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Tama kuntoarvioraportti on tehty Raksystems Insinddritoimisto Oy:n toimesta kiinteistdssa
tehdyn tarkastuksen perusteella. Kuntoarvio on laadittu asuinkiinteistojen kuntoarvion
suoritusohjetta (RT 103003) noudattaen.

Toimeksiantaja:

Kirkkonummen Kunta
Terhi Sundstrom

PL 20

02401 Kirkkonummi

Tdaman raportin ja siihen liittyvat tarkastukset on tehnyt seuraava tyoryhma:

Koordinaattori Jouni Oksanen Raksystems Insindoritoimisto Oy
Rakennustekniikka Jouni Oksanen Raksystems Insindoritoimisto Oy
LVIA-jarjestelmat Simo Metsa Raksystems Insinddritoimisto Oy
Sahkojarjestelmat Heikki livonen Raksystems Insinddritoimisto Oy

Asuinkiinteistojen kuntoarvion tilaajaohjeen (RT 103002) mukaisesti kuntoarvion tavoitteena
on muodostaa puolueeton kokonaiskuva kiinteistosta, selvittada merkittavimmat korjaus- ja
tutkimustarpeet. Tavoitteena ei ole korjaustoimenpiteiden yksityiskohtainen maarittely.
Raportissa esitetty korjaus- ja kunnossapidon pitkdan tahtdimen suunnitelma (PTS) on ns.
tekninen PTS eli se ei sisadlla kiinteiston taloudelliseen tilaan liittyvia tarkasteluja vaan
perustuu kiinteiston eri rakennusosien tekniseen kayttoikaan. Tassa raportissa esitetty PTS-
ehdotus 10 vuoden tarkastelujaksolle ja mahdolliset lisatutkimukset ovat lahtotietoina
kunnossapitosuunnitelmalle.

PTS-ehdotuksen kustannukset perustuvat karkeaan maaraarviointiin ja tarkastusvuoden alun
kustannustasoon. PTS-ehdotuksessa ei ole esitetty vuosittain toistuvia huoltotoimenpiteita.
Energiataloudellisen tarkastelun perustana on karkea arviointi kokonaisuuksien tasolla.
Tarkemmat energiansaastémahdollisuudet tulee selvittaa erillisen energiakatselmuksen
avulla.

Kuntoarvio ja PTS:n ajan tasalle saattaminen on suositeltavaa tehda noin viiden vuoden valein.
Lisaksi vuosittaisella katselmuksella voidaan arvioida kunnossapidon ja korjausten
onnistumista ja esittaa mahdolliset parannusehdotukset, jotka edesauttavat kiinteiston arvon
sailyttamisessa ja nostamisessa seka auttavat riskien hallinnassa ja ennakoinnissa.

PTS-taulukoissa on esitetty kullekin tarkastuskohdenimikkeelle kuntoluokka. Tama luokittelu

on kuntoarvioijan arvio kohteen yleisesta kunnosta. Kuntoluokkien avulla voidaan eri
rakennuksia ja rakennusosia verrata toisiinsa. Kaytetyt kuntoluokat ovat:

(88 Uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden kuluessa

(WA Hyva, kevyt huoltokorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa

Tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6 — 10
vuoden kuluessa

(BB Valttavd, peruskorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6 — 10 vuoden kuluessa

(%N Heikko, uusitaan 1 — 5 vuoden kuluessa
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Q YHTEENVETO

Kuntoarvion kohteena oli vuonna 1870 valmistunut omakotitalo.

Kokonaisuutena kohde on paaasiassa kuntoluokassa tyydyttava.
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2.1. | Rakennustekniikka

Katoilta tulevat vedet johdetaan syoksytorvista suoraan vierustoille. Vierustoilla nurmialue on
kiinni sokkelissa eli maa-aines on humuspitoista, joka on kastuessaan aiheuttanut perustuksiin
painumaa. Vierustojen hulevedet valuvat sokkelikivien valista myos alapohjatilaan. Sokkelit
ovat painuneet sen verran paljon, etta kallistuman tuntee sisatiloissa liikkuessa.

Kohteessa ei ole salaojitusta.

Alapohjarakenteet ovat puurakenteisia ja niiden alapuolella on tuulettuvaa alapohjatilaa.
Alapohjatilaa ei paasty kattavasti tarkastamaan kierroksen aikana. Alapohjarakenteiden
nykykunto tulisi selvittaa erillisella kartoituksella. Alapohjatilasta tulisi poistaa rakennusjatteet
ja vaihtaa maa-ainesta.

Ulkoseinat ovat hirsirunkoisia. Julkisivupinnoiltaan ulkoseinat ovat padosin lautaverhoiltuja.
Ulkoverhouksessa ei havaittu nakyvia vaurioita, koska laudoitusta on kunnostettu lahivuosien
varrella. Maalipinnat ovat tyydyttavassa-hyvassa kunnossa.

Ikkunoiden kunto on tyydyttavalla tasolla. Ikkunoissa esiintyy paikoin maalipintojen
haalistumista, kayntiongelmaa ja epatiiveytta. Puuosissa ei kuitenkaan paaosin havaittu
merkittavia vaurioita, lukuun ottamatta ylapohjatilan ikkunaa, joka on heikossa kunnossa.
Ulko-ovissa on havaittavissa ikadntymista. Ikkunoihin ja ulko-oviin kohdistetaan
kunnostustoimenpiteita.

Kattotyyppina on aumakatto, jonka katemateriaali on rivipeltikate. Ylapohja on puurakenteinen
ja sen eristeena on hiekka/purukerros. Rivipeltikate on tyydyttavassa kunnossa. Katteen
lahempaa tarkastelua suositellaan, koska kuntoarvion yhteydessa sita ei ollut mahdollista
tarkastella. Katon aluskatteessa on havaittavissa vanhoja kosteuden aiheuttamia jalkia kuten
myos hormin pinnalla.

Merkittavimmat rakennustekniset korjaus- ja kunnostustoimenpiteet kymmenen vuoden
tarkastelujaksolla ovat:

= Maanpintojen kallistuksia korjataan ja sadevesien ohjauksia parannetaan
maaperatutkimuksen jalkeen.

® Sorapintaisten alueiden kunnostaminen.
= Sokkelin kiviladontojen korjaamista.

= Alapohjatilan pohjalla olevan maa-aineksen vaihtaminen kosteuden kapillaarisen nousun
estavaksi materiaaliksi. Lisaksi perustuksien vahvistaminen / oikaisu kivilatomuksen
korjaamiseksi.

= |kkunoiden ja ulko-ovien kunnostamista.
m \/esikaton kuntokartoitus.

= Alakerran lattian suoruuden/kunnon, kantavuuden tarkastus ja korjaus, alapohjatdiden
yhteydessa.

Muut korjaus- ja kunnostustoimenpiteet on esitetty havainnoissa ja tulevat paaasiassa
olemaan tavanomaisia jokavuotisia huoltotoimia.

Rakennusteknisesti kohde on padasiassa kuntoluokassa tyydyttava.
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2.2. | LVI-tekniikka

Kohteeseen tuodaan lampd Navalan kartanosta. Patteriverkosto on vuodelta 2016.
Lammityspatterit ovat tavanomaisia seindpattereita, joissa on termostaattiset patteriventtiilit.

Kiinteisto on liitetty kunnalliseen vesijohto- ja viemariverkostoon. Vesijohdot ovat

kuparia. Viemarit ovat materiaaliltaan muovia. Kiinteiston vesi- ja viemarijarjestelmat ovat
padosin vuodelta 1996. Vesikalusteita yllapidetaan toistaiseksi huoltotoimenpitein.
Lamminvesivaraaja varaudutaan uusimaan PTS jaksolla.

Kohteessa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma (LTO kone). LTO konetta
kunnostetaan tarpeen mukaan.

Kiinteistossa on alkusammutuskalusteina kasisammuttimia.

Merkittavimmat LVI-tekniset toimenpiteet alkavalla kymmenvuotisjaksolla tulevat olemaan:

® Varaudutaan [@mminvesivaraajan uusimiseen.
= [Imanvaihtokonetta tai sen osia uusitaan toistaiseksi tarpeen mukaan.

Kokonaisuudessaan kiinteistd on LVI-tekniikan osalta kuntoluokassa tyydyttava.

2.3.

Kiinteiston sahkgjdrjestelmat on uusittu 1990-luvun puolessa valissa. Viereisesta
kartanorakennuksesta tulee kaikkien jarjestelmien syottojohdot rakennukseen.
Sahkojarjestelmille ei ole omaa liittymaa, vaan kartanorakennuksen paakeskuksessa on
alamittaus Punaiseen tupaan.

Aluevalaistuksena toimivat rakenteisiin asennetut valaisimet. Lisaksi on kaytetty
pylvasvalaisimia.

Paakeskuksen nimellisvirta on 25 A.

Kiinteiston pistorasiat ovat kokonaisuudessaan maadoitettuja 1 luokan rasioita.
Laajamittaisiin uusimisiin ei ole tarvetta kuluvan jakson aikana. Valaisimet ovat jo elinkaarensa
paassa.

Merkittavimmat toimenpiteet alkavalla kymmenvuotisjaksolla tulevat olemaan:

= Aluevalaistuksen uusiminen.
= \/alaisinten uusiminen.

Kiinteiston sahko- ja telejarjestelmat ovat kuntoluokassa tyydyttava.

2.4,

Valittomasti korjattavat puutteet

® Hormin kunnon kartoitus
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2.5. | Lisatutkimukset

®m Maaperatutkimus, jossa kartoitetaan mm. mahdollisen massanvaihdon / maaperan
vahvistamisen tarpeellisuus.

Alapohjarakenteiden kuntotutkimus.
Runkorakenteiden kuntokartoitus.
Vesikaton kuntokartoitus.
VViemareiden kuvaus.
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2.6. | Kiinteiston tekninen PTS
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Vuosittaiset kustannukset

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

[ Rakennetekniikka [ LVIA-tekniikka
|| Sahkétekniikka ) Kunnossapitosuunnittelu

Kiinteiston PTS-ehdotus, yhteenveto korjaustarpeista Kustannustaso 2021. Hintoihin sisaltyy alv 24 %

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Yht

Rakennetekniikka 0 4Ly 7 5 0 0 0 6 1 0 63
LVIA-tekniikka 0 0 2 0 0 0 2 0 0 0O &4
Sahkotekniikka 0 0 4 0 0 0 0 0 0 0O &4
Kunnossapitosuunnittelu 14 1 0 0 5 0 0 0 0 0 20
Yhteensa 14 45 13 5 5 0 2 6 1 0 91

B Rakennetekniikka

I LVIA-tekniikka

I Sahkoétekniikka

I Kunnossapitosuunnittelu
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2.7. | Rakennustekniikan PTS

Kunto- Maara-

Toimenpide-ehdotukset luokka | arvio

Rakennusten vierustat, pintavesien poisto
411, ja salaogjitus KL2

Kustannustaso 202 1. Hintoihin sisaltyy alv 24 %

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Yht

e R e e 5

Kattovesien poisohjauksen parantaminen. 1 era 3 3
4.1.2.  Kasvillisuus ja viheralueet KL &4 0
4.1.3.  Liikennevaylat ja -alueet KL 3

gg;anp::gﬁ?slsetset? alueiden kunnostaminen 5 s 1 1 2
4.1.4.  Rakennelmat, varusteet ja jatehuolto KL 2

Varusteiden huoltotoimenpiteet.

Puuportaiden ja kaiteiden korjaamista ja 1 era 2 2

huoltomaalausta.
4.2, Perustukset ja sokkelit KL 2

Sokkelin kiviladonnan korjaus 1 era 10 10
4.3, Alapohja KL 2

Alapohjatilan pohjalla olevan maa-aineksen

vaihtaminen kosteuden kapillaarisen

nousun estavaksi materiaaliksi. Lisaksi 1 era 15 15

perustuksien vahvistaminen / oikaisu

kivilatomuksien korjaami
L4, Rakennusrunko KL 2
4.5, Ulkoseinat KL 2 0
4.6. Ikkunat KL 3

Ikkunoiden kunnostusta. 1 era 4 4
4.7. Ulko-ovet KL 3

Ovien kunnossapitokorjauksia. 2 eraa 1 1 2
4.8. Parvekkeet KL 2 0
4.9. Kattorakenteet KL 2 0
4.10.1. Sisdtilat KL 3

Alakerran lattian suoruuden/kunnon,

kantavuuden tarkastus ja korjaus, 1 era 10 10

alapohjatdiden yhteydessa.

e st e > s ; ; 10
4.10.2. Markdtilat KL 3 0

Yhteensa 0 44 7 5 0 0 0 6 1 0 63
Navalantie 19 02880 Veikkola — Tarkastuspadiva 16.08.2021 10/ 42



® RAKSYSTEMS Kuntoarvio RS>

2.8. | LVI-jarjestelmien PTS

Kustannustaso 202 1. Hintoihin sisaltyy alv 24 %

Kunto- M&ara- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

luokka arvio

Toimenpide-ehdotukset 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Yht

5.1.2. Lammonjakelu KL &4 0
5.1.3. Lammonluovutus KL 4 0
5.2.1. Vedenkasittely KL 3
Varaudutaan lamminvesivaraajan uusimiseen. 1 era 2 2
5.2.2. Vesijohdot KL 3 0
5.2.3. Viemarit KL 3 0
5.2.4. Vesi-ja viemdrikalusteet KL 3 0
5.3.2. Ilimanvaihtokoneet KL 3
lImanvaihtokonetta tai sen osia uusitaan 1 eri 2 2
toistaiseksi tarpeen mukaan.
5.3.3. llmanvaihtokanavat KL 3 0
5.3.4. Paatelaitteet KL 3 0
5.4.1. Palontorjuntajarjestelmat KL 3 0
Yhteensa 0 0 2 (0] 0 0 2 0 0 0 4
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2.9. | Sahkgjarjestelmien PTS

Toimenpide-ehdotukset

6.1.1.

6.2.1.
6.2.2.
6.2.3.
6.2.4.
6.3.1.
6.3.2.
6.3.3.
6.3.4.
6.4.1.

6.4.2.
6.4.3.
6.5.1.
6.5.2.
6.5.3.
6.5.4,

Aluevalaistus
Aluevalaistuksen uusiminen.
Jakokeskukset
Maadoitukset ja potentiaalintasaukset
Johtotiet

Kaapelildpiviennit
Voimaryhmajohdot
Valaistusryhmdjohdot
Sahkokalusteet
Liittymisjohdot

Valaisimet

Valaisinten uusiminen.
Lammittimet

Kojeet ja laitteet
Tietotekniset jarjestelmat
Antennijarjestelma
Paloturvallisuusjarjestelma
Muut jarjestelmat

Yhteensa

Kunto-
luokka

KL 2

KL 3
KL 3
KL 3
KL 3
KL3
KL3
KL3
KL 3
KL 2

KL 2
KL3
KL 2
KL 2
KL3
KL 2

Maara-
arvio

era

era

Kustannustaso 202 1. Hintoihin sisaltyy alv 24 %

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Yht

N
-

O O O o o o o o

& O O O O O O Ww
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2.10. | Suunnitelmallinen kiinteistonpito

Toimenpide-ehdotukset

Kiinteiston ylldpito
Kuntoarvion paivitys

Rakennustekniikka

Maaperatutkimus, jossa kartoitetaan mm. mahdollisen

massanvaihdon / maaperan vahvistamisen tarpeellisuus.

Alapohjarakenteiden kuntotutkimus.
Ulkoseinien runkorakenteiden kuntotutkimus.
Vesikaton kuntokartoitus.

LVI-tekniikka
Viemdreiden kuvaus.

Yhteensa

Maara-
arvio

era

era

era
era

erda

era

Kustannustaso 202 1. Hintoihin sisaltyy alv 24 %

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Yht

14
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e KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA

3.1. | Kohteen tiedot

Kohde: Navalan kartanon punainen tupa
Lahiosoite: Navalantie 19
Postinumero: 02880
Postitoimipaikka: Veikkola
Rakennustyyppi: Omakotitalo
Tilavuus: -m?
Huoneistoala: 150 m?
Kerrosala: 157 m*
Kerrosluku: 2
Asuinhuoneistojen lukumaara: -kpl
Valmistumisvuosi: 1870
Asuinrakennusten lukumaara: 1

3.2. | Asiakirjaluettelo

Asiakirjoja ei ollut kuntoarvion yhteydessa kaytettavissa. Piirustuksien puuttuminen vaikeutti
kuntoarvion rakenteiden ja jarjestelmien maarittamista. Kuntoarvion rakenteet ja jarjestelmat
maaritettiin aistinvaraisesti arvioiden ja rakennusajalle tyypillisien rakenteiden mukaan.

3.3.

Kohteen korjaushistoriatietoja ei ollut kaytettavissa.

Korjaushistoria

3.4.

Kohteessa ei suoritettu kirjallista kayttajakyselya. Kierroksen yhteydessa haastateltiin paikalla
olleita henkiloita.

Kayttajakyselyn palaute
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3.5. | Sisaolosuhteisiin liittyvat havainnot

3.5.1 Lampatila

Sisdlampdtiloja voidaan tarkastella paremmin lammityskaudella (ulkolampétila alle +5 °C).
Sisdilmaluokituksen S1 tavoitearvoina ovat +21...22 °Clampotilat lammityskaudella.

3.5.2 limanlaatu ja vaihtuvuus
[Iman vaihtuvuus ja laatu olivat aistinvaraisesti arvioiden tyydyttavalla tasolla.

3.5.3 Sisdilman epdapuhtaudet
Sisdilmassa ei ollut aistinvaraisesti havaittavissa epapuhtauksia.

3.5.4 Melu
Talotekniikan ei havaittu aiheuttavan hairitsevaa melua.

3.5.5 Tuhoeldimet ja linnut
Tuhoeldinten aiheuttamia haittoja ei havaittu.

3.5.6 Valaistus
Sisatilojen valaistustasot ovat yleisesti melko vaatimattomalla tasolla.

3.6. | Turvallisuus ja ymparistoriskit

Akuutteja turvallisuus- tai ymparistoriskeja ei havaittu.

3.7. | Kosteusvaurioihin liittyvat havainnot

Akuutteja kosteusvaurioita ei tarkastuskierroksen aikana havaittu.
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e RAKENNUSTEKNIIKAN KUNTOARVIO
4.1. | Ulkoalueet

4.1.1. Rakennusten vierustat, pintavesien poisto ja salaojitus
Kiinteisto sijaitsee tasaisella tontilla.

Maanpintojen kaltevuuksissa havaittiin jonkin verran puutteita.
Vierustoille valuvat sadevedet kastelevat perustuksien alapuolista maa-ainesta seka alapohjatilaa.
Rakennuksen ika ja rakennustapa huomioiden salaojitusta ei ole todennakdisesti toteutettu.

Toimenpide-ehdotukset:

= Maanpintojen kallistuksia korjataan tarvittavilta osin vierustoilla.

= Kattovesien poisohjauksien parantaminen.

1. Sadevesia on johdettu rakennuksen
vierustalle, jolloin vesia on ohjautunut myos
rakennuksen alapuolelle.

Fd
i

4, Ré\/st'askoIJ rua

¥/

7 } ) l \ RO g R /i
3. Rakennuksen vierustalla on humuspitoista
maa-ainesta
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4.1.2. Kasvillisuus ja viheralueet

Rakennuksen vierustalla on kasvillisuutta ja puita. Rakennuksen valittomassa laheisyydessa
kasvava kasvillisuus suositellaan poistamaan, tarvittavin osin.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Kasvillisuuden karsiminen vierustoilta.

5. Vierustalla olevaa kasvillisuutta
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4.1.3. Liikennevadyldt ja -alueet
Kiinteiston piha-alueet ovat padasiassa sorapintaisia.

Sorastetuilla piha-alueilla on epatasaisuutta. Pihoja suositellaan kuoppien osalta tayttamaan ja
lanaamaan saannollisesti, vesien lammikoitumisen estamiseksi.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Sorapintaisten alueiden kunnostaminen saannadllisesti.

6. Kulkutie on sorapintaista

8. Piha-alueella on kuoppaisuutta 9. Piha-alueelle johtava ptti.
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4.1.4. Rakennelmat, varusteet ja jatehuolto

Piha-alueilla on vahainen maara aluevarusteita. Niita ovat lahinna sisaankayntien puuportaat,
kaiteet ja jatekatos.Se palvelee myos kartanorakennusta.

Puurakenteissa esiintyy tavanomaista maalipintojen kulumaa ja haalistumista seka lahovaurioita.

Toimenpide-ehdotukset:

®  Puuportaiden ja kaiteiden korjaamista seka huoltomaalausta.

’IO’.”‘JatekVato; ' o 11. Portaikon kasijohde

4.2. | Perustukset ja sokkelit
Rakennus on perustettu kiviladontojen varaan. Sokkelit on luonnonkivea.

Sokkelien kiviladonnoissa oli havaittavissa ajan saatossa tapahtunutta liikkumista. Maan
painumisen johdosta rakennukseen on syntynyt vinoutta.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Sokkelin kiviladontojen korjaamista, maaperatutkimuksen jdlkeen.

= Maaperatutkimus, jossa kartoitetaan mm. mahdollisen massanvaihdon / maaperan
vahvistamisen tarpeellisuus.

12. Sokkelit ovat kiviladelmia 13. Sokkelissa on havaittavissa painuma
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4.3. | Alapohja

Rakennuksessa on kantava alapohjarakenne. Rakenteen alapuolella on tuulettuva alapohjatila.

Alapohjaa ei paasty kattavasti tarkastamaan kierroksen aikana, koska alapohjatilan maa-aines oli
markaa. Edellisen, vuonna 2013 tehdyn raportin mukaan alapohjassa oli havaittu merkittavia
lahovaurioita. Suositeltuja korjaustoimenpiteita ei tiettavasti ole tehty tai ainakaan niiden
toteuttamisesta ei saatu tietoa.

Alapohjatilan pohjalla havaittiin laajalti orgaanista materiaalia seka rakennusjatetta.

Alapohjatilan maanpinnalla on hienojakoista maa-ainesta, joka lisaa tilan kosteusrasitusta.
Alapohjatilan pohjalla tulisi olla kapillaarikatko, jotta kosteus ei padase nousemaan kapilaarisesti
ryomintatilan pohjan pinnalle, jolloin kosteutta haihtuu rydomintatilaan ja lisaa rakenteiden
kosteusrasitusta.

Toimenpide-ehdotukset:

= Alapohjarakenteiden kuntotutkimus.

m  Alapohjatilan pohjalla olevan maa-aineksen vaihtaminen kosteuden kapillaarisen nousun
estavaksi materiaaliksi. Lisaksi perustuksien vahvistaminen / oikaisu kivilatomuksen
korjaamiseksi seka lahovaurioiden korjaus kuntotutkimusraportin mukaisesti, kun
kuntotutkimus on toteutettu.

-

14, Alapohafilaa

=

16. Alapohjailssa on roskia 17. Alapohjan maa-aines on kosteaa

Navalantie 19 02880 Veikkola — Tarkastuspadiva 16.08.2021 20/ 42



® RAKSYSTEMS Kuntoarvio RS'?

4.4, | Rakennusrunko

Rakennuksen runko on hirsirakenteinen. Rakennus on ajan saatossa pdassyt kallistumaan ja on
vino.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Suositellaan runkorakenteiden tarkempaa tutkimista, jonka perusteella arvioidaan mahdolliset
jatkotoimenpiteet.

4.5. | Ulkoseinat

Rakennuksessa on hirsirunkoiset ulkoseinat, jotka ovat ulkopuolelta lautaverhoiltu.

Julkisivujen lautaverhousta on kunnostettu vuosien varrella vaurioituneilta osin. Kunnostuksen
laajuudesta ei saatu tietoa.

Ulkoverhouksessa ei havaittu silmamaaraisesti merkittavia puutteita. Maalipinnat ovat hyvassa
kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ulkoseinarakenteiden kunnostusta, mikali alapohjarakenteen kuntotutkimuksessa todetaan
kunnostustarvetta.

20. Julkisivua etupihan puolelta
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22. Ulkoseinad o ” 23. Jquiéivua p‘aa'dté
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4.6. | Ikkunat

Kiinteistossa on kaksipuitteiset kaksilasiset MS-tyyppiset puuikkunat.

Ikkunoiden kunto on tyydyttavalla tasolla. Ikkunoissa esiintyy paikoin maalipintojen haalistumista,
kayntiongelmaa ja epatiiveyttd. Puuosissa ei kuitenkaan padosin havaittu merkittavia vaurioita,
lukuun ottamatta ylapohjatilan ikkunaa, joka on heikossa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

= |kkunoiden kunnostusta.

24, [kkuna

27. lkkuna

26. lkkunapuite on maalipinnoiltaan kulunut.
{

28. Vesipelti k B - 29. Ikkunarakennetta
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4.7. | Ulko-ovet

Ulko-ovet ovat puurakenteisia ovia.

Padsisaankayntien ja myds muiden maantasokerroksen ovien kunto ja toimivuus on tyydyttavalla
tasolla.

Toimenpide-ehdotukset:

= Quien kunnossapitokorjauksia, sisaltaen mm. pintakasittelyt ja tarvittavat saatotoimenpiteet.

F
i

30. Ulko-ovi 31. Ulko-oven S|spinoilla on kulumaa.

4.8. | Parvekkeet

Kohteessa ei ole parvekkeita.

4.9. | Kattorakenteet

Kattotyyppina on aumakatto, jonka katemateriaali on rivipeltikate. Ylapohja on puurakenteinen ja
sen eristeena on hiekka/purukerros. Aluskatteena on alkuperdinen parekatto.

Vesikaton kuntoa tarkastettiin maasta havainnoiden. Tiedossa ei ollut milloin kattoa on viimeksi
uusittu / korjattu. Katolle ei ole johdettu talotikkaita eika katolla ole asennettu kulkusiltoja.
Vesikatossa ei havaittu akuuttia huoltokasittely/uusimisen tarvetta. Katteen kunto tulisi
tarkastuttaa, koska katolle ei ollut kuntoarvion yhteydessa paasya.

Toimenpide-ehdotukset:

m Vesikaton kuntokartoitus, jonka perusteella arvioidaan mahdollinen korjaus- ja huoltotarve.

m  Tarkastetaan mahdolliset vuotokohdat hormin laheisyydesta.
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32. Vesikattoa. 33. Katetta

34, Vsikattoa. 35. Vesikattoa.
e ) 7 4

36. Ylapohjatilaa 37. Hormin rappauépihnoilla on tummenumaaja
valumajalkia.
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38. Kattokannattimisa ei havaittu vaurioita 39. Katon aluslaudoitusta

"

2

T AN
s on sekalaista

LA.AZ,_ 2 ) 5 \ g z 7, o g
40. Viemariputkea ei ole eristetty 41. Ylapohjarakenteen eristekerro

hiekkaa ja purua.
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4.10. | Sisatilat

4.10.1. Sisatilat

Huomioiden rakennuksen kayttotarkoitus ja historia on, tilat ovat padosin tyydyttavassa kunnossa.
Sisatiloissa on havaittavissa normaalia kulumista seina- ja lattiapinnoissa seka aikakaudelle
tyypillisia ratkaisuja. Tilojen lattiat ovat osin vinoja.

Sisakatossa on paikoin maalipintojen irtoamista.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Alakerran lattian suoruuden/kunnon, kantavuuden tarkastus ja korjaus, alapohjatoiden
yhteydessa.

®  Yleisten tilojen pintakunnostuksia.

42, \Wc-tila

h-_; il y
44, Kalustusta 45, Sisakatosta

4.10.2. Markatilat
Kohteessa ei ole erillisia suihkutiloja.

Wc-tiloissa ei havaittu vaurioita.
Toimenpide-ehdotukset:

= Fi toistaiseksi toimenpiteita.
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e LVI-JARJESTELMIEN KUNTOARVIO
5.1.| Lammitysjarjestelma
5.1.1. Lammontuotanto

Lampo tuodaan viereisesta Navalan kartanosta, ei omaa lamman tuotantoa.

5.1.2. Laimmadnjakelu
Lampdjohdot ovat sisatiloissa komposiittia. Koko patteriverkosto on vuodelta 2016.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ei toimenpiteita.

46. L'aimp'dput ovat komposiittia.
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5.1.3. Limmadnluovutus

Kohde lampiaa vesikiertoisilla pattereilla.

Patteriventtiilit ja patterit on uusittu padosin vuonna 2016, patteriventtiilit ovat mallia Danfoss.
Patteriventtiilien tekninen ja taloudellinen kayttéika on noin 15...20 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

m Patteriventtiileita kunnostetaan toistaiseksi tarpeen mukaan (huoltotoimenpide, ei sisally PTS
taulukkoon).

47. Termostattinen patteriventtiili.
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5.2.| Vesi- ja viemarijarjestelmat
5.2.1. Vedenkasittely
Rakennus on liitetty kunnalliseen vesijohto- ja viemariverkostoon Navala kartanon kautta.

Lamminvesivaraajat on ilmeisesti vanha (mallia Haato). Lamminvesivaraajien tekninen kayttdika
vaihtelee huomattavan paljon, haarukka on yleensa 10...30 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:
= FEi toimenpiteita.

® Varaudutaan lamminvesivaraajan uusimiseen.

48. Lamminvesivaraajan kytkennat (nakyy
hapettumaa kupariputkessa).

5.2.2. Vesijohdot

Vesijohdot ovat kuparia saneerausvuodelta 1996.

Merkittavista tai toistuvista vesijohtovuodoista ei ole tietoa. Vesijohtojen arvioidaan olevan
kokonaisuutena tyydyttavassa kunnossa. Kayttovesijohtojen tilastollinen kayttoika on 50 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ei toimenpiteita.
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5.2.3. Viemarit

VViemarit ovat materiaaliltaan muovia (vuodelta 1996).

Toimenpide-ehdotukset:

®  \iemdrit kuvataan (myds ennakoiva huoltotoimenpide). Tarkemmin Raksystems.fi, Putkistojen
kuntotutkimukset.

49, Tuuletusviemari.
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5.2.4. Vesi- ja viemarikalusteet

Vesi- ja viemarikalusteet ovat paaosin vuodelta 1996. Hanasekoittajien tekninen kayttoika on
noin 15...25 vuotta ja WC-istuimien noin 35...50 vuotta.

Vesi- ja viemarikalusteet ovat havaintojen mukaan tyydyttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

m Vesi-ja viemarikalusteita uusitaan toistaiseksi tarpeen mukaan yksitellen (huoltotoimenpiteita,
ei esiteta PTS taulukossa).

51. Keittiohana.
50. WC istuin.

52. Kasihana. 53. Tasapohja-altaan hana.
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5.3.| llmanvaihto- ja ilmastointijarjestelmat

5.3.1. limanvaihtojdrjestelma
Kohteessa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma.

5.3.2. limanvaihtokoneet

Kohteessa on yksi LTO kone vuodelta 1996. limanvaihtokoneiden tekninen kayttoika on noin
25 vuotta. llImanvaihtokone on tyydyttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

= [Imanvaihtokonetta tai sen osia uusitaan toistaiseksi tarpeen mukaan.

54. LTO kone ullakkotilassa.

5.3.3. limanvaihtokanavat

lImanvaihtokanavat ovat kierresaumattua peltia. llmanvaihtokanavat nuohotaan yleisen
suosituksen mukaan vahintaan 10 vuoden valein.

lImanvaihtokanavat ovat havaituin osin ehjat. Imanvaihtokanavien edellisen puhdistamisen
ajankohta ei ole tiedossa.

Toimenpide-ehdotukset:

® |Imanvaihtokanavat nuohotaan kunnan oman ohjelman mukaisesti (ei esiteta PTS taulukossa).

55. limanvaihtokanavaa ullakolla (eristetty
asiallisesti).
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5.3.4. Paatelaitteet

lImanvaihdon paadtelaitteet ovat koneellisen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelman venttiileita.
Venttiilit ovat kattohajottajia tai kartiomallisia poistoventtiileita.

lImanvaihdon paatelaitteet ovat toimivassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Paatelaitteet puhdistetaan nuochouksen yhteydessa.

56. Tuloilma- ja poistoventtiilit.

5.4. | Muut jarjestelmat

5.4.1. Palontorjuntajarjestelmat
Kiinteistossa on alkusammutuskalusteina kasisammuttimia.

Toimenpide-ehdotukset:

m Ei toimenpiteita (madrdaikaistarkastuksia ei sisdllyteta PTS taulukkoon).

|

‘
o

57. Kasisammutin.
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e SAHKOJARIESTELMIEN KUNTOARVIO
6.1. | Aluesahkoistys

6.1.1. Aluevalaistus

Kiinteiston aluevalaistuksena toimivat rakenteisiin asennetut valaisimet.
Lisaksi on kaytetty pylvasvalaisimia.

Valaisimet alkavat olla ikaantyneita ja niiden uusimiseen tulee varautua.

Toimenpide-ehdotukset:

= Aluevalaistuksen uusiminen.

. Aluevalaistusta.
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6.2. | Kytkinlaitokset ja jakokeskukset

6.2.1. Jakokeskukset

Paakeskuksen nimellisvirta on 25 A. Syottavat sulakkeet ovat kartanorakennuksen
paakeskuksessa.
Keskuksissa on joitakin vapaita varokepaikkoja mahdollisia laajennustarpeita varten.

Sahkojarjestelmien tekninen elinkaari on noin 40 vuotta, mika ei ylity kuluvan PTS-jakson aikana.
Sahkojarjestelmia huolletaan tarpeen mukaan, mutta laajamittaiselle uusimiselle ei arvioida olevan
tarvetta.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ei toimenpiteita.

59. Sahkokeskus.

6.2.2. Maadoitukset ja potentiaalintasaukset

Maadoituksen tarkoitus on estaa vaarallisten kosketusjannitteiden muodostuminen sahkolaitteiden
vikatapauksissa. Maadoitukset takaavat sahkoverkon vikavirralle luotettavan reitin ja varmistavat
suojalaitteiden luotettavan ja nopean toiminnan.

Toimenpide-ehdotukset:
= Ej toimenpiteita.
6.2.3. Johtotiet
Kaapeloinnit on tehty pinta/uppoasennuksena. Johtoteita asennetaan tarpeen vaatiessa lisaa.
Toimenpide-ehdotukset:
= Ei toimenpiteita.

6.2.4. Kaapelilapiviennit

Kaapelilapiviennit on tehty rakennusaikakauden maaraysten mukaisesti. Paloalueiden rajoista ei
saatu tarkastuksen aikana varmuutta.
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6.3. | Johdot ja niiden varusteet

6.3.1. Voimaryhmajohdot

Voimaryhmajohtoja ovat Iahinna iv-koneiden sy6ttéjohdot. Kyseisten laitteiden uusimisen
yhteydessa tulee tarkastaa myds niita syéttavien ryhmdjohtojen kunto.

Toimenpide-ehdotukset:

= FEi toimenpiteita.

6.3.2. Valaistusryhmajohdot

Valaistusryhmajohdot, joiksi luetaan myos pistorasioiden syottojohdot, ovat padosin
saneerausvuodelta. Ryhmajohdoille ei arvioida uusimistarvetta kuluvalle PTS-jaksolle.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ei toimenpiteita.

6.3.3. Sahkokalusteet

Kiinteiston pistorasiat ovat kokonaisuudessaan maadoitettuja 1 luokan rasioita.
Yksittaisia sahkokalusteita tulee uusia viimeistaan, kun niissa havaitaan mekaanisia vaurioita,
mutta oletuksen mukaan laajamittaisiin uusimisiin ei ole tarvetta kuluvan jakson aikana.

60. Sahkokalusteita. 61. Sahkokalusteita.

62. Sahkokalusteita.

63. Sahkokalusteita.
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6.3.4. Liittymisjohdot

Tarkastuksen kohteena olevalla rakennuksella ei ole omaa sahkaliittymaa. Syottc MCMK3x6+6
tulee viereisesta kartanorakennuksesta.

Toimenpide-ehdotukset:

= FEi toimenpiteita.

6.4. | Valaisimet, lammittimet, kojeet ja laitteet
6.4.1. Valaisimet

Yhteisten sisatilojen valaisimina on kaytetty paaosin erilaisia loisteputkivalaisimia.
Tehtyjen havaintojen mukaan valaistustasot ovat yleisesti melko vaatimattomalla tasolla.

Toimenpide-ehdotukset:

= Valaisinten uusiminen.

66. Ssétilojen valaistusta.

67. Sisdtilojen valaistusta.
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6.4.2. Lammittimet

Kuistitilassa on sahkdiset sateilylammittimet, joita ohjataan termostaatin avulla. Lammittimia
uusitaan tarvittaessa.

Toimenpide-ehdotukset:

= FEi toimenpiteita.

68. Kuistin s'aiteil\/l'ammittii'ai.
6.4.3. Kojeet ja laitteet

LVI-, ohjaus-, valvonta- ja saadtolaitteiden kokoonpanoa ja tekniikkaa on kuvattu LVI-
osiossa.

4

\ A
69. Keittion laitteita.

6.5. | Tele- ja antennijarjestelmat

6.5.1. Tietotekniset jarjestelmat

Puhelinpisteet on huoneistoissa paatetty perinteisiin kolmenapaisiin rasioihin. Jarjestelma on
edelleen puhelinkaytossa toimiva, mutta sen suorituskyky ei ole nykyaikaiseen tiedonsiirtoon
riittava. Liittymisjohdot tulevat kartanorakennuksesta.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ej toimenpiteita.
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6.5.2. Antennijdrjestelma
Antennipisteita on vahaisesti. Antennijarjestelman syottokaapeli tulee kartanorakennuksesta.

70. Antennilaitteita.

6.5.3. Paloturvallisuusjarjestelma

Kiinteistdssa on automaattinen paloilmoitusjarjestelma, jarjestelma on osoitteeton ja jaettu
erillisiin paloalueisiin. Jarjestelma on yhteinen kartanorakennuksen kanssa.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ej toimenpiteita.

71. Paloilmoituskeskus. 72. Paloilmaisin.

3. Paloilmoituskeskus.
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6.5.4. Muut jarjestelmat
Kiinteistoon kuuluu rikosilmoitusjarjestelma. Jarjestelma on yhteinen kartanorakennuksen kanssa.

74. Rikosilmoitusjarjestelmaa.
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o KUNTOARVION TEKIJOIDEN YHTEYSTIEDOT

Kuntoarvioon liittyvissa asioissa ja yleensa kohteenne rakenne-, LVI- ja sahkoteknisissa
kysymyksissa voitte ottaa yhteytta taman kuntoarvion koordinaattoriin.

24.09.2021

RAKSYSTEMS INSINOORITOIMISTO OY

QO

Jouni Oksanen
Rakennusmestari
PKA

Raksystems Insinddritoimisto Oy
Vetotie 3 A, FI-01610 Vantaa
Puh. 0306705507
Jouni.Oksanen@raksystems.fi
www.raksystems.fi
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PALVELEMME VALTAKUNNALLISEN ASIANTUNTIJAVERHOSTON AVULLA KAUTTA MAAN!

Asuntokauppaan liittyvat palvelut

» Asiantuntijalausunnot riitatapauksissa

» Asuntokaupan kuntotarkastus
= Huoneistoalamittaus

« Kiinteistdlakimiehet

« Kodin mddraaikaistarkastus

= Kosteuskartoitukset

= Omakotitalon PTS

= Ostajan kierros

« Kauppaturva

= Uuden asunnan tarkastus

Sisdilmapalvelut

« Asuinhuoneiston asbestikartoitus
« limamaarien tarkastumittaus

= Mikrobitutkimukset

= SisdilmaStart

= Sisdilmatutkimukset

« Sisdilmatutka

= Merkkiainekaasukoe

Suunnittelu

« Arkkitehtisuunnittelu

= Hankesuunnittelu

= Korjaussuunnittelu

= LVISA-suunnittelu

= Rakennesuunnittelu

» Raksystems Heiskanen

\letotie 3A, 01610 VANTAA

Rakennuttaminen ja valvonta
= Hankesuunnittelu
= Kostauskoordinaattori
» Osakasremontin valvonta
= Projektinjohto
= Rakennustyon tarkkailijapalvelut
= Raksystems AEC
Projektinjohto Oy
= Vahinkorakennuttaminen
= Valvonta- ja rakennuttamispalvelut

Energiapalvelut

» Energiansaastokartoitus

=« Energiatodistus

= limatiiviysmittaus

= Lammitystapavertailu

= Lampokuvaus

= Motivan energiapalvelut

= U-arvon mittaus

» Yritysten energiakatselmukset

Kiinteiston kunto
= Asbesti- ja haitta-ainekartoitukset
= Asiantuntijalausunnot

= Asiantuntijalausunnot,

rakentamisen laatu

= HTT-tavarantarkastus
= Betonirakenteiden kuntotutkimus
= Due diligence -tarkastukset

Sahkdpostiosoitteemme ovat muotoa
etunimi.sukunimi@raksystems.fi

RAKSYSTEMS

R 030 670 5500*

= Kiinteiston madraaikaistarkastukset
= Kiinteistdn 10-vuotistarkastus
= Kiinteiston sahkotekninen
mdadrdaikaistarkastus
« Vuositarkastuksen
ennakkotarkastus
= Kuntoarvio ja PTS
= Kiinteistdstrategia
= Kuntoarvio ja PTS
= KuntoarvioStart
« Omalnsindari
= Muut kuntotutkimukset ja
-kartoitukset
« lkkunoiden kuntoarvio
« limanvaihdon kuntotutkimus
= Kosteusvaurioiden kuntotutkimukset
= Talotekninen kartoitus
= Sahkoautojen latauspaikiojen
tarvekartoitus
= Sahkojdrjestelmien kuntotutkimus
= Sahkojdrjestelmien lampokuvaus
« Tarvekartoitus @
« Vedeneristystarkastus
= Vesikaton kuntoarvio
= Markatilojen kosteuskartoitus
= Putkistojen kuntotutkimus
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*Puhelut 030-alkuisiin numeroihin lankapuhelimista 8,35 snt/puhelu + 8,83 snt/min (alv. 24 %), matkapuhelimista 8,35 snt/puhelu + 22,32 snt/min (alv. 24 %).
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