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Tama kuntoarvioraportti on tehty Raksystems Insinddritoimisto Oy:n toimesta kiinteistdssa
tehdyn tarkastuksen perusteella. Kuntoarvio on laadittu toimitilakiinteistojen kuntoarvion
suoritusohjetta (KH 90-00501) noudattaen.

Toimeksiantaja:

Kirkkonummen Kunta
Terhi Sundstrom

PL 20

02401 Kirkkonummi

Tdaman raportin ja siihen liittyvat tarkastukset on tehnyt seuraava tyoryhma:

Koordinaattori Jouni Oksanen Raksystems Insindoritoimisto Oy
Rakennustekniikka Jouni Oksanen Raksystems Insindoritoimisto Oy
LVIA-jarjestelmat Heikki livonen Raksystems Insindcritoimisto Oy
Sahkojarjestelmat Simo metsa Raksystems Insindoritoimisto Oy

Toimitilakiinteistojen kuntoarvion tilaajachjeen (KH 90-00500) mukaisesti kuntoarvion
tavoitteena on muodostaa puolueeton kokonaiskuva kiinteistosta, selvittaa merkittavimmat
korjaus- ja tutkimustarpeet. Tavoitteena ei ole korjaustoimenpiteiden yksityiskohtainen
maadrittely. Raportissa esitetty korjaus- ja kunnossapidon pitkdan tahtdimen suunnitelma (PTS)
on ns. tekninen PTS eli se ei sisalla kiinteiston taloudelliseen tilaan liittyvia tarkasteluja vaan
perustuu kiinteiston eri rakennusosien tekniseen kayttoikaan. Tassa raportissa esitetty PTS-
ehdotus 10 vuoden tarkastelujaksolle ja mahdolliset lisatutkimukset ovat lahtotietoina
kunnossapitosuunnitelmalle.

PTS-ehdotuksen kustannukset perustuvat karkeaan maaraarviointiin ja tarkastusvuoden alun
kustannustasoon. PTS-ehdotuksessa ei ole esitetty vuosittain toistuvia huoltotoimenpiteita.
Energiataloudellisen tarkastelun perustana on karkea arviointi kokonaisuuksien tasolla.
Tarkemmat energiansaastémahdollisuudet tulee selvittaa erillisen energiakatselmuksen
avulla.

Kuntoarvio ja PTS:n ajan tasalle saattaminen on suositeltavaa tehda noin viiden vuoden valein.
Lisaksi vuosittaisella katselmuksella voidaan arvioida kunnossapidon ja korjausten
onnistumista ja esittaa mahdolliset parannusehdotukset, jotka edesauttavat kiinteiston arvon
sailyttamisessa ja nostamisessa seka auttavat riskien hallinnassa ja ennakoinnissa.

PTS-taulukoissa on esitetty kullekin tarkastuskohdenimikkeelle kuntoluokka. Tama luokittelu
on kuntoarvioijan arvio kohteen yleisesta kunnosta. Kuntoluokkien avulla voidaan eri
rakennuksia ja rakennusosia verrata toisiinsa. Kaytetyt kuntoluokat ovat:

L(BER  Uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden kuluessa

(WA Hyva, kevyt huoltokorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa

Tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6 — 10
vuoden kuluessa

L(WA  Valttava, peruskorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6 — 10 vuoden kuluessa

(BN Heikko, uusitaan 1 — 5 vuoden kuluessa
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Q YHTEENVETO

Kuntoarvion kohteena oli vuonna 1870 valmistunut kartano.

Kokonaisuutena kohde on paaasiassa kuntoluokassa tyydyttava.
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2.1. | Rakennustekniikka

Kiinteisto sijaitsee suhteellisen tasaisella tontilla. Vierustat ovat padosin sorapintaisia.
Katoilta tulevat vedet johdetaan etupihalla syoksytorvista uusittuihin rannikaivoihin ja sita
kautta sadevesiviemardintijarjestelmaan. Purkupaasta ei saatu tietoa.

Etupihalle on asennettu myds salaogjitusta. Lisdksi takapihalla katoilta tulevat vedet johdetaan
syoksytorvista betonisilla pintakouruilla pois rakennuksen vierustoilta. Syoksytorvia on
asennettu paikoin liian korkealle, joten niiden jatkamista kaivojen Iaheisyyteen suositellaan.

Piha-alueiden sorapaallysteet ovat padosin tyydyttavassa kunnossa. Kulkuteillda havaittiin
muutamia kuoppia ja epatasaisuutta .

Pihavarusteissa ei havaittu merkittavaa korjaustarvetta. Piha-aita kaipaa kunnostamista seka
kuistin perustukset. '

Alapohjarakenteet ovat puurakenteisia ja niiden alapuolella on tuulettuvaa alapohjatilaa.
Alapohjarakenteen puurakenteissa ei havaittu merkittavia vaurioita niiltd osin kun rakenteita
oli mahdollista tarkastella. Alapohjarakenteiden kunto suositellaan tarkastamaan erillisella
kuntotutkimuksella.

Rakennuksen rungot ovat hirsirakenteisia. Runkorakenteissa ei havaittu silmamaardisesti
merkittavid vaurioita kierroksen aikana. Ulkoseindt ovat puurunkoisia. Julkisivupinnoiltaan
ulkoseinat ovat padosin lautaverhoiltuja. Ulkoverhouksen alaosassa havaittiin muutamia
vaurioita, joiden perusteella suositellaan rakenteiden kuntotutkimusta. Maalipinnat ovat
paaosin tyydyttavassa kunnossa.

Kiinteistdssa on kaksipuitteiset kaksilasiset MS-tyyppiset puuikkunat. Ikkunoiden kunto on
tyydyttavalla tasolla. Ikkunoissa esiintyy paikoin maalipintojen haalistumista, kayntiongelmaa
ja epatiiveytta. Puuosissa ei kuitenkaan havaittu merkittavia vaurioita. Suositellaan
kunnostamaan jakson aikana mm. huoltomaalauksilla, tiivistyskorjauksilla, lukitusten
oljyamisilla seka tarvittavilla kayntisovituksilla.

Ulko-ovissa on havaittavissa ikaantymista. Ovia suositellaan kunnostamaan jakson aikana
mm. pintakasittelyilld, tiivistyskorjauksilla seka tarvittaessa kayntisovituksilla.

Kattotyyppina on monimuotoinen harjakatto, jonka katemateriaali on rivipeltikate. Ylapohja on
puurakenteinen ja sen eristeena on hiekka/purukerros. Rivipeltikate on maalattu viimeksi
1990-luvulla ja on tyydyttavassa kunnossa, katteen huoltomaalaus ajoittuu jakson puolen
valin jalkeen.

Merkittavimmat rakennustekniset korjaus- ja kunnostustoimenpiteet kymmenen vuoden
tarkastelujaksolla ovat:

Aluevarusteiden huoltotoimenpiteet.
Rakennusjatteen poistaminen alapohjatilasta ja tuuletuksen varmistaminen.
Alapohjarakenteiden kuntotutkimus (tarvittavat toimenpiteet tutkimuksen jdlkeen).

Ulkoseindrakenteiden kuntotutkimus. Vaurioituneiden ulkoseindrakenteiden puuosien
uusimista tai korjaamista. Julkisivupintojen huoltomaalaus jakson aikana.

Ikkunoiden huoltamista ja maalaamista.
= \/esikatteen huoltomaalaus ja varusteiden uusimista.
= Sisatilojen pintakunnostuksia tarpeen ja vaatimusten mukaan.

Muut korjaus- ja kunnostustoimenpiteet on esitetty havainnoissa ja tulevat paaasiassa
olemaan tavanomaisia jokavuotisia huoltotoimia.

Rakennusteknisesti kohde on padasiassa kuntoluokassa tyydyttava.
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2.2. | LVI-tekniikka

Kohteessa on 6ljylammitys vuodelta 2016. Samalla uusittiin koko patteriverkosto (sisdtiloissa
komposiittiputket). Lammityspatterit ovat tavanomaisia seindpattereita, joissa
on termostaattiset patteriventtiilit.

Kiinteisto on liitetty kunnalliseen vesijohto- ja viemariverkostoon. Vesijohdot ovat kuparia.
Viemarit ovat materiaaliltaan muovia. Kiinteiston vesi- ja viemarikalusteet ovat
saneerausvuodelta 1996. Vesikalusteita yllapidetaan toistaiseksi huoltotoimenpitein.
Kohteessa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma. Ullakolla on

yksi ilmanvaihtokone, jossa on pyadriva lammaon talteenotto, vesikatolla
erillispoistot. llImanvaihtokoneita tai niiden osia uusitaan tarpeen mukaan.

Kiinteistossa on alkusammutuskalusteina kasisammuttimia ja pikapaloposteja.

Merkittavimmat LVI-tekniset toimenpiteet alkavalla kymmenvuotisjaksolla tulevat olemaan:

= [Imanvaihtokoneita, niiden osia tai putkistovarusteita uusitaan toistaiseksi tarpeen
mukaan.

Kokonaisuudessaan kiinteistd on LVI-tekniikan osalta kuntoluokassa tyydyttava.
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2.3.

Kiinteiston sahkojarjestelmat on saneerattu 1990-luvun puolessa valissa.

Aluevalaistuksena toimivat rakenteisiin asennetut valaisimet. Lisaksi on kaytetty
pylvasvalaisimia.

Paakeskuksen nimellisvirta on 80 A. Talon padkeskukselta on myds syotto viereisen
rakennuksen ryhmakeskukselle. Talon ryhmakeskukset ovat kolmivaiheisia ja

varustettu perinteisin tulppasulakkein. Keskusten tekninen elinkaari on noin 40 vuotta, mika ei
ylity kuluvan PTS-jakson aikana. Keskuksia huolletaan tarpeen mukaan, mutta laajamittaiselle
uusimiselle ei arvioida olevan tarvetta.

Kiinteiston pistorasiat ovat kokonaisuudessaan maadoitettuja 1 luokan rasioita.
Laajamittaisiin uusimisiin ei ole tarvetta kuluvan jakson aikana.

Valaisimet ovat tulossa elinkaarensa paahan. Kiinteistossa on turvavalaistusjarjestelma,
minka uusimiseen johdotuksineen tulee varautua.

Kiinteistdssa on automaattinen paloilmoitusjarjestelma, jarjestelma on osoitteeton ja jaettu
erillisiin paloalueisiin. Jarjestelma on yhteinen viereisen rakennuksen kanssa.

Merkittavimmat toimenpiteet alkavalla kymmenvuotisjaksolla tulevat olemaan:

m Aluevalaistuksen uusiminen.

= \/alaisinten uusiminen.

® Turvavalaistusjarjestelman uusiminen.
= Antennivahvistimen uusiminen.

Kiinteiston sahko- ja telejarjestelmat ovat kuntoluokassa tyydyttava.

2.4,

Valittomasti korjattavat puutteet

= V/uotavan hormin korjaaminen ja sadehatulla suojaaminen.
m S3hkopaakeskuksessa on muutama varokekansi rikki/puuttuu.

2.5. | Lisatutkimukset

m Alapohjarakenteiden kuntotutkimus.
= Julkisivujen kuntotutkimus
® \/iemadreiden kuvaus.
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2.6. | Kiinteiston tekninen PTS
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Vuosittaiset kustannukset

[ Rakennetekniikka [ LVIA-tekniikka
|| Sahkétekniikka ) Kunnossapitosuunnittelu

Kiinteiston PTS-ehdotus, yhteenveto korjaustarpeista Kustannustaso 2021. Hintoihin sisaltyy alv 24 %

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Yht

Rakennetekniikka 3 31 27 0 21 70 4 3 15 0 174
LVIA-tekniikka 0 0 5 0 0 0 5 0 0 0O 10
Sahkaotekniikka 0 1 22 0 0 0 0 0 0 0 23
Kunnossapitosuunnittelu 6 7 0 0 5 0 0 0 0 0O 18
Yhteensa 9 39 54 0 26 70 9 3 15 0 225

B Rakennetekniikka

I LVIA-tekniikka

I Sahkoétekniikka

I Kunnossapitosuunnittelu
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2.7. | Rakennustekniikan PTS

Kunto- Maara-

Kustannustaso 202 1. Hintoihin sisaltyy alv 24 %

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotukset luokka | arvio 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Yht
611, jl:;a:;r;rgfistaesn vierustat, pintavesien poisto KL3

Kattovesien poisohjauksen parantaminen. 1 era 1 1
4.1.2.  Kasvillisuus ja viheralueet KL 3 0
4.1.3. Liikennevaylat ja -alueet KL 3

gg;erl]-r?gﬁieslggglkuoppmn taytto ja lanaus 1 8 2 4
4.1.4. Rakennelmat, varusteet ja jatehuolto KL 4

Aluevarusteiden huoltoa ja kunnostuksia 2 eraa 4 8
4.2, Perustukset ja sokkelit KL3

Kuistin sokkelin kunnostusta. 1 era 3 3
4.3, Alapohja KL 3

Alapohjatilan puhdistaminen. 1 era 8 8
4.4, Rakennusrunko KL 3 0
4.5, Ulkoseinat KL 3

Vaurioituneiden puuosien uusiminen ja

pintojen huoltomaalaus. Julkisivupintojen 1 era 10 30 40

huoltomaalaus jakson aikana.
4.6. Ikkunat KL 3

Ikkunoiden huoltokierros (huoltomaalausta,

lukituksien ja kayntien sdatoja seka 1 era 10 10

tiivistyksien uusimista).
4.7. Ulko-ovet KL 3

Ovien kunnossapitokorjauksia, sisdltden

mm. pintakdsittelyt, ja tarvittavat 3  eraa 1 1 3

sdatotoimenpiteet.
4.8. Parvekkeet KL3 0
4.9. Kattorakenteet KL 3

Vesikatteen huoltomaalaus. 1 era 25 25

Kulkusiltojen asentaminen vesikatolle. 1 era 4 4

Hormin pellityksen ja lakivalun

korjaaminen seka peltisen sadehatun 1 erd 3 3

asentaminen sen padlle.
£4.10.1. Tulisijat KL 3 0
£4.10.2. Sisatilat KL 3

L e 15 15 5 s
£4.10.3. Markdtilat KL3

Markatilojen kunnostamista 1 era 20 20

Yhteensa 3 31 27 0 21 70 15 174
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2.8. | LVI-jarjestelmien PTS

Toimenpide-ehdotukset

5.1.1.
5.1.2.
5.1.3.
5.1.4.
5.1.5.
5.2.1.
5.2.2.
5.2.3.
5.2.4.
5.2.5.
5.3.2.

5.3.3.
5.3.4,
5.3.5.
5.4.1.

Lammontuotanto

Lammonjakelu

Saatolaitteet

Lammaonluovutus
Lammoneristykset
Vedenkdsittely

Vesijohdot

Viemarit

Vesi- ja viemarikalusteet

Vesi- ja viemarieristykset
lImanvaihtokoneet
lImanvaihtokoneita, niiden osia tai
putkistovarusteita uusitaan toistaiseksi
tarpeen mukaan.

Saatdlaitteet

lImanvaihtokanavat

Padtelaitteet
Palontorjuntajarjestelmat

Yhteensa

Kunto- Maara-

luokka

KL &4
KL &
KL &4
KL 4
KL &4
KL 3
KL 3
KL 3
KL 3
KL 3
KL 3

KL3
KL3
KL3
KL3

arvio

era

Kustannustaso 2021. Hintoihin sisaltyy alv 0 %

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Yht
0

O O O o o o o o o

©O O o o

o
o
(%]
o
o
o
(%]
o
o
o
-
o

Navalantie 19 02880 Veikkola — Tarkastuspadiva 16.08.2021 11/50



® RAKSYSTEMS

Kuntoarvio R

515

2.9. | Sahkgjarjestelmien PTS

Kustannustaso 202 1. Hintoihin sisaltyy alv 24 %

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

Kunto- = Maara-

Toimenpide-ehdotukset luokka | arvio 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Yht
6.1.1. Aluevalaistus KL 3

Aluevalaistuksen uusiminen. 1 erd 7 7
6.2.1. Jakokeskukset KL 3 0
6.2.2. Maadoitukset ja potentiaalintasaukset KL 3 0
6.2.3. Johtotiet KL 3 0
6.2.4. Kaapelildpiviennit KL 3 0
6.3.1. Nousujohdot KL 3 0
6.3.2. Voimaryhmajohdot KL 3 0
6.3.3. Valaistusryhmajohdot KL 3 0
6.3.4. Sahkokalusteet KL 3 0
6.3.5. Liittymisjohdot KL &4 0
6.4.1. Valaisimet KL 2

Valaisinten uusiminen. 1 era 5 5
6.4.2. Turvavalaistusjarjestelma KL 2

Turvavalaistusjarjestelman uusiminen. 1 era 10 10
6.4.3. Lammittimet KL 2 0
6.4.5. Saunat KL 2 0
6.5.1. Tietotekniset jarjestelmat KL 2 0
6.5.2. Antennijarjestelma KL 2

Antennivahvistimen uusiminen. 1 era 1 1
6.5.3. Paloturvallisuusjarjestelma KL 3 0

Yhteensa 0 1 22 0 ] 0 0 0 1] 23
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2.10. | Suunnitelmallinen kiinteistonpito

Toimenpide-ehdotukset
Kiinteiston ylldpito
Kuntoarvion paivitys

Rakennustekniikka

Alapohjarakenteiden kuntotutkimus.

Julkisivurakenteiden kuntotutkimus
LVI-tekniikka
Viemareiden kuvaus.

Yhteensa

Maara-
arvio

era

era

era

era

2021

Kustannustaso 202 1. Hintoihin sisaltyy alv 24 %

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Yht

5 5

6

6 6
1 1
7 0 0 5 0 0 0 0 0 18
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e KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA

3.1.

Kohde:
Lahiosoite:

Postinumero:
Postitoimipaikka:
Rakennustyyppi:
Tilavuus:
Huoneistoala:
Kerrosala:
Kerrosluku:

Huoneistojen lukumaara:

Valmistumisvuosi:

Rakennusten lukumaara:

3.2.

Kohteen tiedot

Asiakirjaluettelo

Navalan kartanon padrakennus
Navalantie 19
02880
Veikkola
Kartano

- m3

425 m?

640 m*

2 + Kellari

- kpl

1870

1

Asiakirjoja ei ollut kuntoarvion yhteydessa kaytettavissa. Piirustuksien puuttuminen vaikeutti
kuntoarvion rakenteiden ja jarjestelmien maarittamista. Kuntoarvion rakenteet ja jarjestelmat
maaritettiin aistinvaraisesti arvioiden ja rakennusajalle tyypillisien rakenteiden mukaan.

3.3.

Kohteeseen on saadun tiedon mukaan tehty seuraavia merkittavimpia korjauksia:

Korjaushistoria

Sahkojarjestelmat on kokonaisuudessaan saneerattu vuonna 1995
lImanvaihtojarjestelma on kokonaisuudessaan saneerausvuodelta 1996
Markatilat on remontoitu vuonna 1995

Takapihan sokkelirakenteita ja terassien perustuksia on korjattu osittain. Etupihan osittaiset

salaoja- ja sadevesijarjestelmat asennettiin vuonna 2018
m Peltikatto maalattiin kokonaisuudessaan 1990-luvulla

3.4.

Kayttajakyselyn palaute

Kohteessa ei suoritettu kirjallista kayttajakyselya. Kierroksen yhteydessa haastateltiin paikalla

olleita henkiloita.
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3.5. | Sisaolosuhteisiin liittyvat havainnot

3.5.1 Sisdilman epapuhtaudet
Sisdilmassa ei ollut havaittavissa aistinvaraisesti epapuhtauksia.

Sisatiloissa on suoritettu sisdilmamittaukset Vahanen Oy:n toimesta viimeksi vuonna 2016.
Mittausraportissa todettiin kohonneita sisdilman mikrobimadria useissa tiloissa johtuen padosin
rakennuksen iasta, kaytetyista rakennusmateriaaleista ja sisakuoren epatiiveydestd. Raportissa
todetaan myos, etta epapuhtauksien luotettava hallitseminen edellyttdisi laajoja ja vaikeasti
toteutettavia korjauksia, joten sisailman laatutasovaatimus ei korjausten jalkeen saisi olla korkea.

3.5.2 Melu
Talotekniikan ei havaittu aiheuttavan hairitsevaa melua.

3.5.3 Tuhoeldimet ja linnut
Tuhoeldinten aiheuttamia haittoja ei havaittu.

3.5.4 Valaistus
Sisatilojen valaistustasot ovat yleisesti melko vaatimattomalla tasolla.

3.6. | Turvallisuus ja ymparistoriskit

Akuutteja turvallisuus- tai ymparistoriskeja ei havaittu.

3.7. | Kosteusvaurioihin liittyvat havainnot

Hormi on vuotanut, aiheuttaen vauriojalkia huonetilassa olevan hormin maalatuille pinnoille.

1. Lakivalu on vaurioitunut, jolloin pellityksen 2. Kosteuden aiheuttamia vauriojalkia.
valiin padsee sadevesia.
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e RAKENNUSTEKNIIKAN KUNTOARVIO
4.1. | Ulkoalueet

4.1.1. Rakennusten vierustat, pintavesien poisto ja salaojitus

Rakennus sijaitsee tasaisella tontilla. Katoilta tulevat vedet johdetaan padosin syoksytorvista
rannikaivoihin ja sita kautta todennakadisesti maastoon. Syoksytorvet ovat paikoin asennettu lilan
korkealle kaivoihin nahden. Osittain vesia ohjautuu myads betonisten loiskekuppien kautta
maastoon.

Salaojitusta on saadun tiedon mukaan asennettu paasisaankaynnin puoleiselle sivustalle.
Asennustavasta ei saatu tarkempaa tietoa. Asennustapa olisi hyva selvittaa eli Iahinna purkupaan
toimivuus.

Toimenpide-ehdotukset:

= Kattovesien poisohjauksen parantaminen jatkamalla syoksytorvia alemmaksi, jotta vedet
valuisivat suppiloihin.

5. Syoksytorvi on asennettu liian korkealle 6. Sadevesien ohjausta

kaivosta
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8. Sadevesien ohjausta

£

9. Syoksytorvi on asennettu liian korkealle

4.1.2. Kasvillisuus ja viheralueet

Rakennuksen piha-alueet ja kasvillisuus noudattaa kartanotyylisen rakennuksen periaatteita.
Padosin rakennuksen vierustalla on kasvillisuudesta vapaa kaistale.

Toimenpide-ehdotukset:

®  Puuston ja pensaiden harvennusta tarvittaessa.
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4.1.3. Liikennevadyldt ja -alueet
Kiinteiston piha-alueet ja liikennevaylat ovat sorapintaisia.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Sora-alueiden kuoppien taytto ja lanaus saanndllisesti.

11. Piha-alueet ovat sorapintaisia 12. Piha-alueen portti

4.1.4. Rakennelmat, varusteet ja jatehuolto

Piha-alueella on vahainen maara aluevarusteita. Varusteita ovat Iahinna jatekatos, piha-aitaa,
pihavarasto ja puiset portaikot.

Puuaidoissa ja portaiden kasijohteissa esiintyy maalipintojen kulumaa ja tummentumaa seka
laudoituksissa lahovaurioita. Leikkivalineiden turvallisuuteen ei oteta kantaa tassa raportissa.
Suositellaan tekemaan erillinen leikkipaikan turvatarkastus, mikali leikkivalineet otetaan kayttoon.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Aluevarusteiden huoltoa ja kunnostuksia.

Sl iy K it

13. Aidassa olevaa lahovauriota. 14. Kellariin johtava ovi
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18. Vanha k\/I'akeIIari

19, Ksijohteen maalipinnat ovat kuluneet 20. Piharakennus
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21.‘Rakennelmat, varusteet ja jatehuolto

4.2. | Perustukset ja sokkelit

Rakennus on perustettu kiviladontojen varaan. Sokkelit ovat padosin luonnonkivia. Kivissa on
tapahtunut liikkkumista, jolloin niiden valissa oleviin laastisaumoihin on syntynyt paikoin halkeamia.
Kuistin osalla on painuma ollut laajempaa ja se vaatii korjaamista.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Sokkelissa olevien rakojen korjausta, mikali niissa tapahtuu selkeaa muutosta.

m  Kuistin sokkelin kunnostusta.

22. Sokkelikivet on valeista saumattu laasteilla 23. Sokkelit ovt iiIadontclj’a,

24, Sokkelit ovat péosin kunnossa 25. Sokkelia

Navalantie 19 02880 Veikkola — Tarkastuspaiva 16.08.2021 20/50



® RAKSYSTEMS Kuntoarvio RS'?

4.3. | Alapohja
Alapohjarakenteet ovat puurakenteisia ja niiden alapuolella on tuulettuva alapohjatila.

Alapohja on rakennusajalle tyypillinen. Maanpinta on hienojakoista maa-ainesta, joka lisda tilan
kosteusrasitusta. Alapohjatilan pohjalla tulisi olla kapillaarikatko. Maakosteutta kestamdttomat
orgaaniset materiaalit voivat aiheuttaa sisailmaan epapuhtauksia. Alapohjan toimivuus perustuu
riittavaan tuuletukseen ja kuivumiseen. Tarkastetuilla kohdin ei alapohjan rakenteissa nakynyt
merkittavid puutteita. Alapohjarakennetta on tarkasteltu erillisella rakenneavauksella ja niilta osin
oli mahdollista tarkastella rakenteita. Tarkastettavasta kohdasta ei kuitenkaan voitu todeta
alapohjarakenteen laajempaa todellista kuntoa.

Toimenpide-ehdotukset:

®m  Rakennusjatteen poistaminen alapohjatilasta ja tuuletuksen varmistaminen.

= Alapohjarakenteiden kuntotutkimus.

27. Alapohjarakenteissa ei todettu nakyvia
vaurioita pistokokein tarkasteltuna

=

~—

RUINL 25306 o

28. Alapojatilaa 29. Rakenneavauksen kohtaa
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30. Kannattimessa on pintavaurioita

5 e A3 N SR
3. Alapohjatilaa

32. Alapohjatila tuuletusaukko on liian lahell3
maanpintaa.

3

4.4, | Rakennusrunko

Rakennuksessa on hirsirunko, jonka ulkopinnalla on lautaverhoailu. Ulkoverhouksessa oli nakyvissa
paikoin vaurioituneita puurakenteita. Ulkoverhouksen alla olevaa hirren kuntoa ei voida tarkastaa
lautaverhousta purkamatta.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Suositellaan lisatutkimusta laudoituksen alla olevien hirsien kunnosta, joiden perusteella
voidaan arvioida niiden kunto ja korjaustarve.

4.5. | Ulkoseinat

Ulkoseinat ovat hirsirunkoisia ja pinnoiltaan lautaverhoiltuja.

Julkisivujen laudoituksien alaosissa on levea laudoitus, jossa havaittiin paikoin vaurioita.
Julkisivulaudoituksia on kunnostettu aiemmin paikkausjalkien perusteella seka paikoin alahirren alla
on asennettu bitumikaistale kosteuskatkoksi. Kunnostuksen laajuudesta ei saatu tietoa.

Julkisivua on avattu lisasiiven kohdalta siina havaittujen kosteusvaurioiden johdosta. Nyt vastaava
kohta on peitetty suojalevyilla. Sisaankaynnin puuportaat on purettu purkutdiden yhteydessa eika
niita ole uusittu.

Puuverhouksen kéyttdikd on normaaleissa olosuhteissa noin 50 vuotta. (KH 90-00403 Kiinteistén
tekniset kéyttbiét ja kunnossapitojaksot). Huoltomaalaus on tarpeellista tehda 5-20 vuoden
vélein riippuen maalityypista ja ilmansuunnasta.
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Toimenpide-ehdotukset:

®  Vaurioituneiden puuosien uusiminen. Julkisivupintojen huoltomaalaus jakson aikana.

®  Julkisivujen kuntotutkimus, jonka perusteella tarkentuu vaurioiden laajuus, korjaustapa ja
ajankohta.

AR LT O Y

34. Julkisivua 35. Ulkoseinan alajuoksun alapuolelle on Iiséfty
kapillaarikatko

e

38. Julkisivua 39. Ulkoseinan alaosien lautaverhousta on
uusittu jossain vaiheessa.
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40. Julkisivua 41, Kuistin ja ulkoseinan liitoskohdassa on
lahovaurio
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4.6. | Ikkunat

Kiinteistdssa on kaksipuitteiset kaksilasiset puuikkunat.

Ikkunoiden kunto on tyydyttavalla tasolla. Ikkunoissa esiintyy maalipintojen haalistumista,
kayntiongelmaa ja epatiiveyttd. Puuosissa ei kuitenkaan havaittu merkittavia vaurioita. Puuikkunan
tekninen kdyttdikd normaaleissa olosuhteissa on 50 vuotta. Ulkomaalaus 5-15 vuotta,
sisdmaalaus 8-15 vuotta. Tiivistdminen suoritetaan tarpeen mukaan mutta siihen on
varauaduttava 3-12 vuoden vélein. (KH 90-00403 Kiinteistén tekniset kdyttoidt ja
kunnossapitojaksot).

Toimenpide-ehdotukset:

= |kkunoiden huoltokierros (huoltomaalausta, lukituksien ja kayntien saatoja seka tiivistyksien
uusimista).

42, Ikkuna. | 43. Ikkunarakennetta

44, Ikkunoita 45 Ikkuna
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4.7. | Ulko-ovet

Ulko-ovet ovat puurakenteisia ovia.

Padsisaankayntien ja myds muiden maantasokerroksen ovien kunto ja toimivuus on hyvalla-
tyydyttavalla tasolla. Jonkin verran on havaittavissa korjaustarpeita. Puu-ulko-ovien tekninen
kéyttéikd on normaali olosuhteissa noin 40 vuotta. (KH 90-00403 Kiinteiston tekniset kdyttoidt ja
kunnossapitojaksot)

Toimenpide-ehdotukset:

®  Qvien kunnossapitokaorjauksia, sisaltaen mm. pintakdsittelyt, ja tarvittavat sdatotoimenpiteet.

46. Ulko-ovi tekniseen tilaan

50. Ulko-ovet ' 51. Ulko-ovessa oleva vaurio
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4.8. | Parvekkeet

Kohteessa ei ole parvekkeita.

4.9. | Kattorakenteet

Rakennuksen vesikate on monimuotoinen. Katemateriaali on saumattupeltikate. Ylapohja on
puurakenteinen.

Rivipeltikatteessa havaittiin muutamissa kohdissa huoltokasittely tarvetta, koska pinnoite on
paikoin kulunut. Katolta puuttuvat kulkusillat, joiden asentamista suositellaan. Rivipeltikatteen
tekninen kdyttéikd normaaleissa olosuhteissa on noin 60 vuotta ja sadevesijdrjestelmien 25..30
vuotta (KH 90-00403 Kiinteistdn tekniset kayttoidt ja kunnossapitojaksot).

Toimenpide-ehdotukset:
= \/esikatteen huoltomaalaus.

m  Kulkusiltojen asentaminen vesikatolle.

= Hormin pellityksen ja lakivalun korjaaminen seka peltisen sadehatun asentaminen sen paalle.

54. Vesikattoa. 55. Katteen pinnalta irtoaa maalipitaa.
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56."Ylépohjatilssa on paik-oivh \/I.im'a'ar'aisté

> =

58. Kattqrakenteissa ei havaittu vaurioita

L > .\' '.

60. Mahdolliset tummentumat puurakenteiden 61. Ylapohjatilaa
pinnoilla saattavat olla ilmavuotojen aiheuttamia.
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» &
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62. Hormin lakivalun reunasta paasee 63. Vuotava hormi
rakenteeseen sadevesia

4.10. | Sisatilat

4.10.1. Tulisijat

Kohteessa on useita tulisijoja. Lammaonjakohuone sijaitsee kellarissa. Imanvaihtokoneet sijaitsevat
ullakolla.

Teknisissa tiloissa on havaittavissa kulumista seina- ja lattiapinnoissa, tilat ovat paaosin
tyydyttavdssa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ej toimenpiteita.

64. Teknisen tilanA I‘attiaa

65. Teknisen tilan lattiapinnoitetta
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4.10.2. Sisatilat

Tarkastuksella kierrettiin kauttaaltaan sisatiloissa. Huomioiden rakennuksen kayttotarkoitus ja

historia ovat tilat pddosin tyydyttavassa-hyvassa kunnossa. Sisatiloissa on havaittavissa kulumista
seina- katto ja lattiapinnoissa, seka aikakaudelle tyypillisia ratkaisuja.

Toimenpide-ehdotukset:

m Sisdtilojen pintakunnostuksia tarpeen ja vaatimusten mukaan.

66. Sisatiloja. 67. Sisakatosta irtoaa maalipintaa

68. Sisatiloja.

69. Lattialaudoitus on kulunut
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4.10.3. Markatilat
Kuntoarvion yhteydessa kaytiin kohteen WC- ja markatilat.

Tarkastuksen yhteydessa kylpyhuoneissa ei havaittu merkittavaa korjaustarvetta. Suihkutilat on
kunnostettu v. 1995, mutta niiden kaytto on ollut melko vahaista eika kosteusvaurioita tehty
havaintoa. Mikali tiloissa on kaytetty nykyaikaisia vedeneristyksia, tilojen pinnoitteiden kayttoika
saavutetaan jakson aikana. Kayttoikdnd kéytetylle ratkaisuille (nykyaikainen vedeneriste + laatta)
pidetédén yleisesti n. 30 vuotta (KH-90-00403 Kiinteiston tekniset kdyttoiét ja
kunnossapitojaksot).

Toimenpide-ehdotukset:

m Varaudutaan markatilojen korjaustarpeeseen jakson aikana.

70. Sauna 71. Suihkunurkkaus
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e LVI-JARJESTELMIEN KUNTOARVIO
5.1. | Lammitysjarjestelma

5.1.1. Limmontuotanto

Kohteessa on 6ljylammitys. Oljylémmit\/skattiloita on yksi vuodelta 2016 ja mallia Termax.
Samalla uusittiin koko lammitysverkosto. Oljysailio sijaitsee pihalla maan alla.
Oljylammityskattiloiden tekninen kayttoika on noin 40 vuotta, oljypolttimilla noin 15 vuotta.

Oljylammityslaitteisto on vield uusi ja havaintojen mukaan hyvissa kunnossa, joten
tassa raportissa ei esiteta lammontuotannon uusimista.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ei toimenpiteita.

73. Oljypoltin (Oilon).
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5.1.2. Limmadnjakelu

Lampojohdot ovat komposiittia, paitsi pannuhuoneessa terasputkea. Lammaonjakelun

toimilaitteiden, kuten kiertovesipumput ja paisuntajarjestelma, tekninen kayttoika vaihtelee valilla
10...20 vuotta.

Lammanjakelun toimilaitteet ovat havaintojen mukaan hyvassa kunnossa. Lammityksen

perussaatoa suositellaan 15...20 vuoden valein tai jos tilojen valiset lampdtilaerot ovat vahintaan 3
°C.

Toimenpide-ehdotukset:

= Lammonjakelun toimilaitteita, kuten kiertovesipumput, uusitaan tarpeen mukaan
(huoltotoimenpiteitd, ei sisally PTS taulukkoon).

Pt L 4 K‘_,f:‘)‘ . ‘f"ﬁ_;
74. Patteriverkoston putkia ja kiertovesipumppu  75. Komposiittiputkia.
pannuhuoneessa.

5.1.3. Saitolaitteet

Oljykattilaan kuuluvat saatimet ja saatélaitteet ovat kattilan ikaisia.

Saatolaitteet ovat havaintojen mukaan toimivassa kunnossa. Saatolaitteiden tekninen kayttoika on
noin 10...15 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

m  S3dtolaitteita uusitaan tarvittaessa (huoltotoimenpiteitd, ei esiteta PTS taulukossa).
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5.1.4. Limmonluovutus

Lammityspatterit ovat tavanomaisia seinapattereita, joissa on termostaattiset patteriventtiilit.
Myos lammityspatterit on uusittu.

Patteriventtiilit ovat mallia Danfoss. Patteriventtiilien tekninen ja taloudellinen kayttdika on noin
15...20 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

m Patteriventtiileita kunnostetaan toistaiseksi tarpeen mukaan (huoltotoimenpide, ei sisally PTS
taulukkoon).

76. Lammityspatterit ja termostaattiset
patteriventtiilit.

5.1.5. Lammoneristykset

Lampojohtojen putkieristykset ovat ndakyvin osin (pannuhuoneessa) muovipaallysteisia
mineraalivillakouruja.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ei toimenpiteita.
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5.2.| Vesi- ja viemarijarjestelmat

5.2.1. Vedenkasittely

Kiinteisto on liitetty kunnalliseen vesijohto- ja viemariverkostoon. Paavesimittari sijaitsee
pannuhuoneessa.

Hanoista tarkasteltuna veden paine on sopivalla tasolla.

Toimenpide-ehdotukset:

= FEi toimenpiteita.

77. Kiinteiston padvesimittari. 78. Painemittari.

5.2.2. Vesijohdot
Vesijohdot ovat kuparia tai muovia. Putkisto on uusittu saneerausvuonna 1996.

Merkittavista tai toistuvista vesijohtovuodoista ei ole tietoa. Vesijohtojen arvioidaan olevan
kokonaisuutena hyvassa kunnossa. Kayttovesijohtojen tilastollinen kayttoika on 50 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

= FEi toimenpiteita.
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5.2.3. Viemarit

VViemarit ovat materiaaliltaan muovia. Putket ovat vuodelta 1996.

Merkittavista viemaritukoksista ei ole tietoa eika viimeisesta kuvaamisesta. Pohja- ja

pihaviemareiden kuvausta ja huuhtelua suositellaan ainakin 10 vuoden valein. Viemareiden
tavoitteellinen kayttoika on 50 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

® Viemarit kuvataan (myds ennakoiva huoltotoimenpide). Tarkemmin Raksystems.fi, Putkistojen
kuntotutkimukset.

5.2.4. VVesi- ja viemarikalusteet

Vesi- ja viemarikalusteet ovat paaosin vuodelta 1996. Hanasekoittajien tekninen kayttoika on
noin 15...25 vuotta ja WC-istuimien noin 35...50 vuotta.

Vesi- ja viemadrikalusteet ovat havaintojen mukaan tyydyttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

m Vesi-ja viemarikalusteita uusitaan toistaiseksi tarpeen mukaan yksitellen (huoltotoimenpiteita,
ei esiteta PTS taulukossa).

81. WC istuin. 82. Kasihana.

5.2.5. Vesi- ja viemarieristykset
Vesijohtojen putkieristykset ovat nakyvin osin muovipaallysteisia mineraalivillaeristeita.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ei toimenpiteita.
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5.3.| lmanvaihto- ja ilmastointijarjestelmat

5.3.1. limanvaihtojdrjestelma

Kohteessa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma.

5.3.2. limanvaihtokoneet

Kiinteistdssa on yksi varsinainen ilmanvaihtokone, joka on mallia Mastervent vuodelta 1996.
lImanvaihtokoneessa on lammon talteenotto (pyoriva kiekko). Vesikatolla on

lisaksi erillispoistoja. llImanvaihtokoneiden tekninen kdyttdika on noin 25 vuotta, joten koneen osien
uusimiseen esitetdan varauksia. llmanvaihtokoneita tai niiden osia voidaan kuitenkin uusia niin

kauan kuin varaosia on saatavilla. Imanvaihtoa uusitaan kaytanndssa tilojen tai kayttotarkoituksen
muutoksissa.

Toimenpide-ehdotukset:

lImanvaihtokoneita, niiden osia tai putkistovarusteita uusitaan toistaiseksi tarpeen mukaan.

—l
= — e

.

83. IImanvaihtokone. 84. Lammon talteenotto.
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5.3.3. Saitolaitteet

lImanvaihtoa ohjataan etana. llImanvaihtokoneen saatolaitteet ovat yhteydessa
rakennusautomaatiojarjestelmaan valvonta-alakeskuksen kautta.

Saatolaitteet ovat havaintojen mukaan toimivassa kunnossa. Saatolaitteiden tekninen kayttoika on
noin 15 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Saatolaitteita uusitaan toistaiseksi tarpeen mukaan (huoltotoimenpitein, ei esiteta PTS
taulukossa).

85. Valvonta-alakeskuskaappi. 86. Modeemi etayhteytta varten.

5.3.4. limanvaihtokanavat

lImanvaihtokanavat ovat kierresaumattua peltia. lmanvaihtokanavat nuohotaan yleisen
suosituksen mukaan vahintaan 10 vuoden valein.

lImanvaihtokanavat ovat havaituin osin ehjat. lImanvaihtokanavien edellisen puhdistamisen
ajankohta ei ole tiedossa.

Toimenpide-ehdotukset:

= |Imanvaihtokanavien nuohous kunnan oman ohjelman mukaisesti (ei esiteta PTS taulukossa).

(e
] 'M""M""'”l'ltl

87. llmanvaihtokanavat on eriste'&\/
ylapohjatilassa.
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5.3.5. Paatelaitteet

lImanvaihdon padtelaitteet ovat koneellisen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelman venttiileita.
Venttiilit ovat kattohajottajia, sdleikkdja tai kartiomallisia poistoventtiileita.

lImanvaihdon paatelaitteet ovat toimivassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Paatelaitteet puhdistetaan nuochouksen yhteydessa.

I | \] '

88. Tuloilmaventtiili. 89. Tuloilmaventtiili ja poistot.

5.4. | Muut jarjestelmat

5.4.1. Palontorjuntajarjestelmat
Kiinteistossa on alkusammutuskalusteina kasisammuttimia ja pikapaloposteja.

Toimenpide-ehdotukset:

m Ei toimenpiteita (madrdaikaistarkastuksia ei sisdllyteta PTS taulukkoon).

i \ 5,
R
g ] i

g

90. Pikapaloposti.
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e SAHKOJARIESTELMIEN KUNTOARVIO
6.1. | Aluesahkoistys

6.1.1. Aluevalaistus

Kiinteiston aluevalaistuksena toimivat rakenteisiin asennetut valaisimet.
Lisaksi on kaytetty pylvasvalaisimia.

Valaisimet alkavat olla ikaantyneita ja niiden uusimiseen tulee varautua.
Toimenpide-ehdotukset:

= Aluevalaistuksen uusiminen.

91. Aluevalaistusta. ' ' 92. Aluevalaistusta.
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6.2. | Kytkinlaitokset ja jakokeskukset

6.2.1. Jakokeskukset

Kiinteiston sahkdjarjestelmat on uusittu vuonna 1995. Padkeskuksen nimellisvirta on 63 A ja
paavarokkeiden koko on 3* 63 A.

Paakeskustila on merkitty asianmukaisesti. Padkeskukselta on sy6tot iv-konehuoneen,
pannuhuoneen ja viereisen Punaisen tuvan

ryhmakeskuksille, jotka ovat kolmivaiheisia ja varustettu perinteisin tulppasulakkein. Keskuksissa
on joitakin vapaita varokepaikkoja mahdollisia laajennustarpeita varten. Sahkolaitoksen
energiamittaus on paakeskuksen yhteydessa ja Punaiselle tuvalle on alamittaus.

Sahkajarjestelmien tekninen elinkaari on noin 40 vuotta, mika ei ylity kuluvan PTS-jakson aikana.
Sahkojarjestelmia huolletaan tarpeen mukaan, mutta laajamittaiselle uusimiselle ei arvioida olevan
tarvetta.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ej toimenpiteita.

03, Sahkopadkeskus. o 94, Sahkskeskus.

%)

95. Sahkokeskus.
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6.2.2. Maadoitukset ja potentiaalintasaukset

Maadoituksen tarkoitus on estaa vaarallisten kosketusjannitteiden muodostuminen sahkolaitteiden
vikatapauksissa. Maadoitukset takaavat sahkoverkon vikavirralle luotettavan reitin ja varmistavat
suojalaitteiden luotettavan ja nopean toiminnan.

Tarkastuksen aikana havaittiin muun muassa paamaadoituskisko ja putkiston maadoitus.

Toimenpide-ehdotukset:

= FEi toimenpiteita.

96 Maadoituksia.

6.2.3. Johtotiet

Kaapeloinnit on tehty pinta/uppoasennuksena. Tarvittavissa tiloissa on kaytetty pinta-asennusta.
Johtoteita asennetaan tarpeen vaatiessa lisaa.

Toimenpide-ehdotukset:
= FEi toimenpiteita.

6.2.4. Kaapelildpiviennit

Kaapelilapiviennit on tehty rakennusaikakauden maaraysten mukaisesti. Paloalueiden rajoista ei
saatu tarkastuksen aikana varmuutta.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ej toimenpiteita.

6.3. | Johdot ja niiden varusteet

6.3.1. Nousujohdot

Padkeskukselta sahkd jaetaan edelleen pienemmille ryhmakeskuksille. Nousujohdot ovat edelleen
kunnossa eika niille arvioida uusimistarvetta itsendisena toimenpiteena.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ej toimenpiteita.
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6.3.2. Voimaryhmadjohdot

VVoimaryhmajohtoja ovat esimerkiksi iv-koneiden syottojohdot. Kyseisten laitteiden uusimisen
vhteydessa tulee tarkastaa myds niita syottavien ryhmdjohtojen kunto.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ei toimenpiteita.

6.3.3. Valaistusryhmajohdot

Valaistusryhmadjohdot, joiksi luetaan myds pistorasioiden syottojohdot, ovat padosin
saneerausvuodelta. Ryhmajohdoille ei arvioida uusimistarvetta kuluvalle PTS-jaksolle.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ei toimenpiteita.

6.3.4. Sahkokalusteet

Kiinteiston pistorasiat ovat kokonaisuudessaan maadoitettuja 1 luokan rasioita.

Yksittaisia sahkokalusteita tulee uusia viimeistaan, kun niissa havaitaan mekaanisia vaurioita,
mutta oletuksen mukaan laajamittaisiin uusimisiin ei ole tarvetta kuluvan jakson aikana.

Toimenpide-ehdotukset:

= FEi toimenpiteita.

98. Sahkokalusteita. 99. Sahkokalusteita.

100. Sahkokalusteita.

101. Sahkokalusteita.
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6.3.5. Liittymisjohdot
Kiinteisto on liitetty paikallisen energiayhtion pienjanniteverkkoon. Liittymisjohtojen tekninen
elinkaari on vahintaan 50 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

= FEi toimenpiteita.

102. Liittymisjohto.
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6.4. | Valaisimet, lammittimet, kojeet ja laitteet
6.4.1. Valaisimet

Yhteisten sisatilojen valaisimina on kaytetty paaosin erilaisia loisteputkivalaisimia. Lisaksi joissain
tiloissa on kattokoukkuun asennettavia valaisimia.

Tehtyjen havaintojen mukaan valaistustasot ovat yleisesti melko vaatimattomalla tasolla.
Toimenpide-ehdotukset:

= \/alaisinten uusiminen.

103. Sisatilojen valaistusta.

104, SisétiIOJn valaistusta.

e

105. Sis'atilojen valaistusta.

106. Sisatilojen valaistusta.
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6.4.2. Turvavalaistusjarjestelma

Kiinteistdssa on turvavalaistusjarjestelma. Poistumistievalaisimet ovat opasteettomia valaisimia ja
ne alkavat olla ikaantyneita. Jarjestelman uusimiseen johdotuksineen tulee varautua.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Turvavalaistusjarjestelman uusiminen.

7. Poistumistievalaisin. 108. Poistumistievalaisin.

6.4.3. Lammittimet

Kuistitilassa on sahkdiset sateilylammittimet, joita ohjataan termostaatin avulla. Lammittimia
uusitaan tarvittaessa.

Toimenpide-ehdotukset:

= FEi toimenpiteita.

‘Il ]
109. Kuistin sateilylammittimia.
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6.4.4. Kojeet ja laitteet

LVI-, ohjaus-, valvonta- ja saatolaitteiden kokoonpanoa ja tekniikkaa on kuvattu LVI-
osiossa.

Kiinteistossa on jakelukeittio, missa on asianmukaiset laitteet. Kyseisia laitteita uusitaan
tarpeen mukaan. Laitteet ovat havaintojen mukaan 1990-luvulta.

110. Keittiolaitteita.

6.4.5. Saunat

Kiinteistdssa on yksi saunaosasto. Loylyhuoneessa on sahkokiuas.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Kiukaan uusiminen tarpeen mukaan.

111. Kiuas.
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6.5. | Tele- ja antennijarjestelmat

6.5.1. Tietotekniset jarjestelmat

Puhelinpisteet on paatetty perinteisiin kolmenapaisiin rasioihin. Jarjestelma on edelleen
puhelinkaytossa toimiva, mutta sen suorituskyky ei ole nykyaikaiseen tiedonsiirtoon riittava.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ej toimenpiteita.

112. Telejakamo.

6.5.2. Antennijarjestelma

Kiinteiston antennijarjestelma on liitetty omaan harava-antenniin. Jarjestelman vahvistin tulee
uusia.

Toimenpide-ehdotukset:

= Antennivahvistimen uusiminen.

113. Antennilaitteita.

114. Antennilaitteita.
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6.5.3. Paloturvallisuusjarjestelma

Kiinteistdssa on automaattinen paloilmoitusjarjestelma, jarjestelma on osoitteeton ja jaettu
erillisiin paloalueisiin. Keskuksesta on syottdjohdot myds viereiseen Punaiseen tupaan.

Jarjestelman ikaa ei saatu selville.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ej toimenpiteita.

116. Paloilmaisin.

115. Paloilmoituskeskus.

117. Palopainike.
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o KUNTOARVION TEKIJOIDEN YHTEYSTIEDOT

Kuntoarvioon liittyvissa asioissa ja yleensa kohteenne rakenne-, LVI- ja sahkoteknisissa
kysymyksissa voitte ottaa yhteytta taman kuntoarvion koordinaattoriin.

24.09.2021

RAKSYSTEMS INSINOORITOIMISTO OY

QO

Jouni Oksanen
Rakennusmestari
PKA

Raksystems Insinddritoimisto Oy
Vetotie 3 A, FI-01610 Vantaa
Puh. 0306705507
Jouni.Oksanen@raksystems.fi
www.raksystems.fi

Navalantie 19 02880 Veikkola — Tarkastuspadiva 16.08.2021 50/ 50



£
g2 LT

—

a /M)
[}

. \",«3\_’

R}

s
.

)

. 18

s Eee

PALVELEMME VALTAKUNNALLISEN ASIANTUNTIJAVERHOSTON AVULLA KAUTTA MAAN!

Asuntokauppaan liittyvat palvelut

» Asiantuntijalausunnot riitatapauksissa

» Asuntokaupan kuntotarkastus
= Huoneistoalamittaus

« Kiinteistdlakimiehet

« Kodin mddraaikaistarkastus

= Kosteuskartoitukset

= Omakotitalon PTS

= Ostajan kierros

« Kauppaturva

= Uuden asunnan tarkastus

Sisdilmapalvelut

« Asuinhuoneiston asbestikartoitus
« limamaarien tarkastumittaus

= Mikrobitutkimukset

= SisdilmaStart

= Sisdilmatutkimukset

« Sisdilmatutka

= Merkkiainekaasukoe

Suunnittelu

« Arkkitehtisuunnittelu

= Hankesuunnittelu

= Korjaussuunnittelu

= LVISA-suunnittelu

= Rakennesuunnittelu

» Raksystems Heiskanen

\letotie 3A, 01610 VANTAA

Rakennuttaminen ja valvonta
= Hankesuunnittelu
= Kostauskoordinaattori
» Osakasremontin valvonta
= Projektinjohto
= Rakennustyon tarkkailijapalvelut
= Raksystems AEC
Projektinjohto Oy
= Vahinkorakennuttaminen
= Valvonta- ja rakennuttamispalvelut

Energiapalvelut

» Energiansaastokartoitus

=« Energiatodistus

= limatiiviysmittaus

= Lammitystapavertailu

= Lampokuvaus

= Motivan energiapalvelut

= U-arvon mittaus

» Yritysten energiakatselmukset

Kiinteiston kunto
= Asbesti- ja haitta-ainekartoitukset
= Asiantuntijalausunnot

= Asiantuntijalausunnot,

rakentamisen laatu

= HTT-tavarantarkastus
= Betonirakenteiden kuntotutkimus
= Due diligence -tarkastukset

Sahkdpostiosoitteemme ovat muotoa
etunimi.sukunimi@raksystems.fi

RAKSYSTEMS

R 030 670 5500*

= Kiinteiston madraaikaistarkastukset
= Kiinteistdn 10-vuotistarkastus
= Kiinteiston sahkotekninen
mdadrdaikaistarkastus
« Vuositarkastuksen
ennakkotarkastus
= Kuntoarvio ja PTS
= Kiinteistdstrategia
= Kuntoarvio ja PTS
= KuntoarvioStart
« Omalnsindari
= Muut kuntotutkimukset ja
-kartoitukset
« lkkunoiden kuntoarvio
« limanvaihdon kuntotutkimus
= Kosteusvaurioiden kuntotutkimukset
= Talotekninen kartoitus
= Sahkoautojen latauspaikiojen
tarvekartoitus
= Sahkojdrjestelmien kuntotutkimus
= Sahkojdrjestelmien lampokuvaus
« Tarvekartoitus @
« Vedeneristystarkastus
= Vesikaton kuntoarvio
= Markatilojen kosteuskartoitus
= Putkistojen kuntotutkimus
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SUOMALAISTA
® | PALVELUA

< asiakaspalvelu@raksystems.fi & www.raksystems.fi

*Puhelut 030-alkuisiin numeroihin lankapuhelimista 8,35 snt/puhelu + 8,83 snt/min (alv. 24 %), matkapuhelimista 8,35 snt/puhelu + 22,32 snt/min (alv. 24 %).
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