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1. YHTEENVETO

KARTANON PAARAKENNUS

Navalan kartanon paarakennus on 1800-luvun lopulla rakennettu kaksikerroksinen hirsirunkoinen liike-
/asuinrakennus osoitteessa Navalantie 19, 02880 Veikkola. Rakennus on perustettu luonnonkivisokkelille ja
siind on tuulettuva puurakenteinen alapohja. Vesikatto on monimuotoinen ja vesikatteena on konesaumattu
peltikate. Illmanvaihtojarjestelmand on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto lammaontalteenotolla.
Rakennus on Iaht6tietojen mukaan ollut aiemmin yksityisomistuksessa, museona ja pdivakotina. Rakennus on
ollut tyhjilladn n. 10 vuotta. Omistajan edustajan kertoman mukaan lammitys on ollut paalla talvisin eika
sisdlampdtila ole laskenut alle 18°C.

Rakennuksen kuntoa on tutkittu seka tarkastettu ja rakennuksen sisdilman laatua on arvioitu useaan
otteeseen 1990-luvulta Idhtien. Lahtbtietoina olleiden tutkimusten perusteella rakennuksen
alapohjarakenteet ovat laajasti kosteus- ja mikrobivaurioituneita. Hirsirunko oli vuonna 2017 ollut
tutkimusten perusteella pdaosin hyva kuntoinen, mutta paikallisia vaurioita oli havaittu. Rakennuksessa on
todettu olevan sisdilman laatua heikentéavia tekijoita seka poikkeavia hajuja.

Lahtotietotarkastelun, tarkastuksen havaintojen seka teknisten kayttoikien ylittymisten perusteella rakennus
on laajan peruskorjauksen tarpeessa. Talotekniikka on |dhtotietojen ja havaintojen mukaan pddosin uusittu
vuosina 1995..1996 ja 2016, jolloin uusituilla sahkojarjestelmilld, vesijohdoilla, viemareilld ja
lammitysjarjestelmalld on vield teknistd kayttoikaa jaljelld (n. 20..40 vuotta). llmavaihtolaite on ylittanyt
teknisen kayttoikansa. Taman tyyppisen rakennuksen peruskorjauslaajuuden rajaaminen on usein erittdin
haastavaa.

Rakennuksessa esiintyy hiirien tms. tuhoeldinten jalkia seka paikoin mikrobiperaista hajua.
Asumisterveysasetuksen ja terveydensuojelulain mukaan rakennuksessa ei saisi esiintyd mikrobiperaisia
hajua. Myos tuhoeldinten pesat seka jatokset rakenteissa aiheuttavat monesti hajua vanhoissa rakennuksissa.
Rakennuksen tyhjillaan olo todennakdisesti lisdannyt tuhoeldinvaurioita. Tuhoeldinten pesien ja jatosten seka
mikrobiperdisten hajujen poistaminen luotettavasti edellyttaa tyypillisesti pintarakenteiden ja
[dmmoneristeiden ja muiden tdyttokerrosten uusimista alapohjasta, ulkoseinistd, valipohjasta seka
ylapohjasta; kdytanndssa siis rakennuksen sisdpuolen purkamista hirsirungolle kauttaaltaan.

Rakennuksen lautaulkoverhous on vanha ja verhouksen taustalla on tuohi. Tuuletusvalia rakenteessa ei ole.
Ulkoverhouksen tekninen kaytt6ika n. 50 vuotta ja sen voidaan olettaa ylittdneen teknisen kayttoikansa,
vaikka tarkkaa uusimisvuotta ei ole tiedossa. Verhouksessa esiintyy vahaisia paikallisia lahoja seka
epatiiviyskohtia. Vaikka aiemmissa tutkimuksissa hirsirunko oli todettukin padosin hyvakuntoiseksi, jossain
vaiheessa rakennuksen elinkaarta ulkoverhous tulee uusia ja tarkastaa hirsirungon kuntoa ulkokautta
kauttaaltaan. Teknisen kayttdian puolesta tama olisi nyt ajankohtaista, vaikka ulkoverhous pdaosin onkin
ehed. Tutkimuksissa havaittujen paikallisten hirsivaurioiden perusteella on todennakoistd, etta paikallisia
vaurioita on muuallakin tutkimattomissa kohdissa.

Ikkunat ja ulko-ovet ovat padosin vanhoja ja teknisen kayttoikansa ylittaneita. Niiden kunnostus tai uusiminen
on ajankohtaista. lkkunakarmien tilkkeissa oli lahtotietona olleessa tutkimuksessa esiintynyt selvaa
mikrobikasvua ja raportissa oli suositeltu ikkunoiden uusimista tilkkeineen.

Valipohjarakenteissa on kadytetty orgaanisia tayttémateriaaleja. Valipohjassa ei ole vastaavaa kosteusrasitusta

kuin alapohjarakenteessa, mutta orgaanisen tayton poly ja muut epdpuhtaudet voivat heikentda sisdilman
laatua ja tuhoeldinhavaintojen vuoksi laajassa peruskorjauksessa suositellaan uusimaan valipohjan
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tayttomateriaalit. Vahimmaiskorjauksena rakenteen ilmatiiveyttd suositellaan parantamaan niin, ettei
rakenteen epapuhtauksia paase kulkeutumaan sisatiloihin.

Rakennuksen vesikate on uusittu lahtotietojen mukaan uusittu n. vuonna 1997. Vesikatteen alla on
voimakkaasti PAH-yhdisteille haiseva vanha huopakate. PAH-yhdisteiden hajua ei havaittu sisatiloissa, mutta
ullakoilla haju oli voimakas. PAH-yhdisteet ja niiden haju tulee huomioida peruskorjauksen suunnittelussa.
Tilamuutokset tai ilmanvaihdon muutoksen voivat muuttaa olosuhteita ja ilmavirtauksia niin ettd PAH-
yhdisteiden hajua siirtyy asuintiloihin. Asumisterveysasetuksen ja terveydensuojelulain mukaan
rakennuksessa ei saisi esiintyd PAH-yhdisteiden hajua.

Rakennuksen peruskorjauksen suunnitteluun vaikuttaa tilojen tulevat kayttotarkoitukset, kustannustekniset
tekijat seka tavoitellut tekniset kayttoidt. Rakennuksen saattaminen turvalliseksi ja terveelliseksi edellyttaa
vahintaankin alapohjan peruskorjausta, mikrobivaurioituneiden ikkunatilkkeiden uusimista, muiden
tutkimuksissa havaittujen paikallisten kosteusvaurioiden korjausta ja rakenteiden ilmatiiveyden parantamista.
Ennen korjauksiin ryhtymista tulee rakennukseen tehda erillinen asbesti- ja haitta-ainekartoitus.

PUNAINEN TUPA

Kartanon pihapiirissa sijaitseva Punainen tupa on 1800-luvun alkupuolella rakennettu kaksikerroksinen
hirsirunkoinen rakennus, joka on perustettu luonnonkivisokkelille ja siind on tuulettuva puurakenteinen
alapohja. Vesikattomuotona on aumakatto ja vesikatteena on konesaumattu peltikate. Rakennuksessa on
koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto lammontalteenotolla. Rakennus on ldhtdtietojen mukaan ollut
aiemmin yksityisomistuksessa, museona ja paivdkotina. Rakennus on ollut tyhjillddn n. 10 vuotta. Omistajan
edustajan kertoman mukaan lammitys on ollut paalla talvisin eika sisdlampoétila ole laskenut alle 18°C.

Rakennuksen kuntoa on tutkittu seka tarkastettu ja rakennuksen sisdilman laatua on arvioitu useaan
otteeseen 2010-luvulta ldhtien. Lahtotietoina olleiden tutkimusten perusteella rakennuksen
alapohjarakenteet ovat laajasti kosteus- ja lahovaurioituneita.

Kuten kartanon paarakennus, myds punainen tupa on laajan peruskorjauksen tarpeessa. Alapohjarakenne on
peruskorjattava kokonaisuudessaan. Rakennuksen luonnonkivisokkeli on painunut ja heikossa kunnossa.
Rakennuksessa esiintyy selvdsti enemman hiirien jatoksia ja jalkia kuin paarakennuksessa. Rakennuksessa ei
havaittu vastaavaa mikrobiperaista hajua kuin pdarakennuksessa, mutta hiirien aiheuttamaa ominaishajua
havaittiin. Hiirien jatoksia havaittiin sisatilojen lattiapinoilla, alapohjan ryémintatilassa, seka ullakkotiloissa.
Tuhoeldinten pesat seka jatokset rakenteissa aiheuttavat monesti hajua vanhoissa rakennuksissa.
Rakennuksen tyhjilldadn olo todenndkoisesti lisinnyt tuhoeldinvaurioita. Tuhoeldinten pesien ja jatosten
hajujen poistaminen luotettavasti edellyttaa tyypillisesti pintarakenteiden ja lammdoneristeiden ja muiden
tayttokerrosten uusimista alapohjasta, ulkoseinistd, valipohjasta seka ylapohjasta. Lisdksi ullakkotiloissa
esiintyi vanhoja vuotojalkia, mika myos tukee yla- ja valipohjan tayttokerrosten poistamista.

Talotekniikka on ldhtotietojen ja havaintojen mukaan padosin uusittu vuosina 1995..1996 ja 2016, jolloin
uusituilla sahkojarjestelmilld, vesijohdoilla, viemareilld ja lammitysjarjestelmalla on viela teknista kayttoikaa
jaljella (n. 20..40 vuotta). IImavaihtolaite on ylittdnyt teknisen kayttoikansa.

Rakennuksen rimalautaulkoverhous on vanha. Tuuletusvalia rakenteessa ei ole. Ulkoverhouksen tekninen

kayttoika on n. 50 vuotta ja sen voidaan olettaa ylittaneen teknisen kayttoikansa, vaikka tarkkaa uusimisvuotta
ei ole tiedossa. Verhouksessa esiintyy vahaisia paikallisia lahoja seka epatiiviyskohtia. Jossain vaiheessa
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rakennuksen elinkaarta ulkoverhous tulee uusia ja tarkastaa hirsirungon kuntoa ulkokautta kauttaaltaan.
Teknisen kayttoian puolesta tama olisi nyt ajankohtaista, vaikka ulkoverhous paaosin onkin ehea.

Rakennuksen vesikatteen idsta ei ole tietoa, muta todennakoisesti se on uusittu paarakennuksen vesikatteen
uusimisen yhteydessa n. vuonna 1997. Ullakkotiloissa havaittiin lievdd PAH-yhdisteiden hajua. Vesikatteen
alla on todennakoisesti vastaavaa PAH-yhdistepitoista huopakatetta kuin paarakennuksessa. PAH-yhdisteet ja
niiden haju tulee huomioida peruskorjauksen suunnittelussa. Tilamuutokset tai ilmanvaihdon muutoksen
voivat muuttaa olosuhteita ja ilmavirtauksia niin ettd PAH-yhdisteiden hajua siirtyy asuintiloihin.
Asumisterveysasetuksen ja terveydensuojelulain mukaan rakennuksessa ei saisi esiintyd PAH-yhdisteiden
hajua.

Rakennuksen peruskorjauksen suunnitteluun vaikuttaa tilojen tulevat kayttotarkoitukset, kustannustekniset

tekijat seka tavoitellut tekniset kayttoiat. Ennen korjauksiin ryhtymista tulee rakennukseen tehda erillinen
asbesti- ja haitta-ainekartoitus.

ASIANTUNTIJAPALVELUT



@

Insinéoritoimisto
Hirvilammi Oy

Sivu 5/31

2. YLEISTIETOA TARKASTUKSESTA

Tarkastuksen tilaaja:

Heli Kokkola Kohteen Kirkkonummen kunta
Myyntikoordinaattori / omistaja:

Kiinteistonvalittaja
Kirkkonummen kunta

Tarkastuspaiva

10.07.2025 Tarkastaja Mikko Hirvilammi
Rak. ins. AMK, AKK
Rakennusterveysasiantuntija

limoitettu pinta-ala

-m? Tilavuus -m?3

limoitettu rakennusvuosi
Loppukatselmoitu

- Kerrosluku 2

Kohdetyyppi

Kayttotarkoitus

Tarkastuksen syy

Lasna olleet

Tarkastushetken
saa

Tarkastuksessa kaytetyt
apuvalineet

Kartanorakennus ja sen pihapiirissa sijaitseva hirsirakennus

Asuin-/liikerakennuksia

Rakennusten kunnon arviointi kiinteistokauppaa varten

Heli Kokkola (osan tarkastuksesta)

Aurinkoinen saa

- Gann Bl Compact RHT Flex 350 - suhteellisen kosteuden, kalibroitu 3/2025
- Gann BL E mittari, kalibroitu 3/2025

- Gann B55 BL pinta-anturi, kalibroitu 3/2025

- Gann M18 puuanturi

- Gann M20 puuanturi

- Oras virtaamamittari

- veden lampdotilamittari

- Iphone 13 Pro

- Valaisin

- Vatupassi
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Perustukset
Alapohjarakenteet
Ulkoseindrakenteet
Julkisivupinnoite
Yldpohja
Kattomuoto
Vesikate

Lammontuotto

Lammonjako

llmanvaihtojarjestelma
Kunnallistekniikka

Kaytettavissa olleet
asiakirjat

Tehdyt korjaukset
(saatujen tietojen mukaan)

Luonnonkiviperustus

Tuulettuva puurakenteinen alapohja
Hirsirakenteiset

Lautaverhous

Puurakenteinen

Monimuotoinen / Aumakatto
Rivipeltikate

Oljylammitys

Seinapatterit

Koneellinen tulo- ja poisto lammodntalteenototolla
Viemdri ja vesijohto

Lausunto sisdilman laadusta, SSM Oy, 17.02.1999

Kuntoarvio RS*, Raksystems Anticimex Oy, 23.09.2013
Mittausraportti, Sisdilmamittaukset, Vahanen Oy, 01.02.2016
Lausunto Sisdilmasta, hajuista ja irtaimistosta, Vahenen Oy, 01.02.2016
Rakenne- ja kosteustekninen kuntotutkimus, Vahanen Oy, 30.03.2017
Kuntoarvio RS*, Raksystems Oy, 30.08.2019

Kuntoarvio RS* Punainen tupa), Raksystems Oy, 30.08.2019
Kuntoarvio RS**(punainen tupa), Raksystems Oy, 16.08.2021
Kuntoarvio RS*, Raksystems Qy, 24.09.2021

Asiantuntijalausunto (punainen tupa),Raksystems Oy, 18.12.2023
Myyntiesite, Kirkkonummen kunta, 17.06.2025

Lahtotietojen mukaan omistajalla ei ole tarkkaa tietoa rakennuksen eri vaiheista
ja niiden aikana tehdyista korjaus- ja muutostoista. Kohteeseen on ldhtotietojen
mukaan tehty seuraavia merkittavimpia korjauksia:

- Sahkojarjestelmat on kokonaisuudessaan saneerattu vuonna 1995

- llmanvaihtojarjestelma on kokonaisuudessaan saneerausvuodelta 1996

- Markatilat on remontoitu vuonna 1995

- Kartanon sokkelirakenteita ja terassien perustuksia on korjattu osittain.

- Oljylammitysjarjestelma seka vesijohdot ja viemérit on uusittu vuonna 2016

- Kartanon osittaiset salaoja- ja sadevesijarjestelmat asennettiin vuonna 2018

- Peltikatto maalattiin kokonaisuudessaan 1990-luvulla (Vahasen raportin
perusteella uusittu kokonaan n. vuonna 1997.)
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4. KARTANON PAARAKENNUKSEN HAVAINNOT JA TOIMENPIDESUOSITUKSET

Luentaohje

Otsikot 4.1 - 4.11 kasittelevat kartanon pdarakennuksen kuntotarkastuksessa

tehtyja havaintoja. Osiossa on eritelty havainnot, johtopaatokset,

toimenpidesuositukset ja perustelut seuraavasti:

- Havainnot on esitetty normaalilla fonttityypilla.

- Johtopddtékset ja toimenpide-ehdotukset on kirjoitettu kursivoituna ja
lihavoituna.

- Mahdolliset perusteet suositellulle toimenpiteelle,
ohjeisiin tai mddrdyksiin on esitetty kursiivitekstilld.

kuten viittaukset

Korjausohjeiden
tulkinta

- Raportti ohjaa jatkotoimenpiteitd mutta ei ole korjaustydselitys, minka
vuoksi korjaustavan maarittely vaatii aina tarkempaa korjaussuunnittelua.

Viittaukset nykyisiin
rakentamisohjeisiin

Raportissa on viittauksia nykyisin voimassa oleviin rakentamisohjeisiin.
Rakennukset ovat yleensad tehty oman aikakautensa ohjeiden mukaan,
eivatkd nykyiset maaraykset ole jalkikdteen velvoittavia. Nykyisista
maardyksista ja ohjeista saadaan kuitenkin viitteitd siihen mita nykyisin
pidetdadan rakennuksen kestdavyyden ja turvallisuuden kannalta hyvana

rakennustapana.

4.1 | Perustukset,

alapohja ja

rakennuksen

vierusta

Korkeusasemat ja - Rakennus on rakennettu loivasti viettavalle tontille. Sokkelin korkeus on
matalimmillaan n. 12 cm. Alle 10 cm sokkelikorkeutta pidetdan
riskirakenteen rajana.

rakennuksen sijainti

Maanpintojen
muotoilu

¥

Rakennuksen korkeusasemaa.

- Maanpinta rakennuksen vierustalla on vierustalla viettdd pé&asoin
rakennuksesta poispain.

- Suositeltava maanpinnan véhimmdiskaltevuus on kolmen metrin

etdisyyteen sokkelista 1:20 (korkeusero véhintddn 0,15 m).

- Tilaajalta saadun tiedon mukaan sokkelin vierustan pintamaata on tutkittu
PIMA-analyyseilla ja maamassoissa esiintyy poikkeuksellisia
raskasmetallipitoisuuksia. Omistaja on vaihtamassa pilaantuneet
maamassat syksyn aikana.
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Sokkeli

Kattovesien
poisjohtaminen

Etup

Takapihan vierustaa Pdddyn vierustaa

7 PABE

Sokkeli on luonnonkivirakenteinen
Sokkelikivien saumoja on havaintojen mukaan korjattu jossain vaiheessa.

Sokkelissa ei havaittu merkittavia vaurioita tai puutteita.

Kattovedet on ohjattu rdystaskouruilla ja syoksytorvilla kattovesikaivoihin
(etupihan puolella) ja osin loiskevesikouruilla pois rakennuksen vierustalta.
(takapihan puolella).

Etupihan sadevesiviemardinti oli tarkastetuissa kohdissa lahellda maan
pintaa, mikda aiheuttaa jaatymisriskin. Nykymaaraysten mukaan
sadevesiviemaroinnin tulisi sijaita vah. 500 mm maanpinnan alapuolella.

Suositellaan uusimaan sadevesien viemdroéinnit tulevan peruskorjauksen
yhteydessd. Sadevesien ohjauksessa ei kuitenkaan havaittu vdlitontd
korjaustarvetta.

= A% 6 M s :
ihan sadevesiviemdrdéinti oli Takapihan kattovesien ohjausta.

ldhelld maan pintaa
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Salaojat

Alapohja

- Etupihan puolella havaittiin salaojien tarkastuskaivoja. Salaojitus sijaitsee
kaivon kohdalla n. 35..40 cm maanpinnan alapuolella. Nykymaaraysten
mukaan salaojituksen tulisi sijaita vah. 500 mm maanpinnan alapuolella

- Tulevan peruskorjauksen yhteydessd suositellaan rakentamaan
rakennuksen vierustalle nykyaikainen salaojitus.

- Salaojien tarkastuskaivoja suositellaan tarkastelemaan n. 2 vuoden vdlein

silmédmddrdisesti. 5 viiden vuoden vilein salaojat suositellaan
painehuuhtelemaan tarvittaessa ja puhdistamaan tarkastuskaivojen
lietepesdit.

- Toimiva salaojajdrjestelmd véhentdd perustusten ja alapohjarakenteiden
kosteus- ja routavaurioriskid oleellisesti.

Tarkastetusta salaojakaivosta mitattuna salaojat sijaitsivat n. 35..40 cm
syvyydessé maan pinnasta.

- Alapohjarakenteena on vanha puurakenteinen alapohja.
Alapohjarakenteen yldpintaa on lisdalammaoneristetty selluvillalla, arviolta
1990-luvulla.

- Lahtotietona olleessa Vahanen Rakennusfysiikka Oy:n kosteus- ja
sisdilmateknisen kuntotutkimuksen mukaan alapohjatdytossa on kdytetty
vanhoja orgaanisia materiaaleja, kuten sammalta, kutterinlastua, purua,
sanomalehted ja puun kappaleita, jotka ovat monin paikoin
mikrobivaurioituneita. Tutkimuksessa tehdyistad useista rakenneavauksista
otetuissa materiaalindytteissa oli esiintynyt
kosteusvaurioindikaattorimikrobeja ja sadesienimikrobeja.

- Tayttomateriaalit olivat paikoin maakosketuksessa ja kosteita tai markia,
mika lisda riskia mikrobikasvustolle ja sisdilman epapuhtauksille. Rakenne
on lisaksi epatiivis, ja alapohjasta on todettu useita suoria ilmayhteyksia
sisatiloihin. Tervapaperi, jota on kdytetty hoyrynsulkuna, ei muodosta
riittdvaa ilmasulkua eika esta epapuhtauksien kulkeutumista huoneilmaan.
IImavirtoja oli havaittu mm. lattia-seinéaliittymissa ja putkildpivientien
yhteydessa.

- Vahasen tutkimuksen mukaan yksittaisissd kohdissa alapohjarakenteet
olivat selvasti kosteita, erityisesti WC-tilassa, keittiossa ja siiven
nurkkahuoneessa. Kohonneita kosteusarvoja mitattiin myds muista
kohdista. Keittion ja WC:n kohdalla rakenteissa todettiin ylimaaraista
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kosteussisadltéa, ja tdyttomateriaalit olivat markida rakenteen ylaosiin
saakka. Naiden vaurioiden syyksi epailtiin mm. putkivuotoja.

Useissa tiloissa on kaytdossa vedeneristeend muovimatto, joka on
saavuttanut keskimaardisen 20 vuoden teknisen kayttoikansa. Saumat ovat
paikoin irronneet ja laatoituksen alla ei ole toimivaa kosteussulkua, mika
lisda kosteusvaurioriskia.

Tarkastuksen havainnot vastasivat lahtétietoja.

Alapohjan ry0mintatilassa maapohja oli tarkastushetkelld kuiva. Tilassa
havaittiin lievda mikrobiperaista hajua.

RyOmintatila oli laajasti niin matala, ettei sielld mahtunut
kulkemaan/rydmimaan. Puurakenteet olivat paikon kiinni maaperassa.

Alimmissa puurakenteissa esiintyi paikoin pintalahoa, nakyvaa
mikrobikasvustoa seka hyonteisvauriojalkia.

Sisatiloissa seka alapohjanrydmintatilassa esiintyi paikoin hiirien tms.
tuhoeldimen jatoksia seka jalkia.

Rakennuksen toisessa paadyssa sijaitsee holvimuurattu kellaritila.
Kellaritilassa havaittiin voimakasta mikrobiperaista hajua.

Toisen paaddyn siivessa on pannuhuone, joka sijaitsee osittain maanpinnan
alapuolella. Tilassa ei  havaittu  mikrobiperdistd hajua. Tilan
alapohjarakenteena on maanvarainen terasbetonilaatta. Lattiassa esiintyi
kohonnutta pintakosteutta. Pintakosteus ei aiheuta valttamatonta
korjaustarvetta.

Léhtétietojen ja tarkastuksen havaintojen perusteella rakennuksen
puurakenteinen alapohja ei téytd nykyaikaisia vaatimuksia sisdilman
terveellisyyden ja rakenteiden kosteusteknisen toimivuuden kannalta.
Rakenteen tekninen kdyttéiké on ylittynyt ja rakenteessa on todettu
olevan kosteus- ja mikrobivaurioita, jotka edellyttéivit korjaustoimia.
Puurakenteinen alapohja suositellaan peruskorjaamaan kauttaaltaan.
Korjausten yhtyessdi tulee tarkastaa séidistettévien kantavien rakenteiden
kunto ja tehdd tarvittavat korjaukset.

Ryémintdtila oli laajasti niin matala, ettei sielld mahtunut kulkemaan/ryémimddn.
Puurakenteet olivat paikon kiinni maaperdssd.
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2N T = 8 i £ 2 =
Toisen pdddyn siivessd on pannuhuone
joka sijaitsee osittain maanpinnan alapuolella.

Alimmissa puurakenteissa esiintyi Holvimuuratussa kellaritilassa oli
paikoin pintalahoa, ndkyvdd mikrobi- voimakas mikrobiperdinen haju.
kasvustoa sekd hyénteisvauriojdlkid.

4.2 | Ulkoseinat ja
julkisivut

Ulkoseinarunko

Ulkoseinat ovat hirsirakenteisia

Hirsirakenteen sisdpintaan on asennettu 50 mm puukoolaus ja
selluvillalisalammoneristys.

Ulkoverhouksena on lautaverhous, jonka taustalla on tuohi. Verhouksen
taustalla ei ole tuuletusvalia.

Lahtotietona olleen, vuonna 2017 laaditun Vahasen kosteus- ja
sisdilmateknisen kuntotutkimuksen perusteella ulkoseindrakenne on
padosin hyvakuntoinen. Poikkeuksina ovat kartanon siiven nurkka ja
huoneen 7 ulkoseina. Siiven nurkassa todettiin ulkoseindhirren lahoa ja
selluvillaeristeen mikrobivaurioita. Huoneessa 7 ulkoseinan korjausalueella
mineraalivillassa havaittiin mikrobikasvua, mutta puurakenteet olivat
kuivia. Alapohjan tayttémateriaalissa oli mikrobeja, ja ilmayhteyden vuoksi
epapuhtaudet voivat siirtyd seindrakenteeseen.

Ulkoseinien puurunko sijaitsee paikoin lahelld rydmintatilan maan pintaa,
mika aiheuttaa rakenteelle kosteusteknisen riskin.

Alapohjarakenteen korjausten yhteydessd suositellaan tarkastamaan
ulkoseindn alimpien hirsien kuntoa ja varatumaan tarvittaviin
korjauksiin.
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Julkisivuverhous

- Rakennuksen varsinaista hirsirunkoa ei voida rakenteita rikkomatta

tarkastaa, eikd rungossa mahdollisesti olevia vauriota ole voitu
luotettavasti kartoittaa, koska vaurioiden kartoittaminen vaatisi mm. sisd-
ja  julkisivuverhousten  poistamista, ym. laajoja  rakenteiden
purkutoimenpiteitd. Tulevan peruskorjauksen yhteydessd suositellaan aina
tarkastamaan myds rakenteiden kuntoa ja tekemddn tarvittavat
korjaukset.

Kartanon siiven nurkka ja huoneen 7 ulkoseind. Siiven nurkassa todettiin
ulkoseinéhirren lahoa ja selluvillaeristeen mikrobivaurioita.

- Julkisivuverhouksena on lautaverhous.

- Verhouksessa ei maan pinnan tasosta tehdyssd tarkastelussa havaittu
merkittdvid vauriota, mutta paikallisia vahaisia epatiiveyksia havaittiin.
Aiemmissa tutkimuksissa oli havaittu paikallisia lahoja ja epatiiviyskohtia.

- lLautaverhousta on paikoin uusittu alaosista. Korjauksista ei ole muuta
tietoa.

- lLautaverhouksen tekninen kayttéikda on n. 50 vuotta. Ulkoverhous on
ylittanyt teknisen kdyttdikdnsa ja sen uusiminen on ajankohtaista.

- Ulkoverhouksen maalipinta on paikoin likainen ja kulunut.

- Ulkoverhous suositellaan huoltomaalaamaan 5-20 vuoden Vvdlein
ilmansuunnasta ja olosuhteista riippuen

- Peruskorjauksen yhteydesséd suositellaan uusimaan ulkoverhous ja
tarkastamaan hirsirungon kunto kauttaaltaan. Jos ulkoverhousta ei esim.
kustannussyistd voida ldéhivuosina uusia, suositellaan ulkoverhouksen
tarkempaa kartoitusta, epdtiiviyskohtien tilkitsemistd ja paikallisten
lahokohtien korjausta sekd verhouksen huoltomaalausta.

Ulkoverhousta.
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4.3 [lkkunat ja ulko-ovet

- lkkunat ja ulko-ovet ovat vanhoja, asennusvuosi ei ole tiedossa

- lkkunat ovat kaksipuitteisia, kaksilasisia puuikkunoita. Yhden huoneen

ikkunat on uusittu.

- lkkunoiden ja ulko-ovien tekninen kayttoika on 30...50 vuotta.
- lkkunoiden ja ulko-ovien puuosien pinnat ovat kuluneita.

- Maan tasosta tehdyssa tarkastelussa lahovaurioita ei havaittu. Puuosat ja

maalipinnat olivat laajasti haristuneita.

- Lahtotietona olleissa tutkimuksissa oli havaittu yksittdisia lahokohtia.

- Lahtotietona olleessa kosteus- ja sisdilmateknisessa kuntotutkimuksessa

ikkunoiden karmien tilkkeissa oli todettu mikrobivaurioita.

- lkkunat ja ulko-ovet ovat ylittineet teknisen kdyttéikéinséd ja niiden
kunnostaminen/uusiminen on ajankohtaista. lkkunoiden irrottamisen
yhteydessd tulee uusia karmien tilkkeet ja tarkastaa ympdirdivien
rakenteiden kunto.

Ikkunoiden ja ulko-ovien puuosien pinnat ovat kuluneita.

4.4 |Ylapohja, vesikatto
ja valipohja

Vesikatto

- Rakennuksessa monimuotoinen vesikatto ja vesikatteena on rivipeltikate.
Vesikatteen alla on vanha parekate ja huopakate. Vanhassa kattohuovassa
havaittiin erittdin voimakas PAH-yhdisteiden haju (kreosootin haju).
Vesikatolla havaittiin  myds samaa voimakasta kreosootin hajua.
Lahtotietona olleessa Vahasen tutkimuksessa huovasta oli otettu
materiaalindyte PAH-analyysiin. Naytteessa esiintyi erittain runsaasti PAH-
yhdisteita.

- PAH-yhdisteiden hajua ei havaittu sisatiloissa, mutta ullakoilla haju oli
voimakas.

- PAH-yhdisteet ja niiden haju tulee huomioida peruskorjauksen
suunnittelussa. Jos huopakatetta ei poisteta, tilamuutokset tai
ilmanvaihdon muutoksen voivat muuttaa olosuhteita ja ilmavirtauksia
niin, ettd PAH-yhdisteiden hajua siirtyy asuintiloihin.
Asumisterveysasetuksen ja terveydensuojelulain mukaan rakennuksessa
ei saisi esiintyd PAH-yhdisteiden hajua.
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Ylapohjat, valipohjat
ja ullakot

- Peltikatteen idstd on ristiriitaista lahtotietoa. Konesaumatun peltikatteen
tekninen kayttoika on n. 50..70 vuotta. Havaintojen perusteella katteella
on vield reilusti teknistd kayttoikaa, kunhan se huoltomaalataan
asianmukaisesti.

- Vesikatossa ei havaittu painumia tai nakyvia vaurioita. Katteen maalipinta
on kulunut.

- Selvia vuotokohtia ei havaittu.

- Vesikatolla ei ole kulkusiltoja. Suositellaan asentamaan

Yleiskuvia vesikatosta.

- Ullakkotiloissa havaittiin voimakasta PAH-yhdisteiden hajua

- Rakennuksen paatyjen ullakoilla oli asennettu poistopuhaltimet,
todennakoisesti estimdan PAH-yhdisteiden hajun siirtymisen sisatiloihin.
Keskiosan korkealla ullakolla ja siiven ylapohjassa ei havaittu puhaltimia.

- Ullakkotiloissa tilassa ei havaittu selvid vuotokohtia.

- Ullakkotiloissa ja ylapohjan tuulettuvissa tiloissa esiintyi tuhoeldimien jalkia
ja jatoksia. Aiemmissa tutkimuksissa tehdyissa rakenneavauksissa oli myos
havaittu hiirien ulosteita. Tiloissa oli runsaasti rakennusjatetta yms.

Lapivienneissa ei havaittu vuotoja.
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Vanhassa huopakatteessa oli
voimakas PAH- yhdisteiden haju

Pdddyn ullakolta. Tilassa oli
voimakas PAH-yhdisteiden haju
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Keskiosan korkeaa ullakkoa. Tilassa on runsaasti rakennusjdtettd.
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Siiven yldpohjan tuulettuvasta tilasta. Rdystddn tuuletusvdlié ei havaittu.

- Yld- ja vdlipohjarakenteissa on kdytetty orgaanisia tdyttomateriaaleja.
Vilipohjassa ei ole vastaavaa kosteusrasitusta kuin alapohjarakenteessa,
mutta orgaanisen tdytén pdoly ja muut epdpuhtaudet voivat heikentdd
sisdilman  laatua ja  tuhoeldinhavaintojen  vuoksi laajassa
peruskorjauksessa  suositellaan uusimaan yld- ja vdlipohjien
tdyttomateriaalit. Védhimmdiskorjauksena rakenteen ilmatiiveyttd
suositellaan parantamaan niin, ettei rakenteiden epdpuhtauksia pddse
kulkeutumaan sisdtiloihin. Ullakko tilat ja ylépohjien tuulettuvat tilat
tulee puhdistaa rakennusjitteistd ja varmistaa tilojen tuuletuksen
toteutuminen.
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4.6 |Sisatilat
Mark_atllat Lahtotietojen mukaan markatilat, WC:t ja keittié on uusittu vuonna 1996.
WC-tilat . . L S . .
Keittio Rakennusajankohdan ja havaintojen perusteella tilojen pintarakenteiden

alla ei ole nykyaikaisia vedenerista.

Markatiloja ei ole kaytetty vuosiin. Lattioiden ja seinien kaakeloidut seka
muovimattopdaallysteiset pintarakenteet tarkastettiin
pintakosteudentunnistajan avulla. Kosteudentunnistin havaitsee
kosteuden 2-5 cm:n syvyydelta. Kosteudentunnistimen perusteella
pinnoilla ei esiintynyt poikkeuksellisia kohonneita kosteusarvoja.

Midirkdtilojen pintarakenteet ovat ylittéineet teknisen kdyttoikéinsd ja
niiden uusiminen on ajankohtaista.

e
8|
R
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L
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Keittiostad.
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Muut siséatilat:

Alakerran sisdtiloja. Katon maalipinta hilseilee. Kosteutta ei havaittu.

N i ) ‘ 52 i ‘
Seindpinnalla havaittiin vanha vuotojélki. Lattiapinnoilla havaittiin paikoin hiirien
Jalkioli kuiva. jatoksid.

Muuratun hormin pinnassa havaittiin
vanhoja vuotojélki. Hormin pinta oli
pintamittauksen perusteella kuiva.
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Lammitysjarjestelma

Rakennuksen lammitysmuotona on 6ljylammitys.
Lammonjako on toteutettu vesikiertoisilla seindpattereilla.

Lammitysjadrjestelma on uusittu l3htdtietojen mukaan vuonna 2016. Oljys&ilié
on vanha. Sdilion tarkastushistoriasta ei ole tietoa.

Lampojohdot ovat komposiittiputkea. Limpdjohdoissa ei havaittu vaurioita.

Oljylammityskattiloiden tekninen kayttdika on noin 40 vuotta, 6ljypolttimilla
noin 15 vuotta.

Lammitysjarjestelmassa ei havaittu korjaustarvetta.

Pannuhuoneesta.l A
4.8 |Vesi-ja
viemdrilaitteet
Putkiston materiaali Putkistojen materiaalit:
ja asennustapa - Viemariputkistot ovat ndakyvin osin muovia.
- Kayttovesiputket ovat osin muoviputkea ja osin kuparia
Kayttovesiputket ja viemarit on ldhtotietojen mukaan uusittu vuonna 1996.
Kohteessa ei tehty putkivuotoihin viittavia havaintoja.
Kayttoveden paineessa, hanasekoittajien virtaamissa tai kuuman
kayttoveden lampdotilassa ei havaittu puutteita. Kaikkia vesipisteitd ei
tarkastettu.
Kayttovesiputkien ja viemareiden tekninen kayttoika on n. 50 vuotta.
4.9 |llmanvaihto ja

sisdilma

- Rakennuksessa alakerrassa esiintyi paikoin mikrobiperaista tunkkaista
hajua. Haju on todennakoisesti perdisin teknisen kayttoikansa
ylittdneesta, kosteus- ja mikrobivaurioituneesta alapohjarakenteesta.

- Ulko- ja sisdilman kosteusmittausten vertailussa sisdilmassa ei
esiintynyt poikkeuksellista kosteutta.
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Rakennuksen ilmanvaihtojarjestelmdna on koneellinen tulo- ja
poistoilmanvaihto lammontalteenotolla. Koneellinen ilmanvaihto on
ldhtotietojen mukaan rakennettu vuonna 1996. IImanvaihtokoneen
tekninen kdyttoika on n. 25 vuotta.

IImanvaihtoventtiilien virtaussuunnat tarkastettiin merkkisavulla ja
paperitestilla. Venttiilien virtaussuunnat olivat oikean suuntaisia.

Tulevan peruskorjauksen yhteydessd suositellaan uusimaan teknisen
kdyttoikéinsé  ylittéinyt  ilmanvaihtokone ja  puhdistamaan
sddstettdvdt kanavat huolellisesti.

. |sunt  [Absoluut
Lampétila tinen
C Lo il kosteus
RH %
g/m3
Sisailma kartano 21,8 541 10,38
Ulkoilma 17,1 68,3 9,96

Olosuhteet tarkastushetkelld.

e di

llmanvaihtokone Sijaitsee ylékerrassa.

4.10

Sdhkojarjestelma

Sahkojarjestelmat on |ahtotietojen perusteella uusittu vuonna 1996.

Séhkokalusteiden tarkastuksessa ei havaittu merkittavid vaurioita tai
puutteita.

Runsaiden jyrsijdhavaintojen ja rakennuksen tyhjilléén olon vuoksi
suositellaan teettimddn rakennukseen sdhkétarkastus sédhkéalan
asiantuntijan toimesta.

4.1

Liitteet

Yleistd kuntotarkastuksesta
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5. PUNAISEN TUVAN HAVAINNOT JA TOIMENPIDESUOSITUKSET

Luentaohje

Otsikot 5.1 - 5.11 kasittelevat punaisen tuvan kuntotarkastuksessa tehtyja

havaintoja. Osiossa on eritelty havainnot, johtopadatokset,

toimenpidesuositukset ja perustelut seuraavasti:

- Havainnot on esitetty normaalilla fonttityypilla.

- Johtopddtékset ja toimenpide-ehdotukset on kirjoitettu kursivoituna ja
lihavoituna.

- Mahdolliset perusteet suositellulle toimenpiteelle, kuten viittaukset
ohjeisiin tai mddrdyksiin on esitetty kursiivitekstilld.

Korjausohjeiden
tulkinta

- Raportti ohjaa jatkotoimenpiteitd mutta ei ole korjaustydselitys, minka
vuoksi korjaustavan maarittely vaatii aina tarkempaa korjaussuunnittelua.

Viittaukset nykyisiin
rakentamisohjeisiin

Raportissa on viittauksia nykyisin voimassa oleviin rakentamisohjeisiin.
Rakennukset ovat yleensa tehty oman aikakautensa ohjeiden mukaan,
eivatka nykyiset maardykset ole jalkikateen velvoittavia. Nykyisista
maardyksista ja ohjeista saadaan kuitenkin viitteitd siihen mitad nykyisin
pidetdaan rakennuksen kestavyyden ja turvallisuuden kannalta hyvana

rakennustapana.
5.1 |Perustukset,
alapohja ja
rakennuksen
vierusta
Korkeusasemat ja - Rakennus on rakennettu tasaiselle tontille. Kuistin kohdalla ulkoverhous

rakennuksen sijainti

Maanpintojen
muotoilu

ulottuu maahan saakka. Muulla sokkelin korkeus on n. 30..40 cm.

Rakennuksen korkeusasemaa.

- Maanpinta rakennuksen vierustalla on tasainen. Paikoin maan pinta viettaa
rakennusta kohti.

- Vierustalla on kasvillisuutta ja nurmikko ulottuu sokkelia vasten.

- Suositeltava maanpinnan vdhimmdiskaltevuus on kolmen metrin

etdisyyteen sokkelista 1:20 (korkeusero véhintddn 0,15 m).

- Vierustan maapinnan kallistuksia suositellaan parantamaan yllé olevan
ohjeen mukaiseksi, kasvillisuus poistettavaksi sokkelin vierustalta sekd
vaihtamaan sokkelin vierustan maa-aines karkeaan sepeliin.
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Sokkeli

Kattovesien
poisjohtaminen

Salaojat

-2
Etupihan vierustaa. Takapihan vierustaa.

- Sokkeli on luonnonkivirakenteinen.

- Sokkelissa esiintyy muodonmuutoksia ja painumista. Tama on
luonnonkivisokkelille tavanomaista.

- Tulevan peruskorjauksen yhteydessd rakennusta voidaan tarvittaessa
suoristaa ja sokkelia korjata.

- Kattovedet on ohjattu raystdskouruilla ka syoksytorvilla rakennuksen
nurkalle. Loiskevesikouru oli osin maan peitossa.

- Sadevedet tulisi ohjata véhintddn 3 m pddhdn rakennuksen vierustalta.

- Suositellaan rakentamaan nykyaikainen sadevesiviemdrdinti
peruskorjauksen yhteydessd.

Kattovesien ohjauksesta.

- Rakennuksen vierustalla ei ole salaojia.

- Peruskorjauksen yhteydessé suositellaan rakentamaan rakennuksen
vierustalle nykyaikainen salaojitus.

- Toimiva salaojajdrjestelmd vihentdéd perustusten ja alapohjarakenteiden
kosteus- ja routavaurioriskid oleellisesti.
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Alapohja

- Alapohjarakenteena on vanha puurakenteinen alapohja.

- Alapohjan ryomintatilassa maapohja oli kosteaa hienoainesta. Tilassa
havaittiin mikrobiperaista hajua.

- Ryomintatila oli paikoin matala, ettei siella mahtunut
kulkemaan/rydmiméaan. Puurakenteet olivat paikon kiinni maaperassa.

- Alimmissa puurakenteissa esiintyi paikoin lahoa ja nakyvaa
mikrobikasvustoa.

- Sisatiloissa seka alapohjanryémintatilassa esiintyi paikoin hiirien tms.
tuhoeldaimen jatoksia seka jalkia.

- Léhtétietojen ja tarkastuksen havaintojen perusteella rakennuksen
puurakenteisen alapohjan tekninen kéyttéikd on ylittynyt ja rakenteessa
on kosteus- ja lahovaurioita, jotka edellyttdvdt korjaustoimia. Alapohja
suositellaan peruskorjaamaan kauttaaltaan. Korjausten yhteydessd tulee
tarkastaa sddstettdvien kantavien rakenteiden kunto ja tehdd tarvittavat
korjaukset.

Alapohjan ryémintdtilaa.

5.2 | Ulkoseinat ja
julkisivut

Ulkoseinarunko

- Ulkoseinat ovat hirsirakenteiset
- Ulkoseinissa ei havaittu vaurioita.

- Ulkoseinien alimmat hirret sijaitsevat paikon Idhella maan pintaa, mika voi
aiheuttaa rakenteelle kosteusteknisen riskin.

- Alapohjarakenteen peruskorjauksen yhteydessd suositellaan
tarkastamaan ulkoseindén alaosan kuntoa ja varatumaan tarvittaviin
korjauksiin.

- Rakennuksen varsinaista puurunkoa ei voida rakenteita rikkomatta
tarkastaa, eikd puurungossa mahdollisesti olevia vauriota ole voitu
luotettavasti kartoittaa, koska vaurioiden kartoittaminen vaatisi mm. sisd-
julkisivuverhousten poistamista, ym. laajoja rakenteiden
purkutoimenpiteitd. Tulevan peruskorjauksen yhteydessd suositellaan
aina tarkastamaan myés rakenteiden kuntoa ja tekemddn tarvittavat
korjaukset.
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Julkisivuverhous

Julkisivuverhouksena on rimalautaverhous.

Verhouksessa ei havaittu merkittavia vauriota. Alaosassa oli vahaisia
lahovaurioita ja haristumista.

Ulkoverhouksen maalipinta on paikoin kulunut.

Lautaverhouksen tekninen kaytt6ika on n. 50 vuotta. Ulkoverhous on
ylittanyt teknisen kdyttdikdnsa ja sen uusiminen on ajankohtaista.

Ulkoverhous suositellaan huoltomaalaamaan 5-20 vuoden véilein
ilmansuunnasta ja olosuhteista riippuen

Tulevan peruskorjauksen yhteydessd suositellaan uusimaan ulkoverhous
ja tarkastamaan hirsirungon kunto kauttaaltaan. Jos ulkoverhousta ei
esim.  kustannussyistd voida Idhivuosina uusia, suositellaan
ulkoverhouksen tarkempaa kartoitusta, epdtiiviyskohtien tilkitsemistd ja
paikallisten lahokohtien korjausta seké verhouksen huoltomaalausta.

Ulko erhous ta.

5.3

Ikkunat ja ulko-ovet

Ikkunat ja ulko-ovet ovat vanhoja, asennusvuosi ei ole tiedossa
Ikkunat ovat kaksipuitteisia, kaksilasisia puuikkunoita.
Ikkunoiden ja ulko-ovien tekninen kayttoika on 30...50 vuotta.
Ikkunoiden ja ulko-ovien puuosien pinnat ovat kuluneita.

Maan tasosta tehdyssa tarkastelussa lahovaurioita ei havaittu. Puuosat ja
maalipinnat olivat laajasti haristuneita.

Ikkunat ja ulko-ovet ovat ylittéineet teknisen kdyttoikdnsé ja niiden
kunnostaminen/uusiminen on ajankohtaista. lkkunoiden irrottamisen
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yhteydessé tulee uusia karmien tilkkeet ja tarkastaa ympdrdivien
rakenteiden kunto.

lkkunat ja ulko-ovet ovat Vylittineet teknisen kdyttGikdnsé ja  niiden
kunnostaminen/uusiminen on ajankohtaista.

5.4 |Ylapohja, vesikatto
ja vdlipohja

Vesikatto

- Rakennuksen kattomuotona on aumakatto ja vesikatteena on rivipeltikate.
Vesikatteen alla on vanha parekate.

- Ullakkotiloissa havaittiin lievaa PAH-yhdisteiden hajua. Vesikatteen alla on
todenndkoisesti vastaavaa PAH-yhdistepitoista huopakatetta kuin
paarakennuksessa.

- PAH-yhdisteiden hajua ei havaittu sisatiloissa, mutta ullakoilla haju oli
voimakas.

- PAH-yhdisteet ja niiden haju tulee huomioida peruskorjauksen
suunnittelussa

- Peltikatteen idstd on ristiriitaista lahtotietoa. Konesaumatun peltikatteen
tekninen kayttoikd on n. 50..70 vuotta. Havaintojen perusteella katteella
on vield reilusti teknista kayttoikaa, kunhan se huoltomaalataan
asianmukaisesti.

- Vesikatossa ei havaittu painumia tai ndkyvia vaurioita. Katteen maalipinta
on kulunut.

- Selvia vuotokohtia ei havaittu.

- Vesikatolla ei ole kulkusiltoja. Suositellaan asentamaan.
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Ylapohja ja ullakko

Yleiskuvia vesikatosta.

- Ullakkotiloissa havaittiin lievda PAH-yhdisteiden hajua

- Vanhassa parekatossa ja savuhormin pinnassa esiintyi vuotojalkia.
Tarkastushetkella jaljet olivat kuivia.

- Ullakkotiloissa esiintyi runsaasti tuhoeldimien jalkia ja jatoksia.

- Lapivienneissa ei havaittu vuotoja.

AR

Pdrekatossa havaittiin vanhoja \-/esijd/kid. Ullakolla oli runsaasti hiirien jélkid ja
jatoksid
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Yld- ja viélipohjarakenteissa on kdytetty orgaanisia tdyttomateriaaleja.
Viilipohjassa ei ole vastaavaa kosteusrasitusta kuin alapohjarakenteessa,
mutta orgaanisen tédyton poly ja muut epédpuhtaudet voivat heikentdid
sisdilman  laatua ja  tuhoeldinhavaintojen  vuoksi laajassa
peruskorjauksessa  suositellaan uusimaan yld- ja vidlipohjien
tdyttomateriaalit. Vdhimmdiskorjauksena rakenteen ilmatiiveyttd
suositellaan parantamaan niin, ettei rakenteiden epédpuhtauksia pdidise
kulkeutumaan sisdtiloihin. Ullakkotilat tulee puhdistaa rakennusjditteisté
ja varmistaa tilojen tuuletuksen toteutuminen.

5.6 |Sisatilat

WC-tilat
Keittio

Wec-tiloista.

Lahtotietojen mukaan WC:t ja keittid on uusittu vuonna 1996.

Lattioiden ja seinien kaakeloidut sekd muovimattopaallysteiset
pintarakenteet tarkastettiin pintakosteudentunnistajan avulla.
Kosteudentunnistin  havaitsee  kosteuden 2-5 cm:n syvyydelta.
Kosteudentunnistimen perusteella pinnoilla ei esiintynyt poikkeuksellisia
kohonneita kosteusarvoja.

£ JERE U LU
Ldmminvesivaraajan alla havaittiin
vuotojdlkid.
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Muut tilat:

Alakerran tiloja.

Yldkerran tiloja.

5.7 | Lammitysjarjestelma

- Rakennuksen ldmmitysmuotona on Oljylammitys. Pdarakennuksen oljykattila
palvelee my6s punaista tupaa.

- Ldmmonjako on toteutettu vesikiertoisilla seindpattereilla.
- Lammitysjarjestelma on uusittu lahtotietojen mukaan vuonna 2016.
- Lampojohdot ovat komposiittiputkea. Lampojohdoissa ei havaittu vaurioita.

- Oljylammityskattiloiden tekninen kayttdika on noin 40 vuotta, 6ljypolttimilla
noin 15 vuotta.

- Lammitysjarjestelmassa ei havaittu korjaustarvetta
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5.8 [Vesi-—ja
viemarilaitteet
Putkiston materiaali Putkistojen materiaalit:
ja asennustapa - Viemariputkistot ovat ndakyvin osin muovia.

- Kayttovesiputket ovat osin muoviputkea ja osin kuparia

Kayttovesiputket ja viemarit on lahtotietojen mukaan uusittu vuonna 1996.

Kohteessa ei tehty putkivuotoihin viittavia havaintoja.

Vesipisteita ei koestettu.

Kayttovesiputkien ja viemareiden tekninen kayttoika on n. 50 vuotta.

5.9 |llmanvaihto ja
sisdilma

- Rakennuksessa esiintyy “hiirenpesan hajua”. Rakennuksessa havaittiin
runsaasti hiiren jatoksia ja muita jalkia.

- Ulko- ja sisdilman kosteusmittausten vertailussa sisdilmassa ei
esiintynyt poikkeuksellista kosteutta.

- Rakennuksen ilmanvaihtojarjestelmdana on koneellinen tulo- ja
poistoilmanvaihto lammontalteenotolla. Koneellinen ilmanvaihto on
lahtotietojen mukaan rakennettu vuonna 1996. limanvaihtokoneen
tekninen kayttoika on n. 25 vuotta.

- llmanvaihtoventtiilien virtaussuunnat tarkastettiin merkkisavulla ja
paperitestilla. Venttiilien virtaussuunnat olivat oikean suuntaisia.

- Tulevan peruskorjauksen yhteydessé suositellaan uusimaan teknisen
kdyttoikéinsé  ylittéinyt  ilmanvaihtokone ja  puhdistamaan
sddstettdvét kanavat huolellisesti.

5.10 | Sahkojarjestelma

Sahkojarjestelmat on lahtotietojen perusteella uusittu vuonna 1995.

Sahkokalusteiden tarkastuksessa ei havaittu merkittdvia vaurioita tai

puutteita.

Runsaiden jyrsijihavaintojen ja rakennuksen tyhjilléén olon vuoksi

suositellaan teettimdiin rakennukseen sdhkotarkastus séhkéalan

asiantuntijan toimesta.
5.11 | Liitteet

Yleista kuntotarkastuksesta
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Espoossa 31.07.2025

Lz

Mikko Hirv}lammi, rakennusinsinoori (AMK)
Asuntokaupan kuntotarkastaja AKK (FISE)
Rakennusterveysasiantuntija
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YLEISTA KUNTOTARKASTUKSESTA
VAURIOIDEN KORJAAMINEN JA KORJAAMATTA JATTAMISEN RISKIT

Kuntotarkastusraportissa on esitetty korjaussuosituksia  havaittujen vaurioiden korjaamiseksi.
Korjaussuositukset eivat ole sellaisenaan riittdavia tyoohjeita, vaan l|dhes aina vaurioiden oikean
korjaamistavan madritteleminen vaatii yksityiskohtaisen korjaussuunnitelman laatimisen. Yleisena
[ahtokohtana korjaamisessa ovat nykyiset rakennusmadrdaykset ja —ohjeet, joita sovelletaan
kayttotarkoituksen ja kohteen vaatimusten mukaan. Ennakoivat huoltotoimet ja vaurioiden korjaaminen
viipymatta sadstavat kustannuksia ja pitdvat ylla rakennuksen arvoa. Mikali tarkastuksessa on havaittu
vaurioita tai puutteita, eikd ehdotettuihin korjauksiin ryhdyta, vaurio yleensd laajenee, korjaaminen
hankaloituu ja korjauskustannukset kasvavat. Korjaamaton vaurio voi myés muodostaa haitan asumiselle.

YLEISTA TARKASTUKSEN SISALLOSTA

Jotta raportin lukija ymmartaisi kuntotarkastuksen sisdllon ja periaatteet, tulisi lukijan tutustua myos
Rakennustieto Oy:n julkaisemaan KH 90-00393 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa Tilaajan ohjeeseen.
Ohje on toimitettu tilaajalle tilauksen yhteydessa. Tilaajan ohjeessa on esitetty mm. tarkastuksen sisalto,
epadvarmuustekijat, vastuut ja rajaukset. Kuntotarkastustilauksen yhteydessa tilaajalle on toimitettu myds
Kuntotarkastuksen Tuotekuvaus, jossa on madritelty lyhyesti Kuntotarkastuksen suoritustapa.

Kuntotarkastus on suoritettu padosin pintapuolisesti, aistinvaraisin ja rakennetta rikkomattomin menetelmin
noudattaen KH 90-00394 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa Suoritusohjetta ja Kuntotarkastuksen
Tuotekuvausta. Suoritusohje on saatavissa mm. Rakennustiedon kirjakaupoista. Kohteen laajuuden ja
runsaiden lahtotietoina olleiden tutkimustulosten vuoksi kaikkea ei tarkastettu ohjeiden mukaisessa
laajuudessa.

Kuntotarkastusraportti perustuu kohteesta tehtyihin havaintoihin seka tarkastuksen yhteydessa asiakirjoista,
omistajalta, isdnnditsijalta tai kayttajaltd saatuihin tietoihin. Tarkastuksessa on kiinnitetty huomiota
pintapuolisella  tarkastelulla  havaittaviin rakenteelliseen  kestavyyteen,  turvallisuuteen ja
asumisterveellisyyteen oleellisesti vaikuttaviin puutteisiin, vikoihin ja riskeihin.

Kuntotarkastuksesta huolimatta ei voida pois sulkea sitd mahdollisuutta, ettd rakennuksessa voi esiintya
piilevia vaurioita, joita ei tarkastusmenetelmien tai -olosuhteiden rajoissa ja tarkastuksen paaasiallisen
pintapuolisuuden vuoksi ole voitu havaita. Kuntotarkastusmenettelyllda ei yleensd voida arvioida
maanalaisten rakenteiden ja jarjestelmien, kuten salaojien tai sokkelin ulkopuolisen vedeneristyksen kuntoa,
toimivuutta tai olemassaoloa. Koska rakenteita ei avata, ei rakenteiden sisdisia piilevia vaurioita valttamatta
voida havaita, ellei niistd ole kosteudentunnistimella havaittavaa, muulla tavalla aistittavaa tai rakenteiden
pinnalle nakyvaa viitetta. Epailyttavissa tapauksissa esitetdan lisatutkimustarve, mikali rakenteiden kunto
olisi syyta selvittaa tarkemmin. Kuntotarkastusraportissa esitettyjen lisatutkimussuositusten perusteena on
tarkastajan kohteessa tekemd riskihavainto tai yleisesti kdytdssd oleva tieto kyseisen rakenteen
vaurioriskialttiudesta. Lisa- tai jatkotutkimussuosituksien noudattaminen on tarkeaa, jotta rakenteiden
todellinen kunto saadaan selvitettya eikd kaupan osapuolille jda epaselvyyttd rakennuksen mahdollisista
korjaustarpeista. Raportissa suositellut tutkimukset tai tarkastukset suoritetaan eri tilauksesta, mikali ne
eivat kuulu KH 90-00394 Suoritusohjeen mukaan kuntotarkastuksen sisdltoon. Rakennuksissa saattaa olla
my0s osia, joita ei ole voitu tarkastaa, koska niihin ei ollut pdasya tai ne olivat lumipeitteen alla. Nama osat
jaavat tarkastuksen ulkopuolelle, koska tarkastusraportti koskee vain tilannetta tarkastushetkelld. Niiden
tarkastuttaminen tilanteen tai olosuhteiden salliessa on yleensa myds suositeltavaa.
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Laatoitetuissa lattia- ja seindpinnoissa esiintyy tavanomaisesti kosteutta kosteudentunnistimella
havainnoitaessa, jos pinnat ovat olleet sdannollisesti roiskevedelle alttiina. Kyseiset kosteushavainnot eivat
valttamatta tarkoita kosteusvaurioita tai korjaustarvetta. Mikali laatoituksen alla on toimiva kosteuden- tai
vedeneriste, saattaa kosteus olla pelkdstddan laattojen ja eristeen vélissd, mikd on laattapinnoitteelle
ominaista. \Vedeneristeiden olemassaoloa tai kuntoa ei pintapuolisessa tarkastelussa, kuten
kuntotarkastuksessa voida yleensa selvittaa.

Tilanteessa, jolloin markatilat ovat olleet hyvin pitkddan kayttamattéomina, ei kosteudentunnistimella voida
arvioida rakenteiden sisdlla mahdollisesti piilevida kosteusvaurioituneita rakenteita eikd rakenteen
kosteusteknista toimivuutta normaalin kayton aikana.

Johtopaatoksissa esiintyvat viittaukset nykyisiin rakennusmaarayksiin tai ohjeisiin eivat tarkoita, ettd ne
olisivat vanhassa rakennuksessa voimassa takautuvasti ja jalkikateen velvoittavia. Viittaukset maarayksiin
ovat ohjeena siihen tasoon, mita nykyisin pidetaan hyvana rakennustapana ja niiden noudattaminen on siksi
yleisesti suositeltavaa pyrittdessa hyvaan ja turvalliseen rakennuksen yllapitoon.

ASBESTI RAKENNUSMATERIAALEISSA

Asbestin kayttd rakentamisessa on ajoittunut padasiassa ajanjaksolle 1940 — 1990, mina aikana useat
suomalaiset rakennusmateriaalit ovat sisdltdneet asbestia. Suomen rakennusaineteollisuus lopetti
asbestipitoisten tuotteiden valmistuksen 1988 jalkeen. Asbestipitoisten tuotteiden maahantuonti, valmistus
ja myynti on ollut kiellettyd 1.1.1993 alkaen. Asbestin kaytté rakennusmateriaaleissa on kielletty kokonaan
1.1.1994.

Asbestia sisaltdva rakennusmateriaali ei ole terveydelle haitallinen, mikali rakennusmateriaali on ehja eika
siitd irtoa asbestikuituja hengitysilmaan. Ehja, rakenteessa oleva, asbestia sisaltdva rakennusmateriaali ei
normaalitapauksessa aiheuta mitdaan toimenpiteitd. Asbestin olemassaolo tulee huomioida, mikali
rakennusta korjataan ja asbestia sisdltavid materiaaleja puretaan tai tyostetaan, seka silloin, jos asbestia
sisaltdva materiaali on rikkoutunut siten, etta siitd voi irrota asbestikuituja. Kuntotarkastuksen sisaltéon ei
kuulu asbestikartoitusta.

RADON

Radon on maaperastd ilmaan ja esim. kaivoveteen tietyissa olosuhteissa padseva varitén ja hajuton
radioaktiivinen kaasu. Suomessa on joitakin alueita, joilla radonia esiintyy yleisesti. Tietoa radonin
esiintymisalueista ja alueella tehdyistd radonmittauksista on mahdollista saada joko Sdteilyturvakeskuksesta
tai kunnan rakennusvalvontavirastosta. Mikdli kohde sijaitsee radon-alueella, on yleensd suositeltavaa
selvittdd, onko kohteessa tai kohteen ympdrist6ssd mitattu kohonneita radonpitoisuuksia. Kuntotarkastuksen
sisaltoon ei kuulu radonmittauksia.

MIKROBIKASVUSTO

Mikali rakenteissa on kosteutta tai kosteusvaurioita, voi rakenteissa mahdollisesti olla mikrobikasvustoa
(kansanomaisesti “"hometta”). Mikrobikasvusto rakenteissa tai rakenteiden pinnoilla voi olla terveyshaitta tai
esimerkiksi pelkastddan ulkondkohaitta. Mahdollinen haitallisuus riippuu mm. mikrobikasvuston sijainnista,
laajuudesta ja lajistosta. Rakenteiden suhteellisen kosteuden ollessa pitkdaikaisesti yli 70 % RH ovat
olosuhteet mikrobikasvuston syntymiselle olemassa.
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