Kantvikin osayleiskaava (hanke 21000), osayleiskaavaehdotuksen asettaminen julkisesti
nahtaville AKL 65 §:n ja MRA 19 §:n mukaisesti

Kunnanhallitus 02.06.2025

313/10.02.02/2020

Valmistelija Kaavoitusarkkitehti Maria Pudas
etunimi.sukunimi@kirkkonummi.fi, puh. 09 29671 (vaihde)

Paatésehdotus Kunnanjohtaja Sailas Virpi
Kunnanhallitus paattaa

1

asettaa Kantvikin osayleiskaavaehdotuksen (piir.nro 3520) asiakirjoineen,
joihin tehdaan yhdyskuntatekniikan lautakunnan paatdksen (15.5.2025 §
46) mukaiset korjaukset a, d ja f, AKL 65 §:n ja MRA 19 §:n mukaisesti
julkisesti nahtaville vahintdan 30 vuorokauden ajaksi

2
valtuuttaa valmistelijan laatimaan paatdksen mukaiset korjatut kaavoittajan
vastineet

3
pyytaa osayleiskaavaehdotuksesta lausunnot ainakin seuraavilta tahoilta:

Kirkkonummen kunta:

- rakennusvalvonta

- ymparisténsuojelu

- infrapalvelut

- Kirkkonummen Vesi

- nuorisovaltuusto

- nuoriso- ja liikkuntapalvelut

- sivistys- ja vapaa-aikapalvelut
- vanhusneuvosto

- vammaisneuvosto

Muut viranomaiset:

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
- Uudenmaan liitto

- Lansi-Uudenmaan museo

- Puolustusvoimat, 1 Logistiikkarykmentti

- Puolustuskiinteistot, Senaatti

- Siuntion kunta

- Kirkkonummen seurakuntayhtyma

- Espoon seudun ymparistoterveys -kuntayhtyma

- HSL, Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma

- HSY, Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma
- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

- Lansi-Uudenmaan poliisilaitos

- Metsahallitus, luontopalvelut

- Uudenmaan riistanhoitopiiri

- Vaylavirasto

- Suomen metsakeskus

- Metsanhoitoyhdistys Eteldinen Metsareviiri

- Suomen riistakeskus, Uusimaa
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Kasittely
Paatos
Tiedoksi

Selostus

Yhdistykset, jarjest6t ja muut toimijat:

- Kirkkonummen Yrittajat ry

- Kirkkonummen ymparistoyhdistys ry

- Kirkkonummen riistanhoitoyhdistys ry

- Kirkkonummen pienkiinteistoyhdistys ry

- Kirkkonummen urheilijat ry

- Kirkkonummen Melojat ry

- Kirkkonummen ratsastajat ry

- Kyrkslatts Natur och Miljo rf

- Kyrkslatts Landsbygdsférening rf

- Kantvikin purjehtijat ry

- Suunnistusseura Lynx ry

- Helsingin seudun lintutieteellinen yhdistys Tringa ry
- Kyrklatts Hembygdsférening rf

- Kantvikin asukasyhdistys ry

- Kolsarin asukasyhdistys ry

- Pilvijarven pienkiinteistoyhdistys ry

- Lounais-Kirkkonummen asukasyhdistys ry

- Pro Strémsby ry

- Mellersta Kyrkslatts Ungdoms- och Bygdeforening rf
- Metsanhoitoyhdistys, Eteldinen Metsareviiri ry
- SLC Nyland rf

- MTK-Uusimaa

- Yksityisteiden tiekunnat

Yritykset:

- Caruna Espoo Oy

- Fortum Power and Heat Oy
- Gasgrid Finland Oy

- Elisa Oyj

- Fingrid Oyj

- Telia Finland Oyj

- Karjaan puhelin

- Helsingin satama

- Oy Kantvik Shipping Ltd
- Apetit Kasvidljy Oy

- Finnsementti Oy

- Saint-Gobain Finland Oy
- Suomen Sokeri Oy

- Myrsky Energia Oy

- EniferBio Oy

4

valtuuttaa valmistelijan tekemaan tarvittaessa teknisia korjauksia kaava-
asiakirjoihin ennen osayleiskaavan nahtaville asettamista.

<Aloita kasittelyn kuvaus tasta>

Yhdyskuntatekniikan lautakunta (15.5.2025 § 46) paatti esittaa
kunnanhallitukselle, etta se asettaa Kantvikin osayleiskaavaehdotuksen
asiakirjoineen AKL 65 §:n ja MRA 19 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville

vahintdan 30 vuorokauden ajaksi seuraavin muutoksin:



a) Linkoojanrinteen lounaan puoleinen uusi A-alue jatetdan ulkoilualueeksi
"VL/eko".

b) Alueen etelapaan AO/eko alue muutetaan kokonaisuudessaan AO-1
alueeksi, ja muutetaan suojavydhykkeen maaritelma valtioneuvoston
asetuksen 1101/2015 mukaiseksi.

¢) Nostetaan AO-alueiden rakennuksen enimmaiskoko vastaamaan
muualla kunnassa sallittua, missa tonttikoko on riittava.
Kaavamaaraykseen enimmaiskoko 300 m? tai tehokkuusluvun jaadessa
alle 0.05 enintaan 450 m2. Pienipiirteisyytta edistetaan lisaamalla
kaavamaarayksiin maarays julkisivun sallituista vareista ja muista
maisemassa erottuvuutta rajoittavista tekijoista.

d) Yhdenmukaistetaan RA-alueiden lomarakennuksen sallituksi kooksi
rakennusmaaraysten mukainen 150 m2.

e) AO-3 alueen erillispientalon maksimikoko nostetaan 200-> enintdan 300
m2

f) Viherkaytavien osalta kiinnitetddn huomiota metsanomistajien
edellytyksiin toteuttaa kestdvaa metsankasvatusta ja varmistetaan sen
jatkuminen.

Osayleiskaavaehdotukseen (piir.nro 3520) esitetaan, etta tehdaan edella
mainituista muutokset a, d ja f.

Yhdyskuntatekniikan lautakunnan muutosta b "Alueen etelapaan AO/eko
alue muutetaan kokonaisuudessaan AO-1 alueeksi, ja muutetaan
suojavyohykkeen maaritelma valtioneuvoston asetuksen 1101/2015
mukaiseksi.” ei esitetd laadittavan, silla muutos olisi 28.1.2022 annetun
Puolustusvoimain viranomaislausunnon, kaytyjen viranomaisneuvottelujen
seka mahdollisesti myds alueidenkayttdlain 4a §:n vastainen. Muutoksen
my0ta osayleiskaava ei tayttaisi kaavoituksen tulkinnan mukaan myéskaan
alueidenkayttolain 73 §:n mukaisia ranta-alueita koskevia erityisia
sisaltdvaatimuksia.

Yhdyskuntatekniikan lautakunnan muutoksia c ja e ei esiteta laadittavan,
silla esitetyt rakennusoikeuden korotukset AO, AO-1 ja AO-3 alueilla
olisivat valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden (VAT) seka
osayleiskaavan tavoitteiden vastaisia. Kantvikin osayleiskaavan yhtena
keskeisena tavoitteena on ollut suunnittelualueen merkittdvien maisema-
arvojen turvaaminen. Osa suunnittelualueesta on valtakunnallisesti
arvokasta maisema-aluetta (vama), lisaksi alueella on paikallisesti
merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistéa (pky). Valtakunnallisesti
arvokkaat maisema-alueet ovat Suomen maaseudun edustavimpia
kulttuurimaisemia, joiden arvo perustuu monimuotoiseen
kulttuurivaikutteiseen luontoon, hoidettuun viljelymaisemaan ja
perinteiseen rakennuskantaan. Suunnittelualueen perinteinen, olemassa
oleva rakennuskanta on toteutunut yhdyskuntatekniikan lautakunnan
esitettyd muutosta huomattavasti pienimuotoisempana. Keskimaarainen
asuinrakennuksen koko suunnittelualueen AO-alueella on noin 180 k-m?,
AO-1 alueella 75 k-m? seka AO-3 alueella 126 k-m?. Asuinrakennuksen
rakennusoikeuden merkittdva korotus verrattuna olemassa olevaan
heikentaisi suunnittelualueen maisema-arvoja peruuttamattomasti.



Paatoshistoria

Hajarakentamista on ohjattu osayleiskaavassa aiempaa tarkemmin, silla
osayleiskaavaa voidaan kayttda rakentamisluvan myontamisen perusteena
AO-alueilla alueidenkayttolain 44 §:n mukaisesti.
Osayleiskaavaehdotuksessa esitetty rakennusoikeuden mitoitus myos
noudattaa muita vastikdan hyvaksyttyja osayleiskaavoja (vrt. Masalan oyk
ja Kuntakeskuksen 2. vaiheen oyk).

Osayleiskaavassa on haluttu mahdollistaa mahdollisimman moni
Kirkkonummen yleiskaavan 2020 mukainen laskennallinen
hajarakennuspaikka ottaen kuitenkin huomioon mm. maisema-arvot. Tasta
syysta mittakaavaltaan maisemaan tai paikkaan liian suuria omakotitaloja
ei ndhda osayleiskaavan tavoitteiden mukaisina. On myos huomioitava,
ettad osayleiskaavaehdotuksessa viitataan rakennusjarjestykseen, eli
osayleiskaava mahdollistaa lisaksi rakennusjarjestyksen § 19 kohdan 6
mukaiset talous- ja saunarakennukset seka kohdan 5 mukaisen yritystilan
rakentamisen.

Yhdyskuntatekniikan lautakunta 15.05.2025 § 46

Valmistelija

Paatosehdotus

Kaavoitusarkkitehti Maria Pudas
etunimi.sukunimi@kirkkonummi.fi, puh. 09 29671 (vaihde)

Kuntakehitysjohtaja Kauppinen Anna-Kaisa
sijainen kuntatekniikkapaallikkd Toni Keski-Lusa

Yhdyskuntatekniikan lautakunta paattaa

1

esittaa kunnanhallitukselle, etta se asettaa Kantvikin
osayleiskaavaehdotuksen (piir.nro 3515) asiakirjoineen AKL 65 §:n ja MRA
19 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville vahintdan 30 vuorokauden ajaksi.

2
pyytaa osayleiskaavaehdotuksesta lausunnot ainakin seuraavilta tahoilta:

Kirkkonummen kunta:

- rakennusvalvonta

- ymparisténsuojelu

- infrapalvelut

- Kirkkonummen Vesi

- nuorisovaltuusto

- nuoriso- ja liikuntapalvelut

- sivistys- ja vapaa-aikapalvelut
- vanhusneuvosto

- vammaisneuvosto

Muut viranomaiset:

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
- Uudenmaan liitto

- Lansi-Uudenmaan museo

- Puolustusvoimat, 1 Logistiikkarykmentti

- Puolustuskiinteistot, Senaatti

- Siuntion kunta
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- Kirkkonummen seurakuntayhtyma

- Espoon seudun ymparistoterveys -kuntayhtyma
- HSL, Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma

- HSY, Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma
- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

- Lansi-Uudenmaan poliisilaitos

- Metsahallitus, luontopalvelut

- Uudenmaan riistanhoitopiiri

- Vaylavirasto

- Suomen metsakeskus

- Metsanhoitoyhdistys Etelainen Metsareviiri

- Suomen riistakeskus, Uusimaa

Yhdistykset, jarjestot ja muut toimijat:

- Kirkkonummen Yrittajat ry

- Kirkkonummen ymparistdyhdistys ry

- Kirkkonummen riistanhoitoyhdistys ry

- Kirkkonummen pienkiinteistoyhdistys ry

- Kirkkonummen urheilijat ry

- Kirkkonummen Melojat ry

- Kirkkonummen ratsastajat ry

- Kyrkslatts Natur och Milj6 rf

- Kyrkslatts Landsbygdsforening rf

- Kantvikin purjehtijat ry

- Suunnistusseura Lynx ry

- Helsingin seudun lintutieteellinen yhdistys Tringa ry
- Kyrklatts Hembygdsforening rf

- Kantvikin asukasyhdistys ry

- Kolsarin asukasyhdistys ry

- Pilvijarven pienkiinteistoyhdistys ry

- Lounais-Kirkkonummen asukasyhdistys ry

- Pro Strémsby ry

- Mellersta Kyrkslatts Ungdoms- och Bygdefdrening rf
- Metsanhoitoyhdistys, Eteldinen Metsareviiri ry
- SLC Nyland rf

- MTK-Uusimaa

- Yksityisteiden tiekunnat

Yritykset:

- Caruna Oy

- Fortum Power and Heat Oy
- Gasgrid Finland Oy

- Elisa Oyj

- Fingrid Oyj

- Telia Finland Oyj

- Karjaan puhelin

- Helsingin satama

- Oy Kantvik Shipping Ltd
- Apetit Kasvidljy Oy

- Finnsementti Oy

- Saint-Gobain Finland Oy
- Suomen Sokeri Oy

- Myrsky Energia Oy

3
hyvaksyy tdman asian liitteen mukaiset kaavoittajan vastineet kaavan
valmisteluaineistosta saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin.



Kasittely

Kim Liljequist ilmoitti olevansa intressijaavi ja poistui kokouksesta klo 17.45
pykalan esittelyn jalkeen. Peter Sundelin liittyi kokoukseen klo 17.45.

Yhdyskuntatekniikan lautakunta paatti pitaa tauon klo 19.30 — 19.41.
Yhdyskuntatekniikan lautakunta paatti pitda tauon klo 20.50 — 21.00.

Kasittelyn aikana esittelija teki seuraavan muutetun paatésehdotuksen:
’Lisata paatdéskohdan: Valtuuttaa valmistelijan tekemaan tarvittaessa
teknisia korjauksia kaava-asiakirjoihin.”

Kasittelyn aikana Ronja Karkinen teki seuraavan vastaesityksen:
"Pienennetdan kaavan pohjoisosan itdisemman uuden AP-alueen kokoa.
Se luo vahvemman viheryhteyden pohjoispuolelleen maaritellyn
arvoalueen ja eteldpuolelleen maaritellyn maakunnallisesti arvokkaan
luontoalueen valille.”

Tarja Ketola, Reijo Munther ja Pekka Jappinen kannattivat ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, ettd ehdotusta ei kannateta yksimielisesti, joten
asiasta tulee aanestaa.

AANESTYS

Puheenjohtaja kaynnisti aanestyksen. Ne, jotka kannattavat Karkisen
lisdysta daanestavat JAA ja ne, jotka kannattavat pohjaehdotusta,
aanestavat El.

Puheenjohtaja paatti 4anestyksen. Adnet jakautuivat seuraavasti:

JAA 5 (Munther, Jappinen P., Salonen, Karkinen, Ketola)
El 6 (Snellman, Frimodig, Polkko, Brax, Sundelin, Astrém, jolloin
pohjaehdotus voitti.

Ronja Karkinen teki seuraavan muutosehdotuksen:
"Pienennetdaan Sepankannas 4:n kokoa metsamaan paremmaksi
sailyttamiseksi ekologisena verkostona.”

Reijo Munther ja Tarja Ketola kannattivat ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta ehdotusta ei kannateta yksimielisesti, joten
asiasta tulee danestaa.

AANESTYS

Puheenjohtaja kaynnisti danestyksen. Ne, jotka kannattavat Karkisen
muutosehdotusta, danestavat JAA ja ne, jotka kannattavat pohjaehdotusta,
aanestavat El.

Puheenjohtaja paatti 43nestyksen. Aanet jakautuivat seuraavasti:

3 JAA (Ketola, Karkinen, Munther)
8 El (Polkko, Salonen, Jappinen P.,Brax, Frimodig, Snellman, Sundelin,
Astrém), jolloin pohjaehdotus voitti.

Ronja Karkinen teki seuraavan muutosehdotuksen:
"Luovutaan kaava-alueen eteldisimpien AP-alueiden, Pippurin ja
Pippurniemen kaavoittamisesta, silla ne eivat tukeudu maakuntakaavan



eivatkd MAL-sopimuksen tavoitteisiin joukkoliikenneyhteyksien
vahvistamisesta, heikentavat osayleiskaava-alueen
kulkutapaosuusjakaumaa kohti yksityisautoilua ja muodostavat
pullonkauloja tarkeille viheryhteyksille.”

Reijoi Munther ja Tarja Ketola kannattivat ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, ettéd ehdotusta ei kannateta yksimielisesti, joten
asiasta tulee aanestaa.

AANESTYS

Puheenjohtaja kdynnisti 4anestyksen. Ne, jotka kannattavat Karkisen
muutosehdotusta, danestavat JAA ja ne, jotka kannattavat pohjaehdotusta,
aanestavat El.

Puheenjohtaja paatti aéanestyksen. Adnet jakautuivat seuraavasti:

3 JAA (Ketola, Karkinen, Munther)
8 El (Brax, Snellman, Jappinen P., Frimodig, Polkko, Sundelin, Salonen,
Astrém), jolloin pohjaehdotus voitti.

Kim Astrém teki seuraavan evastysehdotuksen:

"Evastys: Kaavan jatkovalmistelussa kiinnitetaan erityistd huomiota
esitettyjen ulkoilureittien linjaukseen ja viherkaytavien aluerajauksiin AO-
tonteilla ja niiden valittdomassa laheisyydessa. Liikkuminen tulisi luontaisesti
ohjautua pois pihapiireista, ja viheryhteyksien kaavamerkinnat tulee
edelleen mahdollistaa piha-alueiden kayton jatkumisen nykyisellédan.”

Saara Brax ja Aleksander Polkko kannattivat evastysta.

Puheenjohtaja totesi, ettd evastysta ei kannateta yksimielisesti, joten
asiasta tulee aanestaa.

AANESTYS

Puheenjohtaja kaynnisti 4anestyksen. Ne, jotka kannattavat Astrémin
evastysta, daanestavat JAA ja ne, jotka kannattavat pohjaehdotusta,
aanestavat El.

Puheenjohtaja paatti 4anestyksen. Adnet jakautuivat seuraavasti:

9 JAA (Polkko, Salonen, Astrém, Brax, Snellman, Frimodig, Sundelin,
Jappinen P., Munther)
2 El (Karkinen, Ketola), jolloin evastysehdotus voitti.

Kim Astrém teki seuraavan muutosehdotuksen:
"Linkoojanrinteen lounaan puoleinen uusi A-alue jatetdan ulkoilualueeksi
"VL/eko".

Perusteet: Yksittdinen rinteeseen sijoittuva A-alue kaventaisi suosittua
ulkoilu- ja frisbeegolf-aluetta, ja rinteeseen sijoittuva kerrostalo voi myos
haitata sen alapuolelle jaavien olemassa olevien pientalojen yksityisyytta.
Uusi alue kaventaisi myds koulun Idhiviheralueen sisdankulkuvaylaa”



Josephine Frimodig, Aleksander Polkko, Jenny Snellmna, Ronja Karkinen,
Tarja Ketola, Antti Salonen ja Saara Brax kannattivat ehdotusta.

Muutosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti

Kim Astrém teki seuraavan muutosehdotuksen:

"Alueen etelapaan AO/eko alue muutetaan kokonaisuudessaan AO-1
alueeksi, ja muutetaan suojavydhykkeen maaritelma valtioneuvoston
asetuksen 1101/2015 mukaiseksi.

Perustelu: Alueella on jo kunnallistekniikka ja joukkoliikenne ja kevyen
likenteen vayla on suunnitteilla. Maanomistajien kohtelu tulisi olla
tasapuolista. Kaavataloudellisesti AO-alueet ovat kannattavia ja alueen
potentiaali erityisen suuri. Puolustusvoimien lausunto rakennuskiellosta on
epatarkka eikd noudata esikunnan linjaa joka ollut sallivampi. Varuskunta-
alueellakin on merkittavasti pysyvaa asutusta ja kokoontumistiloja
sisempienkin suojavydhykkeiden sisalla. Kyseessa on suojavydhykkeen
uloin alue, jossa valtioneuvoston asetuksen 1101/2015 nojalla kielletaan
sijoittamasta sairaalaa, hoitokotia, lastentarhaa tai muuta vastaavaa
laitosta, jossa olevat ihmiset tarvitsevat apua evakuointitilanteessa. Sen
sijaan asunnoille ei ulommassa vyohykkeessa (A) ole rajoituksia, ja
sisemmassakin niita sallitaan em. VM asetuksen ja maakuntakaavan
pohjalle alle 10 talouden asutustaajamina.

Saara Brax, Aleksander Polkko, Jenny Snellman, Josephine Frimodig ja
Pekka Jappinen kannattivat ehdotusta.

Muutosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kim Astrém teki seuraavan muutosehdotuksen:

"Nostetaan AO-alueiden rakennuksen enimmaiskoko vastaamaan muualla
kunnassa sallittua, missa tonttikoko on riittdva. Kaavamaaraykseen
enimmaiskoko 300m2 tai tehokkuusluvun jaadessa alle 0.05 enintaan
450m2. Pienipiirteisyytta edistetdan lisddmalld kaavamaarayksiin maarays
julkisivun sallituista vareista ja muista maisemassa erottuvuutta
rajoittavista tekijoista.”

Saara Brax, Aleksander Polkko, Josephine Frimodig, Jenny Snellman
kannattivat ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta ehdotusta ei kannateta yksimielisesti, joten
asiasta tulee danestaa.

AANESTYS

Puheenjohtaja kdynnisti 4anestyksen. Ne, jotka kannattavat Astrémin
muutosehdotusta, danestavat JAA ja ne, jotka kannattavat pohjaehdotusta,
aanestavat El.

Puheenjohtaja paatti 43nestyksen. Aanet jakautuivat seuraavasti:

7 JAA (Polkko, Sundelin, Munther, Snellman, Brax, Astrém, Frimodig)

4 El (Karkinen, Ketola, Jappinen P., Salonen), jolloin Astréomin
muutosehdotus voitti.

Ronja Karkinen teki seuraavan muutosehdotuksen:



"Pilvijarven kulttuuriymparisté on maaritelty paikallisesti merkittavaksi
rakennetuksi kulttuuriymparistoksi. Pidetdan voimassa alueella 60 -luvun
palstoituksen mukainen rakennusten kokomitoitus.”

Tarja Ketola kannatti ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, ettd ehdotusta ei kannateta yksimielisesti, joten
asiasta tulee danestaa.

AANESTYS

Puheenjohtaja kaynnisti danestyksen. Ne, jotka kannattavat Karkisen
muutosehdotusta, danestavat JAA ja ne, jotka kannattavat pohjaehdotusta,
aanestavat El.

Puheenjohtaja paatti 43nestyksen. Adnet jakautuivat seuraavasti:

2 JAA (Karkinen, Ketola)
9 El (Brax, Sundelin, Munther, Jappinen P., Snellman, Frimodig, Polkko,
Astrém, Salonen), jolloin pohjaehdotus voitti.

Tarja Ketola teki seuraavan evastysehdotuksen:

"Evastyksena jatkosuunnitteluun: viherkaytavien pullonkaulojen (joita
kaavaselostuksessa mainittiin olevan) poistaminen ja kaytavien
leventaminen mahdollisuuksien mukaan.”

Ronja Karkinen ja Pekka Jappinen kannattivat evastysta.

Puheenjohtaja totesi, ettd evastysta ei kannateta yksimielisesti, joten
asiasta tulee aanestaa.

AANESTYS

Puheenjohtaja kdynnisti danestyksen. Ne, jotka kannattavat Ketolan
evastysehdotusta, danestavat JAA ja ne, jotka kannattavat
pohjaehdotusta, danestavat El.

Puheenjohtaja paatti 4anestyksen. Adnet jakautuivat seuraavasti:

5 JAA (Jappinen P., Salonen, Karkinen, Ketola, Munther)

6 El (Sundelin, Astrém, Snellman, Polkko, Frimodig, Brax), jolloin
pohjaehdotus voitti.

Kim Astréom teki seuraavan muutosehdotuksen:
"Yhdenmukaistetaan RA-alueiden lomarakennuksen sallituksi kooksi
rakennusmaaraysten mukainen 150m2.

Peruste: Kunnan rakennusjarjestyksen sallima koko, yhdenvertaisuus.
Erottuvuutta maisemassa voidaan rajoittaa kaavamaarayksin.”

Aleksander Polkko ja Saara Brax kannattivat ehdotusta.
Muutosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Kim Astrém teki seuraavan muutosehdotuksen:

” AO-3 alueen erillispientalon maksimikoko nostetaan 200-> enintaan
300m2”



Paatos

Saara Brax, Josephine Frimodig, Aleksander Polkko ja Jenny Snellman
kannattivat ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, ettd muutosehdotusta ei kannateta yksimielisesti,
joten asiasta tulee aanestaa.

AANESTYS

Puheenjohtaja kaynnisti 4anestyksen. Ne, jotka kannattavat Astrémin
muutossehdotusta, aanestavat JAA ja ne, jotka kannattavat
pohjaehdotusta, d4anestavat El.

Puheenjohtaja paatti 4anestyksen. Adnet jakautuivat seuraavasti:

9 JAA (Jappinen P., Astrém, Sundelin, Polkko, Salonen, Munther,
Frimodig, Snellman, Brax)
2 El (Ketola, Karkinen), jolloin Astrémin muutosehdotus voitti.

Saara Brax teki seuraavan muutosehdotuksen:

"Viherkaytavien osalta kiinnitetdan huomiota metsanomistajien
edellytyksiin toteuttaa kestavaa metsankasvatusta ja varmistetaan sen
jatkuminen. Talousmetsat soveltuvat hyvin virkistyskayttoon.”

Aleksander Polkko kannatti ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, ettd muutosehdotusta ei kannateta yksimielisesti,
joten asiasta tulee aanestaa.

AANESTYS

Puheenjohtaja kaynnisti 4anestyksen. Ne, jotka kannattavat Braxin
muutosehdotusta, danestavat JAA ja ne, jotka kannattavat pohjaehdotusta,
aanestavat El.

Puheenjohtaja paatti 4anestyksen. Adnet jakautuivat seuraavasti:

8 JAA (Sundelin, Snellman, Astrém, Munther, Brax, Polkko, Frimodig,
Jappinen P.)
3 El (Ketola, Karkinen, Salonen), jolloin Braxin muutosehdotus voitti.

Yhdyskuntatekniikan lautakunta paatti:

1

esittdd kunnanhallitukselle, ettd se asettaa Kantvikin
osayleiskaavaehdotuksen (piir.nro 3515) asiakirjoineen AKL 65 §:n ja MRA
19 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville vahintdan 30 vuorokauden ajaksi.

2
pyytaa osayleiskaavaehdotuksesta lausunnot ainakin seuraavilta tahoilta:

Kirkkonummen kunta:
- rakennusvalvonta

- ymparisténsuojelu

- infrapalvelut

- Kirkkonummen Vesi



- nuorisovaltuusto

- nuoriso- ja liikuntapalvelut

- sivistys- ja vapaa-aikapalvelut
- vanhusneuvosto

- vammaisneuvosto

Muut viranomaiset:

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
- Uudenmaan liitto

- Lansi-Uudenmaan museo

- Puolustusvoimat, 1 Logistiikkarykmentti

- Puolustuskiinteistot, Senaatti

- Siuntion kunta

- Kirkkonummen seurakuntayhtyma

- Espoon seudun ymparistoterveys -kuntayhtyma

- HSL, Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma

- HSY, Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma
- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

- Lansi-Uudenmaan poliisilaitos

- Metsahallitus, luontopalvelut

- Uudenmaan riistanhoitopiiri

- Vaylavirasto

- Suomen metsakeskus

- Metsanhoitoyhdistys Etelainen Metsareviiri

- Suomen riistakeskus, Uusimaa

Yhdistykset, jarjestot ja muut toimijat:

- Kirkkonummen Yrittajat ry

- Kirkkonummen ymparistoyhdistys ry

- Kirkkonummen riistanhoitoyhdistys ry

- Kirkkonummen pienkiinteistdyhdistys ry

- Kirkkonummen urheilijat ry

- Kirkkonummen Melojat ry

- Kirkkonummen ratsastajat ry

- Kyrkslatts Natur och Milj6 rf

- Kyrkslatts Landsbygdsférening rf

- Kantvikin purjehtijat ry

- Suunnistusseura Lynx ry

- Helsingin seudun lintutieteellinen yhdistys Tringa ry
- Kyrklatts Hembygdsforening rf

- Kantvikin asukasyhdistys ry

- Kolsarin asukasyhdistys ry

- Pilvijarven pienkiinteistoyhdistys ry

- Lounais-Kirkkonummen asukasyhdistys ry

- Pro Strémsby ry

- Mellersta Kyrkslatts Ungdoms- och Bygdefdrening rf
- Metsanhoitoyhdistys, Eteldinen Metsareviiri ry
- SLC Nyland rf

- MTK-Uusimaa

- Yksityisteiden tiekunnat

Yritykset:

- Caruna Oy

- Fortum Power and Heat Oy
- Gasgrid Finland Oy

- Elisa Oyj

- Fingrid Oyj

- Telia Finland Oyj



Tiedoksi

Selostus

- Karjaan puhelin

- Helsingin satama

- Oy Kantvik Shipping Ltd
- Apetit Kasvidljy Oy

- Finnsementti Oy

- Saint-Gobain Finland Oy
- Suomen Sokeri Oy

- Myrsky Energia Oy

3
hyvaksya taman asian liitteen mukaiset kaavoittajan vastineet kaavan
valmisteluaineistosta saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin.

4
Valtuuttaa valmistelijan tekemaan tarvittaessa teknisia korjauksia kaava-
asiakirjoihin

5
Tehda aineistoon seuraavat muutokset:

a) Linkoojanrinteen lounaan puoleinen uusi A-alue jatetaan ulkoilualueeksi
"VL/eko".

b) Alueen etelapaan AO/eko alue muutetaan kokonaisuudessaan AO-1
alueeksi, ja muutetaan suojavydhykkeen maaritelma valtioneuvoston
asetuksen 1101/2015 mukaiseksi.

c) Nostetaan AO-alueiden rakennuksen enimmaiskoko vastaamaan
muualla kunnassa sallittua, missa tonttikoko on riittava.
Kaavamaaraykseen enimmaiskoko 300m2 tai tehokkuusluvun jaadessa
alle 0.05 enintaan 450m2. Pienipiirteisyytta edistetaan lisaamalla
kaavamaarayksiin maarays julkisivun sallituista vareista ja muista
maisemassa erottuvuutta rajoittavista tekijoista.

d) Yhdenmukaistetaan RA-alueiden lomarakennuksen sallituksi kooksi
rakennusmaaraysten mukainen 150m2.

€) AO-3 alueen erillispientalon maksimikoko nostetaan 200-> enintaan
300m2

f) Viherkaytavien osalta kiinnitetddn huomiota metsanomistajien
edellytyksiin toteuttaa kestavaa metsankasvatusta ja varmistetaan sen
jatkuminen.

6

evastaa seuraavasti: Kaavan jatkovalmistelussa kiinnitetdan erityista
huomiota esitettyjen ulkoilureittien linjaukseen ja viherkaytavien
aluerajauksiin AO-tonteilla ja niiden valittbmassa laheisyydessa.
Liikkuminen tulisi luontaisesti ohjautua pois pihapiireista, ja viheryhteyksien
kaavamerkinnat tulee edelleen mahdollistaa piha-alueiden kayton
jatkumisen nykyiselldan

Suunnittelualueen yleiskuvaus

Kantvikin osayleiskaava-alue sijaitsee Lounais-Kirkkonummella, meren
aarelld, Lansivaylan ja Rantaradan etelapuolella. Kantvikin taajama



sijaitsee noin kuuden kilometrin paassa Kirkkonummen kuntakeskuksesta
lounaaseen ja noin 35 kilometrin paassa Helsingista lanteen.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 16,85 km?, josta kunnan omistuksessa
on noin 434 ha. Koko suunnittelualueella asuu noin 3 400 asukasta ja
alueella on noin 600 tydpaikkaa.

Suunnittelualueeseen kuuluu Kantvikin ja Sepankannaksen taajamat,
Stromsbyn teollisuusalue seka Pilvijarven ja Pippurin haja-asutusalueet.
Lisdksi suunnittelualueeseen kuuluu ranta-alueita, maa- ja
metsatalousalueita sekd luonnonsuojelualueita. Kaava-alue liittyy
pohjoisessa Bro-Kolsarin osayleiskaavaan, joka on saanut lainvoiman
vuonna 2004. Kantvikin keskusta lahialueineen, Sepankannaksen
asuinalueet seka Stromsbyn teollisuusalue ovat asemakaavoitettuja.

Osayleiskaavan tavoitteet

Osayleiskaava laaditaan alueidenkayttdlain mukaisena oikeusvaikutteisena
yleiskaavana ja sen tavoitevuosi on 2050. Tarkoittaen, etta
osayleiskaavassa osoitetut asemakaava-alueet ja liikennejarjestelmat on
toteutettu kyseiseen vuoteen mennessa.

Kantvikin osayleiskaavalla vastataan ennen kaikkea Kirkkonummen
kuntastrategian mukaiseen tavoitteeseen monipuolisesta merellisesta,
luonnonlaheisesta ja viihtyisastd asumisesta. Suunnittelun tavoitteena on
osoittaa alueelle meren laheisyyteen monimuotoista, ymparistéltaan
korkealuokkaista, elaman eri tilanteet huomioonottavaa asuinrakentamista
seka asumiseen ja merellisyyteen liittyvia palveluja. Asumisen lisaksi
osayleiskaavassa hyddynnetaan merellista sijaintia elinkeinojen ja
tydpaikka-alueiden kehittdmisessa. Tama tapahtuu vahvistamalla alueella
jo sijaitsevien elinkeinojen toimintaedellytyksia sekd kehittdmalla aluetta
pienvenesatama- ja veneilypalveluiden keskittymana.

Osayleiskaavan keskeisena tavoitteena on myds turvata alueen
ekologisten yhteyksien toimivuus seka luonnon ydinalueiden ja luonnon
monimuotoisuuden kannalta merkittavien luontokohteiden sailyminen.
Osayleiskaava ohjaa suunnittelualueen hajarakentamista siten, etta
ekologiset verkostot sailyvat toimintakelpoisina ja alueen viherverkosto
muodostaa mahdollisimman yhtenaisen kokonaisuuden. Myos
suunnittelualueen merkittadvien maisema- ja kulttuuriarvojen turvaaminen
on osayleiskaavassa keskeista. Tavoitteena on myos lisata virkistysreitteja
ja asukkaiden virkistysmahdollisuuksia niin metsaisilla alueilla kuin meren
rannassa.

Osayleiskaavatydssa tavoitellaan kestavaa yhdyskuntarakennetta, joka
edellyttaa olemassa olevan rakenteen tiivistamisen lisaksi
alueidenkayttératkaisuja, jotka mahdollistavat asukasmaaran kasvun ja
siten monimuotoisten palveluiden, erityisesti kestavien liikennemuotojen
kehittymisen ja vahvistumisen. Osayleiskaavassa yhdyskuntarakenteen
taydentyminen toteutetaan kestavasti siten, ettad uudet ja tiivistettavat
rakentamisen alueet keskitetdan olemassa olevien ja osayleiskaavan
myo6ta vahvistettavien uusien joukkoliikenneyhteyksien vaikutusalueelle.

Osayleiskaavan valmisteluaineisto

Kaavan valmisteluaineisto kasiteltiin yhdyskuntatekniikan lautakunnassa
28.10.2021 (§ 142), jossa paatettiin asettaa valmisteluaineisto (piir.nro
3460) nahtaville. Kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilld 29.11.2021 —
21.1.2022 valisen ajan. Nahtavilla oloaikana jarjestettiin koronapandemian



vuoksi virtuaalinen asukastilaisuus seka kaavoittajan vastaanottoja.
Valmisteluaineistosta saatiin yhteensa 32 lausuntoa ja 38 mielipidetta.
Annetuista lausunnoista ja mielipiteistd on laadittu yhteenvedot seka
vastineet, jotka ovat taman kokousasian liitteena.

Asukastilaisuudessa seka valmisteluaineistosta saaduissa lausunnoissa ja
mielipiteissa korostuivat muun muassa seuraavat asiat:

- Liikennevaikutukset

- limastovaikutukset

- Vaikutukset ekologisiin yhteyksiin

- Vaikutukset metsatalouteen

- Luontoselvitysten ajantasaisuus

- Eri toimintojen yhteensovittaminen

Suunnittelua ohjanneet selvitykset

Osayleiskaavan valmisteluaineiston nahtavilla olon jalkeen on laadittu ja
paivitetty selvityksia ja suunnitelmia. Selvitykset painottuvat merkittaviin
vaikutuksiin ja kohdentuvat erityisesti muuttuviin alueisiin.

Selvitykset/ suunnitelmat, jotka on laadittu osayleiskaavan

valmisteluaineiston nahtavilla olon jalkeen:

- ArkJP ja OLARK, 2024. Kantvik, Prikiranta-Jollanranta alustava
viitesuunnitelma.

- Luontotieto Keiron Oy, 2022. Kantvik osayleiskaava ja
asemakaavoitus. Liito-oravaselvitys 2022

- Mikroliitti Oy/ Jussila, 2023. Kantvik osayleiskaava-alue arkeologinen
inventointi

- Ramboll Finland Oy, 2022. Kantvikin osayleiskaavan
limastovaikutusten arviointi

- Ramboll Finland Oy, 2024. Kantvikin osayleiskaavan liikenneselvitys

- Ramboll Finland Oy, 2025 Kantvikin osayleiskaavan hulevesi- ja
tulvaselvitys.

- Subreering Ammattisukellusty6t Oy, 2023. Kantvikin arkeologinen
vedenalaisinventointi

Lisaksi alueen asemakaavoja varten on laadittu valmisteluaineiston

nahtavilla olon jalkeen seuraavia selvityksia, joita on hyédynnetty myos

osayleiskaavatydssa:

- Silvestris luontoselvitys Oy, 2022. Prikinranta Viitasammakkoselvitys

- Silvestris luontoselvitys Oy, 2023. Jollarannan ja Prikirannan
asemakaavojen luontoselvitykset

- Silvestris luontoselvitys Oy, 2023. Sepankannas IV asemakaava
luontoselvitykset

Osayleiskaavaehdotus

Osayleiskaavan maankayttoratkaisussa on l6ydetty tasapaino alueen
erityispiirteiden, luonto-, maisema- ja kulttuuriarvojen seka kunnan ja
maanomistajien tavoitteiden kesken. Osayleiskaavaehdotukseen on
taydennetty niin maisema- ja kulttuuriymparistdalueita/-kohteita, seka
luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaita alueita. Liséksi on
tarkennettu alueen ekologisia yhteyksia. Myds liikenneratkaisut ovat
osayleiskaavaehdotukseen tarkentuneet. Kaavaselostukseen on myos
tarkennettu osayleiskaavan vaikutusten arviointia.

Osayleiskaavassa osoitetaan monipuolisesti rakentamismahdollisuuksia eri
asumistyypeille: keskustamaista rakentamista (C), tiiviitd ja monipuolisia



kerrostalo-, pienkerrostalo- ja pientaloalueita (A), tiiviita ja valjia
pientaloalueita (AP), erityyppisia haja-asutusalueita (AO, AO-1, AO-3, AM),
kyldalueita (AT) seka loma-asuntoalueita (RA).

Alustavan rakennusoikeustarkastelun perusteella osayleiskaava
mahdollistaa alueelle teoreettisesti arviolta 4 000 uutta asukasta, joista
vajaa 10 % sijoittuu osayleiskaavan haja-asutusalueelle. Toisin sanoen
I&hes kaikki uusi asuntorakentaminen tullaan toteuttamaan
asemakaavoituksen kautta.

Asemakaavoitettavat asuntoalueet

Osayleiskaavan kantavana ajatuksena on ollut valmisteluaineistosta
I&htien asutuksen vyodhykkeittdinen jakautuminen niin, etta tiivein asuminen
sijoittuu olemassa olevan ja kehitettavan joukkoliikennekaytavan
vaikutusalueelle seka Kantvikin keskustaan. Prikirannan ja Jollarannan A-
alueet sekd Kantvikin keskustan alue edustavat osayleiskaavan tiiveimpia
asumisen vyohykkeita.

Taman lisaksi osayleiskaavassa on osoitettu uusia asemakaavoitettavia
asuntoalueita rakennettujen alueiden yhteyteen niita hallitusti laajentaen
seka alueille, jotka tukeutuvat olemassa olevaan infrastruktuuriin. Kantvikin
osayleiskaava-alue sailyttaa pientalovaltaisen luonteensa jatkossakin, silla
valtaosa asemakaavoitettavista asuntoalueista on pientalovaltaista
asuntoaluetta (AP). Osayleiskaavassa osoitetaan seka tiiviita etta valjia
pientaloalueita, lisdksi osoitetaan taysin uusia seka tiivistettavia
asuinalueita huomioiden jokaisen alueen erityispiirteet. Prikirannan ja
Sepankannas IV:n AP-alueet ovat esimerkkeja uusista tiiviista
asuntoalueista. Osayleiskaavan myo6ta tiivistettavia pientalovaltaisia
asuntoalueita ovat esimerkiksi Syvalaakson, Syvajarven, Pippurin seka
Pippurniemen alueet.

Kaikki asemakaavoitettavat asuntoalueet tukeutuvat osayleiskaavan
tavoitteiden mukaisesti joukkoliikenteeseen seka rakennettaviin kavelyn ja
pyorailyn yhteyksiin. Tata tukee osayleiskaavaan lisatty yleismaarays,
jonka mukaan kestavat liikenneratkaisut ovat uusien asuntoalueiden
toteutuksen edellytyksena.

Haja-asutusalueet

Kantvikin osayleiskaava ohjaa kunnan asemakaavoituksen lisdksi myos
hajarakentamista. Osayleiskaavassa on osoitettu yhteensa noin 270
hajarakennuspaikkaa, joista yli 80 % on toteutuneita eli rakennettuja
rakennuspaikkoja. Osayleiskaavan hajarakentamisen mitoitus perustuu
paaosin Kirkkonummen yleiskaavan 2020 mukaiseen
hajarakennusoikeuden maarittelyyn, eli ns. kantatilalaskelmaan.
Kaavaselostuksen liitteessa 5 on kiinteistokohtaisesti esitetty
osayleiskaavan hajarakennuspaikat seka mahdolliset poikkeavuudet
perusteluineen Kirkkonummen yleiskaavan laskennasta.

Haja-asutusalueella tavoitteena on maaseutumaisen asuinympariston ja
arvokkaiden kulttuuri- ja maisema-alueiden sailyttdminen. Tasta syysta ja
alueiden sijainnista johtuen on haja-asutusalueet jaettu mitoitukseltaan
neljaan luokkaan (AO, AO-1, AO-3 ja AT). Erillispientalojen asuntoalueet
(AO) ovat kunnan osayleiskaavoituksessa jo ns. perinteista haja-
asutusaluetta, jonka rakennusoikeus on muiden lainvoimaisten
osayleiskaavojen mukainen. Poikkeuksena lainvoimaisiin
osayleiskaavoihin Kantvikin osayleiskaavaa voidaan kayttaa
erillispientalojen asuntoalueilla rakentamisluvan perusteena
alueidenkayttélain 44 §:n mukaisesti. Poikkeuksena ranta-alueella



sijaitsevat rakennuspaikat, eli alueidenkayttolain 72 §:a ei sovelleta
osayleiskaavassa.

Osayleiskaavassa lisdrakentamista mahdollistetaan paaosin
asemakaavalla. Haja-asutusalueilla lisdrakentamista mahdollistetaan
pienimuotoisesti alueilla, jotka sijaitsevat verrattain keskeisesti ja joissa
palvelut ovat lahella. Nama alueet on osoitettu AO-1 merkinnalla, eli
erillispientalojen asuntoalueiksi, joilla mahdollista rakennusoikeuden
lisddminen rakennuspaikkojen liityttya alueelliseen
vesihuoltojarjestelmaan.

Haja-asutusalueet, jotka sijoittuvat keskeisesti valtakunnallisesti
arvokkaalle Porkkalan saaristo- ja viljelymaisema-alueelle (vama) tai
paikallisesti merkittavalle rakennetun kulttuuriymparistéalueelle (pky), on
osoitettu indeksimerkinnalla AO-3. Nama alueet on nimetty
erillispientalojen asuntoalueiksi, joiden toteuttamisessa on huomioitava
arvokas maisema- tai kulttuuriymparistoalue.

Pilvijarven alue erottuu muista osayleiskaavan haja-asutusalueista ja on
osoitettu osayleiskaavassa verrattain tiiviina kyldalueena (AT).
Osayleiskaava siis mahdollistaa Pilvijarven 1960-luvun
palstoitussuunnitelman mukaan toteutetun loma-asutusalueen muutoksen
ymparivuotiseksi kyldasutusalueeksi, kun alueellinen vesihuolto seka
jalankulun ja pyorailyn yhteydet on toteutettu alueella. Edella kuvattujen
haja-asutusalueiden lisaksi osayleiskaavassa on osoitettu yksi maatilojen
talouskeskusten alue (AM) seka kaksi loma-asuntoaluetta (RA).

TyOpaikat ja palvelut

Kantvikin keskustan lisdksi osayleiskaava mahdollistaa Stromsbyn alueen
tyopaikka- ja palvelutarjonnan kehittymisen. Alueelle muodostuu
osayleiskaavan mahdollistaman asukasmaaran kasvun myo6ta edellytykset
uudelle paivakodille tai toiselle paivittdistavarakaupan myymalalle. Myds
Hupisaaren ja Jollarannan venesatama-alueet (LV) mahdollistavat alueelle
uusia palveluita, erityisesti veneilyyn liittyvien toimintojen yhteyteen.
Osayleiskaava mahdollistaa seudullisesti merkittavan vierasvenesataman
Jollarannan alueelle.

Stromsbyn teollisuusaluetta kehitetaan jatkossakin teollisuuden ja
varastorakennusten alueena (TY) seka liséksi tydpaikkojen (TP) alueena.
Stromsbyn teollisuus- ja varastorakennusten alueen laheisyyteen on
osayleiskaavassa osoitettu tydpaikka-aluetta seka aurinkovoimatuotantoon
tarkoitettua energiatuotannon aluetta (EN/au).

Virkistyksellinen ja ekologinen verkosto

Asemakaavoitettavien alueiden tarvitsemat valittomat virkistysalueet
sisaltyvat osayleiskaavassa A- ja AP-aluevarauksiin. Nain esimerkiksi
Stréomsbyn merenrantaan mahdollistetaan Jollarannan ja Prikirannan
asemakaavoissa tarkemmin julkista rantaviivaa. Jotta osayleiskaavan
asuntoalueet voivat toteutua kuntastrategian mukaisesti luonnonlaheisina
ja viihtyisind, on asemakaavoitettavien asuntoalueiden ymparille osoitettu
yleisia virkistysalueita (VL). Virkistyksen lisaksi VL-alueet toimivat yhdessa
maa- ja metsatalousalueiden kanssa ekologisen verkoston osana.
Uusimaa-kaavan 2050 mukainen viheryhteystarve on turvattu
osayleiskaavassa my0s osoittamalla laajat metsaiset ydinalueet
luonnonsuojelualueina (SL). SL-alueet palvelevat luonnollisesti myos
virkistysta. MyOs osayleiskaavan suojaviheralueet (EV) teollisuus- ja
energiatuotantoalueiden ymparilld toimivat asuinalueiden suojan lisaksi
ekologisina yhteyksina ydinalueiden valilla.




Asiakirjat:

- Kaavakartta ja -maaraykset (piir.nro 3515)

- Kaavaselostus

- Kaavaselostuksen liitteet (1-11)

- Valmisteluaineistoa koskevien lausuntojen ja mielipiteiden yhteenveto,
seka kaavoittajan vastineet



