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KANTVIKIN OSAYLEISKAAVA

1 JOHDANTO

11  Tunnistetiedot

Selostus liittyy Kirkkonummen kunnan 15.5.2025 paivattyyn Kantvikin osayleiskaavaehdotuksen kaavakarttaan
(piirustusnumero 3515).

Kaavamaaraysten ja -kohteiden esitystapa noudattaa Ymparistoministerién asetusta 311/2024. Kaavakartta on
laadittu mittakaavassa 1:6 000 seka valtakunnallisesti yhteentoimivassa ja koneluettavassa muodossa siten,
etté se on toimitettavissa rakennetun ympariston tietojarjestelmaéan (RYTJ).

1.2 Kaava-alueen sijainti

Osayleiskaava-alue sijaitsee Lounais-Kirkkonummella, meren aarella, Lansivaylan ja Rantaradan etelédpuolella.
Kantvikin taajama sijaitsee noin kuuden kilometrin padssa Kirkkonummen kuntakeskuksesta lounaaseen ja noin
35 kilometrin paassa Helsingisté lanteen. Sen sijainti Lansivaylan eteldpuolella Upinniementien varrella on seu-
dullisella tasolla liikenteellisesti kohtalainen.

Suunnittelualueeseen kuuluu Kantvikin ja Sepankannaksen taajamat, Strémsbyn teollisuusalue seké Pilvijarven
ja Pippurin haja-asutusalueet. Lisaksi suunnittelualueeseen kuuluu ranta-alueita, maa- ja metsatalousalueita
seka luonnonsuojelualueita. Alueen lapi kulkee Upinniementie (yhdystie 1191). Maasto on korkeussuhteiltaan
vaihtelevaa, ja maaperd muodostuu paaosin kallioalueista, joiden vdliin jaa hiekka- ja savipainanteita. Alueella
asuu pysyvasti noin 3 400 asukasta ja tydpaikkoja alueella on noin 600 (tilanne v. 2025).

Kaava-alue liittyy pohjoisessa Bro-Kolsarin osayleiskaavaan, joka on saanut lainvoiman vuonna 2004. Kantvikin
keskusta lahialueineen, Sepankannaksen asuinalueet seka Stromsbyn teollisuusalue ovat asemakaavoitettuja.
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Kuva 1. Osayleiskaava-alueen sijainti ja aluerajaus. Voimassa olevien yleiskaavojen rajaus on esitetty karttakuvassa sini-
sella rajauksella.
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1.3 Osayleiskaavan tarkoitus ja sisaltd

Kaavan nimi on Kantvikin osayleiskaava. Osayleiskaava laaditaan alueidenkayttdlain mukaisena oikeusvaikut-
teisena osayleiskaavana. Osayleiskaavaan kuuluvat kaavakartta seké kaavamerkinnat ja -maaraykset.

Suunnittelun tavoitteena on osoittaa alueelle meren laheisyyteen monimuotoista, ymparistoltaan korkealuok-
kaista, elaman eri tilanteet huomioonottavaa asuinrakentamista seka asumiseen liittyvia palveluja. Yhdyskun-
tarakenteen tdydentyminen toteutetaan kestavasti siten, etta uudet ja tiivistettavat rakentamisen alueet keskite-
tédan olemassa olevien ja osayleiskaavan my6téa vahvistettavien uusien joukkoliikenneyhteyksien varrelle. Asu-
tuksen keskittdminen joukkoliikenneyhteyksien vaikutusalueelle on edellytys kestavan yhdyskuntarakenteen
muodostumiseen, toimivan liikkennejarjestelmén ja joukkoliikenteen kehittamiseen. Tavoitteena on mahdollistaa
Kirkkonummen kuntastrategian mukaisesti Prikirannan ja Jollarannan alueille Kirkkonummen merellisyytta ko-
rostava asumisen, liiketoiminnan ja yleisen virkistyksen ainutlaatuinen kokonaisuus.

Myds rantojen monipuolinen virkistyskaytté mahdollistetaan osayleiskaavassa. Osayleiskaava-alueelle pyritdan
osoittamaan rantaan tai rantojen tuntumaan sijoittuvia jalankulun ja pyorailyn reittejé, yleinen uimaranta seké
erilaisia veneilyyn ja vesiurheiluun liittyvia toimintoja. Satamaa syvavaylineen pyritdadn hyddyntamaan veneily-
ja satamatoimintojen seka muiden tydpaikka- ja palvelutoimintojen kehittdmisessa. Tavoitteena on luoda Jolla-
rannan ja Stromsbynlahden alueelle seudullisesti merkittava vierasvenesatama, joka tarjoaa monipuolisia pal-
veluja seka toimii kotisatamana monelle veneilijalle padkaupunki- ja lahiseudulta.

Osayleiskaavoituksen keskeisena tavoitteena on myés kulttuuri- ja luontoarvojen seka ekologisten yhteyksien
Porkkalanniemeltd kaava-alueen lapi kohti Meikoa sailyminen, ja ndin myds yhtenaisen viheralueverkoston
muodostuminen. Osayleiskaavatydn valmisteluvaiheessa on laadittu ilmastovaikutusten arviointi (Ramboll Fin-
land Oy, 2022), joka on vaikuttanut laadittuihin kaavaratkaisuihin.

Osayleiskaavassa uusien asuntoalueiden maankayttd on sovitettu vallitsevaan maisemarakenteeseen kokonai-
suudeksi siten, ettd osayleiskaava ohjaa riittavalla tarkkuudella mydhemmin laadittavia asemakaavoja. Haja-
asutusalueilla, jonne ei laadita asemakaavaa hajarakentamisen mitoitusperiaate pohjautuu paaosin Kirkkonum-
men yleiskaavan 2020 mukaiseen mitoitukseen. Osayleiskaavaa voidaan kayttaa rakentamisluvan myoéntami-
sen perusteena erillispientalojen asuntoalueilla (AO) alueidenkayttolain 44 §:n mukaisesti. Muilla haja-asutus-
alueilla (AO-1, AO-3, AT, AM) ja ranta-alueilla osayleiskaava toimii lupavalmistelun, eli sijoittamis- (RakL 45 §
ja 46 8) tai poikkeamisluvan (RakL 57 8) edellytysten tarkastelun tukena.

1.3.1 Kaavan tavoitevuosi

Osayleiskaavan tavoitevuosi on 2050, mika tarkoittaa, etta osayleiskaavassa osoitetut asemakaava-alueet ja
likennejarjestelmét on toteutettu kyseiseen vuoteen mennessa.
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2  TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Vaihe 1: Kaavatyon kdynnistdminen: tavoitteet ja strategiset linjaukset

Osayleiskaavan laatiminen kaynnistyi kaavoitusohjelman mukaisesti, kun hankkeen osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma (OAS) hyvéaksyttiin 24.10.2013 (78 8) yhdyskuntatekniikan lautakunnassa. Ennen OAS:n hyvaksy-
mista yhdyskuntatekniikan lautakunta piti kaavaa koskevan tavoitekeskustelun syyskuussa 2013. Kaava kuulu-
tettiin vireille 15.11.2013. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkastettiin joulukuussa 2013.

Suunnittelun alussa paikkatietokyselyn avulla selvitettiin asukkaiden kokemuksia, nakemyksia ja toiveita suun-
nittelualueeseen liittyen. Suunnittelun lahtékohdaksi laadittiin liséksi strateginen Kantvikin kehityskuva 2040
teemalla "Merellinen Kantvik”. Kehityskuva hyvaksyttiin kunnanvaltuustossa 23.5.2016 (47 8). Kehityskuvassa
esitettiin tavoitteita alueen kehitykselle, laajemmalle viherverkostolle ja uusille likenneyhteyksille.

Vaihe 2: Oikeusvaikutteisen osayleiskaavan laadinta

Kaavan valmisteluaineisto kasiteltiin kuntatekniikan lautakunnassa alkutalvesta 2017, jossa se palautettiin uu-
teen valmisteluun. Vuonna 2021 paivitettiin OAS ja samalla yhdyskuntatekniikan lautakunta (28.10.2021, § 142)
paatti asettaa kaavan valmisteluaineiston (piir.nro 3460) néhtaville. Kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla
29.11.2021 — 21.1.2022 valisen ajan. Valmisteluaineistosta saatujen lausuntojen ja mielipiteiden pohjalta
osayleiskaavan valmistelu jatkui osayleiskaavan ehdotusvaiheeseen.

Osayleiskaavaehdotus kasiteltiin  yhdyskuntatekniikan lautakunnassa 15.5.2025 ja kunnanhallituksessa
2.6.2025, joka paatti asettaa osayleiskaavan ehdotusaineiston julkisesti nahtaville.

2.2 Osayleiskaavan keskeinen sisalto ja tavoitteet

Kantvikin osayleiskaava laaditaan alueidenkayttdlain mukaisena oikeusvaikutteisena osayleiskaavana.
Osayleiskaavan tavoitevuosi on 2050. Kantvikin osayleiskaavan paatavoitteet ovat Kirkkonummen kuntastrate-
gian mukaisesti merellisyyttéd korostava monimuotoisen asumisen, liikketoiminnan seké yleisen virkistyksen ai-
nutlaatuisen kokonaisuuden mahdollistaminen, ekologisen verkoston sekd& muiden luonto- ja kulttuuriarvojen
turvaaminen, uuden rakentamisen ohjaaminen yhdyskuntarakenteellisesti kannattaville alueille seka liikenteen
tarpeisiin vastaaminen kestavasti, joukkoliikenteen toimintaedellytyksia vahvistaen.

Kantvikin osayleiskaavassa mahdollistetaan suunnittelualueelle meren laheisyyteen monimuotoista, ymparis-
toltaan korkealuokkaista, elaman eri tilanteet huomioonottavaa asuinrakentamista seka asumiseen liittyvia pal-
veluja. Yhdyskuntarakenteen tdydentyminen toteutetaan osayleiskaavassa kestavasti siten, etté uudet ja tiivis-
tettavat rakentamisen alueet keskitetdan olemassa olevien ja osayleiskaavan myota vahvistettavien uusien
joukkoliikenneyhteyksien varrelle. Osayleiskaava mahdollistaa my6s rantojen monipuolisen virkistyskayton, ku-
ten jalankulun ja pyoréailyn reitit, yleisen uimarannan seka veneilyyn ja vesiurheiluun liittyvia toimintoja. Osayleis-
kaava mahdollistaa my6s seudullisesti merkittavan vierasvenesataman Jollarannan alueelle.

Suurin osa suunnittelualueen kaupallisista ja julkisista palveluista sijaitsee osayleiskaavassa osoitetulle keskus-
tatoimintojen alueelle (C). Lisaksi osayleiskaavassa osoitetaan uusia tyopaikka- ja palvelualueita sataman vie-
reen Prikirannan asemakaava-alueelle sek& Upinniementien varteen. Myds asemakaavoitettavat asuntoalueet
seké venesatamien (LV) alueet siséltavat uusia tydpaikka- ja palvelualueita.

Osayleiskaavan viheralueverkosto muodostuu asuinalueiden ympaérille kietoutuvasta jatkuvasta verkostosta.
Asemakaavoitettaviksi osoitettujen alueiden ymparilla olevan tiivimman taajamarakenteen osana oleva viher-
verkosto on osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL). Asemakaavoitettavien alueiden tarvitsemat valittomat virkistys-
alueet sisaltyvat myds AP- ja A-aluevarauksiin.

Rakentamattomaksi jadvat metsdalueet on osoitettu M-, MU- ja MY-merkinndin siten, ettd luontoarvoiltaan mer-
kittdvimmat, eli ekologisen verkoston kannalta merkittavat luonnon ydinalueet seka lahella luonnonsuojelualu-
eita sijaitsevat metsaalueet on osoitettu maa- ja metsatalousalueiksi, joilla on erityisid ymparistéarvoja (MY).
Metsaalueet, joihin kohdistuu erityisté ulkoilun ohjaamistarvetta, on osoitettu MU-aluemerkinnalla.

Asuminen ja rakennusoikeuden mitoitus

Osayleiskaavassa osoitetaan monipuolisesti eri asumistyyppeja: keskustamaista rakentamista (C), tiiviita ja mo-
nipuolisia kerrostalo-, pienkerrostalo- ja pientaloalueita (A), tiiviité ja véljia pientaloalueita (AP), erityyppisia haja-
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asutusalueita (AO, AO-1, AO-3, AM), kylaalueita (AT) sekd loma-asuntoalueita (RA). Kantavana ajatuksena on
asutuksen vyohykkeittainen jakautuminen niin, etta tiivein asuminen sijoittuu joukkoliikenteen kehityskaytavan
vaikutusalueelle, 1ahelle Kantvikin keskustaa seké& uudistuvaa Strémsbyn, eli Prikirannan ja Jollarannan aluetta
meren rannalla.

Kantvikin osayleiskaava on kunnan asemakaavoitusta ohjaava aluevarauskaava. Jotta alueiden kayttoa ja vai-
kutuksia voidaan arvioida, on mitoitusta tarkasteltu siten, etté rakentamisen tehokkuus on jaoteltu kuuteen eri
aluevydhykkeeseen. Mitoitusvydhykkeet perustuvat kestavan yhdyskuntarakenteen kehittdmisen periaatteisiin.
Vybhykkeiden vertailussa ja asukasmaarien laskennassa on kaytetty apuna aluetehokkuuslukuja (e?).
Aluetehokkuus on korkein osayleiskaavan asuntoalueilla (A), jonka aluetehokkuusluku vaihtelee valilla e? =
0,5...0,16. Pientalovaltaisilla asuntoalueilla (AP) aluetehokkuusluku vaihtelee tiiviista pientaloalueista valjiin alu-
eisiin, eli valilla e? = 0,15...0,05. Haja-asutusalueilla (vyéhykkeet 5 ja 6) ei ole kaytetty aluetehokkuuslukua,
koska niita ei osoiteta asemakaavoitettaviksi. Esitetyt tehokkuudet ovat suuntaa antavia. Asemakaavoitettavilla
(A, AP) alueilla rakentamisen tehokkuus tarkentuu yksityiskohtaisemmin asemakaavoituksen yhteydessa.

Asukkaat ja tybpaikat

Vuonna 2025 suunnittelualueella asuu noin 3400 asukasta ja alueella on noin 600 tydpaikkaa. Osayleiskaavalla
mahdollistetaan Kantvikin ja sen lahialueen kasvuedellytykset. Osayleiskaavan aluevydhykkeisiin perustuvan
mitoituksen mukaan suunnittelualueen asukasmaara arvioidaan teoreettisesti kaksinkertaistuvan tavoitevuo-
teen 2050 mennessa.

Ekologinen verkosto

Suunnittelualueen ekologisen verkoston rungon muodostavat alueen pohjoisosassa seké kaakkoisreunalla si-
jaitsevat laajat luonnon ydinalueet ja niiden véliset ekologiset yhteydet. Luonnon ydinalueiden vélissa sijaitsee
luonnon arvokokonaisuuksia, joiden luontoarvo perustuu useiden tekijoiden tarkasteluun. Suunnittelualueella
kulkee my6s maakunnallisesti merkittdva ekologinen yhteys Porkkalanniemeltd kohti Meikoa ja Siuntiota. Yh-
teys kulkee Kantvikin taajaman ja Suomen Sokerin teollisuusalueen vélistda, minkd vuoksi sen toimivuus on
varmistettu osayleiskaavaratkaisussa. Luonnon ydinalueiden véliset ekologiset yhteydet on suunniteltu osaksi
viheralueverkostoa.

Kulttuuriymparisto

Suunnittelualueen lansiosa siséltyy laajaan Porkkalan saaristo- ja viljelymaisema-alueeseen, joka on valtakun-
nallisesti arvokasta maisema-aluetta (VAMA). Peltoalue on merkitty kaavaan maisemallisesti arvokkaaksi pel-
toalueeksi (MA) seké erillisend vama-alueena. Lisaksi kaavassa on osoitettu Kabanovintie valtakunnallisesti
merkittavana rakennettuna kulttuuriympéristokohteena (rky). Myés maakunnallisesti merkittéava Pikkalanlahden
teollisuusalueen kulttuuriympéristd seka suunnittelualueelta laaditun rakennetun kulttuuriymparistdn inventoin-
nin mukaiset kohteet on huomioitu osayleiskaavassa.

2.3 Kaavan toteuttaminen

Paaosa osayleiskaavan toteutumisesta on kytketty asemakaavoitukseen. Osayleiskaavan alueella on vireilla
Prikirannan asemakaavahanke, joka on edennyt rinnakkain osayleiskaavaprosessin kanssa. Hankkeen tavoit-
teena on toteuttaa suunnittelualueelle vetovoimainen ja merellinen asuntoalue viihtyisine ranta-alueineen ja ve-
nepaikkoineen. Uusi asuinalue sijoittuu olemassa olevan sataman lahiymparistoéon. Alueelle tulee seka pientalo-
etta kerrostalorakentamista. Tavoitteena on kehittaa Stromsbyn alueesta kokonaisuudessaan uniikki asumisen
ja merellisen elamantyylin keskus, joka kytkeytyy mielenkiintoisesti ymparéivaan tehdas- ja satamamiljédseen.
Nykyinen satamatoiminta sailyy alueella.

Lisdksi kaavoitusohjelman 2025-28 mukaisesti osayleiskaava-alueella kdynnistetdédan mydhemmin Pippurnie-
men sekd Hupisaaren asemakaavahankkeet. Pippurniemen asemakaavahanke tahtaa merellisen, pientaloval-
taisen uuden asumisen alueen kaavoitukseen ja Hupisaari puolestaan Kantvikin keskustan tuntumassa sijait-
sevan pienvenesataman toiminnallisuuden parantamiseen seka virkistysaluevythykkeen toteuttamiseen.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen historia

Osayleiskaava-alueella oli 1560-luvulla yhdeksan kylaa: Skraddarby (Strom), Edis/ Edet, Smedsede, Lovi-
selund, Kuritans, Hallnas, Knopps, Mattby seka Overby. 1800- ja 1900-luvun vaihteessa alueelle muodostui
torppia ja kalastajatiloja. Senaatin vuoden 1887 kartaston mukaan alueella oli 1880-luvulla 12 torppaa, joista
kolme sijoittui Pikkalanlahden rannalle.

24

Kuva 2. Ote Senaatin kartastosta vuodelta 1870. Osayleiskaava-alueen rajaus punaisella.

1900-luvulla alueelle alkoi muodostua ensimmaista huvila-asutusta ja talloin rakennettiin muun muassa Ranasin
huvila. Kantvikin ja Stromsbyn rantojen huvilarakentaminen kéynnistyi toden teolla 1930-luvulla. T&llin raken-
netut huvilat olivat iimeeltdén ja tyylipiirteiltd&n vaihtelevia. Rakennukset eivét olleet edustushuviloita vaan kool-
taan maltillisia luonnon keskelle rakennettuja retriittejd, joissa korostettiin luonnonlaheisyytta ja ndkymia me-
relle.

Suunnittelualueen lahihistoriaan kuuluu merkittavasti myds Porkkalan parenteesiaika. Porkkalan vuokra-alue
luovutettiin Neuvostoliitolle merisotilaalliseksi tukikohdaksi 50 vuodeksi jatkosodan jalkeen 28.9.1944. Suunnit-
telualue kuului kokonaisuudessaan Porkkalan vuokra-alueeseen. Ajanjakso merkitsi akillista keskeytysta aikai-
sempaan kehitykseen ja jatti jalkensa kulttuurimaisemaan. Tukikohdan hallinnollisen keskuspaikan (kirkonkyld)
ja laivastotukikohdan (Upinniemi) valiin sijoittuvasta Kantvikin alueesta kehittyi merkittdva huolto- ja hallintoalue.
Neuvostoliittolaiset rakensivat Upinniementien varteen Strdomsbyhyn ja Sepankannakselle rakennuksia pans-
sarintorjuntatykistorykmenttia, tienhoito- ja talonrakennusyksikkéja, pioneeritoimintaa ja varastointia varten.
Edisissa sijaitsi Merijalkavékidivisioonan kenttatykistérykmentti, merisotasairaala, synnytyslaitos ja suuri koulu-
talo asuntoloineen. Kantvikin lansipuolella sijaitseva Batvik oli alueen tarkein huoltosatama, jonka kautta tuki-
kohdan ruoka- ja tarvikehuolto pitkélti tapahtui.
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Porkkalan alue palautettiin vuonna 1956. Vuokrakauden aikana paljon rakennuksia oli tuhoutunut tai purettu
jopa polttopuuksi. Myos sdilyneista rakennuksista oli useat paastetty huonoon kuntoon. Kantvikin alueella ol
vuokrakauden paattyessa joukko neuvostoliittolaisten rakentamia kasarmi- ja huoltorakennuksia, joista osa on
edelleen sailynyt uudessa kaytdssaén. Metsista [6ytyy myds juoksuhautoja, bunkkereita ja erilaisia varastora-
kennelmia.

Vuokrakauden jalkeen koitti jalleenrakentamisen ja teollistumisen aika, joka alkoi 1960-luvulla Suomen Sokerin
tehtaan ja siihen liittyvén asuntoalueen siivittdméana. Kantvikin alueesta muodostui Kirkkonummen ensimmai-
nen aluerakentamiskohde, jossa yritys vastasi tehtaan rakentamisen ohella myés sen ympaérille rakennetun
yhdyskunnan toteutuksesta. Rakennusten suunnittelusta vastasi Alvar Aallon toimistossa aiemmin tyéskennel-
Iyt arkkitehti Matti Itkonen. Tehdasalueen ja todennékdisesti myds asuntokohteiden pihasuunnitelmat tilattiin
puutarha-arkkitehti Maj-Lis Rosenbroijeriltéd, joka on Suomen tunnetuimpia puutarha-arkkitehteja. Suomen So-
keri rakensi Kantvikin alueelle kaikkiaan 193 asuntoa. Liséksi tehdas rakensi 14 omakotitaloa ja vuokrasi tont-
teja tyontekijoille omarahoitteista rakentamista varten. Samoihin aikoihin Pilvijarvelle rakentui tiivis palstoitus-
suunnitelmaan perustuva loma-asuntoalue. Strémsbyhyn rakentui 1970-luvulla myds kipsilevytehdas, jonka tar-
peisiin perustettiin satama.

Alueen rakennuskannan taydentyminen jatkui 1980-2000-luvuilla Kantvikin rakennuskaava-alueiden pientalo-
jen rakentuessa. Viime vuosien merkittavin uudisrakentamiskohde alueella ovat olleet Sepéankannaksen pien-
taloalueet, joiden myota taajamarakentaminen on levinnyt Upinniementien itdpuolelle. Vuonna 2015 lainvoiman
sai Kantvikin asuinalueiden jatkoksi Haapiorinteen asemakaava, joka oli ensimmainen osa niin sanotun Meri-
Kantvikin ideasuunnitelman mukaisista alueista.

3.1.2 Alueen yleiskuvaus

Kantvikin taajaman kehittdminen on priorisoitu kunnassa korkealle ja tavoitteena on merellisyyden hyédyntami-
nen yhdyskuntarakenteen taydentadmisessa. Suunnittelualueen nykyisen taajaman muodostavat Kantvikin kes-
kusta-alueet, Sepankannaksen alue, Upinniementien ja Hemvikenin valinen alue seka Upinniementien varrelle
Kantvikin ja Kolsarin valiin sijoittuvat asuinalueet. Upinniementie viereisine viheralueineen muodostaa talla het-
kellda kaupunkirakenteellisen rajan Kantvikin keskustan ja Sepankannaksen alueiden vilille, vaikkakin Sepéan-
kannaksen alue nojaa osittain julkisten palveluiden osalta Kantvikin keskustaan. Suunnittelualue koostuu myds
taajamaa ymparoivistd maaseutumaisesta asumisesta, maatalous- ja metsaalueista seka luonnonsuojelu- ja
vesialueista. Maasto on suunnittelualueella korkeussuhteiltaan vaihtelevaa.

Koko suunnittelualueella asuu noin 3 400 asukasta ja alueella on noin 600 tydpaikkaa (v. 2025). Osayleiskaava-
alueen pinta-ala on noin 16,85 km?, josta vesialueita on noin 2 km2. Kunnan omistuksessa maa-aluetta on noin
415 ha. Valtaosa nykyisen taajaman alueesta on asemakaavoitettu. Yli 80 % suunnittelualueen asukkaista asuu
asemakaavoitetulla alueella. Osayleiskaavan laatimisajankohtana (tilanne v. 2025) on suunnittelualueella vi-
reilla Prikirannan asemakaavahanke. Liséksi Kirkkonummen kaavoitusohjelmaan vuosille 2025-2028 on ohjel-
moitu lahivuosille kaynnistyvat Pippurniemen seké Hupisaaren asemakaavahankkeet.

Liikenteellisesti Kantvikin taajaman sijainti on kohtalainen. Kantvikin taajama sijaitsee noin kuuden kilometrin
paassa Kirkkonummen kuntakeskuksesta ja noin 35 kilometrin paassa Helsingista lanteen. Suunnittelualueen
lapi pohjois-etela-suuntaisesti kulkeva Upinniementie yhdistda suunnittelualueen kuntakeskukseen ja Lansi-
vaylalle, joka tarjoaa yhteydet Etela-Espooseen ja Helsinkiin. Kabanovintieté pitkin suunnittelualueelta on yh-
teys Eestinkylaan ja Porkkalantielle. Sokeritehtaantie toimii talla hetkella Kantvikin taajaman paavaylana.

Alueelle kulkee talla hetkella useampi joukkoliikenteen bussilinja, joiden paatepysakit sijaitsevat Sokeritehtaalla
ja Upinniemen varuskunta-alueella. Tavoitteena on joukkoliikenteen palvelutason parantaminen seka uusien
joukkoliikennekaytavien mahdollistaminen uusille asuntorakentamisen alueille ja niiden vaikutusalueille. Tavoite
noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttdtavoitteita sekd Uudenmaan maakuntakaavan tavoiteasettelua.

Maanomistus

Kantvikin osayleiskaavan suunnittelualue on paaosin yksityisomistuksessa. Kirkkonummen kunnan maanomis-
tus on muihin osayleiskaavoihin verraten melko runsasta suunnittelualueella. Kunnan maanomistus on esitetty
kuvassa 3.
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Kuva 3. Kirkkonummen kunnan maanomistus suunnittelualueella on esitetty kuvassa sinisella varilla.

3.1.3 Maisema ja luonnonymparisto

Maisemarakenne

Valtakunnallisessa maisemamaakuntajaossa suunnittelualue, kuten koko Kirkkonummi kuuluu etelaiseen ran-
tamaahan. Tarkemmassa alajaossa suunnittelualue sisaltyy Suomenlahden rannikkoseutuun. Eteldista ranta-

maata on kuvattu seuraavastil:

"Alue on p&éosin alavaa ja loivapiirteisté savikkoaluetta. Viljelymaat ja metsét peittadvéat maakuntaa.
Alueen jokilaaksojen valiin jaa kumpuilevia metsia ja kallioisia selkid. Perinteiset kylat sijoittuvat
rannikolle ja jokivarsien viljelyalueiden l&dheisyyteen ryhma- ja nauhakylind. Talot ovat perinteisesti
rakennettu peltoaukeiden kumpareille tai pellon ja metsén rajavybhykkeelle reunaselénteille.”

Maisemallisesti suunnittelualuetta hallitsee voimakkaasti koillisesta lounaaseen suuntautuva murroslaakso,
joka jatkuu koko kunnan halki Kantvikista Espoonlahteen. Murroslaakson pohjalla kulkee Hemvikenin soistunut
vanha merenlahti. Upinniementie kulkee suurimman murroslaakson linjassa ja sen varrella. Toinen maisemassa
heikommin erottuva murroslaakso kulkee samansuuntaisesti Pippurista Pilvijarven kautta kohti Peuramaata.
Naiden valissé sijaitsee seldnnealue seké pienipiirteista, kalliokohoumien ja savilaaksojen muodostamaa vaih-

televaa maastoa.

1 Maisema. Opas arvokkaiden maisema-alueiden maankayton suunnitteluun. ProAgria Etela-Suomi ry, Etela&-Suomen maa- ja kotitalous-

naiset, 2016.
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Kuva 4. Maisemarakenne-analyysi ja korkeusmalli.

Murroslaaksojen valiin kaava-alueen koillisosassa sijaitsevat Eestinkylan maisemallisesti arvokkaat laajat vilje-
lyalueet. Kolmas pienempi murroslaakso, joka yhdistyy kunnan halki kulkevaan murroslinjaan, kulkee Kantvikin
taajaman lapi ja sitd mukaillen kulkee myds Sokeritehtaantie. Pohjoisessa, Stortrésk jarven ja Kantvikin taaja-
man valissd maasto kohoaa maisemassa selvasti erottuvaksi kallioselanteeksi ja jarven rantaviiva on jyrkka.
Etelaisimman murroslinjan etelapuolella alkaa laaja kallioinen selédnnealue, jonka rantaviiva kohoaa jyrkasti heti
merenpinnasta muodostaen jylhid rantakallioita. Alueelta avautuu myds upeat maisemat merelle, Pikkalanse-
lalle.
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Maaperé ja rakennettavuus

Suunnittelualueen maapera vaihtelee Kirkkonummelle tyypilliseen tapaan pienipiirteisesti savilaaksojen ja niista
kohoavien kallioalueiden valilla. Kantvikin taajaman alueella ja sen laheisyydessa on hieman moreeni- ja hiek-
kamaata, mutta paaosin vanha rakentaminen on toteutettu kalliomaiden reunoille, kuten myds uudemmat asuin-
alueet.

Alueen poikki kulkeva suurin murroslinja on vanhaa merenlahtea, jonka vuoksi sen varrella sijaitsee tulvimiselle
alttiita alueita. Alueen laajin tulva-alue sijoittuu Eestinkylan peltoalueille. Yhdyskuntarakenteen kehittdmisen
kannalta merkityksellisimmat tulva-alueet ovat Stromsbynlahdelta Kantvikin keskustan suuntaan ulottuva alue
sekd Hemvikenin alue. Alueen eteldosan rannat ovat jyrk&n rantaviivan ansiosta melko véhaisin osin tulva-
alueella. Tulva-alueet tulee huomioida maankayton suunnittelussa siten, ettd rakentamisessa ei sijoiteta kastu-
essaan vaurioituvia rakenteita tulvakorkeuden alapuolelle. Tulvimiselle herkat keskeiset alueet voidaan kayttaa
esimerkiksi puistorakentamiseen, jossa on huomioitu merivesitulvan mahdollisuus. Mikéli yhdyskuntarakenteel-
lisista syista tulva-alueelle kohdistuu rakentamispainetta, tulee maanpintaa korottaa tayttomaalla siten etta kas-
tuessaan vaurioituvat rakenteet voidaan sijoittaa riittdvan korkealle merenpinnan korkeudesta. Kantvikin
osayleiskaava-alueen merenrannikolla alin suositeltava rakentamiskorkeus on N2000 +3,2 metria, mika sisaltaa
tarvittavan (n. 40...50 cm) aaltoiluvaran. Valkolammella rakentamiskorkeus on N2000 +16,0 metria. Korkeus-
taso on maaritetty jarven hydrologisten olosuhteiden perusteella ja siind on otettu huomioon riittdvat varmuus-
ja aaltoiluvarat.
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Kuva 5. Suunnittelualueen maapera (GTK).
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Kuva 6. Suunnittelualueen tulvariskialueet. Sinisella varilla on esitetty meriveden tulvariskialueet ja violetilla varilla paavir-
tausreittien tulva-alueet. Vérin savy kuvassa kertoo tulvariskin yleisyyden. Vaalein sininen véri on yleinen tulvariski (1/10v),
ja tummemmat varit ovat harvinainen (1/100v) tai erittdin harvinainen (1/250v) (SYKE). Vaalea violetti vari on puolestaan
hyvin yleinen tulvariski (1/5v) ja tumma violetti vari harvinainen (1/100v) (SYKE, Ramboll Finland Oy, 2025).

Happamat sulfaattimaat

Happamat sulfaattimaat ovat maaperan luontaisia rikkipitoisia kerrostumia, jotka ovat kerrostuneet muinaisen
Itdmeren pohjalle ja kohonneet myéhemmin kuivalle maalle jadkauden jalkeisen maankohoamisen seurauk-
sena. Suomen sulfaattimaaesiintymat ovat Euroopan laajimmat ja ne kattavat arvion mukaan noin 10 000 km?
pinta-alan Suomen rannikkoalueesta. Happamat sulfaattimaat on todettu laajuudeltaan Suomen merkittavim-
maksi ymparistohaitaksi. Haitat liittyvat sulfidipitoisen maaperén ominaisuuteen tuottaa rikkihappoa altistues-
saan hapelle. Hapettuminen tapahtuu kaytannéssa aina ihmisen toiminnan seurauksena, jossa maaperaé kui-
vatetaan ojituksilla tai maamassoja kaivetaan ja lajitetddn maanpinnalle. Haponmuodostuksen seurauksena
maan pH laskee voimakkaasti ja maaperasta liukenee haitallisia maaria metalleja ympéaristéén. Happamat ja
metallipitoiset valumavedet kuormittavat erityisesti pintavesistéja heikentden niiden kemiallista ja ekologista ti-
laa. Happamat valumavedet ovat haitaksi niin maaperéalle, rakenteille, vesistéille kuin elidlajeillekin.2

Geologian tutkimuskeskuksen® mukaan sulfaattimaiden esiintymisen todennakoisyys suunnittelualueella on
paaosin hyvin pieni (kuvan 7 kartalla tummansininen rajaus). Alueella on kuitenkin myos paikkoja, joissa esiin-
tymisen todennakdisyys on kohtalainen tai jopa suuri (kuvan 7 kartalla oranssi ja punainen rajaus). Nailla kar-
toituspisteilla sulfidikerroksen alkamissyvyys maanpinnasta on luokkaa 1 tai 2, eli noin 1-1,5 metrid. Happamat
sulfaattimaat sijoittuvat savi-, hiesu-, hieno hieta- ja liejualueille.

2 GTK <https://www.gtk.fi/ajankohtaista/yleiskartoituksesta-riskienhallintaan-sulfaattimaat-ovat-suomen-sitkein-ymparistohaitta-mutta-
vaikutuksia-ehkaistaan-tutkimuksen-avulla/>

3 GTK. Karttapalvelu: Happamat sulfaattimaat <https://gtkdata.gtk.fi/hasu/index.html>
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Happamat sulfaattimaat / Sura sulfatjordar

kartoituspisteet / kartlaggningsstallen :
e 1(0-1,0) ¢
e 2(>10-15)
e 3(>1,5-20) 7
® 4(>20-30)
® 5 (Sulfidikerros kokonaan hapafunut) / sllﬁdsklkhét helt oxiderat
® 6 (Hapan sulfaattimaa, sulfidikerroksen alkamissyvyys ei tiedossa) /

»  sursulfatjord, sulfidskiktets startdjup okant
® 7 (Ei hapan sulfaattimaa)v / inte sur sulfatjord

Happamat sulfaattialueet
I Suuri / Stor

[ Kohtalainen / Medelméttig

[ Pieni / Liten

I Hyvin pieni / Mycket liten

[+=+] Karkearakeisia happamia kerrostumia / Grovkdrniga sura avlagringar

Kuva 7. Happamien sulfaattimaiden esiintyminen suunnittelualueella (GTK)

Prikirannan asemakaavahankkeen alueelta on laadittu vuonna 2016 sulfidimaaselvitys (Ramboll Finland Oy,
2016). Selvityksen mukaan Prikinrannan asemakaava-alueella havaittiin sulfidipitoisia maakerroksia eli poten-
tiaalisia happamia sulfaattimaita. Selvityksen mukaan ongelmilta voidaan valttya tai ainakin vahent&a pitamalla
alueen kuivatustaso potentiaalisten happamien sulfaattimaiden ylapuolella, jolloin sulfidipitoiset maakerrokset
eivat pddse hapettumaan. Laht6kohtaisesti alin kuivatustaso tulee siis huomioida jo alueen korkeusmaailman
suunnittelussa. Rakentamisen ajalle ja rakentamisen jalkeiselle ajalle suositellaan myds laadittavaksi seuranta-
ohjelma, jonka avulla mahdollisiin happamiin valuntoihin voidaan reagoida tehokkaasti.

Pellot

Uudenmaan liitto on vuonna 2011 laatinut selvityksen "Maatalouden kannalta hyvét ja yhtenéiset peltoalueet
Uudellamaalla”. Selvitysta on péivitetty vuonna 2017. Selvityksen tavoitteena oli maaritella Uudellemaalle so-
veltuvin, tuotannollisuuteen perustuvin kriteerein hyvat ja yhtenéiset peltoalueet. Maatalouden kannalta hyvien
jayhtendisten peltoalueiden selvitystydn taustalla ovat maakuntakaavan laadintaa ohjaavat valtakunnalliset alu-
eidenkayttétavoitteet. Niiden mukaan hyvia ja yhtendisia peltoalueita ei pida ottaa taajamatoimintojen kayttoon
ilman erityisia perusteita. Selvitys on rajattu maataloustuotannon mahdollisuuksiin perustuvaan peltoalueiden
arvoon, vaikka pellolla voi olla arvoa myds muun muassa luonnon monimuotoisuudelle, maisemalle sek& jossain
maarin virkistykselle. Selvityksen tuloksia ei ole tarkoitettu suoraan kaavamerkinndiksi, mutta ndma hyvat ja
yhtenaiset peltoalueet voidaan katsoa sailytettaviksi ja ne tulisi ottaa huomioon maankaytdén suunnittelussa.
Suunnittelualueen itdosan, Eestinkylan laajat peltoalueet on siséllytetty luetteloon maatalouden kannalta hyvista
ja yhtenaisista peltoalueista (kuva 8).
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Kuva 8. Maatalouden kannalta hyvat ja yhtenaiset peltoalueet osayleiskaava-alueella (Uudenmaan liitto, 2017)

Valuma-alueet, pinta- ja pohjavedet

Suunnittelualue kuuluu Kymijoen-Suomenlahden vesienhoitoalueeseen ja sijaitsee Suomen paavesistdalueista
Suomenlahden rannikkoalueella (81). Kolmannen jakovaiheen valuma-alueita on suunnittelualueen pohjois- ja
ithosassa Estbyan valuma-alue (81.061) seka eteldosan valialue (81.V062).4

Estbyan valuma-alueen suurista jarvista Djupstrom eli suomeksi Syvajarvi (14,92 ha) sijoittuu osin suunnitte-
lualueelle, sen pohjoisosaan. Djupstrdm on matala ja kapea jarvi, joka on rehevditynyt etenkin peltoalueilta
tulevien valumavesien vuoksi. Jarven suosittu uimaranta sijaitsee suunnittelualueen ulkopuolella.

Estbyan valuma-alueeseen ulottuva Molntrask eli Pilvijarvi (3,22 ha) on melko pieni jarvi suunnittelualueen
itdosassa. Jarven lahialue on rakennettu paaosin loma-asuntoalueeksi vuoden 1960 palstoitussuunnitelman
mukaisesti. Jarven rannalla on pieni uimaranta.

Valialueen suurista jarvista Valkolampi (41,37 ha) seka Stortrask (13,6 ha) sijaitsevat osin suunnittelualueella.
Stortrask sijaitsee suunnittelualueen luoteisnurkassa. Stortrask on keskikokoinen, kalliorantainen ja humuspi-
toinen metséajarvi. Luonnonkuormituksen liséksi jarvea kuormittaa ranta-asutus. Ranta-alueella ei ole viljelyksia.
Eteldrannan jarvessa on harvoin haitallisia levakukintoja ja se soveltuu hyvin virkistyskayttoon. Kallioista rantaa
on kaytetty uintipaikkana.

Valkolampi on Upinniemessa sijaitseva vahdhumuksinen ja kirkasvetinen jarvi. Jarveen johdetaan tarvittaessa
lisavetta viereisesta Niittylammesta. Valkolampi on toiminut Upinniemen varuskunnan ja sen ympariston raaka-
vesilahteena. Tasta syysta Valkolammen vedenlaatua on seurattu 1970-luvulta lahtien Kirkkonummen kunnan
toimesta. Kasvillisuuden perusteella jarvi on lievasti karu. Valkolammen valuma-alue on pddosin metsaa, mutta
koostuu myos haja-asutusalueesta.> Osayleiskaavan suunnittelualueella ei ole pohjavesialueita.

4 Jarvi-Meriwiki. <https://www.jarviwiki.filwiki/Estby%C3%A5n_valuma-alue_(81.061)>
5 Jarvi-Meriwiki. <https:/iwww.jarviwiki.filwiki/V%C3%A4lialue_(81V062)>
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Luonnonsuojelualueet

Alueella sijaitsee yhteensa viisi toteutunutta luonnonsuojelualuetta, joista kaksi on kunnan maa-alueella. Syva-
jarven luonnonsuojelualue (5,9 ha, YSA202393) on perustettu Kirkkonummen 675-vuotisjuhlan kunniaksi
vuonna 2006. Alueen suojeluarvot perustuvat monimuotoisen vanhan metsan ominaispiirteisiin. Suomi 100-
vuoden kunniaksi vuonna 2018 perustettu Kantvikin luonnonsuojelualue (40,8 ha, YSA239699) kasittaa
kolme osa-aluetta Kantvikin ja Vuohimaen alueella, joista Stortraskin itdpuolen alue sijoittuu kaava-alueelle.
Stortraskin pikkujarven eteldpaassa sijaitsevalla Trehornsbergetin kallioalueella on monimuotoista, maisemal-
taan kaunista kalliometsaa. Kalliomannikoiden valissa on suopainanteita, pikkurotkoja ja lampare. Kallion paalla
on my6s muinaishauta. Rannan laheisyydessa on luonnontilaistuvaa nuorta lehtometsad, vanhaa kuusikkoa ja
kosteikkoa. Alueella retkeillaan ja liikutaan paljon. Kantvikin luonnonsuojelualueen itdosan hoito- ja kayttdsuun-
nitelma on laadittu vuonna 2018 (Ymparistosuunnittelu Enviro), jossa on suunniteltu luontopolkureitti alueelle.

Yksityisten omistamia luonnonsuojelualueita alueella on vuonna 1982 perustettu Lilltraskin rantasuon luon-
nonsuojelualue (1,6 ha, YSA012171) seké siihen rajautuva tuoreempi vuonna 2022 suojeltu Enkelten suo-
maa (5,4 ha, YSA256567). Alueeseen kuuluu osa Lilltraskin umpeen kasvavasta mesotrofisesta humusjarvesta
seka sitd ymparoivia suo- ja metsdalueita. Jarven rannalla kasvaa Eteld-Suomessa vaarantunutta lyhytkorsi- ja
saranevaa seka saraista koivuluhtaa. Nevaa reunustaa luonnontilainen manty- ja hieskoivuvaltainen rame.
Rame vaihettuu ojitetuksi puustoiseksi suoksi, joka on rakenteeltaan osittain luonnontilaisen kangasmetsan kal-
taista. Seassa kasvaa vanhoja jareitd mantyja. Alueen itdreunassa esiintyy liséksi luhtaista korpea ja luoteis-
reunalla kulttuurivaikutteista lehtoa, jossa kasvaa runsaasti haapaa.

Kolmas yksityismaiden luonnonsuojelualue on Loviselundin Enttimetsé (4,6 ha, YSA246024) Kantvikin itipuo-
lella. Suojelualue on paéosin tuoretta kangasmetsaa. Kohde tayttéaa Etela-Suomen metsien monimuotoisuuden
toimintaohjelman (METSO) luonnontieteelliset valintaperusteet monimuotoisuudelle merkittdvien kangasmet-
sien osalta.
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Kuva 9. Suunnittelualueen luonnonsuojelualueet.
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Arvokkaat luontokohteet

Kantvikin osayleiskaavan suunnittelualueen kasvillisuus on suurimmaksi osaksi kangasmetsaa, mutta alueelta
I6ytyy muun muassa my®os lehtoja, soita ja avokallioita. Alueelta on laadittu laaja luontoselvitys seka ekologisten
yhteyksien tarkastelu Luontotieto Keiron Oy:n toimesta vuonna 2014 (Lantinen kuntakeskus, Pikkalanlahti,
Kantvik ja Pippuri. Luontoselvitys 2012 — 2013). Luontoselvityksessa on inventoitu alueella esiintyvét luontotyy-
pit seké jaoteltu arvokkaat luontokohteet seuraaviin arvoluokkiin:

5. Valtakunnallisesti arvokas kohde
4. Maakunnallisesti arvokas kohde
3. Paikallisesti erittdin arvokas kohde
2. Paikallisesti arvokas kohde

1. Joitakin luontoarvoja

0. Ei erityisia luontoarvoja

Luontotieto Keiron Oy:n luontoselvityksen selvitysalue on laaja, ja se on jaettu kaiken kaikkiaan kahdeksaan eri
osa-alueeseen. Kantvikin osayleiskaava-alueeseen siséltyvét seuraavat luontoselvityksen osa-alueet: 4) Stort-
rask-Lilltrask (osin), 6) Kantvik-Stromsby, 7) Djupstrém-Lilltrask sekad 8) Pippurn. Osa-alueiden jako perustuu
selkeisiin kartalla nékyviin rajalinjoihin, kuten teihin, asutukseen tai vesistoihin.

Osin suunnittelualueelta, tarkemmin Estbyan valuma-alueen osalta on selvitetty lisaksi myos arvokkaat pienve-
det Kirkkonummen kunnan ymparistdsuojeluyksikon toimeksiannosta. Pienvesiselvityksen (Silvestris luontosel-
vitys Oy, 2019) tavoitteena oli selvittda pienvesien tila ja niiden suojelullinen arvo. Toisena tavoitteena oli keré-
tyn tiedon pohjalta arvioida virtavesien kunnostustarvetta ja esittdé suosituksia vesistokunnostuksiin. Selvitys
kattoi kolme suoraan Suomenlahteen laskevaa vesistdaluetta Kirkkonummen keskiosissa ja seitseman Man-
kinjoen vesistoalueen ylajuoksulla sijaitsevaa uomaa Kirkkonummen pohjoisosissa. Kaava-alueen Estbyanin
valuma-alueilla selvityksen kohteina olivat kaikki alueiden paaosin luonnontilaiset pienvedet eli joet, purot, norot,
lahteet ja lammet. Selvityksessa arvoluokitus oli kuten luontoselvityksessa (0-5). Lisaksi alueelta on laadittu
kunnan Kkiinteistdjen osalta luontotyyppi- ja kasvillisuusselvitykset. Tarkemmin suunnittelualueelta selvitykset
koskevat Pilvijarven sekd Syvajarven eteldista aluetta (Faunatica, 2020).

Edella mainittujen luontoselvitysten lisdksi suunnittelualueelta on laadittu Silvestris luontoselvitys Oy:n toimesta
tarkemmat asemakaavoitusta palvelevat luontoselvitykset Jollarannan ja Prikirannan alueelta sekéa Sepankan-
nas IV alueelta vuosina 2021 ja 2023. Selvitykset sisaltavat kasvillisuus-, luontotyyppi-, pesimalinnusto-, viita-
sammakko-, lepakko-, sammal- ja kdavakasselvitykset. Kaiken kaikkiaan suunnittelualueella sijaitsee yhteensa
24 maakunnallisesti arvokasta (4) ja 53 paikallisesti erittdin arvokasta (3) luontokohdetta. Alueelta ei inventoitu
valtakunnallisesti arvokkaita luontokohteita. Kaavaselostuksen liitteesséa 8 on esitetty kartalla ja kohdeluettelona
selvitysalueen arvokkaat luontokohteet.

Arvokokonaisuudet

Vuoden 2014 luontoselvityksessa (Luontotieto Keiron Oy) on luontotyyppi-inventoinnin lisdksi rajattu luontoar-
voltaan merkittavimmisté kuvioista ja niitd ymparoivista alueista arvokokonaisuuksia, jotka yhdessa muodosta-
vat arvokkaan luontokokonaisuuden. Tavoitteena on ollut rajata laajoja luonnon ydinalueita osaksi ekologista
verkostoa, joka mahdollistaa luonnon monimuotoisuuden sailymisen. Usein arvokokonaisuuden ytimen muo-
dostaa maakunnallisesti arvokas tai paikallisesti erittdin arvokas elinymparistokuvio, jonka ympariltd on rajattu
mukaan aluetta sisallyttden arvokokonaisuuteen myds vihemman luontoarvoja sisaltavia elinympéaristéja. Ra-
jauksissa on huomioitu elinymparistotyyppien lisdksi soveltuvuus eri elidlajeille seka mahdolliset lajihavainnot.
Arvokokonaisuudet on esitetty kuvassa 11.

Kantvikin osayleiskaavan suunnittelualueelta on rajattu yhteensa viisi arvokokonaisuutta, joista Stortrask-Lillt-
raskin osa-alueen (aluenro. 4) arvokokonaisuus sijoittuu vain hieman kaava-alueelle, sen pohjoisosaan. Kant-
vik-Stromsbyn osa-alueelta (aluenro. 6) on rajattu arvokokonaisuudeksi Kasabergetin ymparistd (34 ha). Alu-
eelta on liito-oravahavaintoja ja alueen lehtimetsat soveltuvat hyvin lajin elinymparistoksi. Kasabergetin alarin-
teilld on kuusivaltaista sekametsaa (kuvio 54), joka myds soveltuu liito-oravalle. Arvokokonaisuuden lehtoalueet
(kuviot 45, 49, 50) ovat myos kasvillisuudeltaan merkittavia ja kuviolla 50 kasvaa péhkinédpensaita. Lehtoalu-
eelta tehtiin my6s havaintoja hirvieldimista, jotka ilmeisesti kayttavat lehtipuuvaltaista metsaa kulkureittinaan.
Kasaberget (kuvio 53) on korkea, vanhapuustoinen kalliomaki, jonka laella on pronssikautinen hautardykkio.

Djupstrém-Lilltraskin osa-alueelta (aluenro. 7) on rajattu kaksi arvokokonaisuutta. Pohjoisosassa Djupstromin
kaakkoisrannalla on kunnan omistama luonnonsuojelualue, jonka laheisyydesséa on arvokkaita elinympéaristoja.
Naistd muodostetun arvokokonaisuuden pinta-ala on 55 hehtaaria. Djupstromiin virtaava Hemé&ngsbéckenin
puro luhtaisine ympéristdineen soveltuu useille suojelluille lajeille, kuten viitasammakolle, saukolle ja lepakoille.
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Jarven eteldranta on monipuolinen: siina esiintyy tavanomaista monimuotoisempi kangasmetsa (kuvio 14) ja
rinteessa on tihkupintaa ilmentavaa kasvillisuutta, joka vaihettuu alavaksi rantametséksi (kuvio 5). Talta arvo-
kokonaisuudelta havaittiin myds melko runsaasti kauriiden ja hirvien jélkia. Kyseinen arvokokonaisuus on avo-
hakattu vuonna 2022 kuvioiden 14 ja 5 osalta, joten arvokokonaisuus on luontoarvoiltaan merkittévéasti supistu-
nut. Toinen osa-alueen 7 arvokokonaisuus (24 ha) on muodostettu Lilltraskin suolammesta (kuvio 130) ja sité
ymparoivistd metsaluhdista (kuvio 131), liito-oravalle soveltuvista korvista ja sekametsista seka autiotilan lepa-
koille soveltuvasta ymparistosta (kuvio 134). Lilltrdsk muodostaa erdmaisen ympariston melko laajan nevan
ansiosta. Vesikasvillisuus osoittaa jarven melko rehevaksi ja se soveltuu idankirsikorennolle, jonka lisdantymis-
paikat on tiukasti suojeltu. Lilltraskin virtausolosuhteita on todennakdisesti aikoinaan muutettu ojitusten my6ta.

Pippurnin osa-alueelta (aluenro. 8) on rajattu yksi arvokokonaisuus (21 ha), johon sisaltyy alueen eteldosassa
sijaitseva Valkolampi ranta-alueineen (kuviot 43, 53, 58). Jarven rannat ovat suurelta osin rakentamattomia,
minka johdosta se tayttaad maakunnallisesti arvokkaan kohteen vaatimukset LAKU-kriteerien mukaan. Kokonai-
suuden rajaus ulottuu osin selvitysalueen ulkopuolelle.

Ekologinen verkosto

Uusimaa-kaavassa 2050 viheryhteystarpeina on osoitettu ekologisesta ja virkistyksellisesta verkostosta ne
maakunnalliset yhteydet, joiden toteuttaminen ja kehittdminen on erityisen tarkedd muusta maankaytosta joh-
tuvien muutospaineiden ja estevaikutusten takia. Kantvikin osayleiskaava-alueelle on Uusimaa-kaavassa 0soi-
tettu viheryhteystarpeena Helsingin seudun viherkehaan kuuluva yhteys Meikon ja Porkkalanniemen luontoalu-
eiden valilla. Yhteys on térked erityisesti hirvieldimille. Yhteyden merkittdvana esteena ovat kantatie 51 sekéa
rantarata. Myos tyopaikka- ja taajamarakentaminen seka hajarakentaminen luovat muutospainetta ja estevai-
kutuksia yhteydelle. Meiko-Porkkalanniemi valinen viheryhteystarve sisaltaa yhteydet Pilvijarvi-Upinniemi, Pork-
kalanniemi, Piispankyla-Stormossen seka Porkkalanniemi-Saltfjarden. Viheryhteystarvetta on kuvattu Uusimaa-
kaavan 2050 aineistossa seuraavasti:

"Meikon ja kantatie 51 vélilld yhteys kulkee Kirkkonummen ja Siuntion kuntien rajalla. Kantatiellg
51 on yhteyden osoittamassa paikassa tarve riistan alikululle. Alikulku on syyta toteuttaa, kun tieta
parannetaan. Batvikin ja Kantvikin valilla viheryhteys on kaventunut halyttavasti tydpaikka-alueen
kohdalla. Etelampana Pilvijarven alueella yhteyttd uhkaa taajama ja Porkkalanniemella hajaraken-
taminen. Viheryhteys haarautuu etelassa Upinniemeen, Porkkalanniemen kéarkeen ja Porkkalan-
niemen lansirannalle, jossa se yhdistyy suojelualueisiin ja laajaan ekologisesti hyvin kytkeytynee-
seen alueeseen. Yhteystarpeen etelaisissa paatepisteissa on suojelualueita ja luonnoltaan arvok-
kaita virkistysalueita.”

Uusimaa-kaavan 2050 viheryhteystarpeiden tunnistamisessa on kaytetty Zonation-menetelmalla tuotettua tie-
toa Uudenmaan arvokkaista luontoalueista ja ekologisista verkostoistab. Ekologisen verkoston keskeiset osat
ovat ytimet ja niiden véliset yhteydet eli kaytavat, joita on selvityksessa maaritetty kaksi eri tyyppia, laajat ja
kapeammat. Kuvassa 10 on esitetty suunnittelualueen ydinalueet seké niita yhdistavat kaytavat, joita suunnit-
telualueella on juuri Meikon ja Porkkalanniemen vélinen viheryhteys eri suuntiin ulottuvine haaroineen. Suun-
nittelualueella ei ole zonation analyysin mukaisia laajoja kaytavaalueita mutta ydinalueita on kolme. Ydinalueita
ovat zonation analyysissa suurialaiset (yli 50 ha kokoiset) Uudenmaan parhaimpaan viidennekseen kuuluvat
kohteet. Suunnittelualueella néita ovat laaja Pilvijarvelta Pippurniin ulottuva luonnon ydinalue, Hemviken
ja Sepankannaksen metsédalueet seka pohjoisessa Syvajarven eteléiset, laajat pelto- ja metsaalueet.

Luontotieto Keiron Oy:n vuoden 2014 laatimassa Ekologisten yhteyksien tarkastelussa on selvitetty tarkemmin
suunnittelualueen ekologisia yhteyksia painottaen taajaman laajentumisalueita. Kuten Uudenmaan liiton (2018)
Zonation- analyysissa myos tassa selvityksessa todetaan, ettd suunnittelualueella ei ole laajoja yhtendisia met-
sayhteyksid, johtuen taajama-alueen, haja-asutuksen, peltoaukeiden ja teollisuuden laajuudesta. Suurin osa
suunnittelualueen ekologisista yhteyksista kuuluu luokkaan toimivat metsdiset yhteydet. Kaytannéssa nama
yhteydet muodostavat ekologisen verkoston rungon, joka yhdistaa laajemmat metsdalueet toisiinsa.

6 Uudenmaan ekologiset verkostot zonation-analyysien perusteella. Uudenmaan liiton julkaisuja E 194, 2018.
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Luontotieto Keiron Oy:n selvityksessa on myds tarkemmin tarkasteltu viheryhteyksien pullonkauloja, eli heikkoja
yhteyksia. Suunnittelualueella on metsaisten yhteyksien valilla, erityisesti Batvikin ja Sepankannaksen vélisella
alueella todettu olevan useita pullonkauloja. Naissa olemassa oleva seké laajentuva taajamarakenne katkaisee
tai kaventaa etela-pohjoissuuntaisia yhteyksia. Myos tiet ja leveét voimajohtolinjat aiheuttavat jonkinlaisen es-
tevaikutuksen, jonka merkitys riippuu tarkasteltavasta lajista. Esimerkiksi Kantvikin Sokeritehtaantiella tien ja
voimalinjan estevaikutusta lisda viela teollisuusalue seka asutus. Luontotieto Keiron Oy:n selvityksen mukaiset
suunnittelualueen ekologiset yhteydet on esitetty kuvassa 11.

Luontodirektiivin liitteen (IV) lajit

EU:n luontodirektiivin tavoitteena on lajien ja luontotyyppien suotuisa suojelun taso ja maaréllisen seka alueel-
lisen vahenemisen pysayttdminen. Luontodirektiivin liitteessé IV (a) on lajeja, jotka ovat tiukasti suojeltuja myds
luonnonsuojelualueiden ulkopuolella. EU:n luontodirektiivin litteessa 1V esiintyvien lajien lisdéntymis- ja levah-
dyspaikkojen havittaminen ja heikentaminen on kielletty. Kaava-alueen luontoselvityksessé (Luontotieto Keiron
Oy, 2014) on laadittu soveltuvuusarviointi koskien luontodirektiivin liitteen 1V (a) lajeista liito-oravaa, lepakoita,
kirjoverkkoperhosta, saukkoa seka viitasammakkoa. Liséksi vuonna 2022 on laadittu paivitetty kartoitus liito-
oravan osalta (Luontotieto Keiron Oy). Naiden lisaksi Sepankannas IV seka Jollarannan ja Prikirannan alueilta
on laadittu tarkemmat asemakaavoitukseen liittyvat kasvillisuus-, luontotyyppi-, pesimalinnusto-, viitasam-
makko-, lepakko-, sammal- ja kdavakasselvitykset vuosina 2021 ja 2023 Silvestris luontoselvitys Oy:n toimesta.

Liito-orava

Vuoden 2022 liito-oravakartoituksen (Silvestris luontoselvitys Oy) maastohavaintojen perusteella rajattiin liito-
oravalle soveltuvaksi tulkittua metsda yhteensa 98 kohteella, joiden pinta-ala on yhteensa 116 ha. Kartoituksen
mukaan liito-oravaa esiintyy Strémsbyn, Sepankannaksen ja Rédselbergetin osa-alueilla. Liito-oravan asutta-
mia ydinalueita 16ytyi kartoituksessa kolme ja ndma ydinalueet kattavat 2,6 ha pinta-alan. Ydinalueisiin liittyvia
elinpiireja rajattiin seitsemén kappaletta. Naiden pinta-ala on yhteensd 7 ha. Kaiken kaikkiaan kartoituksessa
I0ydettiin liito-oravan jatoksia selvitysalueelta erittéin véhan, mika aiheuttaa poikkeuksellista epavarmuutta kos-
kien liito-oravan todellista esiintymista kaava-alueella. My6s muualla Uudellamaalla papanaméaarat olivat ke-
vaalla 2022 alhaiset. Liito-oravalle hyvin soveltuvaa metsaa havaittiin kartoituksessa 38 kohteella, joiden pinta-
ala kattaa 54 ha. Koska liito-oravatuloksiin kevaalta 2022 liittyy epavarmuustekijoitd, johtuen kyseisen vuoden
talvisdasta, on mahdollista, ettd hyvin soveltuvat metsat ovat liito-oravan asuttamia ja siten myds suojeltuja.

Liito-oravaselvityksessa (Luontotieto Keiron Oy, 2022) arvioitiin myds liito-oravan nykyista ekologista yhteys-
verkostoa. Selvityksen mukaan ekologiset yhteydet toimivat padasiassa hyvin, mutta selkeita pullonkauloja ha-
vaittiin myds. Naitéd ovat muun muassa Stromsbynlahden kiertdminen, Upinniementien ylitys sek& Kabanovin-
tien ylitysmahdollisuuksien sailyminen. Kaavaselostuksen liitteessé 9 on esitetty vuoden 2022 kartoituksen liito-
oravakohteet ja yhteydet seké@ vuoden 2013 selvityksen mukaiset liito-oravalle soveltuvat alueet.

Viitasammakko

Prikirannan ja Jollarannan sekéa Sepankannas IV alueelta on laadittu erilliset lajiselvitykset viitasammakon esiin-
tymisesta (Silvestris luontoselvitys Oy, 2021 & 2023). Stromsbyn alueen maastoselvityksissa (2021) ei kuultu
viitasammakkojen soidindantelya eika havaittu yksildita tai kutua. Kasabergetin alueen inventoinnissa (2023)
I6ydettiin yksi vitasammakon kutualue ja lajille soveltuva elinpiiri. Tama pienehkd saraneva sijaitsee Kasaber-
getin kaakkoispuolella (kuva 12a).

Sepankannas IV alueella vitasammakolle soveliasta kutualuetta on Lilltrasketilla koko kevéttulvainen luhta. Li-
saksi kesaaikaista elinpiiria ovat luhtaisen alueen liséksi muut soistuneet ranta-alueet seké rannasta pohjoiseen
sijaitseva soistunut metsa (kuva 12b).
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Kuvat 12a ja 12b. Suunnittelualueen viitasammakon soidinalueet seka lajille soveltuvat elinalueet (Silvestris luontoselvitys
Oy, 2023)

Lepakot

Suomen kaikki lepakkolajit kuuluvat EU:n luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajeihin. Stromsbyn ja Kasabergetin alu-
eelta havaittiin luontoselvityksessa (Silvestris luontoselvitys Oy, 2023) kohtalaisen paljon lepakoita. Viiksi-/iso-
viiksisiippojen ja pohjanlepakoiden liséksi havaittiin kaksi korvayokkoa. Tarkeaksi lepakkoalueeksi (luokka II)
lukeutuu Kasabergetin kaakkoisrinteen alla sijaitsevat betoniset rakennelmat, jotka toimivat selvityksen mukaan
vahintaan lepakoiden paivalepopaikkana. Selvityksessé suositellaan, ettd rakennukset jatetdan ennalleen.
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tys Oy, 2023)
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Paikallisesti tarkeaa lepakkoaluetta (luokka Il), eli usealle lepakkolajille tarke&a saalistusaluetta on Strémsbyvi-
kenin itdosa seka Djupuddintien alue. Selvityksessé suositellaan, ettéd alueen metsien tulisi antaa kehittya luon-
taisesti ja alueelle ei tulisi rakentaa valaistusta. Stromsbyn sataman laheisyydessa ei havaittu lepakoita. Selvi-
tyksen mukaan tdma& mahdollisesti johtuu siitd, etté alue on lansituulille liian altis. Myds sataman &anet ja voi-
makas valaistus ybaikaan vahentavat lahden viihtyvyytté lepakoiden kannalta. My6s Sepankannas IV alueelta
on laadittu tarkempi lepakkoinventointi (Silvestris luontoselvitys Oy, 2023). Selvityksessa Sepankannas IV sel-
vitysalueelta ei I6ydetty luokitusten mukaisia arvokkaita lepakkoalueita.

Linnusto

Suunnittelualueelta on laadittu kaksi asemakaavatason linnustoselvitysta Sepankannas IV seka Prikiranta-Jol-
laranta alueilta (Silvestris luontoselvitys Oy, 2023). Selvityksissé Sepankannaksen IV alueelta tulkittiin pesiviksi
yhteensa 27 lintulajia. Valtaosa Sepénkannas IV pesimélinnustosta koostuu Etela-Suomessa yleisistéd metséis-
ten elinymparistojen lajeista. Selvityksen kohteena olevia seurantalajeja alueella on selvityksen mukaan ho-
mdtiainen (EN), ruokokerttunen (NT), kehraaja (lintudirektiivilaji). Suomen kansainvalisia vastuulajeista alueella
pesiva laji oli leppalintu. Kultakin lajilta tulkittiin alueelta yksi reviiri.

Prikiranta-Jollaranta alueen pesimalinnusto koostuu Eteld-Suomelle tyypillisista havupuuvaltaisten sekamet-
sien, lehtojen, ruovikoiden ja peltojen lintulajeista eikd harvinaisuuksia tavattu. Selva paaosa alueen pesimalin-
nustosta on metsalintuja. Alueella pesiviksi tulkittiin 46 lintulajia. Selvityksen kohteena olevia huomionarvoisia,
eli niin sanottuihin luokiteltuihin kuuluvia (uhanalaiset ja silmallapidettavat, EU:n lintudirektiivin I-liitteen lajit ja
Suomen vastuulajit) lintulajeja tulkittiin pesivén alueella seuraavat yhdekséan lajia: Kehraaja (lintudirektiivilaji),
kiuru (NT), narhi (NT), pajusirkku (VU), rantasipi (Suomen vastuulaji), ruokokerttunen (NT), tavi (Suomen vas-
tuulaji), tdyhtotiainen (VU), viherpeippo (EN). 7

Linnustollisesti arvokkaimmat alueet sijoittuvat alueille, joissa luokitelluilla lintulajeilla on reviirinséd. Merkittavin
lintujen arvoalue suunnittelualueella on erityisesti Kasabergetin lakialueen kalliomannikét ja vanhat havupuu-
valtaiset metsat Kasabergetin lansi-, pohjois- ja koillisrinteill&.

FINIBA- ja MAALI lintualueet

Suomen tarkeat lintualueet (Finnish Important Bird Areas — FINIBA) ovat kansallisesti merkittéavid uhanalaisten,
silméallapidettavien ja kansainvalisen erityisvastuun lintulajien pesimis- tai kerdantymisalueita. Suunnittelualu-
eella sijoittuu kaksi FINIBA aluetta; Hila seka Etela-Kirkkonummen kosteikot. Pikkalanlahden FINIBA-alue si-
jaitsee suunnittelualueen laheisyydessa.8

Maakunnallisesti tarkeiden lintualueiden (MAALI) selvittaminen on BirdLifen valtakunnallinen hanke, jossa alu-
eelliset lintuyhdistykset ovat tunnistaneet alueensa maakunnallisesti tarkeat lintualueet. Suunnittelualueella si-
jaitsee kolme maakunnallisesti tarkeaa lintualuetta, joita ovat Siuntion ja Kirkkonummen saaristo, Hila seka
Saltfjardenin seutu, johon sisaltyy myds Etela Kirkkonummen kosteikkojen FINIBA-alue.®

Hila (531 ha) on laajahko kallioménnikkdalue Upinniemen niemimaalla Kirkkonummen rannikkoalueella. Alue
on paaosin kuivaa kangasmetsad, jossa on runsaasti avokallioita. Alueen edustavin lajisto muistuttaa Koppar-
nasin alueen lajistoa. Alueen maakunnallisesti edustavin metsélajisto: kangaskiuru, kehréja, kulorastas. Alue
on liséksi merkittava seuraaville metsalinnuille: leppélintu, teeri.

Saltfjardenin seutu (4,26 km?2) on kosteikon ja ympéardivien peltojen yhdistelma. Kokonaisuuteen kuuluvat Salt-
fiarden seka Mattbyn, Gunnarshyn ja Estbyn kausittain tulvivia peltoja. Alueesta on muodostunut Uudenmaan
tarkeimpia hanhien syyslepailyalueita. Siuntion ja Kirkkonummen sisasaaristo (118,65 km?) on laaja Kirkko-
nummen rannikkoa kiertdva saaristoalue kasittden seké sisa- ettéd ulkosaaristoa. Alueen saarista suurin osa on
pienia luotoja. Saaret ovat paaosin kalliorantaisia ja karuja. Paikoin on myds somerikkorantoja. Hiekkarannat
ovat harvinaisia, mutta Sommarnia ymparoi melko laaja hiekkapohjainen alue, joka on téarkea lintujen ruokailu-
alue. Matalakasvuisia pienia rantaniittyja ja laguunimaisia lahtiakin esiintyy, ja ne ovat linnustoltaan parhaimpia.

7 EN = erittain uhanalainen, NT = silmallapidettava, VU = vaarantunut
8 BirdLife Suomen julkaisuja No 4. (2002). Suomen tarkeét lintualueet FINIBA. <https://tiedostot.birdlife.fi/julkaisut/finiba/finiba-raportti.pdf>
9 BirdLife Suomi. <https://www.birdlife.fi/suojelu/alueet/maali/yhdistysten-maali-raportit/>
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Kuva 14. Suunnittelualueen merkittavat lintualueet.

3.1.4 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Asutus on suunnittelualueella kehittynyt suhteellisen tiiviiksi myds asemakaavoitettujen alueiden ulkopuolella ja
valtaosa suunnittelualueesta on Suomen ymparistokeskuksen yhdyskuntarakenteen seurantajarjestelman
(YKR) mukaista taajama-aluetta (kuva 15). Suomen ymparistokeskuksen tuottama taajamarajaus on Suomen
virallinen taajamarajaus, jota Tilastokeskus kayttaa tilastoinnissaan. Taajamalla tarkoitetaan véahintaan 200
asukkaan taajaan rakennettua aluetta. Rajaus perustuu 250 m x 250 m ruudukkoon, jossa huomioidaan asu-
kasluvun lisaksi rakennusten lukumaara, kerrosala ja keskittyneisyys. Yhdyskuntarakenteen jakaminen taaja-
ja haja-asutukseen on yksi valtakunnallisen yhdyskuntarakenteen seurannan perusjaoista.

YKR:n yhdyskuntarakenteen vythykkeet -aineisto on muodostettu luokittelemalla ja yhdisteleméalla yhdyskun-
tarakenteen seurannan 250 x 250 metrin ruutuja jalankulku-, joukkoliikenne ja autovydhykkeisiin keskustaetai-
syyden ja joukkoliikenteen palvelutason perusteella. Joukkoliikennevydhykkeet kuvaavat joukkoliikenteen tar-
jontaa ruuhka-aikana, ei sen todellista kayttda. Vuoden 2022 YKR-aineiston mukaan suunnittelualue lukeutuu
miltei kokonaisuudessaan, reuna-alueita lukuun ottamatta taajama-alueeseen. Kantvikin keskusta, Sokeriteh-
taantien varren lahialueet ovat intensiivista joukkoliikennevydhykettéd. Upinniementie lahialueineen erottuu jouk-
koliikennevydhykkeend. Muilta osin taajama-alue on véljasti rakennettua autovyohyketta, jonka lilkkkumisvaihto-
ehtona on yksityisautoilu.
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Kuva 15. Suunnittelualueen yhdyskuntarakenteen vydhykkeet vuonna 2022 (SYKE, Taustakartta: MML)

Kulttuuriympdristot ja maisema-alueet

Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (VAMA) ovat Suomen maaseudun edustavimpia kulttuurimaise-
mia, joiden arvo perustuu monimuotoiseen kulttuurivaikutteiseen luontoon, hoidettuun viljelymaisemaan ja pe-
rinteiseen rakennuskantaan. Suomessa on yhteensa 186 valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta, joihin
lukeutuu valtioneuvoston 18.11.2021 paattksella myds Kantvikin osayleiskaava-alueen pohjoiskulmaan sijoit-
tuva Porkkalan saaristo- ja viljelymaisema. Tahan VAMA-alueeseen siséltyy my6s maakunnallisesti merkittava
Eestinkylan ja Piispankylan kulttuurimaisema.

Porkkalan saaristo- ja viljelymaisema on laaja ja kulttuurihistoriallisesti arvokas maisemakokonaisuus, joka
muodostuu ulkosaariston luodoista, Porkkalanniemen kalliorannoista, pienisté luotsikylistéa seké sisdimaan laa-
joista viljely- ja kosteikkoalueista. Alueen olennaisimpia maisemallisia arvotekijoita ovat peltoaukeiden pienipiir-
teinen viljelymaisema, vanha kylaasutus seka ulkosaaristosta sisaémaan viljelyaukeisiin ulottuva maisemallinen
jatkumo. Porkkalan kulttuurihistoriallisia kerrostumia rikastavat esihistoriallisen ajan hautardoykkiot, 1600-luvulta
periytyvat tielinjaukset, vanhat merenkulkureitit, majakka- ja luotsiyhdyskunnat seké Porkkalan vuokra-ajan ra-
kenteet.10

Maakunnallisesti merkittdvad Eestinkylan ja Piispankylan kulttuurimaisemaa on Uudenmaan liiton ‘Missé
maat on mainioimmat’ julkaisussa (2022)*! kuvattu seuraavasti:

“Eestinkylan ja Piispankylén kulttuurimaisemaa hallitsee Saltfjérdenin laaja, tasainen peltoaukea,
joka vielad 1700-luvun lopun kartoissa nakyy osittain merenlahtena tai pienend jarvena. Tavastfjar-
denin lahti jatkuu Eestinkylén ja Piispankylan vélissa syvélle sisamaahan mutkittelevana jokena.
Asutus on sijoittunut viljavien peltojen reunoille, ja alueen tilat ovat aikanaan olleet pitajan vauraim-
pien joukossa. Porkkalan vuokra-aikana vanha rakennuskanta tuhoutui monin paikoin. Alueen I&pi

10 Ymparistoministerio, Suomen ymparistokeskus (2021). Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet VAMA 2021. Uusimaa.
1 Uudenmaan liitto (2022). Missa maat on mainiommat. Uudenmaan kulttuuriymparistét. Uudenmaan liiton julkaisuja E 245 — 2022.

27



KANTVIKIN OSAYLEISKAAVA

kulkee pohjois-etelasuunnassa vanha Porkkalan maantie, joka on séilyttanyt hyvin vanhan lin-
jansa, ja luode-kaakko-suunnassa neuvostoliittolaisten rakentama Kabanovintie. Tie oli tarkoitettu

raskaita sotilaskuljetuksia varten ja siksi paallystetty mukulakivilla. Alue rajautuu luoteisosassaan

maakunnan halkaisevaan suureen murroslaaksoon.”
Osin suunnittelualueelle ulottuva Pikkalanlahden teollisuusalueet on myés maakunnallisesti merkittavia kult-

tuuriymparist6ja. Uudenmaan liiton julkaisussa (2022) kulttuuriympdristda on kuvattu seuraavasti:

“Pikkalanlahden teollisuusalue kuvastaa Neuvostoliiton vuokra-ajan jalkeista Kirkkonummen kehi-
tystéa ruotsinkielisestd maaseutupitgjasta paakaupunkiseudun houkuttelevaksi kasvualueeksi.
Suomen Sokerin tehtaat ja asuntoalue seka Nokian kaapelitehdas ovat 1960-luvun teollisuusark-
kitehtuurin edustavia kokonaisuuksia, joiden suunnittelussa mm. luontoarvojen sailymiseen panos-

tettiin. Alueella on esihistoriallisia hautarbykkiéita.”
Suunnittelualueen halki Upinniementieltd itdan kulkee Kabanovin tykkitie, joka on yksi Kirkkonummen viidesta
valtakunnallisesti merkittévista rakennetuista kulttuuriymparistdista (RKY). Neuvostoliiton Porkkalan tukikohdan

vuokra-ajasta 1944-1956 sailynyt tykkitie on toisen maailmansodan jéalkeisen kylmén sodan dokumentti. Tykki-
tie, joka on harvoja vuokra-ajasta sdilyneitd merkkeja, on alun perin kulkenut tukikohdan poikki. Tie nimettiin
tukikohdan viimeisen komentajan kenraaliluutnantti Sergei Kabanovin mukaan.!?
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Kuvat 16a ja 16b. Valtakunnallisesti arvokas laaja Porkkalanniemen kulttuurimaisema-alue seké maakunnallisesti merkitta-

vien kulttuurimaisema-alueiden rajaukset.

12 Museovirasto (2009). <https://www.rky.fi/read/asp/r_kohde_det.aspx?KOHDE_ID=3937>
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Rakennusperintd

Kantvikin rakennetun kulttuuriympariston inventointi valmistui vuonna 2015 (Stadionark). Kaava-alueella sijait-
see inventoinnin mukaan seitseman kulttuuriymparistén aluekokonaisuutta, jotka on esitetty kuvassa 17.
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Kuva 17. Kulttuuriympariston aluekokonaisuudet suunnittelualueella (Stadionark, 2015)
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Rakennetun kulttuuriymparistén inventoinnin mukaiset kulttuurihistoriallisesti, rakennushistoriallisesti tai maise-
mallisesti arvokkaat kohteet on luokiteltu suojeluluokkiin 1-3. Inventoidut kohteet, niiden suojeluluokka, yleisku-
vaus valokuvin seké osayleiskaavamerkintd on esitetty selostuksen liitteesséa 6.

Arvoluokan 1 kohteiksi suunnittelualueelta arvioitiin yhteensa 25 kohdetta. Arvoluokkaan 1 on siséllytetty sel-
laiset rakennus- ja aluekohteet, jotka on perusteltua sailyttda koska niilléa on

erityinen kulttuurihistoriallinen arvo ja todistusvoima, kuten

= huvilat ja asuinrakennukset pihapiireineen, jotka edustavat Kantvikin ympériston 1900-luvun
alusta alkaen muodostunutta huvila-asutusta ja joiden ominaispiirteet ovat hyvin séilyneet.

= maatilojen asuin- ja talousrakennukset pihapiireineen, jotka ilmentévét vuosisatoja jatkunutta
maanviljelykulttuuria ja joiden ominaispiirteet ovat hyvin sdilyneet.

= valtakunnallisesti arvokkaan Kabanovintien varrella sijaitsevat kohteet, joiden ominaispiirteet
ovat hyvin sailyneet.

= 1960-luvun teollistumisen seurauksena muodostetut aikansa arkkitehtuuria korkeatasoisena
iimentavat asuinalueet tai kohteet, joiden ominaispiirteet ovat hyvin sailyneet.

erityinen rakennushistoriallinen arvo ja merkittéavyys, kuten

= Porkkalan vuokra-aikaa (1944-56) edeltavalta ajalta sailyneet puurakennukset, jotka edustavat
maaseudun tyypillista rakennusperinnetta ja joiden ominaispiirteet ovat hyvin sailyneet.

= Porkkalan vuokra-aikaa (1944-56) edeltavalta ajalta sailyneet rakennukset, jotka ilmentéavat
rakennusajalleen ominaista huvila- tai omakotiarkkitehtuuria ja joiden ominaispiirteet ovat hy-
vin séilyneet laajennuksista ja muutoksista huolimatta.

= kohteet, jotka arkkitehtuurinsa toteutuksensa puolesta ovat erityisen huomionarvoisia.

erityiset maisemalliset tai kaupunkikuvalliset arvot, kuten

= maatilojen asuin- ja talousrakennusryhmat pihapiireineen, joiden ymparistdé on maatalouden
leimaamaa kulttuurimaisemaa.
= maisemanakymien kannalta erityisen merkittavat rakennukset tai rakennusryhmat.

Arvoluokan 2 kohteita alueelta inventoitiin yhteensa 38 kappaletta. Arvoluokkaan 2 on inventoinnin perusteella
luokiteltu sellaiset rakennus- ja aluekohteet, joiden sailyttdminen on toivottavaa koska

kohteilla on kulttuurihistoriallinen arvo, esimerkiksi

= huvilat ja asuinrakennukset pihapiireineen, jotka edustavat Kantvikin ympériston 1900-luvun
alusta alkaen muodostunutta huvila-asutusta ja joiden alkuperdiset ominaispiirteet ovat edel-
leen tunnistettavissa mydhemmista muutoksista huolimatta.

= Porkkalan vuokra-aikaa (1944- 56) edeltavalta ajalta sailyneet kohteet, joiden alkuperaiset
ominaispiirteet ovat edelleen tunnistettavissa myohemmistd muutoksista huolimatta.

= Porkkalan vuokra-aikana (1944- 56) rakennetut kohteet, joiden alkuperdiset ominaispiirteet
ovat edelleen tunnistettavissa myohemmistd muutoksista huolimatta.

= 1960-luvun teollistumisen seurauksena muodostetut, aikansa arkkitehtuuria korkeatasoisena
iimentavat asuinalueet tai kohteet, joiden alkuperaiset ominaispiirteet ovat edelleen tunnistet-
tavissa mythemmista muutoksista huolimatta.

= 1960-luvun rakennusajalleen tunnusomaiset tai tyypilliset ilmeeltdén yhtendiset loma-asunto-
alueet.

= Kabanovintien varrella sijaitsevat kohteet, joiden sdilyttdminen on tielinjan kulttuurihistoriallis-
ten arvojen kannalta toivottavaa.

rakennushistoriallinen arvo, esimerkiksi

= rakennus on rakennusajalleen tunnusomainen tai tyypillinen; alkuperaiset ominaispiirteet ovat
hyvin tunnistettavissa myohemmistd muutoksista huolimatta.

maisemalliset tai kaupunkikuvalliset arvot, esimerkiksi
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= rakennus on osa kaupunkikuvallista aluekokonaisuutta, jonka ominaispiirteiden sailyttaminen
on maisemanakymien kannalta toivottavaa.

= rakennukset tai rakennusryhmat, joiden sailyttdminen on maisemanakymien kannalta toivotta-
vaa.

Arvoluokkaan 3 on luokiteltu sellaiset kohteet, jotka inventoinnin perusteella ovat huomionarvoisia tarkastelu-
alueen kulttuurihistorian, rakennushistorian tai maisemakuvan kannalta, mutta joiden suojelulle ei ole erityisia
perusteita. Tallaisia kohteita suunnittelualueelta inventointiin 30 kappaletta.

Muinaismuistot

Alueelle on laadittu vuonna 2011 Kirkkonummen Lansiosan arkeologinen inventointi3, jossa on kartoitettu esi-
historialliset ja historialliset muinaisjaannokset, irtoldytopaikat seka Porkkalan vuokra-ajan sotahistorialliset koh-
teet, jotka eivat viela lukeudu muinaismuistolain piiriin.

Osayleiskaavoituksen ehdotusvaiheessa vuonna 2023 laadittiin osayleiskaava-alueelta arkeologinen inventointi
Mikroliitti Oy/ Timo Jussilan toimesta. Inventointi tarkensi alueen arkeologista kulttuuriperintdéa. Kaiken kaikkiaan
suunnittelualueelta on tunnistettu 11 kiinteaa muinaisjadnnosta, kymmenen muuta kulttuuriperintékohdetta seka
kuusi mahdollista muinaisjadnnosta. Kohteet on esitetty kuvassa 18 seka selostuksen liitteessa.

Maa-alueiden arkeologisen inventoinnin liséksi vuonna 2023 laadittiin Kantvikin Stromsbyvikenin venesataman
ympariston seka Kalluddin ja Djupuddin valisen ranta-alueen arkeologinen vedenalaisinventointi (Subreering
Ammattisukellusty6t Oy). Vedenalaisinventoinnissa ei suunnittelualueelta havaittu selkeésti suojelua edellytta-
viad kulttuuriperintdjaéannoksid. Kantvikin sataman koillislaidalta, kaava-alueen ulkopuolelta havaittiin viistokaiku-
luotauksessa mahdollinen hirsiarkku, jonka ajoitus on tuntematon. Kohde sijaitsee 50 metrid aluerajauksen ul-
kopuolella, ja sita esitettiin selvityksessad mahdolliseksi muinaisjaannokseksi.
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Kuva 18. Suunnittelualueella sijaitsevat arkeologiset kohteet (Museovirasto, 2024)

13 Museovirasto/ Mokkonen, 2011. Kirkkonummen lansiosan arkeologinen inventointi. Esihistoriallisten, historiallisten ja Porkkalan vuokra-
ajan (1944-1956) kohteiden arkeologinen inventointi.
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Porkkalan parenteesi

Vuoden 2023 arkeologisen inventoinnin4 yhteydessa kerattiin myos tiedot Porkkalan vuokra-alueen rakenne-
jaadmista suunnistusseura Lynxin Parenteesi suunnistuskartalle-sivustolta’®. Sivustolle oli merkitty yhteensa 27
kohdetta ja inventoinnin yhteydessa kaikki kohteet tarkistettiin. Huomattava osa kohteista on rakennusten pe-
rustoja ja kivijalkoja, jotka ovat jaanteité parenteesin aikana tuhoutuneista taloista, joilla ei katsottu olevan ar-
keologista suojeluarvoa eika niitd inventoinnin yhteydessa raportoitu. Osa kohteista oli epamaaraisia kaivantoja,
joista ei voitu hahmottaa sotilaallista rakennelmaa. Kaiken kaikkiaan suunnittelualueella on Museoviraston re-
kisterissa nelja modernin ajan puolustusvarustusta, jotka luokitellaan muuksi kulttuuriperintdkohteeksi.

Neuvostoliiton vuokra-ajan (1944 - 1956) sotilaallisia jaanteita on selvitetty Kirkkonummen alueella myos Pekka
Silvastin toimesta. Han on julkaissut vuonna 1991 Sotamuseon tutkimusraportin nimelta Porkkala 1944-1956.
Neuvostoliiton merisotilaallinen tukikohta. Liséksi Silvast on vuonna 2004 Kirkkonummen kunnan tilauksesta
laatinut sotilaallisista jaanteistéd Kirkkonummella erillisen tutkimusraportin. Raportti sisélsi inventoinnin liséksi
myds sotilaallisten jaénteiden riskien arvioinnin.

Silvastin (2004) selvitysten mukaan suunnittelualueella sijaitsee muun muassa tykiston maalialue, satama-alue,
vuokra-aikana rakennettuja rakennuksia (ks. tarkemmin kappaleesta rakennusperintd), kasarmeja ja varastoja.
Brunnibergetin tykiston maalialue on merkitty vaarallisuusluokituksessa luokkaan 1. Luokkaan 1. kuuluvat koh-
teet edellyttavéat koekairauksia ennen suurmittaista rakentamista. Kohteet on esitetty kuvassa 19 seka taulu-
kossa 1.

Porkkalan vuokra-alueen.1944-56 jaanteité
I Vaarallisuusluokka 1.
- koekairaukset ennen suurimittaista rakentamista

II Vaarallisuusluokka 2.
- koekairaukset ennen suurimittaista rakentamista

III Vaarallisuusluokka-3.

- tiedustelusukelluksia, mikali rakennetaan
lahimereen, koesukellusten perusteella paatetaan
jatkotoimenpiteistd. Muutoin mikali jotain l6ytyy;
otetaan poliisin kautta yhteys puolustusveimiin.

1V Vaarallisuusluokka 4.
- mikali jotain Ioytyy, otettava poliisin
kautta yhteys puolustusvoimiin.

Vaarallisuusluokituksen on laatinut
majuri Risto Rautavirta

Lahde: Porkkalan vuokra-alueen
sotilaalliset jaénteet Kirkkonummelle,
Pekka Silvast

L

y

Kuva 19. Porkkalan vuokra-alueen 1944-1956 jaanteiden vaarallisuusluokitus seké& luokituksen mukaiset jaénteet suunnit-
telualueella (Silvast, 2004)

14 Mikroliitti Oy/ Jussila, 2023. Kantvik osayleiskaava-alue arkeologinen inventointi
15 Suunnistusseura Lynx. <https://www.lynx.fi/parenteesi-suunnistuskartalle/>
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Taulukko 1. Porkkalan vuokra-alueen 1944-1956 ajan sotilaalliset vaarallisuusluokituksen mukaiset jaanteet suunnittelualu-
eella (Silvast, 2004)

Vaarallisuus- | Kohdenumero selvityksessa |Kohde

luokitus (Silvast, 2004)

I 2315 Brunnibergetin tykiston maalialue
R&jahtamattdmia ammuksia maastossa

Il Satama- ja varastoalue

v 430 Keskenerdinen rakennus

[\ 349 Kauppa

v 347 Rakennuksia, kasarmi, varastoja
Ammuksia maastossa

v 345 Rakennusalue, kasarmeja, varastoja, ajoneuvosuojia
A-tarvikkeita maastossa

v 346 Varastoalue

Vesihuoltoverkko

Kirkkonummen Veden, eli Kirkkonummen kunnan vesiliikelaitoksen vesihuollon toiminta-alue ulottuu kaava-alu-
eella asemakaavoitetuille alueille. Kirkkonummen vesilaitoksen toiminta-alueet on esitetty kuvassa 20. Kantvikin
osayleiskaava-alueen asukkaista yli 80 % asuu Kirkkonummen Veden toiminta-alueella. Keskitetyn vesihuollon
ulkopuolella asuu siis noin 17 % suunnittelualueen asukkaista. Suunnittelualueelle on lisdksi vuonna 2019 pe-
rustettu ja vuonna 2022 kayttéonotettu Pippurniemen vesiosuuskunta, joka palvelee talla hetkella olemassa
olevaa valjaa loma- ja ympérivuotista asuinrakentamista (arviolta noin 20 liittyja&). Verkostolla on valmiudet
laajentua.
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Vesilaitoksen toiminta-alue 2021 j’
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Kuva 20. Vesilaitoksen toiminta-alueet seka tieverkosto suunnittelualueella
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Kantvikissa sijaitseva Suomen Sokeri Oy:n sokeritehdas ottaa vettd Humaljarvesté ja sen prosesseissa syntyvat
jatevedet kasitelladn omassa jatevedenpuhdistamossa. Myds Upinniemen varuskunnassa on pienehké pinta-
vesilaitos. Vuonna 2022 lopetettiin kunnan ostoveden hankinta Kantvikin Suomen Sokerin tehtaalta ja siirryttiin
ostamaan vettéd Siuntiosta, josta on johdettu uusi yhdysputki Kantvikiin.

Kéyténnossa lahes kaikki Kirkkonummen alueella viemarditavat jatevedet johdetaan siirtoviemareilla HSY:n
Suomenojan jatevedenpuhdistamolle ja jatkossa Blominméen jatevedenpuhdistamolle.

Liikenne

Kantvikin osayleiskaava-alueen sijainti on liikenteellisesti seudullisella tasolla kohtalainen. Kantvikin taajama
sijaitsee noin kuuden kilometrin paassa Kirkkonummen kuntakeskuksesta ja noin 35 kilometrin p&assé Helsin-
gista lanteen. Kantvikin taajamasta ajaa kuntakeskukseen henkildautolla ruuhka-ajan ulkopuolella hieman alle
10 minuutissa ja Upinniemesté noin 15 minuutissa. Helsingin keskustaan ajomatka henkildautolla kulkee L&n-
sivaylaa pitkin ja ajoaika on hyvin riippuvainen ruuhkatilanteesta. Ruuhka-aikojen ulkopuolella ajomatka Helsin-
gin keskustaan kestéa Kantvikin taajamasta arviolta noin 40 minuuttia.

Kirkkonummen muihin julkisiin likenneyhteyksiin verrattuna yhteydet Kantvikista Kirkkonummen kuntakeskuk-
seen ovat verrattain hyvat, ja kohtalaiset Espoon ja Helsingin suuntiin. Matka-aika Kantvikin taajamasta julki-
sella liikenteella Kirkkonummen kuntakeskukseen on noin 10 minuuttia ja Helsingin keskustaan lyhyimmilla&an
noin 50 minuuttia. Kantvikin bussilinjat kulkevat siten, etta vaihto junaan Kirkkonummen asemalla on mahdolli-
nen. Helsingin seudun liikenteen (HSL) lahijunilla matka Kirkkonummen asemalta kestdd Espoon keskukseen
lyhimmilla&dn 15 minuuttia ja Helsingin keskustaan noin 45 minuuttia. Bussilinjat 172, 173/Z/N, 903K ja 904
palvelevat Kantvikia. Bussilinja 173/Z/N palvelee myds Upinniementien ja 903K Kabanovintien vartta.

Karttamerkkien selitykset
Teckenférklaring till kartan
Key to map symbols

Bussllm]a

Trunk route, trunk ro wtp

Runkolinja, runkelinjapysakki, pysakki
.,cnlm stomlinjehallp
Trunk route, trunk route

s, hallplats
op, stop

Ralllollma pysakki ja paatepysakkl
Sparvagnslinje, hallplats dhallplats
Tram route, stop and te rnnu

Metrolln]a ja metroasema
inje och metrostation
ine and metro station

Rautatie ja asema
Jarnvag och station
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Kuva 21. Ote Kirkkonummen linjakartasta (HSL, 2023)
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Alueen poikki pohjois-elasuunnassa kulkee Upinniementie seututie, joka on talla hetkella ainoa yhteys seka
kuntakeskuksen ettéd Lénsivaylan suuntaan. Upinniementie ruuhkautuu ajoittain varsinkin Lansivaylalle idan
suuntaan pyrkivien autojen vuoksi. Upinniementien liikenneturvallisuuteen on kiinnitetty huomiota ja sita paran-
netaan Uudenmaan ELY-keskuksen vuonna 2023 laatiman liikenneturvallisuussuunnitelman mukaisesti. Alu-
een toiminnallisena paakatuna toimii Kabanovintie. Sokerimestarintie on Kantvikin keskustan merkittavéa kokoo-
jakatu. Upinniementie on ELY-keskuksen hallinnoima. Kabanovintie on osittain ELY-keskuksen ja kunnan hal-
linnoima tie.

Vilkkaimmat autoliikenteen yhteydet suunnittelualueella ovat Upinniementie sekd Sokeritehtaantie. Upinnie-
mentien keskimaarainen arkivuorokausilikennemaara (KAVL) on nykyisillaan 6 811 ajoneuvoa vuorokaudessa.
Vuoden keskimaarainen vuorokausilikenne (KVL) Upinniementelld on hieman alhaisempi ollen 6 380. Ajoneu-
volukemat laskevat asteittain kohti etelaa. Kabanovintien etelapuolella maara on enda noin 2 000 ajoneuvoa
vuorokaudessa.1®

Upinniementien varressa jalankulku- ja polkupydrétie jatkuu Stromsbyntien varteen asti. Kantvikin keskustassa
erillisia jalankulku- ja polkupyorateité on Sokeritehtaantien varren liséksi tarkeimmilla kokoojakaduilla (mm. Bris-
saksentie ja Sokerimestarintie). Myds Stromsbyntien alkuosa on varustettu jalankulku- ja polkupyoratiell&.

Raskaan lilkenteen osuus Upinniementielld vaihtelee noin 4-8 prosentin valilla. Upinniementie on tavaraliiken-
teelle keskeinen yhteys Lansivayldlle (kantatie 51) ja edelleen Keha lll:lle (kantatie 50). Teollisuuden raaka-
aine- ja tuotekuljetuksia kulkee erityisesti Kantvikin alueen lapi sokeritehtaalta ja kasvidljypuristamolta seka
Stromsbystéa kipsilevytehtaalta. Myos Upinniemessa sijaitsevasta varuskunnasta on ajoittain vilkastakin ajoneu-
voliikennettd Upinniementielld, silla se on varuskunnan ainoa yhteys muuhun tieverkkoon.’

Vuonna 2024 valmistuneessa Kantvikin osayleiskaavan liikkenneselvityksessa (Ramboll Finland Oy, 2024) sel-
vitettiin ja tarkennettiin uusia asemakaavoitettavia asuinalueita palveleva tavoitekatuverkko, joka mahdollistaa
erityisesti joukkoliikenneyhteyksien jatkamisen Kantvikin etelapuolelle, Prikirannan ja Jollarannan alueille. Li-
saksi tydssa selvitettiin tarvittavat parannukset eteldisen Kirkkonummen katu- seka jalankulku- ja polkupyérai-
lyverkostoihin. Liikenneselvityksessa tutkittiin my6s Kantvikin osayleiskaavan uusien ja tiivistettavien seké tay-
dennysrakennettavien alueiden liikenteelliset vaikutukset ja osoitettiin tarvittavat parannustoimenpiteet liilken-
neverkolle. Tydssa tutkittiin ja simuloitiin liikennemallilla liikenneverkon toimivuus Upinniementien ja Kantvik-
Vuohiméen vaikutusalueella.

Alueella on myds satamatoimintaa ja sen vuoksi osayleiskaava-alueella kulkee laivaliikenteen syvéavayla.

Yksityistiet

Kantvikin osayleiskaava-alueella on yhteensd kymmenen yksityistieta. Yksityistiet on esitetty kuvassa 20. Li-
saksi on kolme tietd, jonne ei ole perustettu tiekuntaa. Alueella toimivia tiekuntia ovat (suluissa tien pituus):

= Broakerin tiekunta (947 m)

= Kopsunmaen yksityistie (352 m)

= Pilvijarven yksityistien tiekunta (6371 m)

= Pippurintien tiekunta (2357 m)

= Pippurniemen tiekunta (930 m)

= Paivatien yksityinen tiekunta (267 m)

= Syvaérinteen yksityistie (150 m)

=  Aamuruskonkujan tiekunta (146 m)

= Paratiisin tiekunta - Paradis vaglaget (376 m)
= Hupisaarentien tiekunta (397 m)

Suunnittelualueeseen vaikuttavat likenteen kehittémistarpeet

Keskeisen taajamavyodhykkeen liikennejarjestelméasuunnitelmassa (Sito, 2017) on listattu myds suunnittelualu-
een ja sen lahialueen liikkenteellisia kehittdmistarpeita. Suunnittelualueen sisalla tapahtuvista muutoksista mer-
kittdvin on Sokerimestarintien ja Upinniementien liittyman parantaminen (ajoneuvoliikenteen kehityskohde nro

16 vaylavirasto. Suomen vaylat. <https://suomenvaylat.vayla.fi/>
17 Uudenmaan ELY-keskus. Raportteja 5 (2023). Mt 1191 Upinniementien likenneturvallisuussuunnitelma, Kirkkonummi

35



KANTVIKIN OSAYLEISKAAVA

6 karttakuvassa 22). Kyseinen hanke parantaisi joukkoliikenteen sujuvuutta ja alueen liikenneturvallisuutta.
Muutos on yhteydessa vahvistettavan joukkoliikennekaytavan liikennéintiin.

Liikennejarjestelmasuunnitelmassa Kantvikin suunnittelualueen ulkopuolelle on esitetty kehittdamistarpeita, jotka
vaikuttavat merkittavasti myods suunnittelualueen liikenneolosuhteisin. N&itd ovat Kirkkonummensolmun erita-
soliittymé&n parantaminen (ajoneuvoliikenteen kehityskohde nro 1) seka keskeinen valtakunnantason suunnitte-
luhanke kantatien 51 parantaminen valilla Sunnanvik-Munkinméki, jonka Uudenmaan ELY-keskus k&ynnisti ke-
vaalla 2023. Liikennejarjestelmasuunnitelman mukaan muita ei yhté kiireellisia kehittamistoimenpiteit on Upin-
niementien alkup&an leventaminen nelikaistaiseksi (ajoneuvoliikenteen kehityskohde nro 13).

Kantatie 51 -hankkeen tarkoituksena on parantaa liikkkumisen turvallisuutta ja sujuvuutta Kirkkonummen, Siun-
tion ja Inkoon seuduilla. Suunnittelu sisaltda ymparistévaikutusten arviointimenettelyn (YVA-menettely) seka
yleissuunnitelman laatimisen. Kantvikin osayleiskaava-alueen kannalta keskeista hankkeessa on Vuohimaen ja
Kelan eritasoliittymat, jotka siséltyivat vuonna 2023 nahtavilla olleen YVA-ohjelman kaikkiin arvioitaviin vaihto-
ehtoihin.'® Vuohimaen tai Kelan eritasoliityma mahdollistaisi Vuohimaen ja Pikkalanlahden tydpaikka-alueiden
ja satamien kehittAmisen. Liittym& mahdollistaisi myos teollisuustoimintojen raskaan lilkkenteen ohjautumisen
pois Kantvikin keskustasta ja Upinniementieltda, mik& parantaisi alueen liikenneturvallisuutta merkittavasti. Eri-
tasoliittyma palvelisi myds Kantvikin alueen asukkaita. Kirkkonummen keskeisen taajamavyohykkeen liikenne-
jarjestelmasuunnitelmaa on kuvattu myds kaavaselostuksen kappaleessa 3.2.6.

KEHITTAMISTOIMENPITEET 2017 - 2040

Kehittamistoimenpiteet 2017 - 2040

0 Jalankulku- ja pyérailytien toimenpide
:D Ajoneuvoliikenteen toimenpide

e Ajoneuvoliikenteen kehittdmistoimenpide
alustavilla linjauksilla

@ Sisaltaa jalankulku- ja pyoréilyteita
e Jalankulku- ja pyGréilytietoimenpide
] B pavkasly k¢ 0 0,5 1 g Ell| oramnen Tarkentuu maankayton kehittyessd
EMMLiSito Dy 2015 km

Kuva 22. Ote Kirkkonummen keskeisen taajamavythykkeen liikennejarjestelmasuunnitelmasta (Sito Oy, 2016).

Satamatoiminta

Kantvikin etelasatama sijaitsee suunnittelualueella Pikkalanlahden ja Stromsbynlahden vélisen salmen suussa,
Kantvikin taajaman lounaispuolella. Satamassa on yksi laituri ja yksi laaja varastoalue. Alueen omistaa Helsin-
gin kaupunki, joka on vuokrannut alueen Helsingin Satama Oy:lle. Salmen vastakkaisella rannalla sijaitsee

18 vaylavirasto. <https://vayla.filkt-51-sunnanvik-munkinmaki>
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Kantvikin pohjoissatama ja Suomen Sokeri Oy:n tehdasalue. Kantvikin etelasataman itdpuolella Stromsbynlah-
den pohjukassa sijaitsee pienvenesatama.

Aluehallintoviraston paatoksen (404/2020) mukaan eteldsatamassa kay vuosittain runsaat 100 alusta, jotka kul-
jettavat yhteensa noin 420 000 tonnia tavaraa (tilanne v. 2020). Kantvikin eteldsatama toimii muun muassa
l&hella sijaitsevan Gyproc Oy:n raaka-aineen, kipsin tuontisatamana. Liséksi sataman kautta tuodaan sement-
tid. Kivihiilen kuljetus ja varastointi alueella on loppunut vuonna 2022. Finnsementin kolme sementtisiiloa sijait-
see sataman valittdomassa laheisyydessa. Satamaa kaytetdan tarvittaessa myods Kantvikin pohjoissataman toi-
mintojen taydentamiseen, palvelemaan sokeripuhdistamon ja Mildola Oy:n kasvidljytehtaan toimintoja.

Laiturin koillispaasta lahtee umpinainen sementtikuljetin, jossa sementti siirretaén laivasta sementtisiiloihin. Se-
mentin purkausjarjestelma on taysin suljettu, joten sementista ei aiheudu pdlyhaittaa. Kipsikivi puretaan laivasta
sataman nosturilla laiturille, josta se lastataan pyérakuormaajalla autoihin. Purkauksesta aiheutuu jonkin verran
pdlyhaittaa. Harjateras puretaan nipuissa nosturilla laiturille tai suoraan kuorma-autoihin.

Ympériston haittatekijat

Ymparistohallinnon Karpalo 3 -karttapalvelun mukaan suunnittelualueella sijaitsee yhteensa seitseman maape-
ran tilan tietojarjestelman (MATTI) mukaisia mahdollisia pilaantuneen maan kohteita (ks. taulukko 2). MATTI-
kohteet ovat maa-alueita, joilla nykyisin tai aikaisimmin harjoitetun toiminnan vuoksi on voinut paasta maape-
raan haitallisia aineita. Maaperan tilan tietojarjestelman kohdealueet on tutkittu ja/ tai kunnostettu.

Taulukko 2. Suunnittelualueen MATTI-kohteet (Karpalo 3-karttapalvelu)

Rek.tunnus Sijainti Maaperan tila

100339791 Hankaintie 1 puhdistus 2018

100329464 Kevyen liikenteen vayla valilla Stromsby-Kantvik | kunnostus 2017

100329076 Toppapolku 2 puhdistus 2009

100333912 Ojangonkaari 12 kiinteistblle sijoitetut téyttdmaat

100329045 Upinniementie 550 Porkkalan vuokra-alueen kasarmi ja
varasto

100324904 Upinniementie/ Kabanovintie entinen vuokra-alue

100320619 Ojangontie Teollisuusjatevarasto

Suunnittelualueen ulkopuolella sijaitsevan kasvi6ljypuristamon hajuhaitat on my6s koettu Kantvikin alueella ym-
paristohairioksi. Hajuhaittoja on havaittu ajoittain Kantvikin ymparistdssa sen jalkeen, kun tuotantolaitos otti
kayttoon bioenergialaitoksen. Nykyinen hajukaasupesuri poistaa mitatusti noin 90-95 % tuotannossa muodos-
tuvista hajua aiheuttavista yhdisteista. Jaljelle jadvat ymparistéon leviavat hajukaasut voivat ajoittain olla hel-
posti aistittavissa, mutta ne eivat aiheuta mittaustulosten perusteella terveyshaittaa. Ymparistonluvan paivityk-
sen yhteydessa tehdyssa selvityksessa hajua kuvattiin aistinvaraisin termein viljamainen, paahteinen, palanut
ja pahkindmainen. Toimenpiteité hajuhaittojen vahentamiseksi tehdaan yhteistydssa viranomaisten kanssa eril-
lisen hajuhallintasuunnitelman mukaan. Vuoden 2024 aikana muun muassa hajukaasupesurin optimointia pa-
rannettiin seka toteutettiin hajukaasuanalyysi seké laadittiin hajunhallintasuunnitelma.

Prikirannan asemakaavoituksen yhteydessa on laadittu Strémsbyn satama- ja teollisuusalueen osalta seka
melu- etté iimanlaatuselvitykset (Ramboll Finland Oy, 2012 & 2013). Selvitysten tulokset ovat ohjanneet seka
osayleiskaavan ettd Prikirannan asemakaavan suunnittelua. Tarkemmin selvitysten sisaltéa on lapikayty ympa-
ristdhairididen arvioinnissa, selostuksen kappaleessa 6.1.3.

3.1.5 Energiatuotanto

Kantvikin keskustaan tulee kaukolampdverkko. Kantvikin kehityskuvassa esitettiin mahdollisuutena &hiener-
gian tuottamista merenpohjan sedimenteista tai teollisuuden hukkalamp6a hyddyntamalla. Alueella toimiva kau-
kolampdoyhtié on avannut verkkonsa kolmansille osapuolille vuonna 2013 ja kdynyt keskusteluja alueen yritys-
ten, Saint Gobain Rakennustuotteet Oy:n ja Suomen Sokeri Oy:n kanssa heidan hukkalampdjen siirtdmisesta
kaukolampoverkkoon. Toteutuessaan tdmé& mahdollistaisi merkittavan kaukolampdolahteen.

Maakaasu

Suunnittelualueella kulkee Gasgridin korkeapaineista DN200 maakaasun siirtoputkistoa. Kaasuputken sijainti
on merkitty maastoon merkintapylvailla ja -kilvilla. Gasgrid Finland Oy on lausunut nahtavilla olleesta Kantvikin
osayleiskaavan valmisteluaineistosta, ja tuonut lausunnossaan esiin seuraavia maankayton suunnittelussa huo-
mioitavia asioita. Teraksiselld maakaasuputkella on katodinen korroosiosuojausjarjestelma, jossa anodikentilta
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syotetdan heikkoa tasavirtaa 200-800 metrin etadisyydeltd maakaasuputkelle maaperan kautta. Suojavirta kul-
keutuu putken pinnoitevauriokohtiin. Alle 20 metrin etéisyydelle kaasuputkesta sijoitetut laajat seké eristamat-
tomat metalliset rakenteet saattavat toimia suojavirran kulkureitteind; sen liséksi, ettéd tAma voi hairitéa korroo-
siosuojauksen toimintaa, rakenne voi altistua katodisen suojavirran aiheuttamalle hajavirtakorroosiolle koh-
dassa, jossa suojavirta jattaa rakenteen.

Rakennusten ja rakenteiden suojaetéisyyksistd ja muista maakaasun kaytt6on ja turvallisuuteen liittyvista asi-
oista sdadetddn maakaasun kasittelyn turvallisuudesta annetussa asetuksessa (551/2009). Suojaetaisyyksia
madaritettdessa ulkopuoliset rakennukset jaetaan ryhmiin A ja B. Ryhmaan A kuuluvat yleiset kokoontumiseen
tarkoitetut rakennukset: majoitushuoneistot (hotelli, sairaala, vanhainkoti), kokoontumishuoneistot (koulu, elo-
kuvateatteri, suurmyymald), asuinhuoneistot (kerrostalo). Liséksi ryhmaan A kuuluu rajahteité valmistava, va-
rastoiva tai kayttava laitos seka vaarallisia kemikaaleja teollisesti kasitteleva tai varastoiva laitos. Ryhméaan B
kuuluvat asuinhuoneistot (omakatitalo, rivitalo), tydpaikkahuoneistot tai muut kuin asumiseen tarkoitetut raken-
nukset, missa ihmisia sdanndllisesti oleskelee seka erillinen rajattu alue. Suunniteltujen rakennusten ja alueella
sijaitsevan maakaasuputken suojaetdisyysvaatimukset asetuksessa tarkoitettuihin kohteisiin on 10 metria
(ryhma A) tai viisi metria (ryhma B). Suojaetdisyydet venttiliaseman uloimmasta venttiilistd mitattuna ja pai-
neenvidhennysaseman rakennuksesta mitattuna ulkopuolisiin rakennuksiin tulee olla vahintddn 50 metria
(ryhmé A) tai 25 metria (ryhma B).Kaasulinjalla ei saa kasvattaa puita tai muutakaan kasvustoa, eiké varastoida
tai sijoittaa mitéan, joka estaé nékyvyyden merkintapylvaiden valilla. Linjalla sallitaan korkeintaan 0,5 m korkeu-
den saavuttava kasvusto. Kaasuputken ylitykset raskaalla kalustolla vahvistamattomassa kohdassa tai maan-
rakennustyot viittd metria lahempéna kaasuputkilinjaa edellyttavat Gasgrid Finland Oy:n valvojan kutsumista
paikalle. Myds pohjaveden pinnan laskeminen eloperdisilla tai hienorakenteisilla maalajeilla tai maa-aineksien
lajittaminen hairiintymisherkilla alueilla tulee hyvaksyttaa Gasgridilla, kun on syyta olettaa, etta vaikutukset ulot-
tuvat kaasuputkistolle.

Geoenergia

Uudenmaan liiton laatiman Uudenmaan Geoenergiaselvityksen (2020) mukaan suunnittelualue on geoener-
giapotentiaaliltaan erinomaista (80 MWh/a) aluetta. Geoenergiapotentiaali on esitetty kuvassa 23, joka kuvaa,
kuinka monta megawattituntia energiaa yhdesta 300 metria syvasta kaivosta voitaisiin ottaa joka vuosi 50 vuo-
den ajan, ennen kuin kaivo alkaisi jadtyméaén ja sen toiminta vaarantuisi. Geoenergia on matalan lampétilan
geotermisté lammitys- ja vilennysenergiaa, jota on saatavilla Iaheltd maanpintaa. Geoenergian hyvana puolena
on sen perustuminen paastdvapaisiin teknologioihin, tasainen hyddynnettavyys ympéri vuoden seka sen skaa-
lautuvuus pientaloista suuriin rakennuskohteisiin ja alueelliseen lammdéntuotantoon. Geoenergiaa on mahdol-
lista kayttad seka lammitykseen etté viilennykseen.
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Kuva 23. Uudenmaan geoenergiapotentiaali, joka vaihtelee valilla hyva-erinomainen (50-80 MWh/a) (Uudenmaan liitto,
2020)

3.1.6 Vaesto, palvelut ja tyopaikat

Kirkkonummen vakiluku kasvoi vuosien 2000-2020 aikana yhteensa noin 10 350 asukkaalla (+34,8 %). Kirkko-
nummen vakiluku on kasvanut jokaisena vuonna 2000-luvun aikana. Kasvu oli erityisen vahvaa 2000-luvun
alussa ja sen puolivalissa, jolloin vaestd kasvoi useimpina vuosina yli kahdella prosentilla: huippuvuonna 2004
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vakiluku kasvoi yli 3,4 prosentilla. 2000-luvun erittédin vahva véesténkehitys perustui etenkin muuttovoittoihin
muusta maasta. Kirkkonummen vékiluku oli vuoden 2023 lopussa noin 41 150 asukasta. MDI:n laatiman vaes-
téennusteen (2020) mukaan kunnan véesto kasvaa vuosien 2020-2040 aikana lahes 6 500 asukkaalla (kasvu
16,4 %). Kasvu perustuu muuttovoittoon muista kunnista, mutta myos kansainvalisen muuttoliikkeen merkitys
on tuntuva.

Suunnittelualueella asuu vuonna 2024 noin 3350 asukasta. Naista noin 2000 asuu Kantvikin keskustan taaja-
massa, noin 900 Sepankannaksen alueella ja loput noin 500 taajamia ymparoivalla haja-asutusalueella. Alueen
ikdjakauma on monipuolinen, mutta ikdjakaumassa erottuvat suurimpana 35-49-vuotiaiden ikaluokka. 0-14 vuo-
tiaita lapsia ja 50-64 vuotiaita on liki saman verran. Lapsien ja 35-49-vuotiainden suuri osuus selittdnevat alu-
eella sijaitsevat lapsiperheiden suosimat asuinalueet.

Suurin osa palveluista sijaitsee Sokeritehtaantien varrella Kantvikin keskustassa lukuun ottamatta Sepéankan-
naksen paivakotia. Kantvikissa ja Sepankannaksella sijaitsee muun muassa koulu, kaksi paivakotia, pienvene-
satama, kesédkahvila ja paivittiistavarakauppa. Alueella on liikuntapalveluita, kuten urheilukenttd, lahiliikunta-
paikka, kuntopolkuja ja talvisin hiihtolatuja. Kantvik on Kirkkonummen keskustoista ainoa, joka sijoittuu etaam-
maélle varsinaisista keskuspalveluista, mink&a vuoksi alueen ja kuntakeskuksen valiset joukkoliikenteen seka ke-
vyen liikenteen yhteydet on turvattava.

Alueella on noin 600 tydpaikkaa. Suurimpia ty6llistgjia ovat Stromsbyn teollisuusalueella sijaitsevat yritykset,
kuten Gyprocin kipsitehdas seka Kantvikin satama. Myds Suomen Sokerin tehdasalue rajautuu suunnittelualu-
eeseen.

3.2  Suunnittelutilanne

3.21 Maakuntakaava

Maakuntakaava on ohjeena, kun kunnat laativat alueelleen yleis- ja asemakaavoja sekd muita maankayttéon
liittyvia suunnitelmia. Vuonna 2023 kokonaisuudessaan lainvoiman saanut Uusimaa-kaava 2050 toimii ohjeena
Kantvikin osayleiskaavan laatimiselle. Uusimaa-kaava 2050 on kaavakokonaisuus, joka sisaltéda Helsingin seu-
dun, Itd-Uudenmaan ja Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaavat. Kokonaisuus kattaa koko Uudenmaan 26
kunnan alueen lukuun ottamatta Ostersundomin aluetta, jolle on tehty erillinen maakuntakaava.

Uusimaa-kaavassa 2050 Kantvikin suunnittelualue on osoitettu miltei kokonaan niin sanotuksi valkoiseksi alu-
eeksi, lukuun ottamatta suojelualueita, virkistysaluetta (Djupstrom) seka kulttuuriympariston tai maiseman vaa-
limisen kannalta tarkeité alueita. Suunnittelualueen muita kaavamerkintéja Uusimaa-kaavassa 2050 ovat Kant-
vikin laivavayla, seudullisesti merkittava tie (maantie 1191), satama, maakaasun runkoputki, voimajohto (Inkoo-
Espoo 110 kV), viheryhteystarve, vedenhankinnan kannalta arvokas pintavesialue (av) sekd Upinniemen suo-
javyéhyke (sv-p), Suunnittelualue liséksi rajautuu eteldssa puolustusvoimien alueeseen (EP).

Kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen kannalta tarkedn alueen ominaisuusmerkinnalla on Uusimaa-kaa-
vassa 2050 osoitettu valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet sekd maisemanahtavyydet (valtioneuvoston
paatoés 1995), valtakunnallisesti merkittavat rakennetun kulttuuriympariston alueet, tiet ja kohteet (RKY 2009),
maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistét (Missa maat on mainiommat 2016) seka valtakunnalliset mai-
semanhoitoalueet. Suunnittelualueelta Porkkalan saaristo- ja viljelymaisemat seka Pikkalanlahden teollisuus-
alueet ovat maakuntakaavassa kulttuuriympéaristén tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeitad alueita. Kuten
myds Kabanovintie, eli sen historiallista linjaa tai sieltd avautuvia maisemia ei tulisi oleellisesti muuttaa.

Uusimaa-kaavassa 2050 Kantvikin taajaman l&pi on osoitettu viheryhteystarve alueen koillisnurkassa luode-
kaakko-suunnassa Porkkalasta Meikoon. Sen varrelle on merkitty Syvajarven ympéaroiva virkistysalue. Suunnit-
telualueen etelareunassa sijaitseva Valkolampi on merkitty vedenhankinnan kannalta arvokkaaksi pintavesialu-
eeksi. Uusimaa-kaavassa 2050 on suojelualueina osoitettu alueet, jotka ovat luonnonsuojelulain nojalla suojel-
tuja tai suojeltavaksi tarkoitettuja alueita, eli vahintdan maakunnallisesti arvokkaita luonnonympéaristéja, joilla on
edellytykset toteutua luonnonsuojelulain mukaisella menettelylla. Suojelualueina ei ole osoitettu pienialaisia
kohteita. Suunnittelualueelta kokonaan toteutuneita luonnonsuojelualueita Uusimaa-kaavassa 2050 ovat Kant-
vik (nro 878 Uusimaa-kaava 2050 selostuksen liitteessa; YSA29699) seka Syvajarven luonnonsuojelualue (158;
YSA202393). Suojelualueista, jotka eivat ole kokonaan toteutuneet luonnonsuojelualueina ovat Pilvijarven Lillt-
rask (735; Lilltraskin rantasuo YSA012171, Enkelten suomaa YSA256567), Kirkkonummen Stormossenin suo-
alue (915) seka Valkolampi (126).1°

1% Uudenmaan liitto (2020). Uusimaa-kaava 2050 Selostuksen liiteaineisto 2. Suojelualueiden kohdetiedot.
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Kuva 24: Ote Uusimaa-kaavasta 2050.

Uusimaa-kaavan yleiset suunnittelumaéardykset

Kantvikin osayleiskaava-alue on maakuntakaavassa kuitenkin miltei kokonaan kaavamerkintdjen ulkopuolista
aluetta, eli niin sanottua valkoista aluetta. Uusimaa-kaavan yhteydessa ei en&dé kuitenkaan kaytetd kasitetta
*valkoiset alueet” maakuntakaavan merkint6jen ulkopuolisista alueista, silla niihin on katsottu liittyvan merkitta-
vid valtakunnallisia, maakunnallisia tai seudullisia intresseja. Nama intressit tulevat esiin Uusimaa-kaavalle ase-
tetuissa tavoitteissa, joissa korostuvat erityisesti kestavyys, ilmastonmuutoksen hillinta ja siihen sopeutuminen,
luonnon monimuotoisuuden turvaaminen ja alueiden vahvuuksiin perustuva profilointi ja kehittdminen. Kaava-
merkint6jen ulkopuolisilla alueilla alueidenkayttéd ohjaavat Uusimaa-kaavan yleiset suunnittelumaéraykset,
joista erityisesti seuraavat ovat keskeisid Kantvikin osayleiskaavassa:

Kasvun kestavéa ohjaaminen seka liikkuminen ja logistiikka

Alueidenkayton suunnittelussa on edistettéava ilmastonmuutoksen hillinnén ja ilmastonmuutokseen
sopeutumisen kannalta kestavia ratkaisuja.

Alue- ja yhdyskuntarakennetta tulee kehitté& olemassa olevaan rakenteeseen tukeutuen.

Ymparivuotista asumista seka tydpaikkarakentamista on ohjattava ensisijaisesti maakuntakaa-
vassa osoitettuihin keskuksiin, pdadkaupunkiseudun ydinvydhykkeelle, taajamatoimintojen kehitta-
misvyohykkeille seké palvelukeskittymiin. Keskusten valisten liikenneyhteyksien kehittamistd on
tuettava erityisesti joukkoliikenteeseen perustuen.

Olemassa olevia taajamia tulee kehittdd niiden maankaytt6a taydentéen ja tehostaen ja niiden toi-

minnallista rakennetta monipuolistaen. Taajama-alueiden yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
on edistettdva kavelyd, pyorailyd ja joukkoliikennettda seka paivittaisten palveluiden
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saavutettavuutta. Lisaksi on turvattava riittdvat virkistysmahdollisuudet seka virkistysyhteydet maa-
kunnallisille virkistysalueille.

Uudet asuin- ja tyopaikka-alueet tulee suunnitella niin, ettd ne tayttavat kestéavan ympariston kri-
teerit: alueiden sijainnin alue- ja yhdyskuntarakenteessa seka rakentamisen méaaran ja tehokkuu-
den tulee olla sellaista, ettd monipuolisille toiminnoille, lahipalveluille ja joukkoliikenneyhteyksille
seka lyhyille asiointimatkoille kévellen ja pyoraillen syntyy edellytykset.

Maakuntakaavassa osoitettujen keskusten, palvelukeskittymien ja taajamatoimintojen kehittamis-
vyohykkeiden ulkopuolella tapahtuvan asuin- ja tydpaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti sijoittua
olemassa olevan yhdyskuntarakenteen yhteyteen. Rakentamisen ohjauksessa tulee huomioida
olemassa olevan infrastruktuurin mahdollisimman tehokas hyddyntaminen, palveluiden saavutet-
tavuus ja kestavan liikkumisen edellytykset.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittava minimoimaan liikenteesta aiheutuvia melu-,
tarina- ja paastohaittoja.

Ympériston voimavarat ja vetovoima

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja alueidenkaytéssé on otettava huomioon alueiden ar-
vokkaat ominaispiirteet ja turvattava luonnon, maiseman ja kulttuuriympariston arvot. Yksityiskoh-
taisemmassa suunnittelussa on tarkistettava viranomaispaatdsten, inventointien tai rekisterien
ajantasainen tieto arvokkaista alueista, kohteista ja yhteyksistd mukaan lukien alueiden ja kohtei-
den tarkemmat rajaukset.

Laajat yhtendiset luonnon- ja kulttuurimaisema-alueet tulee ottaa huomioon ilmastonmuutoksen
hillinnan ja siihen sopeutumisen, maa- ja metsatalouden ja niité tukevien elinkeinojen kehittdmisen
seké luonnon monimuotoisuuden ja virkistyskayton kannalta. Laajojen, yhtenaisten rakentamatto-
mien alueiden pirstomista ja pinta-alan pienentamista on véltettava erityisesti taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeiden ulkopuolisilla alueilla. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava
huomioon Helsingin seudun viherkehén kokonaisuuden kehittdminen.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettava vesiensuojelua ja pyrittdva parantamaan
vesien ekologista tilaa.

Saariston alueella on huomioitava saaristoelinkeinojen toiminta- ja kehittamisedellytykset, virkis-
tyskayttémahdollisuudet, ympérivuotinen asuminen, vapaa-ajan asuminen ja matkailu. Alueella on
myo6s huomioitava maakunnallisesti merkittavan vesiliikenteen ja teknisen huollon seka puolustus-
voimien ja rajavalvonnan toimintaedellytykset. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
otettava huomioon luonnon, maiseman ja kulttuuriympariston arvojen sailyminen, ympariston tilan
parantaminen seka vesiensuojelun edistaminen.

Energia ja tekninen huolto

IImaston kannalta kestavaan energiajarjestelmaan siirtymista on edistettava. Yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa on edistettava kestavaa luonnonvarojen kayttdéa, kierto- ja biotaloutta, uu-
siutuvan energian tuotantoa seka hukkalammon hyodyntamistd. Rakentamisessa tulee edistaa
kestavaa maa-aineshuoltoa.

Suunniteltaessa laajoja aurinkoenergian tuotantoalueita tulee alueet ensisijaisesti sijoittaa ole-
massa olevan yhdyskuntarakenteen ja sdhkoverkon liityntépisteiden laheisyyteen ottaen huomioon
ymparistdn arvot ja reunaehdot.

Yhdyskuntateknisen huollon verkostojen ja laitosten toimintamahdollisuudet ja kehittamistarpeet
tulee huomioida yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.
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3.2.2 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Kirkkonummen yleiskaava 2020. Yleiskaava on hyvaksytty
kunnanvaltuustossa 18.12.1997 ja vahvistettu 19.5.1999. Kirkkonummen yleiskaava 2020 sai lainvoiman
vuonna 2000.

Kirkkonummen yleiskaavassa 2020 Kantvikin keskustan alueelle on osoitettu kaksi erillista keskustatoimintojen
aluetta (C). Stromsbyn ja Upinniementien varren alueelle on osoitettu yritystoiminnan alueita (PT). Stromsbyvi-
kenin alueella on satamatoimintaan (LS) ja pienvenesatamaksi (LV) varattuja alueita. Keskustan itapuoli, Soke-
ritehtaantien varsi on osoitettu kerrostalovaltaiseksi alueeksi (AK). Muilta osin keskustan l&heisyyteen on 0soi-
tettu asuinpientalojen alueita (AP). Pippuri ja Kabanovintien varsi on osoitettu maaseutumaiseksi asuinalueeksi
(A-1) ja Pilvijarven palstoitusalue on osoitettu loma-asuntoalueeksi (RA-1). Suunnittelualueen eteldosassa si-
jaitseva entinen Hakan kurssikeskuksen alue on osoitettu yleiskaavassa yksityisten palvelujen ja hallinnon alu-
eeksi (PK).

Asumiseen osoitettujen alueiden valissa on lahivirkistysalueita (VL) ja suunnittelualueen reunoilla maa- ja met-
satalousalueita (M, MT). Yleiskaavassa on osoitettu suojeltavaksi SL-1-merkinnalla Lilltraskin rantasuon alue.
Rakennus- tai rakennussuojelulain suojeltavia rakennuksia on yleiskaavassa osoitettu kaksi, joita ovat Ranasin
huvila (sr-205) ja vuokrakauden aikainen kivitalo Upinniementien varrella (sr-204). Myos paikallisesti merkittéavia
rakennuskulttuurikohteita on yleiskaavassa osoitettu kaksi. Molemmat kohteet ovat vuokrakauden rakennuksia
(r-284, r-285). Kabanovintie on osoitettu historiallisesti arvokkaaksi tieksi. Lisaksi suunnittelualueelle on yleis-
kaavassa osoitettu kaksi muinaisjadnnostd, Kasabergetin muinaisjadénnésalue ja Brunnebergin hautaraunio.
Yleiskaava 2020 ei ole voimassa Kasabergetin alueella.

Kantvikin osayleiskaavan saatua lainvoiman Kirkkonummen yleiskaava 2020 ei ole voimassa osayleiskaavan
alueella.

Kuva 25. Ote Kirkkonummen kunnan yleiskaavasta 2020.
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3.2.3 Asemakaavoitus
Suunnittelualueen lainvoimaiset asema- ja rakennuskaavat on lueteltu alla ja esitetty karttakuvassa 26.

= Kantvik | (lainv. 1976)

= Kantvik IIA (lainv. 1983)

= Strémsby | teollisuusalue (lainv. 1983)
= Kantvik IIB (lainv. 1989)

= Sepankannas (lainv. 2003)

= Strémsby teollisuusalue (lainv. 2007)
= Sepankannas Il (lainv. 2008)

= Sepankannas Il (lainv. 2010)

= Kantvikin teollisuusalue | (lainv. 2014)
= Haapiorinne (lainv. 2015)

Kuva 26. Osayleiskaavarajaus ajantasa-asemakaavojen yhdistelmékartalla.

3.2.4 Pilvijarven palstoitussuunnitelma

Pilvijarven alue on palstoitettu vuonna 1960 Uudenmaan laaninhallituksen alueellisella poikkeamispéatoksella.
Pilvijarven palstoitussuunnitelma on laadittu siséltaen Pilvijarven pohjoispuoliset ranta-alueet seké Kabanovin-
tien varren, nykyisen Mattbyntien ja -kujan asuntoalueet (kuva 27). Palstoitussuunnitelmassa on osoitettu yh-
teensd 10 loma-asuntoaluetta seka alueet leikkikentélle, pysékdimispaikalle ja luonnontilassa sailytettaville
puistoalueille. Kirkkonummen yleiskaavassa 2020, Pilvijarven alue on loma-asuntoaluetta (RA-1) ja Kabanovin-
tien varsi on maaseutumaista asuntoaluetta (A-1).
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Palstoitussuunnitelmassa lomarakennuksen kooksi oli osoitettu enintdan 50 k-m? ja talousrakennuksen enin-
taan 20 m2. Tata rakennusoikeutta on aikanaan sovellettu niin, etté voitiin rakentaa lomarakennus yhteensa 70
k-m2. Edelleenkin alueella on useita alkuperéisia 1960-luvun lomarakennuksia, joiden keskikoko on noin 55 k-
m?. P&arakennuksen lisaksi rakennuspaikoilla on joko talousrakennus tai saunarakennus. Alue on rakennetun
kulttuuriympariston inventoinnin (Stadionark, 2015) mukaan suunnittelualueen yksi seitsemésté kulttuuriympéa-
riston aluekokonaisuuksista.

Kirkkonummella palstoitusalueita on Pilvijarven liséksi muun muassa Evitskogissa, Kylméalassé ja Haapapu-
rossa. Naiden tiiviiden palstoitusalueiden erityispiirteista kertoo se, ettéd ne ovat olleet lupa- ja valvontajaostolle
delegoituja alueita jo ennen kuin kunnanvaltuusto maarasi koko kunnan suunnittelutarvealueeksi vuonna 2006.

) I
KIRKKONUMMEN KUNNASSA 8 JAITSEVAN PILVIJARVEN |
LOMA - ASUNTOA_UELN PAL SSUUNNITELMA

Kuva 27. Pilvijarven palstoitussuunnitelma vuodelta 1960.

3.2.5 Rakennusjarjestys

Kirkkonummen voimassa oleva rakennusjarjestys hyvaksyttiin kunnanvaltuustossa vuonna 2019, ja se tuli voi-
maan 1.1.2020. Kantvikin osayleiskaavaehdotusta valmisteltaessa paivitetdan samanaikaisesti rakennusjarjes-
tystd, ja alkuvuodesta 2025 ehdotus rakennusjarjestykseksi oli nahtavilla.

3.2.6 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

Meri-Kantvikin ja Kantvikinrannan ideasuunnitelmat

Kirkkonummen kunnassa meren rannan avaaminen ja hyddyntdéminen niin asumisessa kuin virkistyksessé on
ollut kunnan tavoitteena jo vuosikymmenien ajan. Jo ennen Kantvikin osayleiskaavatytn kaynnistymista laadit-
tiin Meri-Kantvikin ideasuunnitelma, joka valmistui vuonna 2002. Suunnitelman laati Kirkkonummen kunnalle
Suunnittelukeskus Oy (nykyinen FCG) konsulttitydna. Ideasuunnitelmassa (kuva 28) esitettiin Kantvikinrantaan
55 000 k-m? laajuista ranta-asuinaluetta seka pienvenesataman laajennusta. Suunnitelmassa rakentaminen
painottui Ranasin kukkulan lansipuolelle. Rantaan oli kaivettu rakennettu ranta-alue ja Hemvikenin suunnalla
oli pientaloasumista.

Vuonna 2013 Meri-Kantvikin ideasuunnitelma katsottiin vanhentuneeksi ja siind esitettyd tehokuutta toivottiin
nostettavan. Lasse Olasteen Aalto-yliopistolle laaditussa diplomitydssa (Kantvikinranta. Ranta-asuinalueen
ideasuunnitelma Kirkkonummelle, 2016) vastattiin tdhan tavoitteeseen. Diplomitytn lahtokohtana oli siis mak-
simaalisen tehokkuuden ja kaupunkimaisen ranta-alueen suunnitteleminen.
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Kuva 29. Kantvikinrannan yleissuunnitelma (Olaste, 2014)
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Olasteen vuonna 2016 valmistuneessa diplomitydssa (kuva 29) suunnittelua laajennettiin ja kaiken kaikkiaan
Kantvikinrantaan, Sokeritehtaantielle, Ranasin seka Hemvikenin alueelle osoitettiin yhteensa 240 000 k-m?2 ver-
ran rakentamista, josta suurin osa oli asuinrakentamista. Rakentaminen oli padosin 4-7 kerroksista kerrostalo-
rakentamista korkeimpien rakennusten noustessa jopa 12 kerrokseen. Suunnitelman paéidea perustui vetoket-
jumaiseen korttelirakenteeseen, jonka keskelle sijoittui pddkanava seka asuinalueen palvelut ja kavelyalueet.
Paakanava kurottui kohti sisdmaata ja toi veden asuntojen ja puistojen &arelle. Kokonaisasukasmaara suunni-
telmassa oli 5200 asukasta kattaen lahes kokonaan koko Kantvikin alueen vaestéennusteen vuoteen 2050
saakka.

Kantvikin kehityskuva 2040

Osayleiskaavan suunnittelun lahtdkohtana toimiva Kantvikin kehityskuva 2040 “Merellinen Kantvik” hyvaksyttiin
kunnanvaltuustossa vuonna 2016. Kehityskuva osoittaa maankaytén painopistealueen Kantvikin taajaman ja
Meri-Kantvikin alueille. Kehityskuvassa esitettiin tavoitteita Kantvikin alueen kehitykselle, laajemmalle viherver-
kostolle seka uusille likenneyhteyksille. Osa kehityskuvan teemoista ohjaa osayleiskaavoitusta ja osa tarkkuus-
tasonsa puolesta asemakaavoitusta. Kehityskuvassa on esitetty asutuksen vydhykkeinen jaottelu. Kehitysku-
vakartalla on osoitettu erikseen keskustavyohyke, keskustan laheinen tiivis vydhyke seka niiden ulkopuolelle
lahinna olemassa olevan yhdyskuntarakenteen tiivistamista.

MERKKIEN SELITYKSET / TECKENFORKLARING
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Kuva 30. Kantvikin kehityskuva 2040.
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Kurkistus tulevaisuuteen - Kirkkonummen maankayton kehityskuvat vuosille 2040 ja 2060

Kurkistus tulevaisuuteen - Kirkkonummen maankaytén kehityskuva 2040 ja 2060 (Demos Helsinki/ Sweco Fin-
land, 2020) on kunnan strategisen suunnittelun tyévaline, jonka pohjalta kunta muodostaa ndkyméan maankay-
tén ja kaavoituksen kehittamislinjoista tulevaisuudessa. Kehityskuva hyvéaksyttin kunnanvaltuustossa
25.5.2020 (8 38). Maankayttn kehityskuvalla ei ole alueidenkayttdlaissa tarkoitettuja oikeusvaikutuksia. Siina
on tehty strategisia valintoja ja priorisoitu kasvusuuntia. Naiden pohjalta on esitetty asumisen, tyénteon,
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matkailun, likkumisen, virkistyksen ja vapaa-ajan seka luontoarvojen kehittymista ja mahdollisuuksia vuosina
2040 ja 2060. Kehityskuvassa asuminen keskittyy voimakkaasti maankayton kehittdmisen painopistealueille.
Kaikissa keskuksissa kaupunkirakennetta tiivistetdén ja erityisesti asemanseuduista kehitet&an tiiviita ja veh-
reitd keskuksia. Kehityskuvassa Kantvik on esitetty vuonna 2040 merellisen&d helmen4, joka on toteutunut pien-
talovaltaisena ja jonka keskusta kehittyy taajaman tdydennysrakentamisella. Vuoteen 2040 mennessa asumi-
sen painopiste vahvistuu Kirkkonummella erityisesti Sundsbergissa ja Kantvikissa, jossa merellisyys nakyy vah-
vasti kunnan asuntotarjonnassa. Vuonna 2060 Kantvikiin on kehittynyt monipuolista ranta-rakentamista ja kel-
luvaa asumista. Kantvikinranta toreineen ja ranta-aktiviteetteineen on toteutettu. Liséksi seudullinen veneilykes-
kus elavoittaa aluetta.

L KANTVIK DEHOS /.5

Veneilykeskus Kalajoen Marina, havainnekuva/ Studiopuisto, v. 2018.

Merellisten palveluiden rannat / Sweco Architects.

Kantvikissa pienkaupunkimaisen Kirkko-
nummen ldntinen vyohyke kohtaa meren.
teollinen perinne sailyy maisemassa sekd
uudistuu. Merelliset aktiviteetit ja satamat
elavoittavat Kantvikin aluetta.

Kantvikin omaleimaisuus vahvistuu ranta-
rakentamisen myotd asukkaiden
mahdollisuus paasta veden aarelle paranee.
seudullinen veneilykeskus seka syvavayla
mahdollistavat vesibussiliikenteen ja
veneilyn kasvun seka niihin liittyvat palvelut. &
olemassa olevat satamatsailyvat kaytossa

téllaiselta/ Diplomityd Lasse Olaste, v. 2014. Kantvikin satama kuvattuna kesalla2019.

Kuva 31. Ote Kirkkonummen maankayton kehityskuvasta 2040 ja 2060.

Keskeisen taajamavyohykkeen likennejérjestelmasuunnitelma 2040

Kirkkonummen keskeisen taajamavydhykkeen liikennejarjestelmasuunnitelma 2040 on laadittu vuonna 2017.
Liikennejarjestelmasuunnitelma on pitk&n aikavélin strateginen suunnitelma, jonka tavoitteena on sovittaa yh-
teen kunnan maankayton kehittdmisen ja eri likkumismuotojen lahtékohdat. Tyén lahtékohtana on ollut kesta-
van liikkumisen edistaminen ja liikenteen kasvun hillitseminen. Maankayton ja liikenteen yhteensovittamisen
tavoitteena on lahtokohtaisesti vahentaa liikkkumisen tarvetta. Joukkoliikenteen osalta tydssd on tunnistettu
oleelliset joukkolilikennekaytavat, joiden varteen tulisi jatkossa ohjata maankaytdon kasvua tiivistamalla nykyista
rakennetta. Tiivistyva maankayttoé tukee myds jalankulun ja pyorailyn edistamista.

Liikennejarjestelmasuunnitelmassa joukkoliikenneverkkoa esitetdan kehitettavaksi vahvistamalla Espoonlahti-
Masala-keskusta-Kantvik-kaytavan bussiliikennetta joukkoliikenteen kehityskaytavaksi, jonka tarkoituksena on
tarjota sujuva yhteys tihealla vuorovalilla Kirkkonummen tiiveimmin asuttujen alueiden ja keskeisimpien raide-
likenneasemien valille. Joukkoliikenteen kehityskaytavassa liikennetarjonta tulisi muodostaa yhtena bussilin-
jana, jota ajetaan Kantvikin ja Espoonlahden vélilla ruuhkassa 10 minuutin ja muina aikoina 20 minuutin tasai-
sella vuorovalilla. Kehityskaytavan vaikutusalueella maankaytt6a tulisi kehittdd kestaviin liikkumismuotoihin tu-
keutuen. Kehityskaytéavan bussilinjan tarkempi linjaus vaikutusalueineen on esitetty kuvassa 30. Vaikutusalue
on muodostettu maksimissaan 800 metrin sateelle bussilinjan varrella sijaitsevilta pysakeilta.

Kantvik sijaitsee syrjaisemmalld sijainnilla verrattuna muihin keskeisen taajamavyodhykkeen alueisiin, ja valta-
osa Kantvikin alueesta on asemanseudun viiden kilometrin saavutettavuusvydhykkeen ulkopuolella. Liikenne-
jarjestelméty6ssa tunnistettiin Kantvikin yhdyskuntarakenteen kestavan kehittdmisen edellytykseksi maankay-
ton keskittAminen vahvistettavan joukkoliikenteen kehityskaytavan alueelle. Palvelutasoltaan parempi joukkolii-
kennekaytava vaatii riittdvan vahvaa maankayttoa reitin varrelle (yleisesti min. 20 as/ha). Tasté johtuen valtaosa
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uudesta rakentamisesta tulisi osoittaa Kantvikin kehityskuvan maankayton painopistealueelle ja joukkoliikenne-
kaytavan vaikutusalueelle.

Jalankulun ja pyorailyn edistamiseksi liikennejarjestelmésuunnitelmassa tuotiin esille sujuvan pyoraily-yhteyden
kehittaminen Sepankannakselta ja Upinniementien varrelta Kantvikin keskustan alueelle. Myds laadukkaan
pyorapysakoinnin toteuttaminen pysékkien laheisyyteen ndhtiin suunnitelmassa tarkeaksi.
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Kuva 32. Kirkkonummen keskeisen taajamavythykkeen liikennejarjestelmésuunnitelman mukainen vahvistettava joukkolii-
kennekaytava (Sito, 2017)

Kantvikin pienvenesatamaselvitys

Kunnan tilauksesta Aikari Oy laati vuonna 2021 Kantvikin pienvenesatamaselvityksen, jonka lopputuloksena
syntyi alustava yleissuunnitelma ja kustannusarvio Jollarannan vierasvenesatamahankkeen edistamiseksi ja
paatdksentekoa varten. Suunnitelma on alustava eika se kay sellaisenaan rakennustéiden aloitukseen.

Selvityksessa tutkittiin, millainen satamakokonaisuus on oltava, jotta se tarjoaisi veneilijoille, asukkaille ja vie-
railijoille kiinnostavan kokonaisuuden satamatoimintojen, matkailun, lomailun ja elamyksien kannalta. Selvityk-
sessa myods kokonaisuuden kannalta pohdittiin, miten eri toiminnot nivoutuvat yhteen ja mika kunnan, yritysten
seka venekerhojen osuus on kokonaisuudesta. Yleissuunnitelma pohjautuu piirrokseen, josta ilmenee toiminto-
jen eri osa-alueet (kuva 33). Osayleiskaavatytn jatkosuunnittelun edetessa on luovuttu pienvenesatamaselvi-
tyksen yleissuunnitelmassa esitetystéa laajasta veneiden sailytysalueesta Upinniementien itapuolella. Tilalle on
osayleiskaavaehdotuksessa osoitettu aurinkovoimatuotantoon tarkoitettua energiatuotannon aluetta (EN/au)
seka tydpaikka-aluetta (TP).
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Kuva 33. Kantvikin pienvenesatamaselvityksen yleissuunnitelma (Aikari Oy, 2021)
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4 SUUNNITTELUN VAIHEET JA VUOROVAIKUTUS

41 Osayleiskaavan suunnittelun tarve ja tavoitteet

Kantvikin oikeusvaikutteisella osayleiskaavalla vastataan ennen kaikkea Kirkkonummen kuntastrategian mu-
kaiseen tavoitteeseen monipuolisesta merellisestd asumisesta. Suunnittelun tavoitteena on osoittaa alueelle
meren ldheisyyteen monimuotoista, ymparistoltaédn korkealuokkaista, elaméan eri tilanteet huomioonottavaa
asuinrakentamista seké& asumiseen ja merellisyyteen liittyvia palveluja.

Asumisen liséksi osayleiskaavassa hyddynnetddn merellisté sijaintia elinkeinojen ja tyopaikka-alueiden kehitta-
misessd. Tama tapahtuu vahvistamalla alueella jo sijaitsevien elinkeinojen toimintaedellytyksia sek& kehitta-
malla aluetta pienvenesatama- ja veneilypalveluiden keskittyménd, jossa sijaitsee myos teollisuutta. Satamaa
syvavaylineen pyritddn hyédyntamaan veneily- ja satamatoimintojen sekd muiden tydpaikka- ja palvelutoimin-
tojen kehittdmisessa. Tavoitteena on luoda Jollarannan alueelle seudullisesti merkittava vierasvenesatama,
joka tarjoaa monipuolisia palveluja seka toimii kotisatamana monelle veneilijdlle paakaupunkiseudulta.
Osayleiskaavalla tavoitellaan myés rantojen monipuolista virkistyskayttéa. Osayleiskaavassa mahdollistetaan
ja tarkemmassa suunnittelussa suunnittelualueelle osoitetaan rantaan tai rantojen tuntumaan sijoittuvia jalan-
kulun ja pyoréilyn reitteja, yleinen uimaranta seké erilaisia veneilyyn ja vesiurheiluun liittyvia toimintoja.

Osayleiskaavan toisena keskeisena tavoitteena on turvata alueella kulkevien seudullisten ekologisten yhteyk-
sien toimivuus seka suunnittelualueella sijaitsevien laajojen luonnon ydinalueiden sek&a luonnon monimuotoi-
suuden kannalta merkittéavien luontokohteiden séilyminen riittdvan suurina kokonaisuuksina. Osayleiskaava oh-
jaa suunnittelualueen hajarakentamista siten, etté ekologiset verkostot sailyvét toimintakelpoisina ja alueen vi-
herverkosto muodostaa mahdollisimman yhtenéisen kokonaisuuden. Myds suunnittelualueen merkittavien mai-
sema- ja kulttuuriarvojen turvaaminen on osayleiskaavassa keskeista. Tavoitteena on myos lisata virkistysreit-
teja ja asukkaiden virkistysmahdollisuuksia niin metsaisilla alueilla kuin meren rannassa.

Osayleiskaavan tavoitteissa keskeista on myoés kestava yhdyskuntarakenne, joka edellyttda olemassa olevan
rakenteen tiivistamisen lisaksi alueidenkaytttratkaisuja, jotka mahdollistavat asukasmaaran kasvun ja siten mo-
nimuotoisten palveluiden, erityisesti kestavien likennemuotojen kehittymisen suunnittelualueella. Osayleiskaa-
vassa Yhdyskuntarakenteen tadydentyminen toteutetaan kestavasti siten, ettd uudet ja tiivistettavat rakentamisen
alueet keskitetdén olemassa olevien ja osayleiskaavan myota vahvistettavien uusien joukkoliikenneyhteyksien
vaikutusalueelle.

Kasvavan asukasmaaran myota myos likenne suunnittelualueella lisdantyy. Tasta syysta osayleiskaavassa
tarve alueen liikennejarjestelyjen tarkasteluun on myds ratkaisevaa. Asukasmaaran kasvun mahdollistamana
osayleiskaavan myotéa tavoitellaan alueen joukkoliikenteen palvelutason noston lisdksi myds jalankulun ja py6-
railyn edistamista, jolla on merkittava vaikutus alueen liikkenneturvallisuuteen. Kantvikin osayleiskaavan tavoit-
teena on siis kestéavien liikkennemuotojen, joukkoliikenteen seka jalankulun ja pyorailyn kehittaminen.

Kantvikin osayleiskaavan tavoitevuosi on 2050. Osayleiskaavoituksen paatavoitteet ovat kootusti seuraavat:

1. Tavoitteena on mahdollistaa Kirkkonummen kuntastrategian mukaisesti Kirkkonummen merelli-
syytta korostava asumisen, liiketoiminnan ja yleisen virkistyksen ainutlaatuinen kokonaisuus.

2. Tavoitteena on ekologisen verkoston ja muiden suojeluarvojen, niin luonto-, kulttuuri- kuin mai-
sema-arvojen, turvaaminen.

3. Tavoitteena on uuden rakentamisen ohjaaminen yhdyskuntarakenteellisesti kannattaville alu-
eille.

4. Tavoitteena on vastata lisdantyvan ja muuttuvan liikenteen tarpeisiin kestavasti ja joukkoliiken-
teen toimintaedellytyksia tukien.
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4.2 Vireilletulo

Kantvikin osayleiskaava on kaynnistetty kunnanvaltuuston hyvaksymaéan kaavoitusohjelman 2013-2017 mukai-
sena suunnitteluhankkeena. Hanke on kuulutettu vireille 13.11.2013.

4.3 Osallistaminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Alueidenkayttolain mukaisesti suunnittelun alkuvaiheessa maéaritellaan kaavan osalliset. Osallisia ovat suunnit-
telualueen maanomistajat seka ne, joiden tydntekoon tai muihin oloihin asemakaavan muutos saattaa huomat-
tavasti vaikuttaa. Liséksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
Osayleiskaavan osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

4.3.2 Kaavaprosessin vaiheet

Yhdyskuntatekniikan lautakunnan tavoitekeskustelu

Kantvikin osayleiskaavaa koskeva tavoitekeskustelu kaytiin yhdyskuntatekniikan lautakunnassa syyskuussa
2013. Tavoitekeskustelussa tuotiin esiin, ettd uusi rakentaminen on keskitettava etenkin Kantvikin keskustaan,
jolloin turvataan monipuolinen palvelujen kehittyminen. Alueelle on myds saatava riittdvasti monimuotoista, ela-
man eri tilanteet huomioon ottavaa asuinrakentamista, joiden lahtokohtana on korkealuokkainen merenranta-
asuminen ja siihen liittyvat monipuoliset palvelut. Virkistyksen kannalta valttamattomina pidettiin yleisen uima-
rannan osoittamista seka veneenlaskuramppia. Lisaksi keskustelussa tuotiin esiin, ettd ainutlaatuista satamaa
syvavaylineen on hyddynnettava. Pyodrailyn ja jalankulun yhteydet on suunniteltava omana verkostonaan siten,
etté sisainen vaylasto toimii, mutta myds sujuvat yhteydet seka Helsingin ettd Hangon suuntaan tulee varmistaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Hankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) hyvaksyttiin yhdyskuntatekniikan lautakunnassa
24.10.2013 (8§ 78). Hankkeen kaynnistymisesté tiedotettiin kuulutuksella ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma
lahetettiin postitse alueen maanomistajille ja asukkaille. Alkuperéisessa vuoden 2013 OAS:ssa kaavoituksen
tavoitteena oli muiden tavoitteiden ohella keskittaa tiivimpaa rakentamista erityisesti Kantvikin keskustaan, jol-
loin turvataan monipuolinen palvelujen kehittyminen ja parannetaan nykyistd kaupunkikuvaa. Tavoite oli Meri-
Kantvikin ideasuunnitelman mukainen. Johtuen ideasuunnitelman mukaisen maankayton merkittavista vaiku-
tuksista maakunnallisesti tarkeisiin ekologisiin yhteyksiin, jouduttiin tasta tavoitteesta osittain luopumaan. My6-
hemmin OAS paivitettiin ja paivitys myds hyvaksyttiin yhdyskuntatekniikan lautakunnassa 28.10.2021 § (142).

Paikkatietokysely

Vuonna 2013 toteutettiin paikkatietokysely, jonka avulla selvitettiin asukkaiden kokemuksia, ndkemyksia ja toi-
veita liittyen suunnittelualueeseen. Karttakyselyssa kartoitettiin muun muassa alueen helmia, téarkeita reitteja,
palveluita, uhkapaikkoja ja kokemuksia sosiaalisesta ilmapiirista. Vastauksissa nousivat esille muun muassa
Sokeritehtaantien varsi, joka koettiin erityisesti kehitettavana paikkana ja jonne toivottiin liséé palveluita ja Ia-
hiympariston laatutason parannusta. Myos Kasaberget, Ranasin kukkula seka Stortraskin etelapuoliset metséa-
alueet koettiin tarkein& viheralueina ja mielenkiintoisina maisemina.

Osayleiskaavan valmisteluaineisto

Osayleiskaavan valmisteluaineisto (luonnos) kasiteltiin kuntatekniikan lautakunnassa 26.10.2017. Lautakunta
paatti palauttaa valmisteluaineiston uuteen valmisteluun. Valmistelua jatkettiin ja syksylla 2021 yhdyskuntatek-
niikan lautakunta paatti asettaa osayleiskaavan valmisteluaineiston (piir.nro 3460) julkisesti nahtaville. Valmis-
teluaineisto oli nahtavilla 29.11.2021 — 21.1.2022 valisen ajan. Valmisteluaineiston nahtavilla olosta ja asukas-
tilaisuudesta ilmoitettiin kuulutuksella Kirkkonummen Sanomissa, seka kunnan virallisella ilmoitustaululla ja
kunnan kotisivuilla. Nahtavilla olon aikana tammikuussa 2021 jarjestettiin osayleiskaavaluonnosta koskeva asu-
kastilaisuus virtuaalisesti koronarajoitteiden vuoksi. Valmisteluaineistosta jatettiin 32 lausuntoa seka 38 mielipi-
detta.

Palautteen pohjalta jatkettiin osayleiskaavan laadintaa muun muassa péaivittdmalla ja laatimalla tarkentavia sel-
vityksid, kuten luonto- ja liikenneselvityksid. Osayleiskaavaa koskeva viranomaisneuvottelu jarjestettiin
5.2.2024 Puolustusvoimien, Uudenmaan liiton, Uudenmaan ELY-keskuksen, Lansi-Uudenmaan museon, Hel-
singin seudun liikenteen sek& Siuntion kunnan kanssa. Neuvottelussa kasiteltiin muun muassa kahta teemaa;
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maakuntakaavan Puolustusvoiminen suojavydhykemerkintda seka tulkintaa maakuntakaavan valkoisista alu-
eista ja joukkoliikenteestd. Mythemmin erikseen Puolustusvoimien kanssa kaytiin tydneuvotteluja suojavythyk-
keen kaavamerkinnasta.

Osayleiskaavaehdotus

Osayleiskaavaehdotus kasiteltiin  yhdyskuntatekniikan lautakunnassa 15.5.2025 ja kunnanhallituksessa
2.6.2025, joka paatti asettaa osayleiskaavan ehdotusaineiston julkisesti nahtaville. Muistutuksia osayleiskaava-
ehdotuksesta voi jattaa kirjallisesti sahkopostilla tai kirjeella osoittamalla ne Kirkkonummen kunnan kirjaamoon.
Osayleiskaavan ehdotusaineiston ndhtavilla olosta ja asukastilaisuudesta ilmoitetaan kuulutuksella Kirkkonum-
men sanomissa seka kunnan virallisella ilmoitustaululla. Ehdotusaineistosta pyydetéén liséksi lausunnot muun
muassa viranomaisilta ja yhdistyksilta.

4.4 Osayleiskaavoitusta ohjaavat tavoitteet

4.41 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkéayttdtavoitteet ovat osa alueidenkayttdlain mukaista alueidenkayton suunnittelujar-
jestelméda maakunta-, yleis- ja asemakaavojen ohella. Niiden ensisijaisena tarkoituksena on varmistaa valta-
kunnallisesti merkittavien asioiden huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion vi-
ranomaisten toiminnassa. Tavoitteiden tarkoituksena on myos edistéaa kansainvalisten sopimusten ja sitoumus-
ten taytantbonpanoa Suomessa seka turvata valtakunnallisten alueidenkayttératkaisujen tarkoituksenmukaista
toteuttamista.

Valtioneuvosto péaatti tavoitteista ensimmaisen kerran vuonna 2000. Niita tarkistettiin osittain vuonna 2008 seka
uudistettiin kokonaan vuonna 2017. Valtioneuvoston paatds edellyttad, etta tavoitteiden ajantasaisuutta ja so-
veltamista arvioidaan yhteistydssa eri sidosryhmien kanssa. Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuu-
teen:

= toimivat yhdyskunnat ja kestava likkuminen

= tehokas liikennejarjestelma

= terveellinen ja turvallinen elinympéaristd

= elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
= uusiutumiskykyinen energiahuolto.

4.4.2 Seudullisista strategioista johdetut tavoitteet

MAL-suunnitelma

Helsingin seudun maankayttn, asumisen ja liikenteen MAL-suunnitelma on strateginen, Helsingin seudun 14
kuntaa kattava suunnitelma. Liséksi Siuntio on mukana liikennejarjestelmasuunnittelussa. MAL 2023-suunni-
telma on hyvéaksytty HSL:n hallituksessa ja Helsingin seudun yhteistyokokouksessa 12.9.2023 sekd KUUMA-
johtokunnassa 26.9.2023. Suunnitelma hyvaksyttiin Kirkkonummen kunnanvaltuustossa 18.11.2024 (§ 88).

MAL 2023-suunnitelma ilmaisee seudun kuntien yhteisen tavoitetilan seudun kehityksesta vuoteen 2040 ja luo
nakemysta vuoteen 2060 asti. MAL 2023 jatkaa seudun maankayton ja liikennejarjestelmén suunnittelun perin-
nettd ja paivittda edellisen MAL 2019 -suunnitelman. MAL 2023-suunnitelman visiona on, ettd Helsingin seutu
on Euroopan kestavimmin kasvava ja ihmislaheisin metropolialue vuoteen 2040 mennessa. Visiota konkretisoi-
vat kolme paatavoitetta: Hiilineutraali, menestyva ja hyvinvoiva. Ohjaavina kehittamisperiaatteina ovat resurs-
siviisaus, sopeutumiskykyisyys ja monimuotoisuus. MAL 2023-suunnitelmassa maaritellaan viiteen temaatti-
seen kokonaisuuteen liittyvat karkitoimenpiteet, joita ovat

= yhdyskuntarakenteen tiivistaminen,

= asumisen monipuolisuus ja kaupunkiuudistus,
= kestéva liikennejarjestelma,

= paastovahennykset seka

= elinkeinoelaman toimintaedellytykset.

Yhdyskuntarakenteen tiivistamisen osalta MAL 2023-suunnitelmassa karkitoimenpiteen tavoitteena on yh-
teensd 16 500 uuden asunnon rakentaminen vuosittain Helsingin seudun alueella. Kirkkonummen asuntotuo-
tantotavoitteeksi on asetettu 430 asuntoa/ vuosi ja asuntokaavatarpeeksi 39 100 k-m?/ vuosi. Seudun uudesta
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asuntotuotannosta kohdistetaan 95 % ensisijaisille vyohykkeille, johon lukeutuu myds Kantvikin keskusta lahi-
alueineen. Asumisen monipuolisuuden ja kaupunkiuudistuksen toimenpiteisiin sisaltyy tavoite toteuttaa ARA-
asuntotuotantoa KUUMA-kunnissa 20 % vuosittaisesta asuntotuotantotavoitteesta. Lisdksi toimenpiteeseen si-
séltyy huoneisto- ja talotyyppi- seka hallintamuodon- ja rahoitusjakauman ohjaaminen seké alueellisen eriyty-
misen ehkaiseminen kaupunkiuudistuksen keinoin.

Kestavan liikennejarjestelmén toimenpiteista keskeisia ovat muun muassa joukkoliikenteen kilpailukyvyn var-
mistaminen sek& kestavien matkaketjujen ja joukkoliikennejarjestelmén toimivuuden kehittdminen. Myo6s pyo-
railyn paaverkon toteuttaminen on keskeinen kestavan liikkennejarjestelman toimenpide. Paastévahennysten
osalta keskeisia toimenpiteitd ovat muun muassa vahahiilisten materiaalien ja puun kaytén edistdminen raken-
tamisessa seké asuntojen ostoenergiankulutuksen vahentaminen ja uusiutuvan energiatuotannon rakentami-
nen.

Elinkeinoelaman toimintaedellytysten karkitoimenpiteisiin siséltyy tieverkon kehittamistoimet tavara- ja joukko-
likenteen edellytyksia parantaen, seka elinkeinoelaman tila- ja kuljetustarpeiden huomioiminen maankayton
suunnittelussa seka liikkennejarjestelmén ja maankayton yhteensovittamisessa. Kantatien 51 parantaminen on
MAL 2023 -tydssa yksi MAL-investointiohjelman suunnitteluhanke.

Klaukkala

Soderkulla
Veikkola

Masala

Kirkkonummi ¢
4

".. z

Keskisuuret tiehankkeet

Ensisijainen maankayton kehittémisvyohyke

Yhdyskuntarakenteen tiivistamisen painopistealueet Helsinki-Vantaan lentoasema

Uusiin joukkoliikenneinvestointeihin kytkeytyvit pitkan aikavalin kasvusuunnat @ Satamat

Kaupunkiuudistusalueet Tiet
15} Monipuoliset keskukset Wmmmm= Radat
@ Helsingin keskusta-alue Nykyrakenne

MAL-investointiohjelman lilkennehankkeet (v. 2024-2035)

MAL-investointiohjelman suunnitteluhankkeet

Kuva 34. Helsingin seudun kehityskuva vuoteen 2040 (MAL 2023. HSL:n julkaisuja 5/2023)
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4.4.3 Kunnan yleistavoitteet

Kuntastrategia 2024-2030

Kuntastrategia on kunnan toimintaa ja paattéksentekoa ohjaava suunnitelma, jossa madaritelladn kunnan suunta
seka sen tarkeimmat pidemman aikavélin tavoitteet. Kuntalain 37 §:n mukaisesti kunnassa on oltava kuntastra-
tegia, joka ohjaa kunnan keskeista paatoksentekoa, suunnittelua ja kehittdmista. Kirkkonummen kunnanval-
tuusto hyvaksyi 4.3.2024 kunnan uuden strategian vuosille 2024-2030. Myds aiemmat kuntastrategiat ovat oh-
janneet Kantvikin osayleiskaavan suunnittelutyoté.

Kirkkonummen kuntastrategia 2024-2030 koostuu visiosta, kolmesta paamaarasta, joiden alle on asetettu yh-
teensé 19 strategiakauden tavoitetta seka lapileikkaavista teemoista ja strategiamittareista. Strategian paamaa-
rat ovat seuraavat:

=  Yhteisoéllinen ja elava Kirkkonummi — Porkkalasta Nuuksioon
= Kasvava ja kestava Kirkkonummi — Metropolialueen halutuin, virein ja elinvoimaisin kunta
= QOsaava ja oppiva Kirkkonummi — Sivistysta 700 vuotta

Kantvikin osayleiskaavaa koskee erityisesti paamaara kasvavasta ja kestavasta Kirkkonummesta, seka sen
tavoitteet monipuolisesta ja korkealaatuisesta asumisesta kaikenikaisille —léhella luontoa, merta ja jarvia. Ta-
voitteena paamaarassa on lisaksi kasvaa suunnitelmallisesti ja hallitusti sekd kaavoittaa pientalovaltaisesti luon-
nonlaheisia, viihtyisia ja turvallisia asuinalueita. Padmaarassa korostuu myoés yritysmyonteisyys. Tavoitteena
onkin varmistaa yritysten kasvu- ja toimintaedellytykset huolehtimalla muun muassa tontti- ja toimitilatarjon-
nasta. Myds maaseutuelinkeinojen elinvoimaisuuden ja ruoan lahituotannon edistdminen on huomioitu paa-
maaran tavoitteissa. Myos ilmastotavoitteet, kestavat kulkumuodot seka tavoitteet luonnon monimuotoisuuden
vaalimisesta korostuvat paamaarassa. Nama kaikki ovat keskeisia tavoitteita myos Kantvikin osayleiskaavassa.
Merellisyys, jarvet ja luonnonlaheisyys on mainittu padémadarassa kunnan valttikortteina, joita vaalitaan ja hyo-
dynnet&an niin kuntalaisten hyvinvoinnin kuin kunnan markkinoinnin edistamisessé. Nama valttikortit korostuvat
erityisesti Kantvikin osayleiskaavassa.

Yhteisollisen ja elavan Kirkkonummen tavoitteista Kantvikin osayleiskaavaan keskeisesti sisdltyy omaleimaiset,
identiteetiltdan vahvat kylat ja alueet sekd saavutettavat ja korkealaatuiset julkiset palvelut. Myos tassa paa-
maarassa korostuu viihtyisén, turvallisen, luonnonlaheisen ja pientalovaltaisen asumisen tavoite, miké on kes-
keistd myds Kantvikin osayleiskaavassa. Osaavan ja oppivan Kirkkonummen tavoitteista Kantvikin osayleis-
kaavaan keskeisesti liittyy osaavan tyévoiman saatavuuden ja mahdollisuuksien luominen tyénhakijoille ja tyén-
antajille.

Kirkkonummen ilmastotavoitteet

Rakennetussa ymparistossd muodostuu merkittdva osuus Suomen kasvihuonekaasupaastoista. Alueidenkayt-
toa ja rakentamista koskevat paatokset vaikuttavat pitkalle tulevaisuuteen, koska infrastruktuuri muuttuu hi-
taasti. Rakentamisessa voidaan tukea hiilen sitomista esimerkiksi suosimalla massiivipuuta runkorakenteena.
Yleisella tasolla tulisi pyrkid vahentamaan sementtituotteiden kuten betonin kayttamista. Infrarakentamisessa
tulisi mahdollisuuksien mukaan kayttaa kiertotalousteollisuuden tuotteita.

Paastojen vahentamista koskevat merkittavimmat ratkaisut liittyvat kaupunkiseutujen yhdyskuntarakenteeseen
ja toimivuuteen. Alueidenkaytén eri toimintojen sijoittumista ja likennejarjestelmaéa koskevilla ratkaisuilla luo-
daan osaltaan edellytykset kestavélle ja vahapaastdiselle liikkumiselle. lImastonmuutoksen hillinta vaikuttaa
myds lahiymparistdn suunnittelun, jossa on huomioitava liikkumisen ja palveluiden saatavuuden liséksi muun
muassa viherrakenteen monipuolisuus ja yhteiséllisyyden tukeminen.

Kirkkonummi on osa Hiilineutraalit kunnat —verkostoa (HINKU), jonka myétéa Kirkkonummi on sitoutunut
vahentamaan kasvihuonekaasupaastodjaan 80 prosentilla vuoteen 2030 mennessa vuoden 2007 tasosta.
Hinku-paastovahennystavoite on tarkein ja kunnianhimoisin Kirkkonummen ilmastositoumuksista. Kirkko-
nummi on mukana myos kunta-alan energiatehokkuussopimuksessa, joka asettaa energiansaastttavoit-
teeksi 7,5 prosenttia vuoteen 2025 mennessa.

Kirkkonummen kunta on my®s liittynyt Euroopan komission kaupunginjohtajien ilmastosopimukseen
(Covenant of Mayors for Climate and Energy), jonka myota on laadittu kestéavan energian ja ilmaston toi-
mintasuunnitelma (Sustainable Energy and Climate Action Plan, SECAP). SECAP-suunnitelman myoéta
Kirkkonummi sitoutuu 31 konkreettisen toimenpiteeseen, joiden avulla kunta saavuttaa asetetun paasto-
vahennystavoitteen vuoteen 2030 mennessa.
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Kirkkonummen kunnan SECAP-suunnitelman toimenpiteista erityisesti seuraavat koskevat Kantvikin

osayleiskaavaa:

Taydennetéaéan ja kehitetdan keskustoja ja asemanseutuja

Parannetaan kévelyn ja pyorailyn edellytyksia

Uudet asumisen alueet ja tytpaikka-alueet pyritdan sijoittamaan hyvén joukkoliikenteen palve-
lutason alueille

Kehitetaan uudenlaisia kyytienjakopalveluja ja muita liikkumisen palveluja

Yllapidetaan ja vahvistetaan kunnan omistamien metsien hiilivarastoa

Osana osayleiskaavoitusta on arvioitu kaavaratkaisun ilmastovaikutuksia valmisteluaineiston pohjalta. Kantvi-
kin osayleiskaavan ilmastovaikutusten arvioinnin loppuraportti (Ramboll Finland Oy, 2022) onkin ohjannut vah-
vasti jatkosuunnittelun osayleiskaavaratkaisuja.
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5 OSAYLEISKAAVANKUVAUS

5.1 Mitoitus ja aluevyohykkeet

Kantvikin osayleiskaava on kunnan asemakaavoitusta ohjaava aluevarauskaava, se ei ole mitoittava. Jotta alu-
eiden kayttoa ja vaikutuksia voidaan arvioida, on mitoitusta tarkasteltu siten, ettd osayleiskaavan rakentamisen
tehokkuus on jaoteltu kuuteen eri vyohykkeeseen. Mitoitusvydhykkeet perustuvat kestavan yhdyskuntaraken-
teen kehittdmisen periaatteisiin.

Vybhykkeiden vertailussa ja asukasmadrien laskennassa on kaytetty apuna aluetehokkuuslukuja (e?).
Aluetehokkuusluku (e®) ilmaisee rakennusten kokonaispinta-alan suhteessa maa-alueen pinta-alaan. Tehok-
kuusluku kuvaa siten kaavoitetun alueen rakentamistiheyttd. Aluetehokkuusluvun avulla voidaan vertailla eri
asuinalueiden luonnetta ja rakennetta. Mita korkeampia rakennuksia tai tiivimmin sijoitettuja rakennuksia alu-
eella on ja mitd vdhemman tilaa rakennusten valissa on, sitd suuremmaksi aluetehokkuus nousee. Vastaavasti
valjemmin rakennetuilla alueilla rakentamisen tehokkuus on alhaisempi.

Aluetehokkuus on korkein osayleiskaavan asuntoalueilla (A), jonka aluetehokkuusluku vaihtelee valilla e? =
0,5...0,16. (vy6hykkeet 1 ja 2). Pientalovaltaisilla asuntoalueilla (AP) aluetehokkuusluku vaihtelee tiiviista pien-
6) ei ole kaytetty aluetehokkuuslukua, koska niité ei ole osoitettu asemakaavoitettaviksi. Esitetyt tehokkuudet
ovat siis suuntaa antavia ja antavat teoreettisen kuvan osayleiskaavan mahdollistamasta vaestonkasvusta, eli
kaytanndssa maksimiasukasluvun asuinalueille. Alueet eivat todennékdisesti toteudu kokonaisuudessaan esi-
tetyilla aluetehokkuuksilla. Asemakaavoitettavilla (A, AP) alueilla rakentamisen tehokkuus tarkentuu yksityis-
kohtaisemmin asemakaavoituksen yhteydessa. Tarkemmin vydhykkeita on kuvattu alla ja kartalla kuvassa 38.

Vybhyke 1: Kerrostalovaltainen tiivis asuminen

Kerrostalovaltaisen tiiviin asumisen vyohyke sijoittuu uuden Stromsbyn joukkoliikenteen kehittamiskaytavan vai-
kutusalueelle. Talla vyéhykkeella on tavoitteena tiivis, padosin kerrostaloista, pienkerrostaloista ja tiiviista rivi-
taloista koostuva yhdyskuntarakenne, jossa asuminen ja palvelut myds sekoittuvat. Prikirannan uudet asema-
kaavoitettavat alueet pitavat sisallaan asumisen liséksi myos tydpaikka-alueen toimintoja, eli toimitila- ja palve-
lurakentamista (TP). Tasta syysta vyohykkeella kaytetdan vaihtelevaa aluetehokkuutta e® = 0,5...0,4.

= 5 = = Wy - TR T ey

Kuva 35. Prikirannan ja Jollarannan A-alueet edustavat vyohykkeen 1 mukaista aluetehokkuutta. Havainnekuva on Priki-
rannan ja Jollarannan alustavasta viitesuunnitelmasta (ArkJP & OLARK, 2024).
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Vybhykkeen 1 aluetehokkuus on korkea, silla merkittavat Kasabergetin luontoarvot lahialueineen on haluttu
osayleiskaavassa saastdd. Myos uusi joukkoliikenneyhteys edellyttda toimiakseen asumisen korkeaa tehok-
kuutta. Vydhykkeeseen kuuluvat Prikirannan A-alueiden lisdksi myds Jollarannan A-korttelialueet.

Vybhyke 2: Keskustamainen ja kerrostalovaltainen asuminen

Keskustamaisen ja kerrostalovaltaisen asumisen vydhyke sijoittuu Kantvikin nykyisen keskustan alueelle,
joka on jo paaosin toteutunut. Enimmakseen kerrostaloista, pienkerrostaloista ja tiiviista rivitaloista koostuvassa
yhdyskuntarakenteessa asuminen ja palvelut ovat sekoittuneet. Tahan vydhykkeeseen liittyy keskeisesti myds
keskustatoimintojen alue (C), joka sisaltda keskustaan soveltuvan asumisen lisdksi muun muassa palvelujen ja
hallinnon toimintoja, kuten Kantvikin koulun, paivakodin seka urheilutoimintoja. Vythykkeella kaytetaan vaihte-
levaa aluetehokkuutta e? = 0,35...0,16.

Kuva 36. Kantvikin keskustan Sokeritehtaantien varsi edustaa keskustatoimintojen aluetta (C) sekd asuntoalueiden osalta
vybhykkeen 2 mukaista aluetehokkuutta.

Vybhyke 3: Pddosin pientalovaltainen tiivis asuminen

Tiiviit pientalovaltaiset asumisen alueet sijoittuvat kerrostalovaltaisen asumisen vydhykkeen valitttmaan lahei-
syyteen ja vahvistettavan Upinniementien ja Stromsbyn joukkoliikennekaytavan vaikutusalueelle. Talla vydhyk-
keella tavoitteena on melko tiivis, erillispientalojen, rivitalojen sek& kaupunkitalojen (townhouse) vydhyke. Vyo6-
hykkeelld 3 asuminen voi koostua myds pienkerrostaloista, kuten jo toteutuneella Sepankannas | alueella. Tama
tiilvis pddosin pientalovaltaisen asumisen vyohyke siséltdéd olemassa olevat 2000-luvulla asemakaavoitetut Se-
péankannaksen alueet (I-1ll) seké Haapiorinteen ja Kantvikin keskustan pientalovaltaiset alueet. Uusia vyo-
hykkeen 3 mukaisia asumisen alueita ovat muun muassa Prikirannan sekd Sepéankannas IV AP-alueet.

Yleinen pientaloalueilla kaytettdva aluetehokkuusluku on 0,1 mutta koska osayleiskaavakartalla osoitetut pien-
taloalueet vaihtelevat laajuudeltaan ja AP-alueiden kaavamaarays pitdé sisalladn myds muun muassa liikenne-
ja viheralueita, on tassé laskennassa kaytetty vaihtelevaa tehokkuuslukua e? = 0,15...0,09.
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Kuva 37. Sepankannas | ja Il alueet sekéd kuvan taka-alan Kantvikin keskustan pientalovaltaiset alueet edustavat vyéhyk-
keen 3 mukaista aluetehokkuutta.

Vybhyke 4: Pientalovaltainen tiivistettava asuminen

Pientalovaltaisia asemakaavoituksen my6ta hieman tiivistettavid asumisen alueita ovat Bro-Kolsarin osayleis-
kaavaan rajautuvat Syvalaakson seka Syvéajarven ranta-aluetta ympardivat olemassa olevat erillispientaloalu-
eet. Myds Upinniementien varren AP-alue Sepénkannasten alueita vastapaéta siséaltyy tdéhén vydhykkeeseen.
Alueet ovat toteutuneet pddosin 1970-1990-lukujen rakennusjarjestyksien mukaisesti, eli rakennuspaikat ovat
kooltaan suhteellisen reiluja (yli 5000 m?). Olemassa olevan valjan asutuksen luonnetta ei ole tarkoitus osayleis-
kaavalla merkittavasti muuttaa, ja sen vuoksi aluetehokkuutena on kaytetty e2 = 0,08...0,05. Kaytannossa talla
aluetehokkuudella olemassa olevat rakennuspaikat on mahdollista asemakaavoituksen myoté jakaa 2-4 tonttiin
kiinteiston koosta riippuen.

Kuvat 38a ja 38b. Syvéalaakson alue edustaa pientalovaltaista tiivistettdvan asumisen aluetta, eli vy6hyketta 4.
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Osayleiskaavan mitoitusvydhykkeeseen 4 siséltyy myo6s uusia asemakaavoitettavia asumisen alueita, jotka voi-
massa olevassa yleiskaavassa ovat maaseutumaista asuntoaluetta (A-1) tai maa- ja metséatalousvaltaista alu-
etta (M). Naité alueita ovat muun muassa Pippurniemen, Pippurin ja Valkolammen AP-alueet. Nama alueet
sijoittuvat suurimmaksi osaksi palvelutasoltaan suunniteltua runkolinjaa heikomman joukkoliikennelinjan vaiku-
tusalueelle. Sijainnista, joukkoliikenteen palvelutasosta ja pientaloalueelle tyypillisesta aluetehokkuudesta joh-
tuen vydhykkeelle ei ole tarkoituksenmukaista osoittaa merkittavan tiivista asumista.

Vybhyke 5: Kyldasutus

Pilvijarven alue erottuu muista osayleiskaavan haja-asutusalueista ja on sen vuoksi erotettu omaksi vydhyk-
keekseen, edustaen verrattain tiivista kyldasutusta (AT). Osayleiskaava mahdollistaa Pilvijarven 1960-luvun
palstoitussuunnitelman mukaan toteutetun loma-asutusalueen muutoksen ympaérivuotiseksi kylaasutusalu-
eeksi, kun alueellinen vesihuolto seka jalankulun ja pyoréilyn yhteydet, eli kestavat liikkumisen muodot on mah-
dollistettu alueella. Yhteensa alueella on 60 hajarakennuspaikkaa.

Kuvat 39a ja 39b. Pilvijarven alue on vyéhykkeen 5 mukaista kyldasutusaluetta.

Vybhyke 6: Haja-asutus ja loma-asutus

Vybhykkeen 6 haja-asutusalueet sijaitsevat edella kuvattujen vydhykkeiden ulkopuolella. Yhteensa haja- ja
loma-asutusalueille on osayleiskaavassa osoitettu 271 hajarakennuspaikkaa, joista yli 80 % on toteutuneita el
rakennettuja rakennuspaikkoja. Haja-asutusalueella tavoitteena on maaseutumaisen asuinympariston ja arvok-
kaiden kulttuuri- ja maisema-alueiden sdilyttdminen. Tasta syysta ja alueiden sijainnista johtuen on haja-asu-
tusalueet jaettu mitoitukseltaan kolmeen luokkaan (AO, AO-1 ja AO-3).

Erillispientalojen asuntoalueet (AO) ovat kunnan osayleiskaavoituksessa niin sanottua perinteista haja-asu-
tusaluetta, jonka mitoitus perustuu paaosin Kirkkonummen yleiskaavan 2020 mukaiseen hajarakennusoikeuden
maarittelyyn, eli niin sanottuun kantatilalaskelmaan. Kantvikin osayleiskaavaa voidaan kayttaa erillispientalojen
asuntoalueilla (AO) rakentamisluvan perusteena alueidenkayttdlain 44 §:n mukaisesti. AO-alueiden hajaraken-
nuspaikkojen sijoittamisen edellytykset on siis tutkittu osayleiskaavatytn yhteydessa. Poikkeuksena kuitenkin
ranta-alueella sijaitsevat rakennuspaikat. Kantvikin osayleiskaavaa ei siis voi kayttda rakentamisluvan perus-
teena rantavyohykkeelld, eli alueidenkayttolain 72 §:& ei sovelleta osayleiskaavassa. Yhteensa AO-alueille on
osoitettu 119 hajarakennuspaikkaa, joista 80 % on rakennettuja rakennuspaikkoja.

Sijainniltaan verrattain keskeiset alueet, joissa asemakaava-alueiden palvelut (mm. vesihuolto, paivakoti) ovat
lahelld, mutta joita kunnan ei ole kuntataloudellisesti kannattavaa asemakaavoittaa, on osoitettu AO-1 merkin-
nalla, eli erillispientalojen asuntoalueiksi, joilla rakennusoikeuden lisddaminen on mahdollista asuinpinta-
alaltaan suurilla tiloilla. Ehtona on, etta kaikkien tilan rakennuspaikkojen on liityttava alueelliseen vesihuollon
verkostoon. Yhteensd AO-1 alueilla on 31 hajarakennuspaikkaa, joista toteutuneita hajarakennuspaikkoja on
27. Rakennuspaikoista 13 on mahdollista saada lisdrakennusoikeutta alueelliseen vesihuoltojarjestelmaan lii-
tyttaessa.
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Kuva 40. Osayleiskaava-alueen maaseutumaista asuinymparistdéa peltomaiseman taustalla.

Kolmas erillispientalojen asuntoalue, jonka toteuttamisessa on huomioitava arvokas maisema- tai kult-
tuuriymparistdalue (AO-3) erottuu sijainniltaan puolestaan siind, ettd alue on valtakunnallisesti arvokasta
Porkkalan saaristo- ja viljelymaisema-aluetta tai paikallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistdaluetta.
Liséaksi nama alueet ovat sijainniltaan vaikeammin saavutettavia. Muun muassa Hallnasin alueelle avoimeen
peltoaukeaan rajautuvat asuntoalueet sekd Stromsbyn merenrannan huvila-asutusalueen rakennuspaikat on
osoitettu AO-3 merkinnalla. AO-3 alueilla rakennusoikeutta on rajoitettu 200 k-m?, ja asunnot on toteutettava
yksiasuntoisina. Erityisesti néilla alueilla on jouduttu poikkeamaan Kirkkonummen yleiskaavan 2020 mukaisesta
kantatilalaskelmasta, eli kaikkia laskennallisia hajarakennuspaikkoja ei ole voitu osoittaa osayleiskaavassa. Kai-
ken kaikkiaan AO-3 alueille on osoitettu 49 hajarakennuspaikkaa, joista 36 on toteutunut.

Edella kuvattujen haja-asutusalueiden liséksi osayleiskaavassa on osoitettu yksi maatilojen talouskeskusten
alue (AM) seka kaksi loma-asuntoaluetta (RA) Pilvijarven sekd Stora Pippurvikenin alueille. AM-alueelle salli-
taan rakennusjarjestyksen mukaisen sivuasunnon rakentaminen. Yhteensa RA-alueille on osoitettu 10 raken-
nuspaikkaa, joista kaksi on rakentamattomia. Myos RA-alueiden rakentamisen mitoitus perustuu Kirkkonum-
men yleiskaavan 2020 mukaiseen hajarakennusoikeuden maarittelyyn.

511  Aluevyohykkeiden asukaslukuarviot

Osayleiskaavan mahdollistamaa asukasmaarda arvioitaessa on asumisvaljyytend asemakaavoitettavilla alu-
eilla kaytetty 1 asukas/ 50 k-m2. Vastaavasti haja-asutusalueella kaytetaan tavanomaisesti mitoitusperustetta 3
asukasta/ rakennuspaikka. Osayleiskaavassa AO-alueilla, joilla mahdollistetaan kaksiasuntoinen erillispientalo,
eli niin sanottu sivuasunto paaasunnon yhteydessa, on mitoitusperusteena kaytetty 4 asukasta/ rakennus-
paikka. Kaytannossa vaesttn kasvu haja-asutusalueella on kuitenkin edella esitettya maltillisempaa, silla kaik-
kien rakennuspaikkojen toteutuminen kaksiasuntoisina erillispientaloina on epatodennékdista. Lisaksi rakenta-
minen haja-asutusalueelle on edelleen harkinnanvaraista muiden kuin AO-alueiden osalta. Tasta syysta vyo-
hykkeen 6, eli haja-asutusalueen asukaslukuarviota on tarkasteltu lisaksi jo toteutunut rakentaminen ja nykyinen
asukasluku huomioon ottaen. Nain arvio asukaslukumaarastéa osayleiskaavan tavoitevuonna 2050 on realisti-
sempi. Tassa tarkastelussa on siis arvioitu, ett rakentamattomat rakennuspaikat haja-asutusalueilla AM, AO
ja AO-1 toteutuisivat neljan asuntokunnan kokoisina ja toteutuneet rakennuspaikat (noin 80 %) sailyttaisivat
nykyisen asukasmaaransa. AO-3 alueella uudet rakennuspaikat (13 kpl) toteutuvat puolestaan kolmen asunto-
kunnan kokoisina ja myds toteutuneet rakennuspaikat (36 kpl) sailyttavat nykyisen asukasmaaransa.
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Osayleiskaavan haja-asutusalueella (AO, AO-1/ -3, AM, AT) asuu talla hetkella noin 360 asukasta ja kaikkien
vyohykkeiden 5 ja 6 hajarakennuspaikkojen rakentuessa ja toteutuessa ympéarivuotisena asukasméaara haja-
asutusalueille voisi mahdollisesti jopa kaksinkertaistua. Arviot osa-alueiden asukasluvuista on esitetty taulu-
kossa 3.

Asemakaavoitettavista asuntoalueista (A, AP) asukasmaaraltaan arvioituna vydhykkeistd suurin on osayleis-
kaavaa laadittaessa ja osayleiskaavan tavoitevuonna 2050 vythyke 3, eli pientalovaltainen tiivis asumisen alue.
Asukasluku vyohykkeelld 3 on arvioitu nousevan osayleiskaavan mydta noin 900 uudella asukkaalla. Kantvikin
osayleiskaava-alue siis sailyttaa tiiviin pientalovaltaisen luonteensa jatkossakin. Osayleiskaava-alueen asema-
kaavoitetuista alueista yli 65 % on pientalovaltaista (vydhykkeet 3 ja 4).

Taysin uutena alueena korostuu vydhyke 1, eli Jollarannan ja Prikirannan kerrostalovaltaiset tiiviit asumisen
alueet. Nailla alueilla aluetehokkuus noudattaa vuonna 2024 laadittua viitesuunnitelmaa. Asukaslukuarvio vy6-
hykkeella 1 on nain ollen noin 1400 uutta asukasta.

Osayleiskaavan valmisteluaineistossa esitettiin koko suunnittelualueen asukaslukuarvioksi 7 500 asukasta,
joista 6 000 esitettiin sijoittuvan asemakaavoitettaville alueille. Alueen toteuttamisedellytysten tarkastelun myéta
luku on hieman tarkentunut siind maarin, ettd haja-asutusalueen rakennuspaikkojen lukuméara ja siten arvio
haja-asutusalueen asukaslukumaarasta on tdsmentynyt jaaden alle 1 000 asukkaan. Alustavan rakennusoi-
keustarkastelun perusteella osayleiskaava mahdollistaisi alueelle teoreettisesti noin reilu 4 000 uutta asukasta.
Mit& todennakoisimmin vaestdn kasvu on kuitenkin edella esitettya pienempi. Lahes kaikki uusi asuntorakenta-
minen toteutetaan asemakaavoituksen kautta.

Taulukko 3. Osa-alueiden suuntaa antavat aluetehokkuudet, arvioitu asuinrakennusoikeus ja asukasluvut. Taulukon véaritys
viittaa karttakuvan 41 vydhykkeiden varitykseen.

Vyohyke | Suuntaa antava Arvioitu Hajarakennuspaikat | Nykyinen As.lukuarvio v.
aluetehokkuus rakennusoi- (Ikm) as.luku 2050 (as.muutos)
(e?) keus (k-m?)
2 0,35...0,16 60 000 - 760 1050 (+290)
3 0,15...0,09 140 000 - 1950 2 800 (+850)
4 0,08...0,05 80 000 - 230 1550 (+1 320)
6 (ei RA) - - 211 330 500 (+170)
yht. 350 000 + C 278 3380 7 560 (+4 180)
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Kuva 41. Havainnollistava kartta osayleiskaavan kuudesta eri aluevydhykkeesta.
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5.2 Osayleiskaavan aluevaraukset ja kaavamaaraykset

Osayleiskaavan aluevaraukset ja kaavamaaraykset ilmenevét selostuksen liitteista 1 ja 2.

5.21 Asuminen

Kantvikin osayleiskaavan yhtena paéatavoitteena on vastata merellisten asumismahdollisuuksien lisdamiseen.
Keskeisend tavoitteen saavuttamisessa on mahdollistaa Stromsbynlahden ja Jollarannan alueille urbaani suh-
teellisen tiivis merellinen taajama, joka tukeutuu toimiviin joukkoliikenneyhteyksiin. Tarkemmin tavoitteena on
siis yhdistaa veneily, virkistys ja merellinen elaméntapa monipuolisen ja korkealuokkaisen asumisen kanssa
yhdeksi kokonaisuudeksi.

Osayleiskaavassa osoitetaan monipuolisesti rakentamismahdollisuuksia eri asumistyypeille: keskustamaista ra-
kentamista (C), tiiviitd kerrostalo-, pienkerrostalo- ja kaupunkitalo- sekd pientaloalueita (A ja AP) seka kyla-
asutusta ja maaseutumaista asumista (AT, AO, AO-1, AO-2 ja AM). Kantavana ajatuksena on ollut asutuksen
vyOhykkeittdinen jakautuminen niin, etta tiivein asuminen sijoittuu olemassa olevan ja kehitettavan joukkoliiken-
nekaytavan vaikutusalueelle seka Kantvikin keskustaan. Osayleiskaavan aluevydhykkeita ja mitoitusperiaatteita
on kasitelty selostuksen kappaleessa 5.1.

Osayleiskaavan yleismaarayksen mukaan kaikilla asumisen alueilla on kiinnitettava erityistd huomiota rakenta-
misen sovittamiseen maisemaan, olevaan rakennuskantaan ja luonnonolosuhteisiin.

Asuntoalue (A) ja pientalovaltainen asuntoalue (AP)

Osayleiskaavan yleismaaraysten mukaan asuntoalueet (A) seka pientalovaltaiset asuntoalueet (AP) ovat ase-
makaavoituksen myo6ta toteutuvia alueita. Kaavamaarayksen mukaan asuntoalueille (A, AP) saa sijoittaa rivita-
loja, kytkettyja asuinrakennuksia ja erillispientaloja. Kerrostaloja saa liséksi sijoittaa osayleiskaavan asuntoalu-
eelle (A). Alueille saa sijoittaa my6s asumiselle tarpeellisia julkisia ja yksityisia palveluita, alueen sisdisia liiken-
nevaylia, pysékointialueita, alueen asukkaita palvelevia virkistys- ja puistoalueita sekd yhdyskuntateknisen
huollon alueita.

Erityistd huomiota osayleiskaavan yleismaarayksissa on kiinnitetty asuntoalueiden kestaviin likkumismuotoihin.
Yleismaarayksen mukaan asemakaavoitettavien alueiden suunnittelussa on otettava huomioon joukkoliiken-
teen, pyordilyn ja jalankulun toimintaedellytykset. Asemakaavoitettavien asuntoalueiden (A, AP) toteutuksen
edellytyksena on, etta alueelta on julkinen liikenneyhteys ja alue rajautuu turvallisiin jalankulun ja pyorailyn yh-
teyksiin.

Asuntoalueiden asemakaavasuunnittelussa on huomioitava alueilla sijaitsevat luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta merkittéavat alueet (luo). Jotta luo-alueet ja muut luonto- seka virkistysarvot sailyvat, on maisemaa muut-
tava maanrakennusty®, puiden kaataminen ja muu naihin verrattavissa oleva toimenpide luvanvaraista siten
kuin maisematyo6luvasta saadetaan rakentamislain 53 §:ssa.

Erillispientalojen asuntoalueet (AO, AO-1ja AO-3)

Erillispientalojen asuntoalueita, eli haja-asutusalueita ovat osayleiskaavan reuna-alueet. Sijaintinsa ja ominais-
piirteidensa vuoksi erillispientalojen asuntoalueet on jaettu osayleiskaavassa mitoitukseltaan ja toteutukseltaan
kolmeen luokkaan ja ne on erotettu indeksilla (AO, AO-1 ja AO-3). Alueiden indeksointi noudattaa voimassa
olevien osayleiskaavojen kaavamerkintdja ja -maarayksia. Tasta syysta indeksia AO-2 ei esitetd Kantvikin
osayleiskaavassa.

Erillispientalojen asuntoalueet (AO) ovat kunnan osayleiskaavoituksessa jo niin sanottua perinteista haja-asu-
tusaluetta, jonka kaavamaarays on likimain yhtenevainen muiden lahivuosina hyvéksynnan saaneiden osayleis-
kaavojen (vrt. Kuntakeskuksen 2. vaihe, Masala) kanssa. Poikkeuksena aiempiin, Kantvikin osayleiskaavassa
haja-asutusalueiden rakennuspaikat on osoitettu kaavakartalle pistemerkinndlla numeromerkinnén sijaan.
Tama noudattaa Ymparistoministerion asetusta 311/2024. Osayleiskaavan hyvéksymisajankohdan aikaan ra-
kennettu rakennuspaikka on osoitettu mustalla pistemerkinnalld. Punaisella pistemerkinnalla on puolestaan
osoitettu osayleiskaavan hyvaksymishetkella rakentamattoman rakennuspaikan sijainti. Pisteen sijainti kertoo
siis rakennuspaikan sijainnin, se ei tarkemmin ohjaa rakennuksen sijoittumista.
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Piste [ | Rakennuspaikka Piste [ Uusi rakennuspaikka
Rakennuspaikka, jolla Uusi rakennuspaikka, jolla

Piste . yleiskaavaa voidaan kayttda Piste . yleiskaavaa voidaan kayttda
rakennusluvan perusteena rakennusluvan perusteena
(MRL 44 §) (MRL 44 §)

Kuva 42. Rakennuspaikan merkintd osayleiskaavassa.

Osayleiskaavatydn yhteydessa on tutkittu AO-alueiden hajarakennuspaikkojen sijoittamisen edellytykset raken-
tamislain 45 ja 46 §:n mukaisesti. Kantvikin osayleiskaavaa voidaan kayttaa erillispientalojen asuntoalueilla
(AO) rakentamisluvan perusteena alueidenkayttdlain 44 8:n mukaisesti. Nama rakennuspaikat on osoitettu kaa-
vakartalle pyorealla pistemerkinnalla Ymparistoministerion asetuksen (311/2024) mukaisesti. Osayleiskaavaa
ei kuitenkaan voi kayttaa rakentamisluvan perusteena rantavydhykkeella, eli alueidenkayttdlain 72 §:a ei sovel-
leta osayleiskaavassa.

Erillispientalojen asuntoalueiden (AO, AO-1) rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kaksiasuntoisen erillispien-
talon seka siihen liittyvid talousrakennuksia. Erillispientalon kerrosala saa olla enintddn 300 k-m? ja suurin sal-
littu kerrosluku on kaksi. Olemassa olevan suojellun rakennuksen (sr) kerrosala voi kuitenkin ylittda taméan sal-
litun rakennusoikeuden. Osayleiskaavassa mahdollistetaan kaksiasuntoiset erillispientalot, eli erillispientalon
kerrosalaan saa siséltya padaasunnon lisaksi enintadn 40 k-m? asunto kuitenkin niin, ettd rakennuspaikalla on
enintdan kaksi asuntoa. Nain mahdollistetaan alueella useamman sukupolven, kuten isovanhempien tai aikuis-
ten lasten, asuminen samassa pihapiirissa.

Asuntorakentaminen AO-alueilla perustuu paaosin Kirkkonummen yleiskaavassa 2020 maariteltyyn hajaraken-
nusoikeuteen. Taysin haja-asutusalueiden mitoitus ei kuitenkaan noudata tata niin sanottua kantatilalaskelma-
periaatetta, vaan laskennan suhteen on jouduttu tekemaan osayleiskaavassa poikkeuksia. Tarkemmin hajara-
kennusoikeuden méarittely on kuvattu seuraavassa.

Hajarakennusoikeuden maarittely

Kirkkonummen yleiskaavassa 2020 hajarakennusoikeuden méaarittelyn perustana on kaytetty Porkkalan vuokra-
alueen takaisin luovutuksen 30.6.1956 mukaista kiinteistdjaotusta. Né&ité tiloja kutsutaan kantatiloiksi. Tilan ra-
kennusoikeus maaraytyy Kirkkonummen yleiskaavassa niin sanotun kantatilalaskelman, eli kantatilan pinta-
alan mukaan taulukon 4 mukaisesti.

Taulukko 4. Hajarakennusoikeuden maaraytyminen Kirkkonummen yleiskaavassa 2020 (8§ 2)
Kantatilan pinta-ala vahint&an Kantatilan rakennuspaikkojen lukumaara

Itsendinen tila (rakennusjarjestyksen minimi)

2 ha

5 ha

8 ha

16 ha

jonka jalkeen yksi rakennuspaikka lisdé jokaista taytta
8 ha kohti

QB WIN(F

On huomioitava, ettd Kirkkonummen yleiskaavassa rakennuspaikkojen laskennallista enimméaismaaraa ei saa
ylittdd mutta rakennuspaikkojen toteutuva lukumaara voi jaadda enimmaismaarad pienemmaksi muun muassa
taaja-asutuksen muodostumisen tai rakennuspaikan soveltumattomuuden vuoksi. Nain ollen Kantvikin osayleis-
kaavassa hajarakennuspaikkojen méaara ei kaikilla tiloilla noudata Kirkkonummen yleiskaavan mukaista kanta-
tilalaskelmaa. Yleisimmat syyt, miksi kantatilalaskelman mukaisesta mitoituksesta on osayleiskaavassa poikettu
ovat maisemallisia, ekologisia tai yhdyskuntarakenteellisia. Kaavaselostuksen liitteessa 5 on taulukoitu raken-
nusoikeuslaskelmat kiinteistokohtaisesti seka esitetty mahdolliset poikkeamiset Kirkkonummen yleiskaavan
mukaisesta kantatilalaskelmasta perusteluineen. Liite 5 toimii ohjeena harkittaessa sijoittamisen edellytyksia
(RakL 45, 46 8) tai alueidenkayttdlain 171 8:n mukaisessa menettelyssa, eli harkittaessa ranta-alueella poik-
keamislupaa.
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Vertailu Kirkkonummen rakennusjarjestykseen

Jotta haja-asutusalueille kohdistuva uudisrakentaminen sopeutuu ympéristdon, on erillispientalojen asuntoalu-
eiden (AO) asuinrakennusten kerrosalaa rajoitettu Kirkkonummen rakennusjérjestyksen sallimasta, ollen AO-
ja AO-1 alueilla 300 k-m? ja AO-3 alueella 200 k-m2. Tama rakennusoikeus noudattaa myds muiden kunnan
lainvoimaisten osayleiskaavojen (vrt. Masala, Kuntakeskuksen 2. vaihe, Gesterby ja Sepénkyld) linjaa.

Myo6s loma-asuntoalueella (RA) on poikettu rakennusjarjestyksen sallimasta kerrosalasta, johtuen olemassa
olevan rakenteen pienipiirteisyydestd. RA-alueella rakennuspaikan yhteenlaskettu rakennusoikeus saa olla
enintdan 180 k-m2. Poikkeuksena on suojellut rakennukset, joiden kerrosala voi ylittaa sallitun rakennusoikeu-
den (100 k-m3).

Poikkeuksena rakennusjarjestykseen on myds, etta padasiassa haja-asutusalueilla (AO, AO-1, AO-3, AT) ei
sallita erillisten sivuasuntojen rakentamista. Osayleiskaavassa erillispientalojen asuntoalueet sijaitsevat etaalla
keskustojen palveluista seka padosin myts ymparistollisesti herkimmilla tai maisemallisesti arvokkailla alueilla,
jolloin rakentamisen maaran merkittava lisédminen nailla alueilla ei ole tarkoituksenmukaista. Erilliset sivuasun-
not on katsottu myds oikeuskaytanndssd muodostavan uuden, oman rakennuspaikan ja johtavan suunnittele-
mattomaan asutuksen lisddntymiseen kunnassa. Tdman on oikeuskaytdnndssa nahty aiheuttavan haitallista
yhdyskuntakehitysta ja nain ollen haittaa kaavoitukselle ja alueiden kaytén muulle jarjestamiselle. Kirkkonummi
on myds oikeuskaytdnnon pohjalta linjannut, ettd sivuasuntoja ei Kirkkonummella paasaantoisesti voida myon-
tdd Suomen ympadristokeskuksen (Syke) taajamatarkastelussa osoitetulle taajama-alueelle, silla talldin si-
vuasuntojen myota velvoite asemakaavoitukselle ja vesihuollon jarjestamiselle ylittyy. Kantvikin osayleiskaa-
vassa sivuasunto sallitaan maatilojen talouskeskusten alueella (AM), jossa se on perusteltua maatilan toimin-
nan jatkumisen kannalta.

Erillispientalojen asuntoalue, jolla mahdollista rakennusoikeuden lisdaminen rakennuspaikkojen liityttya alueel-
liseen vesihuoltojarjestelmaan (AO-1)

Erillispientalojen asuntoalueista, eli AO-alueista on indeksoinnilla erotettu yhdyskuntarakenteeltaan ja luonteel-
taan erilaiset alueet. Naméa alueet poikkeavat mitoitukseltaan ja toteutukseltaan muista haja-asutusalueista.
Kabanovintien varsi seka Sepankannakseen laheisesti liittyva Lovkullan alue on osoitettu osayleiskaavassa
erillispientalojen asuntoalueeksi, jolla mahdollistetaan yli 7 500 m? kokoisten AO-1 alueen rakentamattomille
tiloille yksi uusi rakennuspaikka tai vastaavasti naiden tilojen rakennuspaikka voidaan jakaa kahdeksi raken-
nuspaikaksi, mikali kaikki tilan rakennuspaikat litetdén alueelliseen vesihuollon verkostoon. Alueella ei sallita
sivuasuntojen rakentamista. Rakentaminen AO-1 alueelle edellyttda rakentamislain mukaista sijoittamisen edel-
lytysten tarkastelua rakentamisluvan yhteydessa (sijoittamislupa).

Kaiken kaikkiaan osayleiskaavassa alueellinen vesihuolto mahdollistaa lisarakennusoikeutta yhteensa 13 tilalle
taulukon 5 ja karttakuvan 43 mukaisesti. Rakennusoikeuden osalta maarataan AO-1 alueilla samoin kuin eril-
lispientalojen asuntoalueilla (AO).

Taulukko 5. AO-1 alueiden kiinteistot, joilla lisdrakennuspaikka mahdollinen alueellisen vesihuoltojarjestelman myoéta.

Lévkullan AO-1 alue Kabanovintien varren AO-1 alue
Kiinteisto AO-1(~m?) | RP Kiinteisto AO-1(~m?) | RP
257-446-1-50, Saunamaki 7500 m? 1+1 257-477-1-9, Knoppen 8 115 m2 1+1
257-446-1-84, Pellonreuna | 19000 m? 1+1 257-446-3-2, Nellkarr 11 080 m2 1+1
257-446-1-87, Lovkulla 8 545 m2 +1 257-446-1-52, Solhem 8 630 m2 1+1
257-446-1-53. Lehtimaki 8175 m? 1+1 257-446-2-22, Lepikko 7990 m?2 1+1
257-446-1-72, Kittelberg 14 750 m2 +1 257-446-2-18, Kuusisto 9950 m?2 1+1
257-446-3-1, Vitis 14 140 m2 1+1 257-446-2-10, Tatula 10118 m2 1+1
257-446-1-28, Bjorkebo 10660 m2 1+1
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Kuva 43. Erillispientalojen asuntoalueet, joilla mahdollista rakennusoikeuden lisdédminen rakennuspaikkojen liityttya alueel-
liseen vesihuoltojarjestelmaén (AO-1). Punaisella viisikulmiolla on kartalle osoitettu mahdollisten lisdrakennuspaikkojen si-
joittuminen.

Erillispientalojen asuntoalue, jonka toteuttamisessa on huomioitava arvokas maisema-/ kulttuuriympaéaristéalue
(AO-3)

Valtakunnallisesti arvokkaan Porkkalan saaristo- ja viljelymaisema-alueella (vama) keskeisesti sijaitsevat ra-
kennuspaikat sekd Strémsbyn merenrannan huvila-asutusalueen rakennuspaikat on osayleiskaavassa indek-
soitu omaksi alueekseen. Alueilla on siis maisema- ja/ tai kulttuuriymparistdarvoa, liséksi alueet ovat sijainnil-
taan vaikeammin saavutettavia. Naiden syiden vuoksi alueet on osayleiskaavassa osoitettu AO-3 merkinnalla.
Nailla alueilla rakennusoikeutta on rajoitettu 200 k-m?, ja asunnot on toteutettava yksiasuntoisina. Alueella ei
sallita sivuasuntojen rakentamista. Liséksi on ohjattu tarkemmin, ettd uudisrakentaminen ja peruskorjaus on
mittasuhteiltaan, tyyliltd&an ja materiaaleiltaan sovitettava alueen maisema- ja kylakuvaan seka perinteiseen ra-
kennuskantaan.

Kyldalue (AT)

Pilvijarven palstoitusalue on osayleiskaavassa varattu kyldasutukselle. Kaavaméaarayksen mukaisesti alueen
rakennuspaikalle saa rakentaa yksiasuntoisen erillispientalon tai loma-asunnon seké talous- ja saunarakennuk-
sen. Rakennuksiin ei saa rakentaa ullakkoa. Kylaalueen rakennusoikeus perustuu olemassa olevaan rakennus-
kantaan, joka on palstoitussuunnitelman mukaan rakentunut pienipiirteisesti. Omakotitalojen keskikoko alueella
on noin 100 k-m? ja lomarakennuksien noin 55 k-m?. Pilvijarven alue on paikallisesti merkittdvaa rakennettua
kulttuuriymparistfd (pky), joten tasté syysta seka alueellisen yhdenmukaisuuden vuoksi rakennusoikeutta on
rajoitettu. My6ds muilla Kirkkonummen vanhoilla palstoitusalueilla on rajoitettu rakennusoikeutta.

Kyldalueella lomarakennuksen rakennusoikeus saa olla enintdén 3 % osayleiskaavassa osoitetun rakennuspai-
kan (AT-alue) pinta-alasta (e = 0,03), ei kuitenkaan enemman kuin 90 k-m?. Erillispientalon rakennusoikeus saa
olla enintdan 5 % osayleiskaavassa osoitetun rakennuspaikan (AT-alue) pinta-alasta (e = 0,05), ei kuitenkaan
enemman kuin 140 k-m?2. Talousrakennuksen tai saunan kerrosala voi olla enintdan 30 k-m?2. Alueella ei sallita

66



KANTVIKIN OSAYLEISKAAVA

sivuasuntojen rakentamista. Alueelle ei mydskaan saa rakentaa vesikdymalaa liittymattd samalla alueelliseen
vesihuollon verkostoon. Liséksi on tarkemmin maéaratty, ettd uudisrakentaminen ja peruskorjaus on mittasuh-
teiltaan, tyyliltdan ja materiaaleiltaan sovitettava alueen maisema- ja kylakuvaan seka perinteiseen rakennus-
kantaan.

Uuden asuinrakennuksen rakentaminen tai loma-asunnon kayttotarkoituksen muuttaminen ymparivuotiseen
asuinkayttoon edellyttda rakennuspaikan littdmista alueelliseen vesihuollon verkostoon seké jalankulun ja py6-
raily-yhteyden toteutumista alueelta julkisen liikenteen pysékeille, alueen paavaylille ja palvelujen alueille. Kay-
tanndssa Pilvijarven alueella ympéarivuotinen asuminen on mahdollista ajankohtaistua esimerkiksi Sepankannas
IV asuntoalueen toteutuksen my6ta, jolloin alueellinen vesihuolto voi laajentua alueelle mahdollisen vesiosuus-
kunnan perustamisen my6ta. Myos jalankulun ja pyoraily-yhteyden rakentaminen alueelle voi toteutua Sepéan-
kannas IV alueen toteutuksen yhteydessa.

Maatilojen talouskeskusten alue (AM)

Osayleiskaavassa Tvaran tila on osoitettu maatilojen talouskeskusten alueena. Kaavamaarayksen mukaan alu-
eelle saa sijoittaa maatilan asuin- ja talousrakennuksia seka maatilataloutta palvelevia rakennuksia seké naihin
liittyvia sivuelinkeinoja palvelevia rakennuksia. AM-alueen yhta rakennuspaikkaa kohden saa sijoittaa raken-
nusjarjestyksen mukaisen sivuasunnon. Sivuasunnon rakennusoikeus on rakennusjarjestyksen mukainen, eli
enintdan 100 k-m2. Sivuasunto on sijoitettava pihapiiriin, enintadn 20 metrin etaisyydelle paarakennuksesta.
Sivuasunnolla ja paarakennuksella on oltava yhteinen pihapiiri seka yhteinen tieyhteys. Sivuasuntoa ei saa
lohkoa omaksi tilaksi. Asuinrakennuksen rakennusoikeus on enintdan 300 k-m? ja suurin sallittu kerrosluku on
kaksi. Uudisrakentaminen on sijoitettava pihapiiria tdydentéen ja ymparistd huomioon ottaen. Muilta osin nou-
datetaan rakennusjarjestyksen maarayksia.

Loma-asuntoalueet (RA)

Osayleiskaavassa on osoitettu yhteensa kaksi loma-asuntoaluetta (RA) Pilvijarven seka Stora Pippurvikenin
alueille. My6s RA-alueiden mitoitus perustuu Kirkkonummen yleiskaavan 2020 mukaiseen hajarakennusoikeu-
den maarittelyyn, eli niin sanottuun kantatilalaskelmaan.

Kaavamaarayksen mukaan loma-asuntoalueelle saa sijoittaa erillisia loma-asuntoja. Rakennuspaikan koko-
naisrakennusoikeus on enintddn 180 k-m?, josta lomarakennuksen kerrosala saa olla enintdan 100 k-m2. Ole-
massa olevan suojellun rakennuksen (sr) kerrosala voi kuitenkin ylittdd tdman sallitun rakennusoikeuden. Lo-
marakennuksen suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Talous- ja saunarakennuksen yhteenlaskettu kerrosala saa
olla enintdan 80 k-m2. Muilta osin rakentamisessa noudatetaan rakennusjarjestyksen maarayksia, eli kaytan-
nossa saunarakennus saa nykyisen rakennusjarjestyksen mukaan olla enintaan 30 k-m?, jolloin talousrakennus
voi RA-alueilla olla enintdan 50 k-m2. Alueella ei sallita sivuloma-asuntojen rakentamista. Alueelle ei mydskaan
saa rakentaa vesikaymalaa liittymatta samalla alueelliseen vesihuollon verkostoon.

Yleiskaavan kaytto rakentamisluvan perusteena

Alueidenkayttolain 44 §:n mukaan oikeusvaikutteista yleiskaavaa voidaan kayttaa suoraan rakentamisluvan pe-
rusteena rakentamislain 46 §:n 1 momentissa saadetyn estaméttd niilla alueilla, joilla yleiskaavassa on siité
erikseen maaratty. Maarays ei voi koskea aluetta, jolla maankaytdn ohjaustarve edellyttda asemakaavan laati-
mista. Edellytyksena on liséksi, ettd yleiskaava ohjaa riittdvasti rakentamista ja muuta maankayttoa kyseisella
alueella.

Lakia koskevan hallituksen esityksen (HE251/2016) mukaan saanndksen soveltamisen ulkopuolelle rajautuvat
siis esimerkiksi kerrostalorakentaminen, tiiviisti ja tehokkaasti toteutettavat pientaloalueet seka kunnallisteknii-
kan ja liikennejarjestelyjen toteuttamisen kannalta vaikutuksiltaan merkittéava tydpaikka- ja palvelurakentaminen.
Myds olemassa olevien asemakaava-alueiden laajentaminen edellyttéisi paasaantdisesti asemakaavan laati-
mista. Yleiskaavan kayttd rakennusluvan myéntamisen perusteena ei siis sovellu mittakaavaltaan ja vaikutuk-
siltaan kaupunkimaiseen rakentamiseen.

Keskeisend alueidenkayttolain 44 §:n soveltamisessa on tunnistaa vuonna 2017 tehty sisélldllinen muutos sen
aikaiseen maankaytto- ja rakennuslakiin, joka nykyisin tunnetaan nimella alueidenkayttélaki. Kyseista 44 8§:a
muutettiin, siten ettd yleiskaavaa oli mahdollista kayttaa aiempaa laajemmin rakennusluvan perusteena. Pykéa-
l&sté poistettiin rajaus, jonka perusteella yleiskaavaan otettu maardys kaavan tai sen osan kayttamisesta ra-
kennusluvan mydntamisen perusteena voi koskea vain kylaaluetta, johon ei kohdistu merkittavia rakennuspai-
neita. Hallituksen esityksen (HE251/2016) mukaan rajaus oli johtanut siihen, etta yleiskaavaa ei voitu kayttaa
rakentamisen suoraan ohjaamiseen sellaisilla kaupunkiseutuihin kuuluvilla asemakaavan ulkopuolisilla alueilla,

67



KANTVIKIN OSAYLEISKAAVA

joille ei ollut tarkoituksenmukaista laatia asemakaavaa. HE:n mukaan alueiden kaytén suunnitelmallisuuden
edistamiseksi on tarkoituksenmukaista sallia yleiskaavan kayttoé rakennusluvan mydntamisen perusteena myoés
nailla alueilla.

Kantvikin osayleiskaavassa on tutkittu 44 §:n soveltamista erityisesti edelld esitetyn HE:n perusteella. Osayleis-
kaavassa osoitetaan haja-asutusalueita asemakaavoituksen piiriin, mutta kuten HE:ssa tuotiin esiin kaikkia alu-
eita ei ole tarkoituksenmukaista asemakaavoittaa. Alueidenkayton suunnitelmallisuuden edistamiseksi osayleis-
kaavatydssa on tutkittu yksittéaisen lupakasittelyn sijaan kokonaisuutena koko osayleiskaava-alueen hajaraken-
tamista ja sijoittamisen edellytyksia. Kaavoituksellisessa tarkastelussa on siis huomioitu suunnitelmallisesti alu-
eellinen kokonaisuus. Suunnitelmallisuuden liséksi yleiskaavan kayttd rakentamisen suorassa ohjaamisessa
tukee viranomaisten tyota ja tekee lupapaatoksiin liittyvista ratkaisuista lapinakyvampia, yhtenaisempia seka
paremmin perusteltuja verrattuna yksittaiseen lupakasittelyyn.

Kantvikin osayleiskaavassa on osoitettu pyoreélla pistemerkinnélla ne rakennuspaikat, joilla yleiskaavaa voi-
daan kayttaa rakentamisluvan perusteena. Naita rakennuspaikkoja on yhteensa 104, joista 83 on rakennettuja
rakennuspaikkoja. Nama rakennuspaikat tayttavat siis seuraavat sijoittamisen edellytykset. Muiden hajaraken-
nuspaikkojen osalta sijoittamisen edellytykset tutkitaan tarkemmin rakentamis- tai sijoittamisluvassa. Sijoittami-
sen edellytykset rakentamislain 45 ja 46 §:n mukaisesti on esitetty seuraavassa.

Sijoittamisen edellytykset muualla kuin asemakaava-alueella

Rakentamislain 45 §:n mukaan sijoittamisen edellytyksena alueella, jolla ei ole asemakaavaa on, etta:

1. rakennuspaikka on kooltaan vahinté&n 1 000 neliometria;

2. rakennuspaikalla ei ole tulvan, sortuman tai vyéryman vaaraa;

3. rakennukset voidaan sijoittaa vahintaan neljan metrin etéisyydelle kiinteiston rajasta ottaen
liséksi huomioon liikennejarjestelméstéa ja maanteista annetun lain 44 §:ssé tarkoitettu suoja-
alue ja 45 §:ssa tarkoitettu ndkeméaalue, ratalain 37 §:ssa tarkoitettu suoja-alue ja 38 §:ssa
tarkoitettu ndkemdaalue seka tarve ilmailulain (864/2014) 158 §:ssa tarkoitetulle lentoestelu-
valle;

4. rakennuskohde soveltuu rakennettuun ympéristoon ja maisemaan seké tayttdd kauneuden,
korkeatasoisen arkkitehtuurin tai sopusuhtaisuuden vaatimukset;

5. rakennuspaikalle on kayttokelpoinen paasytie tai mahdollisuus sellaisen jarjestamiseen;

6. vedensaanti, jatevedet ja hulevedet voidaan hoitaa aiheuttamatta haittaa ymparistélle;

7. teiden, vedensaannin tai viemaroinnin jarjestaminen ei aiheuta kunnalle tai valtiolle erityisia
kustannuksia;

8. rakentaminen ei aiheuta haittaa naapureille eik& vaikeuta naapurikiinteistéjen rakentamista,

9. rakentaminen on sopivaa maisemalliselta kannalta eik& vaikeuta erityisten luonnon- tai kult-
tuuriympariston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista;

10. rakentaminen ei aiheuta haittaa maakuntakaavassa, yleiskaavassa tai rakennusjarjestyksessa
annettujen maaraysten toteuttamiselle.

Sijoittamisen edellytykset suunnittelutarvealueella

Rakentamislain 46 8:n mukaan sijoittamisen edellytyksena alueidenkayttdlain 16 §:ssa tarkoitetulla suunnitte-
lutarvealueella on 45 §:ssé saadetyn liséksi, ettd rakentaminen:

1. ei olennaisesti vaikeuta kunnan kaavoituskatsauksen mukaista yleis- tai asemakaavan laati-
mista;

2. eijohda vaikutuksiltaan sellaiseen merkittavaan rakentamiseen tai aiheuta sellaisia merkittavia
haitallisia ympéaristo- tai muita vaikutuksia, jotka edellyttivat asemakaavan laatimista;

3. on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka lilkkennetur-
vallisuuden ja palveluiden saavutettavuuden kannalta.

Ranta-alueita koskevat erityiset sddnnokset

Osayleiskaavassa suurin osa ranta-alueista toteutetaan laatimalla asemakaava. Né&ita alueita ovat A, AP, TP,
LV seka LS. Ranta-alueita osoitetaan osayleiskaavassa myos haja-asutukseen (AT, AO, AO-3) tai loma-asu-
tukseen (RA). Kantvikin osayleiskaavassa ei maarata sen kayttamisestd rakentamisluvan mydntamisen
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perusteena ranta-alueella. Rakentaminen ranta-alueelle edellyttaa alueidenkayttélain 171 §:n mukaista menet-
telya, eli poikkeamista alueidenkayttdlain 72 §:sta.

Harkittaessa poikkeamista on huomioitava my6s alueidenkayttélain 73 §, jonka mukaan laadittaessa yleiskaa-
vaa tai asemakaavaa (ranta-asemakaava) padasiassa loma-asutuksen jarjestdmiseksi ranta-alueelle on sen
lisaksi, mita yleis- tai asemakaavasta muutoin sdédetaan, katsottava, etta:

1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankaytté sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun
ymparistoon;

2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestaminen
seka vesistdn, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin huomioon; seka

3) ranta-alueille jaa riittdvasti yhtenaista rakentamatonta aluetta.

Kantvikin osayleiskaavan ranta-alueiden suunnittelussa on huomioitu alueidenkayttélain 73 8:n mukaiset erityi-
set sisaltdvaatimukset muun muassa siten, etta rantaan rajautuville haja-asutusalueilla on osoitettu maakunnal-
lisesti merkittdvan ekologisen kaytavan (/eko) merkinté, joka mahdollistaa maakunnallisesti merkittévéan viher-
yhteyden huomioimisen liséksi myds ranta-alueen maisema- ja suojeluarvojen huomioimisen. Nailla alueilla
maisemaa muuttava maanrakennusty0, puiden kaataminen ja muu néihin verrattavissa oleva toimenpide on siis
luvanvaraista siten kuin maisematydluvasta on saadetty. Liséksi ranta-alueen rakennuspaikoista paaosa sijoit-
tuu myés AT, AO-3 ja/ tai pky-alueille. Kaavamaarayksen mukaan naiden alueiden toteuttamisessa on huomi-
oitava arvokas maisema- tai kulttuuriymparistd. AT- ja AO-3 alueilla on myds rakennusoikeutta rajoitettu verrat-
tuna muihin hajarakennusalueisiin. Myods alueen maisemakuva ja perinteinen rakennuskanta on huomioitava
tarkemmin sovitettaessa uudisrakentamista néille alueille.

Suojavybhyke

Réajahteiden valmistuksen, kasittelyn ja varastoinnin turvallisuusvaatimuksista annetun valtioneuvoston asetuk-
sen (1101/2015) seka sotilasragjahdemaarayksen perusteella Puolustusvoimien rajahdevarastoille on méaaritetty
suojavyohykkeet, jotka on huomioitu Uusimaa-kaavassa 2050. Nain ollen myds Kantvikin osayleiskaavaan on
osoitettu kaava-alueen eteldosaan Puolustusvoimien suojavydhykkeen osa-aluemerkinté (suojav).

Kaytannossa kyse on ulkoisista suojaetéisyyksista tai yksinkertaisimmin rajahdysvaara-alueista. Suojavyohyke
on kehamainen alue, jonka tarkoituksena on minimoida vaestoon ja rakennuksiin kohdistuvat vahingot mahdol-
lisen onnettomuuden tapahtuessa. Kasite on sisélldllisesti lahella suoja-alueen ja vaara-alueen-kasitteitd, mutta
sitd ei pida kuitenkaan sekoittaa niihin. Suojavythykkeet on muodostettu kohteen ymparille laskennalla, joka
perustuu varastorakennuksen rakennustyyppiin, rajahdysaineen maaraén varastossa, rajahteen vaarallisuus-
luokkaan ja etaisyyteen.

Kantvikin osayleiskaavassa suojavydhykkeen rajaus on Uusimaa-kaava 2050 mukainen ja kaavamaarays on
laadittu Puolustusvoimien ohjeistuksen mukaisesti. Kaavamaarayksen mukaan suojavydhykkeeksi rajatulla alu-
eella ei sallita uutta rakentamista. Merkinté ei esta rakennusjarjestyksen mukaisen talous- tai saunarakennuk-
sen rakentamista tai olemassa olevan rakennuskannan korjaamista. Kaikista aluetta koskevista toimenpiteista
ja rakennusten kayttotarkoituksen muutoksista on pyydettava lausunto Puolustusvoimilta.

5.2.2 Tydpaikat ja palvelut

Kantvikin keskustan keskustatoimintojen alue (C) sek& asumiseen osoitetut alueet (A, AP) sallivat asumista
palvelevien julkisten palveluiden rakentamisen, joten tarpeen vaatiessa esimerkiksi Prikirannan AP-alueelle voi-
daan sijoittaa uusi paivakoti. Kantvikin keskustan liséksi osayleiskaava mahdollistaa Stromsbyn alueen palve-
lutarjonnan kehittymisen. Alueelle muodostuu osayleiskaavan mahdollistaman asukasméaaran kasvun myota
edellytykset esimerkiksi juuri uudelle paivakodille tai toiselle paivittaistavarakaupan myymalélle, mika edistaa
kilpailua. Stromsbyntien varteen onkin osoitettu osayleiskaavassa palvelujen alueen kohdemerkintd, joka mah-
dollistaa uuden péivittéaistavarakaupan sijoittumisen alueelle. Kaavaméaarayksen mukaan kohdemerkinnan alu-
eelle saa sijoittaa julkisia ja kaupallisia l&hipalveluja sek& matkailuelinkeinoja palvelevia rakennuksia. Myds ve-
nesatama-alueet (LV) Prikirannassa ja Jollarannassa mahdollistavat alueelle uusia palveluita, erityisesti venei-
lyyn liittyvien toimintojen yhteyteen.

Keskustatoimintojen alue (C)

Osayleiskaavassa Kantvikin keskusta on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C). Merkittdva osa suunnitte-
lualueen kaupallisista ja julkisista palveluista sijoittuu osayleiskaavan keskustatoimintojen alueelle, jonka kaa-
vamaarayksen mukaan alueelle saa sijoittaa paéasiassa toimintoja, joita ovat palvelut ja hallinto, keskustaan
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soveltuva asuminen, keskustaan soveltuvat ymparistohairidita aiheuttamattomat tydpaikkatoiminnot seka naihin
littyvat liikenne-, virkistys- ja yhdyskuntateknisen huollon alueet.

Nain ollen suurin osa alueen palveluista sailyy jatkossakin Kantvikin keskustassa, jolla on osayleiskaavan myota
mahdollisuudet vahvistua toimivana lahikeskustana. Yhdyskuntarakenteen vahvistamiseksi Kantvikin keskus-
taan on osayleiskaavassa osoitettu jonkin verran myds uusia asumisen alueita. Kaavamaarayksin siis ediste-
tdan sekoittunutta yhdyskuntarakennetta, jossa asuminen, palvelut ja tyOpaikat voivat sijoittua lomittain samoi-
hin kortteleihin. Télla pyritaéan vahvistamaan palvelujen ja yritystoiminnan edellytyksia alueella. Keskustatoimin-
tojen alueella sijaitsevat nykyiset palvelut ja yritykset voivat jatkaa seka laajentaa toimintaansa. Julkisista pal-
veluista Kantvikin koulu ja paivakoti sijoittuvat keskustatoimintojen alueelle (C) ja Sepankannaksen paivakoti
pientalovaltaiselle alueelle (AP).

Teollisuus- ja varastorakennusten alue, jolla ympaéristé asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY) sekéa
tyOpaikka-alue (TP)

Osayleiskaavan yleisméaarayksen mukaan tytpaikka-alueet (TP) seka teollisuus- ja varastorakennusten alueet
(TY) ovat asemakaavoitettavia alueita. Stromsbyn teollisuusalueella on voimassa oleva asemakaava, ja alu-
eella on nykyisellaan merkittdva maara teollisuustontteja. Stromsbyn teollisuusaluetta kehitetdén siis jatkossa-
kin teollisuuden ja varastorakennusten alueena (TY) seka lisaksi tydpaikkojen alueena (TP). Strémsbyn teolli-
suus- ja varastorakennusten alueen laheisyyteen on osayleiskaavassa osoitettu tyopaikka-aluetta seka aurin-
kovoimatuotantoon tarkoitettua energiatuotannon aluetta (EN/au). Stromsbyntien varteen, TP-alueelle on 0soi-
tettu liséksi palvelujen alueen-kohdemerkintd, joka mahdollistaa uuden péivittéistavarakaupan sijoittumisen alu-
eelle. Stromsbyn lisdksi Pippurin AP-alueen yhteyteen on osoitettu myds pienimuotoinen tyépaikkatoiminnan
alue.

Kaavamaarayksen mukaan tyopaikka-alueelle (TP) saa sijoittaa ty6- ja yritystiloja seké toimisto- ja palvelutiloja,
jotka eivat aiheuta ymparistohairioita. Lisaksi alueelle saa sijoittaa edella mainittuun toimintaan liittyvat myy-
mala-, huolto- ja varastotilat. Teollisuus- ja varastorakennusten alue (TY) poikkeaa tavanomaisesta teollisuus-
alueen merkinnasta siing, etta se huomioi myoés lahiympaériston suojelualueiden asettamat erityiset vaatimukset
toiminnan laadulle. Kaavamaarayksen mukaan alueelle saa sijoittaa ymparistoa hairitsematdnta tuotanto- ja
varastotilaa. Alueen hulevesien johtaminen ja kasittely eivat saa aiheuttaa haittaa lédheiselle suojelualueelle.

5.2.3 Liikenne

Osayleiskaavan liikennejarjestelma tukeutuu olemassa olevaan liikkenneverkkoon. Suunnittelualueen ajoneuvo-
liikenteen paavaylina sailyvat Upinniementie, Kabanovintie ja Kantvikin keskustassa Sokeritehtaantie. Osayleis-
kaava-alueen liikenneverkkoa kehitetdan osoittamalla uudet paikallisesti merkittéavat kokoojakadut, jotka sijoit-
tuvat Stromsbyn uusille asemakaavoitettaviksi osoitetuille alueille (A, AP). Osayleiskaavakartalla esitetdan ny-
kyiset tie- ja katulinjaukset mustalla ja uudet tie- ja katulinjaukset punaisella vivamerkinnalla. Uuden katuyhtey-
den (uusi tie) merkinndn kaavamaarays edellyttaa, etta yhteydet on toteutettava turvallisin jalankulku- ja py6-
raily-yhteyksin.

Viiva I | Nykyinen tie Viiva ‘ j.k!'.pI; Jalankulun ja pyériilyn
Viiva | Uusi tie yhteystarve

S : -
Viiva ‘ ] J. ] izlﬂl::ﬂﬁﬁz?a Viiva ‘ EEE ’ Tielitkenteen yhteystarve
Viiva 0 o PPy o | Jalankulku- ja pyorilyreitti || Viiva OO000O0 | Ulkoilu- tai virkistysreitti

Kuva 44. Liikennemerkintdjen esitystapa osayleiskaavassa

Kestavia likennemuotoja on korostettu myds osayleiskaavan yleismaarayksessa, jonka mukaan asemakaavoi-
tettavien alueiden suunnittelussa on huomioitava joukkoliikenteen, pyoréilyn ja jalankulun toimintaedellytykset.
Asemakaavoitettavien asuntoalueiden (A, AP) toteutuksen edellytyksena on, etté alueelta on julkinen liikenne-
yhteys ja alue rajautuu turvallisiin jalankulun ja pyorailyn yhteyksiin, jotka suuntautuvat alueen paavaylille ja
palvelujen alueille.

Stromsbyn uusi katuyhteys, eli Sokerimestarintien jatke osoitetaan Haapiorinteen pientaloalueelta, Sokerimes-
tarintieltéa Prikirannan asemakaava-alueen kautta Stromsbyn rantaan ja edelleen Jollarannan asemakaava-alu-
eelle. Tama uusi paikallinen kokoojakatu yhdistyy Stromsbyn teollisuusalueen rakennettuun katuverkostoon
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Ojangonkaareen ja siitd Upinniementielle. Sokerimestarintien jatketta kehitetddn ainoastaan joukkoliikenteen
seka jalankulku- ja pyorailylikenteen yhteytena. Stromsbyntietd kehitetdén puolestaan Prikirannan ja Jollaran-
nan alueen paaliikenneyhteytena.

Osayleiskaavan yleispiirteisyyden vuoksi kaikkia asemakaava-alueiden siséisid yhteyksid ei ole esitetty
osayleiskaavakartalla eikd mydskaan haja-asutusalueelle johtavia yksityisia teitd. Asemakaavoitettavat asunto-
alueet (A, AP) siséltavat kaavamaarayksen mukaan myds muun muassa alueen sisaisia liikennevaylia sekéa
pysékdintialueita. Osaa haja-asutusalueelle johtavista teista kaytetdan myods ulkoilureittien osina, jolloin ulkoi-
lureitti voi osoittaa myds tieyhteyden sijainnin haja-asutusalueella.

Joukkoliikenteen kehittdmiskaytava

Uusi kokoojakatu Prikirannan ja Haapiorinteen asuntoalueiden valilla, eli Sokerimestarintien jatke palvelee yk-
sinomaan jalankulku-, pyoraily- ja joukkoliikennettd. Yhteys Sokeritehtaantieltd Sokerimestarintien kautta Priki-
rannan ja Jollarannan uusille asuntoalueille on osoitettu osayleiskaavassa keskeisena joukkoliikenteen kehitté-
miskaytavana. Taman joukkoliikenneyhteyden lisaksi myds Stromsbyntie on osoitettu osayleiskaavassa jouk-
koliikenteen kehittamiskaytavana, silla alkuvaiheissa on todennakéista, ettd Stromsbyntie toimii ensiksi raken-
tuvan Prikirannan joukkoliikenneyhteytena siten, etta linja 173 tekee piston Prikirannan siiloilla jatkaen Upinnie-
meen. Myohemmin kun Jollarannan asuinalue seké seudullinen vierasvenesatama on rakentunut, syntyy tarve
osoittaa nopeampi ja kustannustehokkaampi linja Kantvikin keskustasta Sokerimestarintien kautta kohti Priki-
rantaa ja Jollarantaa.

Sokerimestarintien jatkosuunnittelussa laaditaan myds liikenneratkaisut siitd, miten henkildautoliikenne ohja-
taan Stromsbyntien kautta Upinniementielle. Ratkaisuna voi esimerkiksi olla Haapiorinteen ja Prikirannan alu-
eita yhdistdvan metsdisen katuosuuden toteuttaminen kapeana vain joukkoliikenteelle sallittuna yhteytena,
jossa on myos liikkennevalo-ohjaus.

Joukkoliikenteen kehittamiskaytavan kaavamaarayksen mukaan alueidenkayttératkaisujen on oltava sellaisia,
etta joukkoliikenteen saavutettavuus ja muut edellytykset joukkoliikenteen kehittamiseksi ovat hyvat. Tama tar-
koittaa kaytannossa uusien asuinalueiden toteutumista laaditun Prikirannan ja Jollarannan viitesuunnitelman
mukaisesti, eli noin 2 000 uuden asukkaan sijoittumista alueelle. Linja-autoliikenteen vuorovali esitetylla uudella
asukasmaaralla mahdollistaisi karkeasti arvioiden vahintdan 30 minuutin vuorovélin kyseisella uudella linjalla.
Osayleiskaavaratkaisu nojaa siis vahvasti liikennejarjestelméasuunnitelmassa esitettyyn vahvistettavaan joukko-
liikenteen kehityskaytavaan, joka kulkee kuntakeskuksesta Upinniementieta pitkin Kantvikin keskustan ohi
Stromsbynlahdelle. Tarkemmat suunnitelmat bussilikenteen linjastosta ja pyséakkien sijoittelusta tehdaan
osayleiskaavan periaatteiden pohjalta etenevan asemakaavoituksen yhteydessa yhteistydssa liikennetta hoita-
van HSL:n kanssa.

Jalankulku- ja pyéréilyreitit seka ulkoilu- ja virkistysreitit

Osayleiskaavassa on osoitettu ohjeellisena paaulkoilureitit seké olemassa olevat jalankulun ja pyorailyn (jk/pp)
paayhteydet. Nain osayleiskaava myds kuvaa alueen kestavien liikkumismuotojen verkostoa. Kaavakartalle
osoitetut ohjeellisten virkistysta palvelevien ulkoilureittien tarkempi sijainti ja linjaukset suunnitellaan asemakaa-
voitettavaksi osoitetuilla alueilla asemakaavoituksen yhteydessa ja muilla alueilla tarkemman ulkoilupolkuver-
kostosuunnittelun yhteydessa.

Reitit poikkeavat toisistaan hierarkkisesti. Jalankulku- ja pyorailyreitit yhdistavat asemakaavoitettavaksi osoitet-
tuja alueita ja niiden suunnittelussa on otettu huomioon suorat ja hopeat yhteydet asuinalueilta keskustatoimin-
tojen palveluiden &areen seka bussipysékeille. Naiden tukena muodostamassa yhtendista ja monipuolista reit-
tiverkostoa ovat ulkoilureitit, jotka seka yhdistelevat reitteja toisiinsa ettd muodostavat virkistyskayttéén sovel-
tuvia reitteja. Ulkoilu- ja virkistysreitit voivat joillain alueilla osoittaa myds ajoyhteyden sijainnin haja-asutusalu-
eella.

Tieliikenteen yhteystarve seké jalankulun ja pyoréilyn yhteystarve

Osayleiskaavassa on osoitettu tieliikenteen yhteystarpeet uusille asemakaavoitettaville alueille yhteenséa kol-
meen kohtaan: Sokeritehtaantieltd Hupisaaren venesatama-alueelle (LV), Sokerimestarintielta uudelle asunto-
alueelle (A) sekd Upinniementielta Syvalaakson viereiselle uudelle asuntoalueelle (AP). Merkittavimmat jalan-
kulun ja pyorailyn yhteystarpeet on my6s osoitettu osayleiskaavakartalle. N&itéa ovat jalankulku- ja pyorailytien
jatko Stromsbystéa Upinniemeen seké yhteydet Pilvijarventien ja Kabanovintien varteen.

Molemmat seka tieliikenteen etta jalankulun ja pyorailyn yhteystarpeet on osoitettu osayleiskaavassa ohjeelli-
sina ja niiden tarkempi suunnittelu tehdddn myo6hemmin asemakaavoituksen yhteydessa.
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Yhteystarvemerkinnan lisdksi my6s uuden tien kaavamaarays sisaltdd maarayksen jalankulun ja pyoérailyn yh-
teyksien toteuttamisesta. Nain ollen Stromsbyn uuden kokoojakadun varteen rakentuu myds yhteydet jalanku-
lulle ja pyoréilylle.

Liittymat

Uusiille asemakaavoitettaville asuntoalueille, jonne osayleiskaava mahdollistaa uutta rakentamista, tarkemmin
Pippurin ja Pippurniemen asuntoalueille, on osoitettu osayleiskaavassa liittymamerkintd Upinniementielle nuo-
limerkinnalla. Merkinta on ohjeellinen ja se tarkentuu asemakaavavaiheessa. Liittymien sijaintia on tutkittu
osayleiskaavaa koskevassa liikenneselvityksessa (Ramboll Finland Oy, 2024). Liittymien suunnittelussa on
huomioitava tasoliittyméat ohje (Tiehallinto, 2001).

Satama-alue (LS) ja venesatama (LV)

Strémsbyn satama-alue on osayleiskaavassa osoitettu satama-alueen aluemerkinnalla (LS). Kaavamaarayksen
mukaan alueelle saa rakentaa satamatoimintoja palvelevia rakennuksia, rakenteita ja laitteita. Jollarannan ja
Hupisaaren kehitettavat vierasvene- ja pienvenesatama-alueet on osayleiskaavassa osoitettu venesataman
aluemerkinnalla (LV). Molemmat seka satama- ettd venesatama-alueet ovat osayleiskaavan yleismaaraysten
mukaan asemakaavoitettavia alueita. Kaavamaarayksen mukaan alueelle saa rakentaa veneily- ja venesata-
matoimintaa palvelevia rakennuksia, huolto- ja myymalatiloja seka palveluita. Aluemerkinta siséltda myos alu-
een sisaisia liikennevaylia, pysakdintialueita, virkistys- ja puistoalueita seka yhdyskuntateknisen huollon alueita.

Kantvikin pienvenesatamaselvityksen (Aikari Oy, 2021) suunnitelmassa esimerkiksi Jollarantaan on ideoitu ko-
tisatama, vierassatamapaikkoja, seuratoiminnoille omaa aluetta, satamapalvelukeskusta seka ravintola- ja sau-
napalveluja vierasvenesatamapalvelujen lisdksi. Suunnitelmissa Jollarannan kelluvilla laitureilla on yhteensa
300 venepaikkaa seké suuremmille aluksille sopiva lastaus-/ purkupaikka. Hupisaaren alueen asemakaavoitus
on tarkoitus kaynnistya lahivuosina.

5.2.4 Yhdyskuntatekninen huolto

Asemakaavoitetuille alueille jarjestetddn kunkin asemakaavan hyvaksymisen jalkeen niiden edellyttdméa kun-
nallistekniikka kuten kadut, puistot, vesihuolto sek&a hulevesien kasittelymenetelméat. Operaattorit huolehtivat
aikanaan asemakaavoitettavien alueiden sahkdverkon seka tietoliikenneyhteyksien toteuttamisesta. Katuver-
kon lisaksi kunta vastaa osayleiskaavan mukaisten virkistysreittien yllapidosta. Myds niiden toteuttaminen teh-
déaan vaiheittain ja merkittdva osa niista rakennetaan asemakaavojen toteuttamisen yhteydessa.

Osayleiskaavan yleismaarayksen mukaan asemakaavoitettaville alueille on sallittua sijoittaa yhdyskuntatekni-
sen huollon toimintoja. Nain voidaan joustavammin mahdollistaa esimerkiksi lahi- ja hukkalampojen hyddynta-
minen alueella. On myds huomioitava, ettad pienvenesatamaan kohdistuu erityisvaatimuksia liittyen vesi- ja ja-
tehuoltoon seka polttoainekasittelyyn. Nama huomioidaan muun muassa ymparistluvissa ja tarkemmassa
suunnittelussa Hupisaaren ja Jollarannan asemakaavoituksen yhteydessa.

Vesi- ja energiahuolto

Osayleiskaava luo edellytykset liittd& suuri osa uusista ja tiivistyvista rakentamisalueista keskitettyyn vesihuol-
toverkostoon. Kuvassa 45 on esitetty ote Kirkkonummen vesihuollon kehittdmissuunnitelmasta vuosille 2021-
2025, jonka kunnanhallitus on hyvaksynyt kokouksessaan 13.9.2021 (§ 383). Suunnitelman vesiosuuskunnista
(VOK) Pippurniemen vesiosuuskunta on toteutunut. Myds kuvan yhdysputki Siuntiosta on toteutunut. Etela-
Kirkkonummen vesiosuuskunta ei ole toteutunut suunnitelman mukaisesti, mutta osayleiskaavan ja asemakaa-
voitettavien asuntoalueiden (Sepankannas V) laajennuttua osuuskunta voi realisoitua suunnittelualueella Ka-
banovintien ja Pilvijarven alueille.

Osayleiskaavan lansiosaan on linjattu 110 kv:n voimajohto Getberg-Kantvik. Johtoalue muodostuu 28 metria
leveésté johtoaukeasta ja johtoaukean molemmin puolin olevista kymmenen metrié leveista reunavydhykkeista.
Voimajohtoalueelle tai sen l[&heisyydessa tapahtuva toiminta ei saa olla ristiriidassa sahkéturvallisuuden kanssa
eik& toiminta voi aiheuttaa vaaraa voimajohdon kaytélle ja kunnossa pysymiselle. Kaavamaarayksen mukaisesti
johtokaytéavaan on sallittua sijoittaa useita voimajohtoja. Voimajohtoalueelle on kiellettyd sijoittaa rakennuksia
tai rakennelmia ilman voimajohdon omistajan lupaa. Rakentamisrajoitus koskee voimajohdon keskilinjasta 14
m etaisyydella olevaa aluetta. Voimajohtoalueella myds puuston kasvua on rajoitettu. Laadittaessa alueen ase-
makaavaa on huomioitava lisdksi Sateilyturvakeskuksen suositukset.

Voimajohdon eteldpuolella on Kantvikin sdhkéasema, jonka kokoa on Caruna Qy:n osayleiskaavan valmistelu-
aineistoa koskevan lausunnon mukaisesti laajennettu. Sahkdaseman sijainti on merkitty kaavakarttaan

72



KANTVIKIN OSAYLEISKAAVA

energiahuollon alueen merkinnalla (EN). Lisaksi osayleiskaavassa on osoitettu uusi aurinkovoimatuotantoon
tarkoitettu energiatuotannon alue (EN/au). Kaavamaarayksen mukaan alueelle saa sijoittaa aurinkovoimatuo-
tannon edellyttdmia rakenteita. Liséksi alueella sallitaan lumen Igjitys.

Osayleiskaavaan on myds osoitettu maanalaisen kaasujohdon linja. Kaavamaarayksen mukaisesti maankaivuu
lahempana kuin viisi metria ja rajaytystyot lahempéna kuin 30 metrid johdon keskilinjasta edellyttavat putken
omistajan luvan. Puiden ja pensaiden istuttaminen kaasuputken kayttdoikeusalueelle on kiellettyd. Rakennus-
luvalliset hankkeet 30 metrid lahempéana kaasuputkea on hyvaksytettava Gasgridilla. Rakennusten ja rakentei-
den suojaetaisyyksista ja muista maakaasun kayttéon ja turvallisuuteen liittyvista asioista on séédetty maakaa-
sun kasittelyn turvallisuudesta annetussa asetuksessa (551/2009). Tarkemmin maankayton suunnittelussa huo-
mioitavia asioita maakaasujohdon osalta on tuotu esiin kaavaselostuksen kappaleessa 3.1.5.

E Kirkkonummen Veden toiminta-alue
Kirkkonummen Veden verkostoalue.
Verkosto rakennettu 2020 mennessd,
&i toiminta-aluetta,
Kirkkonummen Veden uusi verkostoalue,
rajaus viitteellinen. Verkoston rakentaminen
2025 mennessi, tuleva toiminta-alue
\:’ Vesiosuuskunnan toiminta-alue
Uusi vesiosuuskunnan verkostoalue,
rajaus viitteellinen.
Vesiosuuskunnan mahdollinen laajennusalue,
rajaus viitteellinen.
Vesihuollon selvitysalua,
rajaus viitteellinen.
Taajama-alueiden vesinuallon
tarvetarkastelualueiden numerointi
RAKENTAMINEN 2020-2025 : Taajama-alue (YKR, Tilastokeskus 2018)
- |
$ A Y SR
Lo 1 < .
¥ ol -~ pT , = Asuinrakennus
. - ’0 <
w K - ot - Liike- tai muu julkinen rakennus
<
~
— o . - = Lomarakennus
. > J
- L T
-
% 3 e w Veden sydttdsuunta
e > (suunniteltu katkoviivalla)
- DR s e
A - m Viemargintisuunta
~ <

Kuva 45. Ote Kirkkonummen vesihuollon kehittdmissuunnitelmasta 2021-2025.

5.2.5 Virkistys- ja ulkoilualueet

Osayleiskaavassa on osoitettu yleisid virkistysalueita asuinalueiden ymparille. Virkistyksellinen ja ekologinen
verkosto muodostavat yhdessad maa- ja metsatalousalueiden seka vesistbalueiden kanssa osayleiskaavan vi-
heralueverkoston. Tdma jatkuva viheralueverkosto kietoutuu asuinalueiden ympaérille osayleiskaavassa yhte-
naiseksi muodostaen kuntastrategian mukaisia luonnonlaheisia ja viihtyisia asuinalueita. Nain Kantvikin kes-
kustasta ja kaikilta asuinalueilta on lyhyt yhteys virkistys- tai metsaalueille. Myds ulkoilureitistosta on pyritty
muodostamaan yhtendinen kokonaisuus, jossa reitit liittyvét toisiinsa eika merkittéavia epajatkuvuuskohtia muo-
dostu. Asemakaavoitettaviksi osoitettujen alueiden ymparilla olevan tiivimman taajamarakenteen osana oleva
viherverkosto on osoitettu osayleiskaavassa lahivirkistysalueeksi (VL).

Lahivirkistysalueen kaavamaarayksen mukaan aluetta on hoidettava niin, etta alueen luonto- ja virkistysarvojen
sailyminen turvataan. Alueelle voidaan toteuttaa virkistysta palvelevia pienia rakennuksia ja rakennelmia. Alu-
een puustoa on kehitettava eri-ikdisend metsikon sisélla, ellei luonnonarvojen sailyttdminen edellytéd muita toi-
menpiteitd. Alueen suunnittelussa, kaytdssa ja hoidossa on huomioitava alueen siséltamien erityisten luontoar-
vojen sailyttdminen seka ekologisten yhteyksien toimivuus. Liséksi alueella on sailytettava ja toteutettava liito-
oravalle soveltuvia puustoisia ja riittavan leveitd kulkuyhteyksia. Kaytannossa kaavamaarays ei mahdollista
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uudistushakkuuta eli avohakkuuta metsatalouden harjoittamisen muotona. Nain voidaan turvata alueen ekolo-
giset yhteydet sekad uusien asuntoalueiden luonto-, maisema- ja virkistysarvot.

Osayleiskaavan lahivirkistysalueet (VL) toimivat virkistyksen lisdksi myos ekologisina yhteyksina seka sisaltavat
luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittavia alueita (luo), joten tdméa on otettava huomioon virkistysaluei-
den asemakaavasuunnittelussa. Tasta syysta lahivirkistysalueilla (VL) seka retkeily- ja ulkoilualueella (VR) mai-
semaa muuttava maanrakennusty®, puiden kaataminen ja muu naihin verrattavissa oleva toimenpide on luvan-
varaista siten kuin maisematy6luvasta on saadetty (RakL 53 §).

Asemakaavoitettavien alueiden tarvitsemat valittdmat virkistysalueet sisaltyvat osayleiskaavassa A- ja AP-alue-
varauksiin. Virkistysalueiden yksityiskohtainen suunnittelu tehdaan siis laadittaessa asemakaavat. Nain esimer-
kiksi Stromsbyn merenrantaan ja Stromsbynlahden ranta-alueille mahdollistetaan Jollarannan ja Prikirannan
asemakaavoissa tarkemmin julkista rantaviivaa, palveluita ja muun muassa rannassa kulkeva uusi keskusta-
raitti. Osayleiskaava parantaa virkistaytymismahdollisuuksia meren aarelld, silla osayleiskaavan my6ta rantaan
rakentuu paremmin saavutettavaa julkista tilaa (kuva 46). Nain Kantvikin osayleiskaavan yksi keskeisin tavoite
merellisista, yleisista virkistysalueista on mahdollista toteutua.

Kuva 46. Kantvikin pienvenesatamaselvityksen idealuonnos Jollarannan maisemasta ja palveluista (Aikari Oy, 2021)

Kaava-alueen pohjois- ja kaakkoisosissa sijaitsevat laajat yhtenaiset metsaalueet palvelevat luonnollisesti myos
virkistyskayttoa. Niille on osoitettu uusia virkistysreitteja, jotka liittyvat virkistysalueilla kulkeviin reitteihin. Virkis-
tysreitit vievat myos rantaan esimerkiksi Valkolammella, jonne on tarkemmassa suunnittelussa mahdollista
osoittaa kavelysilta Pippurin asuntoalueelle sekéa nakdala- ja nuotiopaikka. Valkolammen rannalle on osoitettu
osayleiskaavassa uusi uimapaikka, jonka paikka tarkentuu laadittavassa asemakaavassa. Pilvijarven olemassa
oleva uimaranta on osoitettu myds osayleiskaavassa uimarannan kohdemerkinnalla.

Uusimaa-kaavan 2050 mukaisesti Syvajarven eteldpuoli on osoitettu osayleiskaavassa retkeily- ja ulkoilualu-
eena (VR). Kaavamaarayksen mukaisesti alueelle saa rakentaa virkistysta ja ulkoilua palvelevia reitteja seka
alueen kayttotarkoituksen mukaisia pienia rakennelmia.

Lahivirkistysalueiden (VL) lisdksi my6s suojelualueet (SL), retkeily- ja ulkoilualue (VR) sekd maa- ja metséta-
lousalueet (MA, MU, MY) toimivat osana maakunnallisesti seka paikallisesti merkittavaa ekologista verkostoa.
Suunnittelualueella maa- ja metséatalousalueiksi osoitetut alueet toimivat virkistysalueina jokaisen oikeudella
(ent. jokamiehen oikeus) aiheuttamatta haittaa maanomistajalle. My6s luonnonsuojelualueille (SL) kohdistuu
virkistyskayttoa.
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5.2.6 Luonnonymparisto

Ekologinen verkosto

Osayleiskaavan yleismaarayksen mukaan maakunnallisesti ja paikallisesti merkittdvan ekologisen verkoston
osina toimivat osayleiskaavan luonnonsuojelualueet (SL), virkistysalueet (VL ja VR) sek& maa- ja metsatalous-
alueet (MA, MU ja MY). Maankayton suunnittelussa ja alueille kohdistuvissa toimenpiteissé on ekologisen ver-
koston yhteydet turvattava siten, ettd metsdisten yhteyksien jatkuvuus ja riittdva leveys toteutuu. Esitetyt alueet
on osayleiskaavassa jatetty rakentamisen ulkopuolelle. Ainoastaan maa- ja metséataloutta tai virkistysta palve-
levat rakennukset ja rakennelmat sallitaan.

Ekologinen verkosto on my6s huomioitu osayleiskaavan asumisen alueita koskevassa yleismaarayksessa,
jonka mukaan asemakaavoitettavilla alueilla on turvattava riittdvat ja hyvin saavutettavat lahivirkistys- ja puisto-
alueet seka virkistysyhteydet laajemmille viheralueille. Nama yhteydet toimivat myds ekologisen verkoston yh-
teyksina.

Osayleiskaavakartalle on osoitettu liséksi vihreilla nuolimerkinndilléa erityisesti liito-oravalle soveltuvat viheryh-
teydet seké viheryhteystarpeet. Yhteydet perustuvat laadittuun liito-oravaselvitykseen (Luontotieto Keiron Oy,
2022) seka selvitykseen ekologisista yhteyksista (Luontotieto Keiron Oy, 2014). Viheryhteystarpeen kaavamaa-
rays huomioi erityisesti niin sanotut pullonkaulakohdat, eli yhteyden heikot kohdat, joissa viheryhteyden katkai-
see tie tai katu. Kaavamaarayksen mukaan viheryhteys on toteutettava tai sailytettdva puustoisena ja riittavan
levedna. Viheryhteystarvetta on liséksi vahvistettava esimerkiksi puuistutuksin erityisesti kohdissa, joissa se
risteda liikenneyhteyden kanssa. Viheryhteystarve on huomioitava ja turvattava tie- ja katusuunnittelussa, jonka
yhteydessé on pyydettava ymparistdosuojeluviranomaisen lausunto.

Ekologisen yhteyden kannalta keskeisesti sijaitsevat l&hivirkistysalueet (VL), suojaviheralueet (EV) seka ranta-
alueella sijaitsevat erillispientalojen asuntoalueet (AO) ja loma-asuntoalue (RA) on osoitettu maakunnallisesti
merkittavan ekologisen kaytavan merkinnalla (/eko). Kaavamaarayksen mukaan kaytavan toimivuus on turvat-
tava, ja se on toteutettava tavalla, joka turvaa eldinten liikkumismahdollisuudet. Naill& alueilla maisemaa muut-
tava maanrakennustyd, puiden kaataminen ja muu néihin verrattavissa oleva toimenpide on luvanvaraista siten
kuin maisematydluvasta on saadetty (RakL 53 §). Kaytanndssa tdma tarkoittaa, etté esimerkiksi rakentamislu-
pien asemapiirustuksissa on esitettava sailytettavat ja istutettavat puut seké lupavaiheessa on kuultava kunnan
ymparistosuojeluviranomaista.

Luonnonsuojelualueet (SL)

Osayleiskaavassa on osoitettu alueelta laadittujen luontoselvitysten (Faunatica 2020; Luontotieto Keiron Oy,
2014; Silvestris luontoselvitys Oy, 2022, 2023) seké aikaisempien tunnistettujen suojeluarvojen perusteella yh-
teenséd kahdeksan luonnonsuojelualuetta (SL). Naista viisi on jo toteutuneita luonnonsuojelualueita, joista kol-
mea, Kantvikin, Syvajarven ja Lilltraskin luonnonsuojelualuetta, on osayleiskaavassa esitetty laajennettavan.
Toteutuneet luonnonsuojelualueet on esitetty selostuksen kappaleessa 3.1.3.

Olemassa olevien suojelualueiden lisdksi luonnonsuojelualueiksi on osayleiskaavassa osoitettu Uusimaa-kaa-
van 2050 mukaiset suojelualueet, eli luontoalueet, jotka on todettu luontoselvityksissd maakunnallisesti arvok-
kaiksi (arvoluokka 4). Nama alueet ovat Stormossenin suoalue, Valkolampi seka osittain jo suojeltu Pilvijarven
Lilltrask. Naiden liséksi kunnan omistamat laajat yhtenaiset metsaalueet, jotka ovat vahintaan paikallisesti erit-
tain arvokkaita (arvoluokat 4 ja 3) on osoitettu osayleiskaavassa luonnonsuojelualueen merkinnalla.

Yksi suojelualueista on Stromsbyn alueella sijaitseva Kasaberget, joka on luontoarvoiltaan maakunnallisesti
arvokas. Kasabergetin alue on merkittédva luonnon arvokokonaisuus, jossa sijaitsee luonnonsuojelulain suojel-
tujen lajien elinymparistéja. Alue on my6s merkittdva lintujen arvoalue. Luontoarvojen liséksi alueella on kult-
tuurihistoriallisia arvoja. Siella sijaitsee muinaismuistokohde sek& Porkkalan parenteesin ajan rakennelmia.
Muita osayleiskaavassa osoitettuja uusia luonnonsuojelualueita ovat Suomen tarkeisiin lintualueisiin (FINIBA)
ja maakunnallisesti laajaan luonnon ydinalueeseen sisaltyva Hilan metsdalue seka siihen laheisesti liittyva pie-
nempi luontoarvoiltaan maakunnallisesti arvokas sarainen ruohokorpi (kuvio 9/8). Myds Sisdsaariston maakun-
nallisesti tarke&an lintualueeseen (MAALI) kuuluva Ornkobben-saari on osoitettu luonnonsuojelualueeksi.

Osayleiskaavan kaavamaéarayksen mukaan edella kuvatut alueet ovat luonnonsuojelulain nojalla suojeltuja tai
suojeltavaksi tarkoitettuja alueita. Suojeltavaksi tarkoitettujen kohteiden olemassaolo on lailla turvattu sen jal-
keen, kun Uudenmaan ELY-keskus on tehnyt niista rajauspéaéttksen ja saattanut sen maanomistajan tiedoksi.
Alueilla on kaavamaéarayksen mukaisesti kielletty toimenpiteet, jotka vaarantavat tai heikentéavat niita luonto- ja
ympaéristdarvoja, joiden perusteella alueesta on muodostettu suojelualue tai tavoitteena on perustaa sellainen.
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Myds maisemaa muuttava maanrakennustyd, puiden kaataminen ja muu naihin verrattavissa oleva toimenpide
on luvanvaraista siten kuin maisematydluvasta on sdadetty (RakL 53 8). Myds alueella liikkumista ohjataan.

Suojaviheralueet (EV)

Strémsbyn teollisuus- ja varastorakennusten alueen (TY) seka tydpaikka-alueiden (TP) ympérille on osayleis-
kaavassa osoitettu viheralueena sailytettava suojaviheraluevydhyke. Aluemerkinnan tarkoituksena on suojata
ennen kaikkea asumisen alueita teollisuusalueen haitoilta. My6s suojaviheralueet ovat osa osayleiskaavan vi-
heralueverkostoa, vaikkakaan sijaintinsa vuoksi niiden paakayttétarkoituksena ei voida kayttaa virkistysta. Alu-
eet ovat myos merkittdva osa kaava-alueen ekologisia yhteyksia (/eko) seka siséltavat luonnon monimuotoi-
suuden kannalta merkittavia alueita (luo). Tasta syysté suojaviheralueelle on annettu osayleiskaavassa maa-
rays puuston sailyttamisestd, eli maisemaa muuttava maanrakennustyd, puiden kaataminen ja muu néihin ver-
rattavissa oleva toimenpide on luvanvaraista siten kuin maisematyoéluvasta on saadetty (RakL 53 §).

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen merkittéavét alueet (luo)

Osayleiskaavan luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen merkittéavéat alueet (luo) perustuvat alueen luon-
toselvityksiin (Faunatica, 2020; Luontotieto Keiron Oy, 2014, 2022; Silvestris luontoselvitys Oy, 2019, 2022,
2023). Kaavakartalle luo-alueiksi on merkitty maakunnallisesti arvokkaat (arvoluokka 4) ja paikallisesti erittéin
arvokkaat kohteet (arvoluokka 3). Kaavaméaarayksen mukaan luo-merkinnélla osoitetuilla alueilla luonnonarvoja
heikentéavat toimenpiteet on kielletty. Sulkeissa oleva numerointi viittaa kohdenumeroon selvityksessé sekéa kaa-
vaselostuksen liitteen 8 karttaan ja taulukkoon, jossa on listattu alueiden suojeluarvot. Liitteen 8 taulukossa
myd6s tuodaan esiin perusteluin, jos tiettyd luontokuviota ei ole osoitettu tai on osoitettu vain osittain osayleis-
kaavassa luo-merkinnalla. Nain on toimittu, jos luontoarvoja ei enda ole esimerkiksi avohakkuun seurauksena.

Luonnonsuojelualueilla (SL) sijaitsevia luo-kohteita ei ole merkitty kaavakartalle. Luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen merkittavat alueet (luo) on pyritty mahdollisuuksien mukaan osayleiskaavassa osoittamaan
aluevarauksin, joilla luontoarvojen sailyminen on turvattu. Osayleiskaavassa luo-kohteita on virkistysalueilla
(VL, VR), suojaviheralueella (EV), maa- ja metsatalousalueilla (MA, MY, MU), tydpaikka-alueella (TP) seka osin
asuntoalueilla (A, AP, AO). Asemakaavavaiheessa on tarkemman suunnittelun keinoin huomioitava nama luon-
non monimuotoisuuden kannalta merkittavat alueet (luo) ja turvattava niiden luontoarvojen sailyminen. Tama
on mahdollista, silla asemakaavoitettavien asuntoalueiden kaavamaarays pitda sisalladn myos alueen asuk-
kaita palvelevia virkistys- ja puistoalueita.

Kaiken kaikkiaan osayleiskaavan arvokkaista luontokohteista yli kolmasosa on voitu osoittaa kokonaan tai paa-
osin luonnonsuojelualueelle (SL). Kaavaselostuksen liitetaulukossa 8 nama kohteet on varitetty tummalla vih-
realla varisavylla. Taulukkoon vaalean vihrealla varisavylla on puolestaan korostettu ne luontokohteet, jotka on
osoitettu alueille, joilla osayleiskaavassa edellytetddn maisematydlupaa. Naité alueita ovat muun muassa lahi-
virkistysalueet seka suojaviheralueet. Nailla alueilla arvokkaat luontokohteet on mahdollista huomioida maise-
matyo6luvassa.

Luontokohteista kuusi sijaitsevat maa- ja metsatalousvaltaisilla alueilla (MY). Nailla alueilla metsien hoito ja
kayttd perustuu metsalakiin ja metsanhoitosuosituksiin. Asianomainen viranomainen on Suomen metsakeskus.
Metsékeskus neuvoo ja kouluttaa metsdnomistajia metsien hoidossa, kestavassa hyddyntamisessa ja suoje-
lussa. Lisaksi Metsakeskus valvoo, etta yritykset ja yksityishenkilét noudattavat metsaad koskevia lakeja. Met-
sélain 10 §:ssé on listattu metsadluonnon monimuotoisuuden turvaamisen kannalta tarkeéat kohteet. Kaavaselos-
tuksen liitetaulukko 8 palvelee arvioitaessa, onko luontokohde metsélain 10 §:n 2 momentissa tarkoitettu erityi-
sen tarkeda elinymparistd ja onko metsan kasittely 10 a ja 10 b §:n mukainen.

Luonnonsuojelulain nojalla suojellun lajin (lito-orava, lepakko, viitasammakko) elinpiirin kannalta térkeat alueet (s-1,
s-2jas-3)

Luonnonsuojelulain nojalla suojeltujen lajien, eli liito-oravan, lepakon ja viitasammakon elinpiirien kannalta tar-
keat ydinalueet on osoitettu osayleiskaavakartalla suojelumerkinnélla. Luonnonsuojelulain nojalla ndiden lajin
lisdantymis- ja levahdyspaikkojen havittdminen ja heikentdminen on kielletty. Liito-oravan elinpiiri on osoitettu
osayleiskaavassa s-1, lepakon elinpiiri s-2 ja viitasammakon elinpiiri s-3-merkinnéilla. Suojelumerkinté on osoi-
tettu myos luonnonsuojelualueille (SL). Kaavamaarayksen mukaan asemakaavoituksen yhteydessa on selvi-
tettava lisdantymis- ja levahdyspaikat seké osoitettava ne suojeltaviksi.

Liito-oravan ydinalueita on osoitettu osayleiskaavakartalle yhteensa kolme; Kasabergetin luonnonsuojelualu-
eelle (SL), Kabanovintien varren lahivirkistysalueelle (VL) sek& Sepéankannas |l asemakaavoitetulle
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asuntoalueelle (AP). Viitasammakon ydinalueita on osoitettu kaksi; Kasabergetin seka Lilltraskin luonnonsuo-
jelualueille. Lepakon ydinalueita on osoitettu yksi Kasabergetin luonnonsuojelualueelle.

Térkeéd veden hankintaan soveltuva pintavesialue (piv)

Valkolampi on osoitettu osayleiskaavassa suojelualueena (SL) seka tarkeana veden hankintaan soveltuvana
pintavesialueena (piv). Merkinta perustuu maakuntakaavaan. Kaavamaarayksen mukaan yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa on vesiensuojelundkékohdat otettava huomioon siten, ettei vesialueen kayttéa veden-
hankintaan vaaranneta ja ettd pintavesien hyva tila sailytetdan tai saavutetaan.

5.2.7 Maa- ja metsatalousalueet

Osayleiskaavassa on pyritty sailyttamaan mahdollisimman paljon viljelykaytéssa olevia alueita. Alueella sijait-
sevien murroslaaksojen pellot muodostavat valtakunnallisesti arvokkaan maisemallisen kokonaisuuden, ja ne
on osoitettu maisemallisesti arvokkaiksi peltoalueiksi (MA). Maisema-arvojen sailymisen edellytys on viljelyn
jatkuminen. MA-merkinnan lisaksi Mattbyn pellot ovat valtakunnallisesti arvokasta Porkkalan saaristo- ja viljely-
maisema-aluetta, ja alue osoitettu osayleiskaavassa my6s vama-merkinnalla. Maisema-arvojen lisdksi pelto-
alueet kuuluvat myoés Saltfijardenin seudun maakunnallisesti tarke&an lintualueeseen (MAALI), silla pellot ovat
yksi Uudenmaan tarkeimmisté hanhien syysmuuton aikaisista levahdysalueista. Myos tasta syysta peltojen séi-
lyminen avoimina ja viljelykéytdsséa on tarkeaa.

MA-alueen kaavamaarayksen mukaan alueella saa harjoittaa maataloutta seka siihen liittyvia sivuelinkeinoja
siten, ettéd alueen maisemakuvallisesti arvokkaat viljelyalueet ja niihin liittyvat metsadsaarekkeet sailyvat. Pelto-
alueet on sailytettdva avoimina. Alue on sdilytettéava rakentamattomana lukuun ottamatta maataloutta palvele-
vaa rakentamista. Maatalouteen liittyva rakentaminen on sijoitettava siten, ettd rakennukset eivat sulje avoimia
nakymia.

Alueella toimivien peltotilojen toimintaedellytykset siis pysyvat padosin ennallaan. Laajojen maisemallisesti ar-
vokkaiden peltoalueiden (MA) liséksi osayleiskaavassa maatalousalueeksi (MT) on osoitettu yhteensa kolme
peltoaluetta. Maatalousalueet (MT) on tarkoitettu maatalouden seka siihen liittyvien sivuelinkeinojen harjoitta-
miseen. MT-alueilla sallitaan maatalouteen liittyva rakentaminen.

Osayleiskaava mahdollistaa jatkossa myds metsatalouden harjoittamisen suunnittelualueella. Metsaalueet on
osoitettu M-, MY- tai MU-merkinnéilla. Maa- ja metsatalousalueita, joilla on erityisia ympéristéarvoja (MY), si-
jaitsee luonnonsuojelualueiden lahialueilla sek& maakunnallisesti tarke&n ekologisen yhteyden alueella. MY -
merkinnalla pyritddn varmistamaan luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeiden luontotyyppien seka toimi-
vien ekologisten yhteyksien sailyminen. MY-alueen kaavamaarayksen mukaan alueelle saa ymparistdarvot
huomioon ottaen rakentaa ulkoilureitteja. Muu rakentaminen alueelle on kielletty.

Pilvijarven pohjoispuolinen laaja metséalue seka suunnittelualueen pohjoiset metsaalueet on osoitettu kaa-
vassa maa- ja metsatalousalueena, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta (MU). Kaavaméaéarayksen mukaan
ulkoilu- ja virkistystarpeet huomioon ottaen MU-alueelle saa rakentaa ulkoilureittejd seka maa- ja metsataloutta
palvelevia rakennuksia ja rakennelmia.

MA-, MU- ja MY-alueilla maisemaa muuttava maanrakennusty6 tai muu tdhan verrattava toimenpide on luvan-
varaista siten kuin maisematydluvasta on saadetty (RakL 53 §). Voimassa olevan lainsaadannén mukaan yleis-
kaavassa ei voida sdataa puiden kaatamisesta maisematyéluvalla yleiskaavan maa- ja metsatalousvaltaiseksi
alueeksi osoitetuilla alueilla, eli M-alkuisilla alueilla. Lain tulkinnan mukaisesti maisematydluvan velvoite ei
koske puiden kaatamista. Huomioitava on kuitenkin metsélain 10 §:ssé listatut metsdluonnon monimuotoisuu-
den turvaamisen kannalta tarkeéat kohteet, joita koskee metsalain mukaiset kasittelyperiaatteet (§ 10a, § 10b).

Metsédalueet, jotka selkedsti jadvat asutuksen valiin, ja joihin kohdistuu tulevaisuudessa virkistyspainetta, on
osoitettu osayleiskaavassa virkistysalueiksi (VL, VR). Metsatalouden harjoittaminen virkistysalueilla edellyttaa
maisematyflupaa. N&ain voidaan turvata suunnittelualueen ekologiset yhteydet sek& uusien asuntoalueiden
luonto-, maisema- ja virkistysarvot.
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5.2.8 Maisema ja kulttuuriymparisto

Muinaismuistokohteet (sm, sm-2) ja muut arkeologiset kohteet, jotka eivét ole muinaismuistolain nojalla rauhoitet-
tuja kiinteitd muinaisjaénnoksia (ark)

Muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia Kiinteitd muinaisjaannoksia suunnittelualueella sijaitsee yksitoista
kappaletta. Osayleiskaavassa kohteet on osoitettu kaavakartalla sm-merkinnalla. Muinaismuistokohteita kos-
kevan kaavamaarayksen mukaan alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistami-
nen ja muu siihen kajoaminen on kielletty. Muinaisjadannoksen laajuus on selvitettdva museoviranomaiselta.
Kohdetta koskevista suunnitelmista on pyydettava alueellisen vastuumuseon lausunto. Osayleiskaavan laadin-
tahetkelld alueellinen vastuumuseo on Lansi-Uudenmaan museo. Vedenalaisten kiinteiden muinaisjadnndsten
osalta lausunnon antaja on Museovirasto.

Naiden liséksi kaavakartalle on osoitettu mahdolliset maastotutkimusten perusteella kiinteiksi muinaisjaannok-
siksi todetut edelleen kaytdssa olevat historialliset kylapaikat seka yksi kivirakenne (sm-2). Kaavamaarayksen
mukaisesti naitd alueita koskevista rakennushankkeista ja isommista kaivutdistda on neuvoteltava alueellisen
vastuumuseon, eli Lansi-Uudenmaan museon kanssa.

Osayleiskaava-alueella sijaitsee lisdksi nelja historiallista asuinpaikkaa seka kaksi kivirakennetta (roykkioita,
latomuksia), jotka on osoitettu kaavakartalle muina arkeologisina kohteina, jotka eivat ole muinaismuistolain
nojalla rauhoitettuja kiinteitd muinaisjaannoksia (ark). Myos nelja rekisterissa olevaa modernin ajan sotahistori-
allista kohdetta on osoitettu kaavakartalla muina arkeologisina kohteina. Kaavamaarayksen mukaan alueella
olevat historialliset (esim. asutus-, elinkeino- ja sotahistorialliset) rakenteet on sailytettdva. Suuremmista koh-
detta koskevista suunnitelmista on neuvoteltava alueellisen vastuumuseon, eli Lansi-Uudenmaan museon
kanssa.

Huomattavaa edelld mainituissa kaavamerkinndissa on se, ettd kaavakartalla oleva suojelumerkinta kasittaa
ainoastaan kohteen oletetun keskipisteen, esimerkiksi asuinpaikat voivat pinta-alaltaan olla laaja-alaisempia.
Tasta syysta kohteen laajuus on selvitettava alueelliselta vastuumuseolta, mikéali niiden ymparistdon suunnitel-
laan muuttuvaa maankayttoa. Kaavakartalla jokaisen kohteen sulkeissa oleva numerointi viittaa kaavaselostuk-
sen liitteen 7 kohdeluetteloon.

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue (vama) sekéa valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympdristo-
kohde (rky)

Osayleiskaavassa valtakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi (vama) on osoitettu Porkkalan saaristo- ja
viljelymaisema, johon my6s sisaltyy maakunnallisesti merkittédva Eestinkylan ja Piispankylan kulttuurimaisema.
Kaavamaarayksen mukaisesti alueella tehtavien toimenpiteiden on oltava sellaisia, ettd alueen rakennus- ja
kulttuurihistoriallisesti seké& maisemakuvallisesti arvokas luonne séilyy ja todetut arvot eivat vaarannu. Alueen
suunnittelussa on huomioitava myos kohteen sotahistorialliset erityispiirteet. Alueella tehtavista toimenpiteista
on pyydettava alueellisen vastuumuseon, eli Lansi-Uudenmaan museon lausunto.

Kabanovintie on osoitettu osayleiskaavassa valtakunnallisesti merkittavana rakennetun kulttuuriympariston
kohteena (rky). Kaavamaarayksen mukaisesti tien korko ja linjauksen ominaisluonne on pyrittava tienpitoon
liittyvissa toimenpiteissa sailyttamaan. Kohdetta koskevista maankayttésuunnitelmista on pyydettava alueelli-
sen vastuumuseon, eli Lansi-Uudenmaan museon lausunto.

Maakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriympéristé (mky) seké paikallisesti merkittdva rakennettu kulttuu-
riympaéristé (pky)

Pikkalanlahden teollisuusalueiden kulttuuriympadristd on osoitettu maakunnallisesti merkittavan kulttuuriympa-
riston merkinnalla (mky). Kaavamaarayksen mukaisesti alueella tehtavien toimenpiteiden on oltava sellaisia,
etté alueen rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti sek& maisemakuvallisesti arvokas luonne sdilyy ja todetut arvot

eivat vaarannu. Alueen suunnittelussa on huomioitava kohteen sotahistorialliset erityispiirteet. Lisdksi alueella
tehtavista toimenpiteisté on pyydettava alueellisen vastuumuseon, eli Lansi-Uudenmaan museon lausunto.

Rakennetun kulttuuriympariston inventoinnin (Stadionark, 2014) mukaisesti seuraavat kulttuuriympériston alue-
kokonaisuudet on osayleiskaavassa osoitettu paikallisesti merkittéavina rakennettuina kulttuuriympéristoina:

= Ristikallion pientaloalue

= Pilvijarven ymparistdon 1960-luvun loma-asutusalue

= Strémsbyn kartanoalue

= Pippursuddenin ja Stora Pippurvikenin kalastajatilat ja huvila-asutusalue
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= Hakan entisen kurssikeskuksen alue
= Vitraskin ja Pippurintien kulttuuriymparisto
= Strémsbyn merenrannan huvila-asutusalue (osin)

Viimeksi mainitun aluekokonaisuuden pohjoisosaa ei ole osoitettu kaavakartalla pky-merkinnalla. Aluetta on
tarkoitus kehittdd Jollarannan asemakaavassa alueelle laaditun viitesuunnitelman mukaisesti. Lisdksi on kat-
sottu, ettd kyseinen kohde ei ole vastaavanlainen alueellisesti ehja kokonaisuus, kuten muut pky-merkinnalla
osoitetut kohteet. Alueen kulttuuriympéristén kannalta merkittavat rakennukset on esitetty sr-merkinnalla.

Kaavamaarayksen mukaan alueen kulttuurihistoriallisesti merkittavat rakennukset, rakenteet ja viherymparisto
on sailytettava ja toimenpiteiden alueella on oltava sellaisia, etta todetut arvot eivat vaarannu. Alueen ympéris-
ton maisemallinen ja kulttuurihistoriallinen arvo on otettava huomioon rakentamisessa. Liséksi alueella teht&-
vissa toimenpiteissa on kuultava alueellista vastuumuseota, eli L&nsi-Uudenmaan museota.

Suojeltavat rakennukset tai rakennusryhmét (sr)

Rakennetun kulttuuriymparistén inventoinnin (Stadionark, 2014) arvoluokkien 1 ja 2 kohteet on osoitettu
osayleiskaavassa suojeltavina rakennuksina tai rakennusryhmina (sr). Kaikkia inventoinnissa todettuja kohteita
ei ole osoitettu sr-merkinnalld, johtuen p&éosin rakennusten huonosta kunnosta. Huonon kunnon vuoksi osa
rakennuksista on jo purettu. Kaavaselostuksen liitteessé 6 on listattu kaikki rakennetun kulttuuriympariston in-
ventoinnin arvoluokan 1 ja 2 kohteet suojeluperusteineen ja kuvineen, seké esitetty mahdollinen syy kohteen
sr-merkinnan poisjattamiselle. Suojelumerkinta (sr) koskee yhteensa 58 rakennusta seka kahta rakennusryh-
maa. Stromsbyn kartanon sek&a Hallnasin tilan rakennuskohteet on osoitettu osayleiskaavakartalla rakennus-
ryhmind, eli aluerajauksella.

Kaavamaarayksen mukaan rakennuksia ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostdiden on oltava sellaisia, etta raken-
nuksen rakennustaiteellisia ja tyylillisia arvoja ei haviteta. Muutoksista on pyydettava alueellisen vastuumuseon,
eli Lansi-Uudenmaan museon lausunto. Sulkeissa oleva numerointi viittaa selostuksen liitteen 6 taulukkoon
sekéd kohdenumeroon selvityksessa.

Sotahistorialliset jadnteet

Suunnittelualueen lahihistoriaan kuuluu merkittavasti Porkkalan parenteesiaika, silla Kantvikin osayleiskaava-
alue kuului kokonaisuudessaan Porkkalan vuokra-alueeseen ollen sen merkittéava huolto- ja hallintoalue. Pork-
kalan vuokra-ajan kohteita on suunnittelualueelta selvitetty verrattain laajasti vuoden 2011 Museoviraston (Mok-
konen) sekd vuoden 2023 Mikroliitti Oy:n (Jussila) selvityksissa. Tasta syysta osayleiskaavan yleismaarayk-
sissa edellytetdan asemakaavaa laadittaessa tarvittaessa tarkennettua inventointia Porkkalan vuokrakauden
1944-1956 sotahistoriallisista jadnteistd. Tarve inventoinnille voi syntyd, jos asemakaavoitettavalla alueella
esiintyy rakenteita, joista ei aiemmissa selvityksissa ole mainintaa. Talldin on konsultoitava myods alueellista
vastuumuseota, eli Lansi-Uudenmaan museota.

5.2.9 Rakennettavuus ja maaperan pilaantuneisuus

Tulvariski ja rakentamisen sijoittaminen ranta-alueella

Osayleiskaavan yleismaarayksen mukaan tulvariskit on otettava huomioon sijoitettaessa rakentamista ja toi-
mintoja vesistodjen laheisyyteen. Kirkkonummen Valkolammella alin suositeltava rakentamiskorkeus, jonka ala-
puolelle ei tule sijoittaa kastuessaan vaurioituvia tai vahinkoa aiheuttavia kiinteita rakenteita ilman asianmu-
kaista vesieristystd, on N2000 +16,0 metrid. Korkeustaso on méaaritetty jarven hydrologisten olosuhteiden pe-
rusteella ja siina on otettu huomioon riittavat varmuus- ja aaltoiluvarat. Kantvikin osayleiskaava-alueen meren-
rannikolla alin suositeltava rakentamiskorkeus on N2000 +3,2 metria, mika sisaltaa tarvittavan (n. 40...50 cm)
aaltoiluvaran.

Suositus koskee kaikkea uutta rakentamista seka siihen verrattavissa olevaa rakennusten taysimittaista uusi-
mista. Suositus on huomioitava myds yhdyskuntatekniikan laitteiden ja rakenteiden kohdalla (mm. vesihuolto,
sahkon- ja energianjakelu, tietoliikenne). Liséksi osayleiskaavan yleismaarayksissa maarataan rakennusten ja
rakennelmien etdisyydesta ranta-alueella. Etaisyydet perustuvat voimassa olevaan rakennusjarjestykseen. Ra-
kennusten ja rakennelmien etaisyys keskiveden korkeuden mukaisesta rantaviivasta on oltava vahintaan:

= 15 m, kun on kyse enintdan 20 m? suuruisesta saunarakennuksesta tai rakennelmasta
= 20 m, kun on kyse yli 20 m? suuruisesta saunarakennuksesta tai rakennelmasta
= 25 m, kun on kyse enintdan 50 m? suuruisesta lomarakennuksesta
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= 35 m, kun on kyse yli 50 m2 suuruisesta lomarakennuksesta tai enintdan 150 m?2 suuruisesta
asuinrakennuksesta tai muusta talousrakennuksesta kuin saunarakennus
= 50 m, kun on kyse yli 150 m? suuruisesta asuinrakennuksesta.

Ympaéristohairiot
Osayleiskaavan yleismaéarayksissd maarataan mahdollisten ympéaristéhairididen, eli melun ja ilmanlaadun epéa-
puhtauksien huomioonottamisesta. Tarvittaessa asemakaavoitettavalle alueelle on laadittava melu- ja/ tai il-

manlaatuselvitys siten, ettd valtioneuvoston antamat melutasoja koskevat ohjearvot (993/1992) ja llmanlaatua
koskevat ohjearvot (38/2011) eivét ylity alueilla niiden eri toteuttamis- ja tuotantovaiheissa.

Osayleiskaavan yleismaarayksen mukaan myos haja-asutusalueelle rakennettaessa, eli rakennettaessa asuin-
rakennuksia asemakaavojen ulkopuolelle on meluntorjuntatoimenpiteet ja ilmanlaatu tarvittaessa otettava huo-
mioon lupakasittelyssa.

Hulevedet

Hulevesia koskevan yleismaarayksen mukaan hulevesien hallintatoimenpiteisiin on kiinnitettéava erityista huo-
miota. Hulevesien hallinnan suunnittelussa on kaytettava hyvaksi mahdollisuuksien mukaan olemassa olevia
uomia ja luontaisia maastonmuotoja. Hulevesia ei saa johtaa puhdistamattomina vesistéihin, vaan hulevedet
on ennen johtamista kasiteltava viivyttavilla ja puhdistavilla rakenteilla niiden syntypaikoilla. Mahdollisuuksien
mukaan hulevesid on vahennettava esimerkiksi lapaisevilla paallysteilla. Lisdksi kaavamaarayksen mukaan
asemakaavoituksen yhteydesséa on laadittava erillinen hulevesien hallintasuunnitelma, joka on laadittava va-
luma-alueldhtoisesti ottaen huomioon vesistdjen erityispiirteet. Maankayton jatkosuunnittelussa on myos edis-
tettdva vesien hyvan tilan sailyttamista tai saavuttamista. Kaytanndssa maarays tarkoittaa esimerkiksi sita, etta
jatkosuunnittelussa on kiinnitettdva huomiota rakentamisen aikaisten hulevesien hallintaan. Tydmaavesista ai-
heutuvia vaikutuksia on vahennettava tydmaakohtaisilla jarjestelyilla. Liséksi jatkosuunnittelussa on hyva huo-
mioida, etta yleisille alueille suunniteltavat hulevesiratkaisut saataisiin kayttéon jo alueen rakentumisvaiheessa.

Happamat sulfaattimaat

Osayleiskaava-alueella on alueita, jotka ovat mahdollisesti happamia sulfaattimaita. Katso tarkemmin kaava-
selostuksen kappale 3.1.3. Kaavan yleismaarayksessa on edellytetty, ettd happamien sulfaattimaiden esiinty-
mat on tunnistettava ja otettava huomioon maankayttn jatkosuunnittelussa.

5.2.10 Hiilineutraalisuus

Osayleiskaavan hiilineutraalisuutta koskevien yleismaaraysten mukaisesti alueella on edistettava ilmastomyon-
teista suunnittelua tarkoituksenmukaisilla toteutuskeinoilla, seka pyrkimalla kompensoimaan hiilinielujen ja -va-
rastojen vahentymistd muun muassa energiamuotojen valinnoilla, toimintojen ja rakennusten sijoittumisella ja
energiatehokkuudella, viherrakenteen maaran vahvistamisella sekd puurakentamisen edistamisella. Keinot
ovat ohjeellisia, ja vasta asemakaavavaiheessa voidaan tarkemmin ohjata niiden toteutumista.

Hiilineutraalisuutta koskevien yleismaaraysten lisédksi myds asemakaavoitettavia alueita koskevat yleismaa-
raykset tukevat ilmastotavoitteiden saavuttamista. Asemakaavoitettavien alueiden suunnittelussa on huomioi-
tava joukkoliikenteen, pyordilyn ja jalankulun toimintaedellytykset. Lisdksi asemakaavoitettavilla alueilla on
yleismaarayksen mukaisesti turvattava riittévat ja hyvin saavutettavat lahivirkistys- ja puistoalueet seka virkis-
tysyhteydet laajemmille viheralueille. Nama yhteydet toimivat myds ekologisen verkoston yhteyksina.

5.3 Vertailu Helsingin seudun MAL-sopimukseen

MAL-suunnitelma ohjaa kasvua keskustoihin ja erityisesti raideliikenteeseen tukeutuen. Kantvikin keskusta |a-
hialueineen seka Strémsby kuuluvat MAL 2023- suunnitelman mukaiselle maankaytén ensisijaiselle kehittamis-
vybhykkeelle (kuva 47).

Osayleiskaavassa valtaosa tehokkaimmin toteutettavista olemassa olevista ja uusista asuntoalueista (A, AP)
sijoittuu ensisijaiselle maankayton kehittdmisvyohykkeelle tai sen laheisyyteen turvaten kestévien liikkumismuo-
tojen kilpailukyvyn. Osayleiskaavalla luodaan myds edellytyksia kehittaéa etelaisen Kirkkonummen palveluita,
likenneyhteyksié ja saavutettavuutta. My6s lahivirkistysalueiden saavutettavuus ja laatu on huomioitu osayleis-
kaavaratkaisuissa MAL-sopimuksen tavoitetilojen saavuttamiseksi. Osayleiskaavan yleismaaraykset hiilineut-
raalisuudesta tukevat myts MAL-sopimuksen tavoitteiden saavuttamista.
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Kuva 47. Ote MAL 2023-suunnitelmasta. Ensisijaiset maankayton kehittamisvyohykkeet on esitetty kartassa vaaleanruske-
alla. Joukkoliikenneinvestointeihin kytkeytyvat vyohykkeet on esitetty lapinakyvalla raidoituksella (tarkentuvat investointien
suunnittelun edetessa). Kantvikin osayleiskaava-alueen rajaus on punaisella.

5.4 Vertailu maakuntakaavaan

Uusimaa-kaavan 2050 mukaiset aluevarausmerkinnat, eli kaikki viisi suojelualuetta (Kantvik, Syvajarven luon-
nonsuojelualue, Pilvijarven Lilltrask, Stormossenin suoalue seka Valkolampi) on osoitettu Kantvikin osayleis-
kaavassa luonnonsuojelualueina (SL). Syvajarven virkistysalue (Djupstrdm) on osoitettu osayleiskaavassa ret-
keily- ja ulkoilualueena (VR). Myds maakuntakaavan ominaisuusmerkinnalla osoitetut kohteet, eli Puolustusvoi-
mien suojavydhyke, vedenhankinnan kannalta arvokas pintavesialue (Valkolampi) seka kulttuuriympariston ja
maiseman vaalimisen kannalta tarkeéat alueet (Porkkalan saaristo- ja viljelymaisemat, Pikkalanlahden teollisuus-
alueet sek& Kabanovin tykkitie) on osoitettu osayleiskaavakartalla asetuksen mukaisin merkinnéin. Maakunta-
kaavan viiva- ja kohdemerkinnat vastaavat myds toisiaan, eli Kantvikin laivavayld, seudullisesti merkittava tie
(maantie 1191), maakaasun runkoputki sek&a voimajohto (Inkoo-Espoo 110 kV) on osoitettu osayleiskaavakar-
talla. Osayleiskaavassa on turvattu myés maakuntakaavan kehittdmisperiaatemerkinndn mukaiset viheryhteys-
tarpeet. Tarkemmin viheryhteyksia on kasitelty seuraavassa kappaleessa sekd kaavan vaikutusten arvioin-
nissa, selostuksen kappaleessa 6.3.2.

5.4.1 Vertailu Uusimaa-kaavan yleisiin suunnittelumaarayksiin

Kantvikin osayleiskaava-alue on Uusimaa-kaavassa 2050 miltei kokonaan kaavamerkinttjen ulkopuolista alu-
etta. Kuten Uusimaa-kaavan esittelyssa kaavaselostuksen kappaleessa 3.2.1 tuotiin esiin kaavamerkinttjen
ulkopuolisilla alueilla alueidenkayttéa ohjaavat Uusimaa-kaavan yleiset suunnittelumaaraykset, jotka sisaltavat
muun muassa tarkoituksenmukaisen ja kestéavan alue- ja yhdyskuntarakenteen seka viherrakenteen huomioon
ottamisen periaatteet. Vertailua yleisiin suunnittelumaéarayksiin tarkastellaan erityisesti seuraavan kolmen Kant-
vikin osayleiskaavan kannalta keskeisen tavoitekokonaisuuden kautta. Kantvikin osayleiskaavan kannalta kes-
keisimmat suunnittelum&araykset koskevat kasvun kestavaa ohjaamista seké kestavaa liikkumista ja logistiik-
kaa. Toinen osayleiskaavan keskeinen tavoitekokonaisuus on ympériston voimavarat ja vetovoima, ja kolmas
keskeinen tavoitekokonaisuus on energia ja tekninen huolto.
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Kasvun kestéva ohjaaminen seka likkuminen ja logistiikka

Osayleiskaavatytn valmisteluvaiheessa on laadittu ilmastovaikutusten arviointi (Ramboll Finland Oy, 2022),
joka on vahvasti ohjannut kaavaratkaisuja. Kantvikin osayleiskaavassa on siis edistetty ilmastonmuutoksen hil-
linnén ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen kannalta kestavia ratkaisuja. Uudet asuinalueet tayttavat kestavan
ympaériston kriteerit, osa erittain vahvasti ja osa hieman heikommin. Tahan vaikuttaa keskeisesti osayleiskaava-
alueen laajuus, ja siten asuinalueiden sijainti seka rakentamisen maara ja tehokkuus, mikd nain laajalla
osayleiskaava-alueella vaihtelee.

Osayleiskaavassa on osoitettu tehokkaita asuinalueita, jotta monipuolisille 1&hipalveluille ja joukkoliikenneyh-
teyksille on edellytykset toteutua. Taman liséksi on osoitettu luonto- ja kulttuuriarvot huomioon ottaen tehokkuu-
deltaan pienimuotoisempaa asuinrakentamista. Jokaista asuinaluetta kuitenkin ohjaa osayleiskaavan yleismaa-
rays, jonka mukaan asemakaavoitettavien alueiden suunnittelussa on huomioitava joukkoliikenteen, pyorailyn
jajalankulun toimintaedellytykset. Asemakaavoitettavien asuntoalueiden toteutuksen edellytyksené on, etta alu-
eelta on julkinen liikkenneyhteys ja alue rajautuu turvallisiin jalankulun ja pyérailyn yhteyksiin. Osayleiskaavan
yleismaarayksissa on myos hiilineutraalisuutta koskevat kaavamaaraykset, jotka ohjaavat ennen kaikkea tar-
kempaa kaavoitusta. Nain osayleiskaava voi parhaiten edistéda kestavien suunnitteluperiaatteiden toteutumista
alueen asemakaavoissa. Osayleiskaava my6s kehittda suunnittelualueen palveluiden tarjontaa ja saavutetta-
vuutta seka virkistysmahdollisuuksia ja -yhteyksia luoden kestavaa ymparistda, jossa arjen ja vapaa-ajan toi-
minnot ovat monipuolisia ja saavutettavissa kestavin liikennemuodoin. Tarkemmin osayleiskaavan ilmastovai-
kutuksia on arvioitu selostuksen kappaleessa 6.2.1.

Ympéristén voimavarat ja vetovoima

Kantvikin osayleiskaavassa on huomioitu suunnittelualueen arvokkaat ominaispiirteet ja turvattu luonnon, mai-
seman ja kulttuuriymparistdn arvot. Laaditut laajat selvitykset ja inventoinnit ovat ohjanneet osayleiskaavasuun-
nittelua. Osayleiskaavassa on huomioitu laajat yhtendiset luonnon- ja kulttuurimaisema-alueet niin luonto- ja
maisema-arvojen kuin myés maa- ja metsatalouden ja niitd tukevien elinkeinojen kehittamisen kannalta.
Osayleiskaavassa on siis pyritty tasapainoon eri osa-alueiden kesken. Liséksi laajojen, yhtenaisten rakentamat-
tomien alueiden pirstomista ja pinta-alan pienentdmistd on pyritty osayleiskaavassa valttdmaan. Kantvikin
osayleiskaava ohjaa asemakaavoituksen lisdksi myds kunnan hajarakentamista. Osayleiskaavassa on tarkkaan
lapikayty hajarakentamisen sijoittuminen siten, etta sen haittavaikutukset ympériston ja maiseman kannalta ovat
vahdiset. Kantvikin osayleiskaavassa on siis tarkasteltu hajarakennuspaikan soveltuvuuteen liittyvéat edellytyk-
set laajemmin, kuin yksittdinen rakentamislupa mahdollistaisi.

Osayleiskaavassa on turvattu maakuntakaavan kehittdmisperiaatemerkinndn mukaiset viheryhteystarpeet. Yh-
teydet on huomioitu yleismaarayksissa seké osoitettu tarkemmin kaavamerkinndin (/eko, viheryhteys-nuolimer-
kinnat). Merkintdjen kaavamaaraykset huomioivat myods niin sanotut pullonkaulakohdat, eli olevan rakenteen
johdosta heikentyneet yhteydet. Osayleiskaavassa ekologiset yhteystarpeet on turvattu osoittamalla mahdolli-
suuksien mukaan kaytava alueet lahivirkistysalueiksi (VL/eko) tai suojaviheralueiksi (EV/eko). Osayleiskaa-
vassa on myds suojeltu ja sdastetty rakentamiselta laajoja luonnon ydinalueita, jotka ovat ekologisen verkoston
kannalta keskeisia. Alueen ekologisilla yhteyksilla on néin ollen edellytykset toimia osana laajempaa ekologista
ja virkistyksellistéa verkostoa. Edella mainittuja aluemerkintdja (/eko, EV, VL, SL) seka asuntoalueita (A, AP)
koskevat kaavamaaraykset edellyttavat maisematydlupaa. Nain on voitu turvata lajiston liikkkumismahdollisuuk-
sien liséksi myos alueen virkistys- ja ulkoilumahdollisuudet seké yllapitaad maisema- ja luontoarvoja. Tarkemmin
osayleiskaavan vaikutuksia muun muassa ekologisiin yhteyksiin, kulttuuriperintédn ja maisemaan on arvioitu
selostuksen kappaleissa 6.3 ja 6.5.

Osayleiskaavan yleismaarayksin on ohjattu jatkosuunnittelua siten, etta siind huomioidaan luonnon, maiseman
ja kulttuuriymparistén arvojen sailyminen, ympariston tilan parantaminen seké vesiensuojelun edistaminen.
Osayleiskaava myds kehittaa merkittavissa méaarin Kirkkonummen ranta-alueiden ja sisésaariston virkistyskayt-
tdmahdollisuuksia ja matkailua. Lisaksi osayleiskaavassa on huomioitu Puolustusvoimien toimintaedellytykset.

Energia ja tekninen huolto

Kantvikin osayleiskaavaratkaisut edistavat ilmaston kannalta kestdvéén energiajarjestelmdan siirtymista.
Osayleiskaavaan on osoitettu uusi aurinkovoimatuotantoon tarkoitettu energiatuotannon alue (EN/au). Kantvikin
alueella on my6és Uudenmaan liiton geoenergiaselvityksen mukaan hyva geotermisen energian potentiaali.
Tama on huomioitu kaavaselostuksessa.

Osayleiskaavan yleismaaréays sallii sijoittaa asemakaavoitettaville alueille yhdyskuntateknisen huollon toimin-
toja. Nain tulevaisuudessa voidaan joustavasti huomioida yhdyskuntateknisen huollon verkostojen ja laitosten
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toimintamahdollisuudet ja kehittamistarpeet, joita alueella voi esimerkiksi olla lahi- ja hukkalampéjen hyddynta-
mispotentiaali. Osayleiskaavan yleismaarayksissé hiilineutraalisuudesta on huomioitu jatkosuunnittelua ohjaten
muun muassa energiatehokkuus rakennusten ja toimintojen sijoittamisessa ja rakentamisessa, uusiutuvat ener-
gianlahteet ja ylijadmaenergian kayttd seka kiertotalous, jolla voidaan edistaa kestavaéa maa-aineshuoltoa.

5.5 Vertailu voimassa olevaan yleiskaavaan

Vertailtaessa Kirkkonummen yleiskaavaa 2020 seka Kantvikin osayleiskaavaa keskenaan on huomioitava, etta
yhdyskuntarakenteen suunnitteluperiaatteet ovat parissa vuosikymmenessa kehittyneet ja esimerkiksi tietoi-
suus autoriippuvaisten asuinalueiden haitoista ja kustannuksista on lisdantynyt. Tasta syysta osayleiskaavassa
painotetaan kestavia liikennemuotoja osayleiskaavan asuntoalueiden toteutumisen edellytyksend. Kantvikin
osayleiskaava myds tehostaa maankayttoa erityisesti yhdyskuntarakenteellisesti kannattavilla alueilla, eli Kant-
vikin taajaman keskeisimmilla alueilla seké vahvistettavien ja kehitettavien joukkoliikenneyhteyksien vaikutus-
alueella.

Kirkkonummen yleiskaavaan 2020 verrattuna Kantvikin osayleiskaavassa osoitetaan enemmaéan asemakaavoi-
tuksella toteutettavia asuntoalueita. Osayleiskaavassa asemakaavoitettaviksi asuntoalueiksi on osoitettu muun
muassa Pippurin ja Pippurniemen alueet, jotka yleiskaavassa ovat maaseutumaista asuntoaluetta (A-1). My6s
maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M) on osoitettu asemakaavoitettavaksi asuntoalueeksi. Yksi tallainen alue
on pientalovaltaisten Sepankannasten asemakaava-alueiden laajentumisalue, niin kutsuttu Sepénkannas IV.

Uutta asumista osoitetaan myds Stromsbyn rantaan yleiskaavan lahivirkistysalueiden (VL) tilalle. NAma uudet
asuntoalueet on tarkoitus toteuttaa Jollarannan asemakaavahankkeen my6ta. On kuitenkin huomioitava, etta
vaikka Stromsbyn ranta-alue on yleiskaavassa virkistysaluetta, ei merenranta todellisuudessa ole ollut saavu-
tettavissa rantaan rakentuneiden kiinteistdjen ja rannan vaikeakulkuisen maaston vuoksi. Jollarannan asema-
kaavoituksen yhteydessa on mahdollista asumisen lisdksi rakentaa merenrantaan aiempaa paremmin saavu-
tettavaa, julkista ja virkistykseen tarkoitettua tilaa ja palveluita. Osayleiskaavassa siis mahdollistetaan Jollaran-
nan alueelle seudullisesti merkittava uusi vierasvenesatama.

Padosa yleiskaavan pientalovaltaisista alueista on myés osayleiskaavassa osoitettu samankaltaisella aluemer-
kinnalla (AP). Osa néaistd AP-alueista on jo toteutunut asemakaavoin, kuten Sepankannaksen alueet, ja osa on
toteutunut vanhojen rakennusjarjestyksien mukaisesti siten, etta rakennuspaikat ovat pinta-alaltaan verrattain
reiluja. Osayleiskaavalla tavoitellaan naiden alueiden tiivistamista. Myos osa yleiskaavan AP-alueista on 0soi-
tettu osayleiskaavassa A-alueiksi sallien monipuolisemman ja asemakaavoituksen yhteydessa tarkemmin tut-
kittavan tarkoituksenmukaisen rakennuskannan muodostumisen.

Kantvikin osayleiskaava myds tismentad asemakaavoitettavien asuntoalueiden aluerajauksia ottaen paremmin
huomioon alueella sijaitsevat luontoarvot seka ekologisten yhteyksien ja virkistysalueiden tilatarpeet. Osayleis-
kaavassa siis osoitetaan yleiskaavaan verrattuna aluevaraukset asumisen ja viheralueiden osalta tarkemmin.
Osayleiskaavan viherrakenne noudattaa paapiirteissaan yleiskaavan viherrakennetta mutta paikoin asemakaa-
voitettavien asuinalueiden laajentumisen vuoksi myos lahivirkistysalueverkosto on osayleiskaavassa laajentu-
nut.

Osayleiskaavassa maa- ja metsatalousalueeksi osoitettujen alueiden maara on pienentynyt verrattuna yleis-
kaavaan 2020, silla suuri osa néista alueista on vuosien saatossa muuttunut poikkeusluvin tai suunnittelutarve-
ratkaisuin haja-asutusalueiksi. Naméa alueet on osayleiskaavassa osoitettu erillispientalojen asuntoalueiksi.
Osayleiskaavassa on kuitenkin myds sailytetty laajoja alueita maa- ja metsatalouden kayttoon. Lisaksi osayleis-
kaavassa on osoitettu alueita luonnonsuojeluun enemman. Nain suojelumerkinnét vastaavat taman paivan mu-
kaista tilannetta. Osayleiskaavassa on myds huomioitu yleiskaavaa tarkemmin teollisuus- ja tydpaikka-alueiden
suojaviheralueet, luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeat alueet seka alueen ekologiset yhteydet.

Kantvikin osayleiskaava ohjaa yleiskaavaa tarkemmin alueen hajarakentamisen sijoittumista siten, etté hajara-
kentamista on osoitettu osayleiskaavassa vain asumiseen tarkoitetuille alueille (AO, AT, AM), kun yleiskaavassa
hajarakentamista sallitaan myds maa- ja metséatalousalueilla. Liséksi osayleiskaavassa on ohjeellisen lasken-
nallisen mitoituksen sijaan kiinteistokohtaisesti lapikayty rakentamisen sijoittamisen edellytykset. Paikoin tar-
kastelu on tehty niin tarkkaan, ettéd on voitu mahdollistaa alueidenkaytt6lain 44 8:n soveltaminen osayleiskaavan
AO-alueilla. Kaikkia yleiskaavan mukaisia laskennallisia hajarakennuspaikkoja ei néain ollen ole voitu osoittaa
osayleiskaavassa muun muassa maisemallisista, ekologisista tai yhdyskuntarakenteellisista syista johtuen.
Osayleiskaavaan on myds merkitty selkein kaavamerkinnéin rakennuspaikan sijainti. Lisaksi selostuksen liit-
teessa 5 on taulukoitu rakennusoikeuslaskelmat kiinteistokohtaisesti. Nain ollen Kantvikin osayleiskaava on
Kirkkonummen yleiskaavaa informatiivisempi ja palvelee paremmin rakennusvalvontaa sekd maanomistajia.
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Osa yleiskaavan haja-asutusalueista myos sailyy entiselldan tai niilla sallitaan lisarakentaminen vesihuoltoon
littymisen edellytyksena. Osayleiskaavan erillispientalojen alueet (AO, AO-1, AO-3) ovat kdytanngssa siis ole-
massa olevan hajarakentamistilanteen toteavia, eli hajarakennuspaikoista suurin osa on jo toteutunut poikkeus-
luvin tai suunnittelutarveratkaisuin.

Tarkemmin aluekohtaisina eroavaisuuksina kaavojen valilla on Pilvijarven loma-asuntoalueen (RA-1) muutos
kyldalueeksi, seké suunnittelualueen eteldosan yksityisten palvelujen ja hallinnon aluemerkinnéan (PK) muutos
hajarakentamisen alueeksi. PK-merkintd on osoittanut yleiskaavassa aikoinaan rakennusliike Hakan koulutus-
keskus Villa Upinniemen toimintaa. Rakennukset eivat enaa ole kurssikeskuskaytossa, joten osayleiskaavaan
alue on osoitettu erillispientalojen asuntoalueeksi. Talla alueella osayleiskaava huomioi myds Puolustusvoimien
suojavythykkeen.

5.6 Vertailu voimassa oleviin asemakaavoihin

Osayleiskaavan alueella sijaitsevien asemakaavojen maankayttd ei varsinaisesti muutu osayleiskaavan hyvak-
symisen myota. Osayleiskaava kuitenkin mahdollistaa pitkalla aikavélilld, osayleiskaavan tavoitevuoteen 2050
mennessa asemakaavamuutoksia erityisesti Kantvikin keskustan alueella. Asemakaavamuutoksien tavoitteena
on taydentaa ja tiivistdaa kaupunkirakennetta seké joissain tapauksissa korvata olemassa olevia rakennuksia
tehokkaammalla rakentamisella, kun rakennusten elinkaari paattyy.

Osayleiskaavalla mahdollistetaan myos Kirkkonummen kaavoitusohjelman 2025-2028 mukaisesti Prikirannan,
Hupisaaren seka Pippurniemen asemakaavoitus.

5.7 Vertailu kehityskuviin

Osayleiskaava on laadittu kunnassa hyvéaksyttyjen kehityskuvien periaatteiden mukaisesti. Kirkkonummen
maankayton kehityskuvassa 2040 Kantvik osoitetaan lahipalvelukeskuksena, mika tukee osayleiskaavassa
osoitettua keskustatoimintojen alueen vahvistamista.

Kantvikin kehityskuvan 2040 (v. 2016) karttaesityksessa tutkittiin alustavasti erilaisia asumisen vyohykkeita
osoittamalla keskusta-alue, kerrostalovaltainen alue, olemassa oleva ja tiivistyva asuinalue seka uudet asuin-
alueet. Osayleiskaavassa kaytetyt vyohykkeet pohjautuvat naihin ja kehityskuvan jalkeen valmistuneen liiken-
nejarjestelmasuunnitelman tarkentaviin tietoihin. Kehityskuvakartalla osoitettiin myds uudet asuinalueet, jotka
osayleiskaavassakin on osoitettu. Osayleiskaavatyon jatkosuunnittelussa rakentamisen painopistettd on siir-
retty myds kohti Jollarannan aluetta, jotta kehityskuvan tavoitteet merellisyydestd on mahdollista toteutua
osayleiskaavassa.

Kehityskuvan karttaesityksestd ilmenee viherrakenteen runko ja tarkeimmaét ekologiset yhteydet ja virkistysreitit.
Naille on osayleiskaavassa osoitettu tarkemmat sijainnit ja ne on osoitettu paikoittain hieman laajempina kuin
kehityskuvakartalla. Kehityskuvassa osoitetut uudet liikenneyhteystarpeet on niin ikdan huomioitu osayleiskaa-
van ratkaisussa.
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6 OSAYLEISKAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavoituksen vaikutusten arvioinnin kohteena on kaavan mahdollistama rakentaminen ja muu maankéaytto.
Kaavan yksityiskohtaisuus ja ohjausvaikutus vaikuttavat siihen, kuinka yksityiskohtaisesti vaikutuksia arvioi-
daan. Ne ovat pitkalti sidoksissa kaavatasoon ja kaavan luonteeseen. Kantvikin osayleiskaava on kunnan ase-
makaavoitusta ja hajarakentamista ohjaava kaava. Alueidenkayttolain 9 8:n mukaisesti kaavan tulee perustua
kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttdmiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Maan-
kaytto- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettava seuraavat vaikutukset:

= jhmisten elinoloihin ja elinympéaristéén

* maa- ja kallioperéén, veteen, ilmaan ja ilmastoon

= kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

= alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
= kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon.

= elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen.

Alueidenkaytdn suunnittelussa on selvitettéva yhteistydssa viranomaisten kanssa kaavan merkittavat vaikutuk-
set myds muun muassa kansalliseen turvallisuuteen. Kantvikin osayleiskaavan etelaosaan on osoitettu suoja-
vyobhyke ja merkinndn kaavamaarays on laadittu Puolustusvoimien kanssa. Kantvikin osayleiskaavassa on huo-
mioitu alueidenkayttdlain 4a §, eli on turvattu maanpuolustuksen edellyttaméat kehittAmistarpeet ja varmistettu,
ettei niista vastaavien tahojen toimintamahdollisuuksia heikenneta.

6.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Osayleiskaava mahdollistaa nykyiseen asukasmaaraan suhteutettuna noin kaksinkertaisen maaran uusia asuk-
kaita asemakaavoitettavaksi osoitettaville asuntoalueille. Kaava mahdollistaa suunnittelualueelle monipuolisesti
erilaisia asumistypologioita; keskustamaisista asumismahdollisuuksista pientalovaltaiseen asumiseen. Nain
myo6s alueen tulevissa asemakaavoissa voidaan varautua asumistarpeiden muutoksiin ja elinkaariasumisen
mahdollistamiseen. Osayleiskaavan reuna-alueet sailyvat haja-asutusalueina mahdollistaen maaseutumaisen
asumismuodon suhteellisen lahellda Kantvikin keskustan palveluita.

Osayleiskaavan mahdollistamat maankaytén muutosten vaikutukset nykyisten asukkaiden elinoloihin ja -ympa-
ristdon ovat paikoitellen huomattavia. Osa kehittyvista alueista tiivistyy tdydennysrakentamisen myoété ja osalle
alueista toteutetaan taysin uutta rakentamista. Erityisesti Stromsbyn alueella uusien Prikirannan ja Jollarannan
alueiden rakentumisella on vaikutuksia niin maisemaan kuin myds alueen asukkaiden elinoloihin ja -ymparis-
téon. Alueella ei nykyiselladn ole ymparivuotista asutusta, joten vaikutukset nékyvat ennen kaikkea lisdanty-
vissa liikenne- ja matkailijaméadrissé, palveluiden monipuolistumisena seké alueen luonteen muutoksena.

Muutokset Strémsbyn alueella monipuolistavat ennen kaikkea alueen virkistys-, palvelu- ja asuntotarjontaa, tar-
joten kuntastrategian mukaista merellistd monimuotoista asumista seka asumiseen ja merellisyyteen liittyvia
palveluja ja virkistysmahdollisuuksia. Osayleiskaava mahdollistaa ennen vaikeasti saavutettavien ja vahaisella
julkisella kaytoélla olevien merenranta-alueiden muutoksen merelliseksi asuin- ja palvelukeskittymaksi, joka on
saavutettavissa paakaupunkiseudulta kestavin liikennemuodoin. Nain Kirkkonummen merenranta-alueet au-
keavat niin suunnittelualueen asukkaille kuin myds muille kuntalaisille ja matkailijoille merkittavasti aiempaa
paremmin. [deasuunnitelman mukainen aallonmurtaja, rantaa pitkin kulkeva rantaraitti sek&a mahdolliset palvelut
saunoineen ja rantaravintoloineen muuttavat myos alueen luonnetta. Kehitettdvat merenranta-alueet tarjoavat
myds ulkoilu- ja virkistysmahdollisuuksia paitsi rannassa myods viereisella Kasabergetin méelld, joka on
osayleiskaavassa osoitettu luonnonsuojelualueeksi. Tama suojelualueen status antaa merellisyyden lisaksi li-
saarvoa alueelle tarjoten luonnonlaheisen asumisen liséksi myos elamyksia luonnossa.

Paikalliset asukkaat arvostavat luonnonlaheisyyden lisdksi myés suunnittelualueen kulttuuri- ja maisema-ar-
voja. Nama tekijat ovat myods merkittava osa koko Kirkkonummen historiaa ja paikallista identiteettid. Tulevissa
asemakaavahankkeissa onkin kiinnitettava erityistd huomiota ja pyrittava kulttuuri- ja luonnonympéaristéa kun-
nioittavaan suunnitteluun. Osayleiskaavan yleismaarayksissa edellytetddnkin uuden rakentamisen sovittamista
maisemaan, olevaan rakennuskantaan ja luonnonolosuhteisiin koko suunnittelualueella.

6.1.1  Vaikutukset alueen virkistyskayttoon ja matkailuun

Erityisesti Stromsbyn alueen kehittdmisen myotéa suunnittelualueelle odotetaan kohdistuvan myds kunnan ulko-
puolelta merkittavaa virkistys- ja matkailukysyntédé. Osayleiskaavassa vastataan myds tahan kasvuun. Jollaran-
nan kehittymiselld Kirkkonummen ranta-alueiden palvelu- ja virkistystarjontaa on osayleiskaavan myota
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mahdollista kehittda aiempaa paremmin. Osayleiskaavaratkaisut myds parantavat ranta-alueiden saavutetta-
vuutta kestavin liikennemuodoin. Esimerkiksi lahikunnista tai paékaupunkiseudulta voi alueelle saapua julkisella
liikenteell&.

Kantvikin osayleiskaavan toteutumisella on néin ollen vaikutusta myds Porkkalanniemen alueelle kohdistuvaan
seudulliseen virkistyskayttépaineeseen sita keventéen, silla osayleiskaava mahdollistaa Jollarannan kehittymi-
sen myota paremmin ja erityisesti kestavin likennemuodoin saavutettavan seudullisesti merkittavan vierasve-
nesataman, joka tarjoaa monipuolisia palveluja niin veneilijille kuin muillekin péaivakavijoille.

Myds kaava-alueen muut virkistysalueet ja ulkoilureittiverkostot tarkentuvat osayleiskaavassa. Nain on esimer-
kiksi Valkolammen alueella, jonne on mahdollista osayleiskaavan myéta toteuttaa virkistysreitti, yleinen uima-
ranta ja nakdala- tai nuotiopaikka. Myds asukkaille tarkeat olemassa olevat luonto- ja virkistysalueet padosin
sailyvat suunnittelualueella. Osayleiskaavan mukaisille asemakaavoitettaville asuntoalueille (A, AP) seka vir-
kistysalueille on kaavamaarayksin osoitettu maisematyéluvan mukainen toimenpiderajoitus, jotta alueiden
luonto- ja virkistysarvot voidaan turvata tulevaa asemakaavoitusta varten. Nama virkistysalueet palvelevat en-
nen kaikkea lahialueen asukkaita mutta my6s muita kuntalaisia ollen kuntastrategian mukaista luonnonlaheista
ja viihtyiséa asumista. Talla on suuri merkitys ihmisten elinoloihin ja hyvinvointiin, silla tutkimusten mukaan
viheralueilla on merkittavia palautumista ja henkista hyvinvointia edistéavia vaikutuksia.

6.1.2 Liikennevaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistddn

Liikenteellisesti uudet asemakaavoitettavat asuinalueet tukeutuvat paaosin olemassa olevaan liikenneverk-
koon. Liikennevaylien erilliset jalankulun ja pydréilyn yhteydet parantavat liikenneturvallisuutta merkittavasti.
Lisaksi ohjeelliset ulkoilureitit muodostavat toisiaan tdydentavan verkoston. Hyvien ulkoilureittien myéta liikku-
minen kavellen ja pyoralla lisdantyy, jolla on vaikutusta myods arkiliikunnan lisdéntymisen my6td ihmisten ter-
veyteen. Ulkoilureittiverkoston yksityiskohtaisempi suunnittelu tapahtuu kuitenkin yksityiskohtaisemman suun-
nittelun, paaosin asemakaavoituksen yhteydessé, joten osayleiskaavalla on vain suuntaa antava vaikutus nii-
den toteutumiselle.

Osayleiskaavalla tavoitellaan tuntuvaa asukasmaaran lisaysta, jotta kustannustehokkaiden ja toimivien joukko-
liikenneyhteyksien kehittaminen olisi suunnittelualueella mahdollista. Osayleiskaavan mukainen maankayton
toteutus tekee mahdolliseksi, ettd yhd useamman asukkaan lahella kulkee tulevaisuudessa palvelutasoltaan
houkutteleva bussivuoro. Uusien ja tiheampien joukkoliikenneyhteyksien my6ta yksityisautoilun tarve vahenee
ja nain voidaan edistaa autottoman elamantavan mahdollisuuksia. Tama my6s sitoo suunnittelualueen yha tii-
viimmin osaksi kestavan liikkkumisen vydhykettd, jolla on merkittdva myonteinen vaikutus alueen liikenneturval-
lisuuteen seka liikennemaariin. Myos virkistysalueiden ja niiden saavutettavuuden kehittyminen vahentaéa osal-
taan liikennevirtoja, kun monipuolisia virkistysalueita on kavely- ja pydramatkan paassa.

Suunnittelualueen haja-asutusalueilla paivittaisia likkumistarpeita hoidetaan jatkossa todennakdisesti kuitenkin
paaosin autolla, silla tilastollisesti matkan pituuden ollessa yli kolme kilometrida, tehdéaan henkildéautolla jo mer-
kittdva osa matkoista. On myds huomioitava, ettéd vaestdnkasvu vaistamatta aina aiheuttaa likennemaarien
kasvua, silla muutokset liikkumisasenteissa ovat yleisestikin haastavia. Liikennevaylien likennemaéarien kasvu,
erityisesti Upinniementielld on osayleiskaavan haittavaikutus. Haittaa voidaan vahentaa sujuvilla joukkoliikenne-
seka jalankulun ja pyorailyn yhteyksilla muodostamalla niisté toimiva verkosto. Tulevaisuudessa myos erilaiset
uudet liikkumisen ratkaisut ja joukkoliikenteen kehittyvat ratkaisut kuten robottibussit voivat vahentaa yksityis-
autoilun maaraa, mutta naiden toteutumista ja vaikutuksia on tassa yhteydessa haasteellista ennustaa.

Henkildautoilulikenteen kasvulla on kielteisia vaikutuksia ruuhkautumisen liséksi myds suunnittelualueen liiken-
neturvallisuuteen. Lilkkennemadrien kasvun myota lisdantyy myos liikenteestéd aiheutuva melu ja ilmanlaadun
epapuhtaudet. Meluvaikutukset eivat ennusteiden mukaan kuitenkaan kohoa liian suuriksi. On myds huomioi-
tava, ettd melunsuojauksen tarve tutkitaan aina asemakaavoituksen yhteydessa. Tulevaisuudessa sahkdauto-
jen yleistyessa liikennemelun ja pienhiukkasten maara myds vahenee. Liséksi jatkosuunnittelussa on hyva huo-
mioida, etté4 ajonopeuksien alentaminen on yksi kustannustehokkaimmista keinoista parantaa liikenneturvalli-
suutta ja torjua melua.

Kestavien liikennemuotojen saavutettavuudella on erityisesti lasten ja nuorten seka ikdihmisten elinoloihin mer-
kittévid sosiaalisia vaikutuksia, sill& autovyohykkeelld itsendisen liikkumisen edellytykset eivét toteudu yhta hy-
vin kuin tiiviimmassa kaupunkirakenteessa. Myds arkiliikunta jad véahemmalle, kun etdisyydet ovat pitkat. Nain
ollen autoriippuvuudesta voi aiheutua myds sosiaalisia vaikutuksia, jotka ilmenevat muun muassa lasten ja
nuorten elinpiirin kaventumisena, tydikaisten kunnon rapistumisena tai ik&d&ntyneiden eristaytymisena. On myds
huomioitava, etté pitkat etdisyydet ovat ndkymaéatdn, mutta merkittava este ikaihmisille tai pienten lasten kanssa
likkuville. Kantvikin osayleiskaavassa on nostettu joukkoliikenteen kehittdmisen liséksi keskiodn myds turval-
listen jalankulun ja pyorailyn yhteyksien kehittdminen. Asemakaavoituksen myotd myds esimerkiksi
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suunnittelualueen etelaisimmille asuntoalueille edellytetdén turvallisia jalankulun ja pydrailyn yhteyksia. Tahan
ohjaa osayleiskaavan yleismaarays.

Upinniementien ja Sokeritehtaantien liikennem@&ariin ja liikenneturvallisuuteen vaikuttaa merkittavasti myos
suunnittelualueen ulkopuoliset likennehankkeet. Alueella nykyisin kulkevan raskaan liikenteen mééaré vahenee,
kun vaihtoehtoinen yhteys ja littym& kantatielle 51 saadaan toteutettua suunnittelualueen viereisilta teollisuus-
alueilta. Tahan ei kuitenkaan Kantvikin osayleiskaavasuunnittelulla voida niinkdén suoranaisesti vaikuttaa.

6.1.3 Ymparistohairiot

Alueella on talla hetkelld teollisuutta ja satamatoimintaa, jonka sailyminen alueella mahdollistetaan osayleis-
kaavalla. Teollisuus- ja satamatoiminta voivat aiheuttaa uusille asuinalueille jonkin verran héiriota. Esimerkiksi
sataman kipsikuljetuksista ja lastaus- ja purkutoiminnasta aiheutuu pdélya ja jonkin verran myds melua. Poly on
hiukkaskooltaan kuitenkin niin suurta, ettei se aiheuta terveydelle vaaraa, vaan haitta on l&hinna esteettinen.
Polypitoisuuksia ja -laskeumia on selvitetty ja mallinnettu Prikirannan asemakaavoituksen yhteydessa (Ramboll
Finland Oy, 2012). Selvityksen mukaan toimintojen yhteensovittamisessa ei ole merkittavia ongelmia. Ottaen
vielda huomioon, etté selvityksen laatimisen jalkeen sataman kivihiilikuljetukset ovat loppuneet, eli hiilipolyn ai-
heuttama haitta on poistunut. Kivihiilen kasittelyyn liittyva toiminta oli alueen merkittavin polylahde. Myds kip-
situotteiden valmistustoiminnasta aiheutuu jonkin verran pdlyamista, mutta selvityksessa sen arvioitiin rajoittu-
van vain tehtaan alueelle. Myds katupdly voi ajoittain nostaa pitoisuuksia alueella, mutta tama on hetkittaista ja
hyvin paikallista.

liImanlaadun liséksi Prikirannan asemakaavoituksen yhteydessa on selvitetty ja mallinnettu Stromsbyn sataman,
kipsilevytehtaan sekd betonitehtaan aiheuttamia melutasoja lahiymparistoon alueelle (Ramboll Finland Oy,
2013). Selvityksen mukaan péaivaajan ulko-oleskelualueiden ohjearvo 55 dB ylittyi vain teollisuustonttien valitto-
massa laheisyydessa ja noin 30-40 metrin etaisyydella Stromsbyntiesta. Lisdksi on huomioitava, ettéa sataman
toiminta on muuttunut selvityksen laadinnan jalkeen, kun kivihiilikuljetukset ovat loppuneet alueella. Tarkem-
massa suunnittelussa, mikéli asutusta suunnitellaan lahelle teollisuustoimintaa ja 55 dB ylittavia alueita, on py-
rittéva torjumaan melua asuntojen ulkoalueilta joko rakennusmassoittelun tai tonttikohtaisten meluaitojen avulla.

Osayleiskaavan yleisméaarayksissa on huomioitu ymparistéhairididen huomioiminen. Maaraysten mukaan tar-
vittaessa asemakaavoitettavalle alueelle on laadittava melu- ja/ tai iimanlaatuselvitys siten, ettd valtioneuvoston
antamat melutasoja koskevat ohjearvot (993/1992) ja limanlaatua koskevat ohjearvot (38/2011) eivat ylity alu-
eilla niiden eri toteuttamis- ja tuotantovaiheissa. Lisaksi yleisméaéarays huomioi hajarakentamisen alueet, eli ra-
kennettaessa asuinrakennuksia asemakaavojen ulkopuolelle on niitd koskevat meluntorjuntatoimenpiteet ja il-
manlaatu tarvittaessa otettava huomioon lupakasittelyssa.

On myds huomioitava, ettd sataman ja tehtaiden toimintaa sédéatelee ympéristdlupa, jonka edellytysten toteutu-
minen varmistaa, ettei toiminnasta koidu terveydellista haittaa. Viime vuosina lahialueelle on hakeutunut kierto-
taloutta harjoittavia tuotannon- ja varastoinnin yrityksid. Myos tata toimintaa on saadelty ymparistonsuojelu-
laissa.

6.1.4 Vaikutukset palvelutarjontaan

Lisdantyvalla asukasmaaralla ja kehittyvilla alueilla on mydnteinen vaikutus Kantvikin alueen palvelutarjontaan.
Vuonna 2025 Kantvikin taajaman palvelutarjonta on laadulliselta tasoltaan tyydyttava. Alueella sijaitsee valtta-
mattémat lahipalvelut; alakoulu, paivakodit ja paivittaistavarakauppa. Asukasmaaran kaksinkertaistuminen
mahdollistaa niin julkisten kuin kaupallistenkin palveluiden monipuolistumisen ja kehittymisen. Osayleiskaava
luo esimerkiksi edellytykset toiselle elintarvikemyymalalle ja uudelle paivakodille. Jollarannan ja Stromsbynlah-
den alueille on mahdollista pienvenesataman ja vierasvenesataman yhteyteen kehittdd veneilytoimintaan liitty-
via oheispalveluja; esimerkiksi ravintoloita, sesonkiin painottuvia pop-up-liikkeitd seka veneilyyn liittyvaa vanhit-
taiskauppaa. Lahipalveluiden lisdantymisella on positiivinen vaikutus ihmisten elinymparistoon ennen kaikkea
likkumisen tarpeen védhenemiseen. Palvelut myos lisdavét aktiivista kanssakaymista ja tuovat elavyytta alu-
eelle.

6.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja iimastoon

Osayleiskaavan toteutumisen vaikutukset maa- ja kallioperéaéan ovat paikallisia ja liittyvat erityisesti asemakaa-
voitettavien alueiden rakentamiseen. Rakentamisen seurauksena joudutaan paikoin tekemaéan louhintoja, tayt-
toja sekd massanvaihtoja. Esimerkiksi Jollarannan pienvenesataman edellyttdma aallonmurtaja ja laituriraken-
teet edellyttavét vesilain mukaista lupaa. Sijoittamalla kyseinen toiminta Jollarannan alueen rantaan ei toimintaa
varten tarvitse suorittaa ruoppauksia. Osayleiskaavan yleismaarayksissa myos kiertotalous on huomioitu, siten
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ettd asemakaavoituksessa ja rakentamisessa on tavoiteltava alueella syntyvien kiviaineksen ja maamassojen
hyddyntamista alueella. Koska kokonaan uusien alueiden yksityiskohtaisempi suunnittelu toteutetaan laatimalla
asemakaava, ei osayleiskaavan kautta voida asettaa kovin tarkkoja maarayksia alueen tavoiteasettelulle eika
toteuttamistavalle.

6.2.1 Vaikutukset ilmastoon

Osayleiskaavatydn valmisteluvaiheessa on laadittu ilmastovaikutusten arviointi (Ramboll Finland Oy, 2022). Ar-
vioinnin suositukset jatkosuunnitteluun ovat keskeisesti vaikuttaneet laadittuihin kaavaratkaisuihin. Selostuksen
litteessa 11 on tarkemmin esitetty, miten osayleiskaavaratkaisussa on huomioitu ilmastovaikutusten arvioinnin
mukaiset suositukset.

Valmisteluaineiston arvioinnin liséksi osayleiskaavaratkaisun ilmastovaikutuksia on arvioitu ilmastokestéavan
kaavoituksen KILVA-tyokalun avulla. KILVA on Pirkanmaan ELY-keskuksen johtaman hankkeen kehitystyon
tulos. Tydkalun tarkoituksena on pyrkia ilmaston kannalta positiivisilla ratkaisuilla keradméaéan mahdollisimman
taydet varikentéat arvion lopputuloksena muodostuvaan sektorikaavioon. Kaavion sektorit on rakennettu Suo-
men Ymparistokeskuksen laskentamenetelman pohjalta siten, ettd ne vastaavat niitd paastoja, jotka kytkeytyvat
yhdyskuntarakenteeseen liittyviin paastolahteisiin. Sektorikaaviosta ndkee annettujen vastausten perusteella
kaavan vahvuudet ja heikkoudet. Mita tdydemmat sektorit, sitd paremmin asiat on huomioitu ilmaston kannalta.
IImastonmuutokseen sopeutuminen taas esitetdén kuvion paalle piirtyvana sinisena varialueena. Mita vahvem-
min sopeutuminen on huomioitu, sitd isompi osa kuviosta peittyy. Kantvikin osayleiskaavan sektorikuvio on
esitetty kuvassa 48.

Kaavasi ilmastokestdvyyden painottuminen

| Luonnonvarojen kayton minimointi
Il Kestavan elamantavan mahdollistaminen
[l Kulutuksen péastojen minimointi

@ V. llmastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

Kuva 48. Kantvikin osayleiskaavan KILVA-arvion mukainen sektorikaavio.

KILVA-tydkalun [ahtokysymyksend on kysymys suunnittelualueen suhteesta olevaan yhdyskuntarakenteeseen.
Kysymys on erittéin tarked, silla suurin ilmastoratkaisu tehdaan valittaessa kaavoitettavan alueen sijaintia. Kant-
vikin osayleiskaava-alue on laaja, ja se osaltaan taydentéa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja osaltaan
laajentaa sitd. Osayleiskaavassa uudet asemakaavoitettavat asuntoalueet on sijoitettu paaosin tiiviisti lahelle
olemassa olevaa tai osayleiskaavan myota kehitettavaa joukkoliikennekéytavad. Suunnittelualueen olemassa
olevan rakenteen seka suunnittelualueen kulttuuri- ja luontoarvojen sekd maakunnallisesti tarkeiden ekologisten
yhteyksien huomioiminen on ohjannut mutta myos rajoittanut osayleiskaavasuunnittelua niin, ettéd uutta raken-
tamista ei ole voitu osayleiskaavassa keskittaa yksinomaan olemassa olevan yhdyskuntarakenteen yhteyteen
eli Kantvikin keskustan alueelle. Pddosa suunnittelualueesta sijoittuukin olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
reuna-alueelle. Osayleiskaava siis kehittaé olemassa olevaa mutta myo6s laajentaa nykyistéa rakennettua aluetta
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kytkeytyen kuitenkin tarkoituksenmukaisesti osaksi olemassa olevaa rakennetta. KILVA-arvion mukaan
osayleiskaavan sijainti siis vaikeuttaa jonkin verran ilmastokestavan ratkaisun saavuttamista.

Osayleiskaavan my6té joudutaan siis myds raivaamaan metsda ja muokkaamaan maata ja rantoja rakentami-
sen tielté aiheuttaen hiilinielujen ja -varastojen poistumaa. Yleisesti ottaen uuden alueen rakentaminen on aina
ilmaston kannalta huono ratkaisu. Taméan vuoksi osayleiskaavassa on yleisméarayksin pyritty huomioimaan
keinot hiilineutraalisuuden saavuttamiseksi. Hiilineutraalisuus tarkoittaa, etta hiilidioksidipaastoja tuotetaan kor-
keintaan sen verran kuin niitd voidaan sitoa ilmakehéasta hiilinieluihin.

Laaditun KILVA-arvioinnin mukaan ilmastokestavyyden teemoista Kantvikin osayleiskaavan vahvuuksia ovat
kulkumuotojakauman painottuminen kestavéaksi, kestavat ratkaisut mahdollistavien toimintojen ja elet-
tavyyden edistdminen seka alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen. Kulkumuo-
tojakauman painottaminen kohti kestavyytta tarkoittaa kaytdnnossa pyrkimysta supistaa henkildautoliikenteen
osuutta matkoista suhteessa kavellen, pyoralla tai (vahapaastoisellda) joukkoliikenteelld kuljettuihin matkoihin.
Erityisesti muutosmahdollisuus painottuu lyhyen etéisyyden (alle 3 km) matkoihin. Tama on tarked, silla tielii-
kenne on suurin paastdsektori myds Kirkkonummella, yli puolet kunnan kasvihuonepéastdista on perdisin lii-
kenteesta.

Kestavan liikkkumisen priorisointi on siis huomioitu koko osayleiskaavaratkaisun perustana ja sen toteutuminen
on varmistettu kaavamaarayksin. Osayleiskaavassa on osoitettu jalankulun, pyorailyn ja joukkoliikenneyhteyk-
sien yhteystarpeet ja kehittamisvydhykkeet. Lisaksi osayleiskaavan alueidenkayttdratkaisut on tehty siten, etté
kestavan liikkumisen verkostolla on edellytykset suunnittelualueella myés toteutua.

Toinen osayleiskaavan vahvuus on kestavien ratkaisujen mahdollistavien toimintojen ja elettavyyden edistami-
nen. Osayleiskaavalla siis mahdollistetaan laaja monipuolinen viheralueverkosto seka virkistymisen ja viihtymi-
sen mahdollistavia alueita ja toimintoja. Osayleiskaava my6s hyddyntaa ja sailyttda alueen omaleimaisuutta ja
kerrostunutta historiaa. Kestavan elaméantavan mahdollistamisessa keskeista on virkistysmahdollisuuksien ja
viihtyisien paikkojen saavutettavuus. Ne lisdavat viihtyisyytta ja vahentavat arjen matkojen tarvetta mahdollis-
taen autottoman elaméntavan.

Huolimatta osayleiskaavan panostuksista kestévien likennemuotojen edistamiseen Kantvikin osayleiskaavan
heikkoutena on lisdantyva autoliikenne, silla muutokset ihmisten liikenneasenteissa ovat myds haastavia. Tasta
syystéa suunnittelualueen tarkemmassa jatkosuunnittelussa, eli asemakaavoissa on tehtava ratkaisuja, jotka va-
hentavat yksityisautoilua. Naita ratkaisuja ovat esimerkiksi ohjaamalla autolilkkenteen reitit kiertiméaén asunto-
ja muut kohdealueet ulkokehaltd, kun puolestaan kestavélle liikenteelle ohjataan suorat ja nopeammat reitit.
Tama myos lisaa asuinalueiden viihtyisyytta ja likenneturvallisuutta sekda mahdollistaa tehokkaamman maan-
kayton. Myos kestavien liikkumismuotojen reittien viihtyisyyteen ja laatuun on tarkemmassa suunnittelussa pa-
nostettava. Tarkein keino priorisoida jalankulkua, pyérailya ja muuta kestavaa liikkumista on se, etta reitit suun-
nitellaan ja toteutetaan mahdollisimman lyhyiksi, esteettomiksi ja houkutteleviksi seka turvallisiksi suhteessa
autoilun reitteihin. Huomiota on kiinnitettava myds joukkoliikenteen pysakkien sijoittumiseen. Liséksi yhteiskayt-
toautoille ja pyorapysakaoinnille on varattava tarkemmassa suunnittelussa tilaa.

Lisdantyvan liikenteen lisdksi myds metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen menetys korostuu KILVA-arviossa
osayleiskaavan heikkoutena. Osayleiskaavassa osoitetaan uusia asuntoalueita myés rakentamattomille met-
sdisille alueille. Tama johtaa vaistamatta alueen maaperan muokkaamiseen sekéd metsien raivaamiseen. Koko-
naisuutena kaavaratkaisussa on pyritty sailyttdmaan hiilinieluja mahdollisimman paljon, toisin sanoen metsaka-
toa on pyritty minimoimaan. Lahivirkistysalueeksi on osoitettu merkittavat maarat suunnittelualueesta.

Hiilinieluina ja -varastoina toimivien metsien lisaksi hiilta sitoo muukin kasvillisuus. Osayleiskaavan jatkosuun-
nittelussa tavoitteena onkin oltava, ettei kasvipeitteisen alan maara merkittavasti vahene, silla ilmastohy6dyt
ovat suoraan riippuvaisia vihrean maarasta. Olevan viherrakenteen sailyttdminen on oltava asemakaavoissa
ensisijainen vaihtoehto, silla arvokkaimpia hiilivarastoja ovat puustoiset ja muut luonnontilaisen kaltaiset alueet.
Osayleiskaavan yleismaarayksin on pyritty ohjaamaan jatkosuunnittelua siten, etta rakentamiseen ja virkistys-
alueiksi osoitetuilla alueilla edistettaisiin viherrakenteen méaéraa ja vahvistumista esimerkiksi viherkerrointa
kayttamalla. Viherpinta-alan moninaiset hyddyt ovat asuinalueiden viihtyisyyden ja hiilen sidonnan liséksi téar-
keitd my0s tulevaisuuden ilmasto-oloissa esimerkiksi hulevesien hallinnassa, lampdsaarekeilmion vahentami-
sessd seka biodiversiteetin edistamisessa.

KILVA-arvioinnin mukaan ilmastokestavyyden teemoista Kantvikin osayleiskaavan kolmanneksi vahvuudeksi
korostunut teema oli alueen ilmastoriskeille alttiden ominaispiirteiden tunnistaminen. Osayleiskaavatytssa on
tarkasteltu, mitd muutoksia ilmastonmuutos aiheuttaa suunnittelualueella lyhyella ja pitkalla aikavalilla. Liséksi
on kartoitettu alueen ilmastonmuutokselle alttiit ja herkat ominaispiirteet, joita ovat esimerkiksi vetté [Apaisemat-
tobman pinta-alan maaréa ja kasvu, alavat maat, kapeat ekologiset yhteydet, vesistdjen l&heisyys seka
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rakennuskannan ominaispiirteet. Tarkemmin osayleiskaavan vaikutuksista hulevesiin ja tulvariskiin on selos-
tettu seuraavassa kappaleessa.

6.2.2 Vaikutukset hulevesiin ja tulvariskiin

limastonmuutos aiheuttaa jatkossa yha enemman aarevdityvia saaolosuhteita, kuten rankkoja sateita ja tulvia.
Tasta syysta ilmastonmuutoksen vaikutuksille alttiita alueita ovat erityisesti ranta-alueet ja paljon pinnoitettua
maanpintaa sisaltavat alueet. Kantvikin osayleiskaavatydssa on laadittu yleiskaavatasoinen hulevesi- ja tul-
vaselvitys (Ramboll Finland Oy, 2025), jossa on arvioitu osayleiskaavan mukaisen maankaytdn vaikutuksia hu-
levesien maardan ja laatuun kaavan vaikutusalueella seké tarkasteltu tulvariskialueita. Selvityksen mukaan
maankayton muutoksen vuoksi hulevesien laatu ja maard muuttuu. Maara kasvaa erityisesti uusilla asemakaa-
voitettavilla alueilla, jonne rakentuu uutta katuverkostoa, rakennuksia, eli rakennettua ja lapaisematdnta pintaa
muodostuu lisdéa (kuva 49). Hulevesien maara lisdantyy myds ilimastonmuutoksen tuoman vaikutuksen myota.

Hulevesiselvityksen mukaan kaava-alueella rakentamisen seurauksena lapaisemattéman pinnan osuus kasvaa
etenkin Stromsbyn ja Pippurin alueilla, jonne on osayleiskaavassa osoitettu uutta verrattain tiivistékin rakenta-
mista. Nailla alueilla Iapaisemattéman pinnan osuuden on arvioitu kasvavan 6—23 %-yksikkoa, joten hulevesista
aiheutuva kuormitus tulee kasvamaan paikoin merkittavastikin. On kuitenkin huomioitava, ettéa valuma-alueiden
pinta-alat vaikuttavat tunnuslukujen laskentaan. Pinta-alaltaan laajalla alueella tunnusluvun suhteellinen muutos
jaa helposti vahaisemmaksi, kun taas pienella alueella muutos korostuu herkemmin. Osuus mygs vaihtelee
muutosalueen maankayttétyypin mukaan.

Strémsbyn alueella muodostuvat hulevedet sisdltavat myts enemman epapuhtauksia. Epapuhtaudet huleve-
sissa tulevat yleisestikin lisdantymaan kasvavan liikkenteen myo6ta. Pientaloalueilla muodostuvat hulevedet ovat
laadultaan suhteellisen puhtaita mutta runsaimmillaan ne voivat aiheuttaa ongelmia huuhtoessaan muilta pin-
noilta ja virtausreiteiltd mukaansa kiintoainesta ja epapuhtauksia. Hulevesien hallinnantarvetta arvioitiin selvi-
tyksessa seka laadullisen ettd maarallisen kehittamisen tarpeista. On syyta korostaa, ettéd laadullisen hallinnan
hulevesirakenteessa saavutetaan myds maaréllisen hallinnan tavoitteita ja myos toisin péin. Laadullisen hallin-
nan tarve maaritettiin koskemaan laadullisen mallinnuksen tulosten perusteella esiin nousseita korkean pitoi-
suuden valuma-alueita. Laadullista hallintaa on kehitettava erityisesti herkkia vesistokohteita sisaltavilla valuma-
alueilla.

Hulevesiselvityksessa esitettiin kerran viidessa ja sadassa vuodessa toistuvien sateiden vaikutuksesta tulvivat
alueet. Osayleiskaavassa nama alueet on jatetty rakentamisen ulkopuolelle. Liséksi tarkemmassa suunnitte-
lussa on huomioitava ndiden alueiden toimivat tulvareitit, jotta ne toimivat asianmukaisesti myds alueen raken-
tuessa eivatka aiheuta ongelmia tulevaisuudessa. Tahan ohjaa osayleiskaavan yleismaarays hulevesista.

Selvityksessa tunnistettiin paavirtausreittien varrelta keskitettyyn hulevesien hallintaan soveltuvia kohteita seka
topografisen toteutettavuuden etté hallinnan tarpeellisuuden suhteen. Tuloksena laadittiin osayleiskaavatasoi-
nen hulevesien hallinnan sijoittelu. Sijoittelussa pyrittiin huomioimaan myods kohteiden huollettavuuden edellyt-
tama tavoitettavuus. Hulevesien hallinnanrakenteiden sijoittuminen suunnittelualueella on esitetty kaavaselos-
tuksen liitteessé 10.

Osayleiskaavan hulevesia koskevalla yleismaarayksella vahennetdaan kasvavien hulevesien haitallisia vaikutuk-
sia. Hulevesiméaarays ohjaa niiden ekologiseen kasittelyyn. Maarayksen mukaan hulevesia ei tule johtaa puh-
distamattomina vesistdihin, vaan ne tulee pidattaa ja imeyttad asemakaavoissa osoitettavilla tonteilla ja kortte-
lialueilla. Alueiden asemakaavoituksen yhteydessa on lisaksi laadittava tarkennetut asemakaavakohtaiset hu-
levesien hallinnan suunnitelmat, jossa on esitetty jarjestelmien tarkempi muotoilu, mitoitus ja sijoittaminen. Li-
séksi jatkosuunnittelussa on hyva huomioida, etta yleisille alueille suunniteltavat hulevesiratkaisut saataisiin
kayttéon jo alueen rakentumisvaiheessa. Tama on tarked, silla rakentamisen aikaisilla hulevesilla on suurempi
vaikutus veden laatuun kuin valmiiksi rakennetuilla alueilla. Rakentamisen aikana eroosio on suurinta ja hule-
vesien laatu on huonoimmillaan, kun alkuperdinen kasvillisuus on raivattu eik& lopullisen tilanteen mukaisia
pintoja ole viela viimeistelty. Rakentamisvaiheessa hulevesien aiheuttama vesistokuormitus voikin olla monin-
kertainen rakentamisen jalkeiseen tilanteeseen verrattuna.

Muuttuvien hulevesiolosuhteiden lisaksi osayleiskaavatydssa selvitettiin meriveden pinnan noususta aiheutuva
tulvariski (Ramboll Finland Oy, 2025). Jo yleisen merivesitulvan aikana merenpinta nousee pitkélle Sokerimes-
tarintien ja Upinniementien véliselle kosteikkoalueelle sek& Hupisaarentielle. Osayleiskaavan kaavamaarayk-
sissé on huomioitu alin rakentamiskorkeus riskialueilla. Tarkemmassa suunnittelussa on liséksi erityista huo-
miota kiinnitettdva meritulvariskiin, silla asemakaavoitettavat Prikirannan ja Hupisaaren alueet sijaitsevat alavilla
merenranta-alueilla. Selvityksessa esitetddn ratkaisuna korkeita pengerryksia katu- ja korttelirakentamisen
osalta. Alavilla alueilla katujen rakentaminen tulvaturvalliseen korkeusasemaan voi vaatia paikoin huomatta-
vaakin pengertamisté suhteessa lahtotilanteen maanpinnan tasoon.
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Kuva 49. Kantvik osayleiskaavan tuoma muutos lapaiseméattdman pinnan osuuksiin (Ramboll Finland Oy, 2025)
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6.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Osayleiskaavassa on huomioitu alueen luonnon erityispiirteet ja monimuotoisuus seké arvokohteet. Lahiympé-
ristdn muutokset voivat kuitenkin olla suuriakin. Asemakaavoituksen ja rakentamisen myoéta kehitettavien alu-
eiden luonnonymparistd muuttuu paikoin voimakkaasti, mika tarkoittaa muun muassa tavanomaisten metsa- tai
peltoymparistéjen haviamistd. Rakentaminen kdyhdyttaad luonnon kasvillisuutta ja muuta eliéstda nimenomaan
paikallisesti. Lisdantyvalla likenteella ja virkistyskaytélla on myds vaikutusta suunnittelualueen eliéstdon, silla
likenteen melu ja térmaysriski kasvaa, aiheuttaen hairiéta elaimiin. Myos alueen lisaantyva virkistyskaytto voi
hairita eldinlajeja seka vaikuttaa luontotyyppien kasvillisuuden kulumisherkkyyteen. Haitallisia vaikutuksia voi-
daan merkittavasti vahentaa tiedottamalla ihmisi& muun muassa arvokkaista alueista, lintujen pesiméajoista
sek& maaston kulumisherkkyydesta.

6.3.1 Vaikutukset luonnon arvokohteisiin

Luontoselvitysten mukaiset arvokkaat luontokohteet on osoitettu Kantvikin osayleiskaavassa luonnon monimuo-
toisuuden kannalta erityisen merkittavind alueina (luo). Nama kohteet kasvi- ja eldinlajeineen sailyvat sijoittuen
paaosin osayleiskaavassa luonnonsuojelu- ja lahivirkistysalueille (SL, VL).

Osa kohteista sijoittuu my6s osittain asemakaavoitettaville asuntoalueille (A, AP) seka tydpaikka-alueille (TP).
Tama ei kuitenkaan kaikkialla suoranaisesti heikenna luontokohteiden sdilymista, silla esimerkiksi asumisen
alueet sisaltavat myds metsaisia ja puistomaisia lahivirkistysalueita. Luontokohteiden turvaaminen suunnitel-
laan néilla alueilla yksityiskohtaisemmin asemakaavoituksen yhteydessa. Kohteet myoés tullaan inventoimaan
tarkemmin asemakaavavaiheessa. Tarkemman inventoinnin pohjalta arvioidaan ja sovitetaan yhteen osayleis-
kaavassa osoitetun kayttdtarkoituksen mukainen maankayttt ja luontoarvot. Tasta syysta asemakaavoitettavilla
asuntoalueilla maisemaa muuttava maanrakennustyd, puiden kaataminen ja muu naihin verrattavissa oleva
toimenpide on luvanvaraista.

Metsédalueiden kaavamerkinnéat on raataloity osayleiskaavassa niiden erityispiirteiden mukaan. Niinpa esimer-
kiksi osayleiskaavassa osoitetut ymparistdarvoiltaan tarkeat metsaalueet (MY) pyrkivat osaltaan varmistamaan
toimivien ekologisten yhteyksien sailymisen. Naiden alueiden kaavaméaarayksissa rajoitetaan muun muassa
maisemaa muuttavaa maanrakennustyota luonnonympéristén kannalta merkittavilla alueilla, mutta lainséadan-
ndn vuoksi maaraykset eivat kuitenkaan estd metsatalouden harjoittamista. Nain ollen lainsdadanndsta johtuen
ei voi taysin sanoa, ettad luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeéat luontoarvot olisivat taysin turvattuja met-
satalousvaltaisilla alueilla.

6.3.2 Vaikutukset alueen ekologisiin yhteyksiin

Ekologisten yhteyksien sijainti on tarkentunut osayleiskaavaa varten laaditussa selvityksessa (Luontotieto
Keiron Oy, 2014). Uusimaa-kaavan 2050 mukainen yhteystarve on huomioitu ja turvattu osayleiskaavan maan-
kaytossa sailyttamalla laajat metsdaiset ydinalueet ja viheryhteydet rakentamattomina, SL-, VL/eko sekd MY-
aluemerkinndin. Nama yhteydet palvelevat luonnollisesti myos virkistystd. Myds osayleiskaavan suojaviheralu-
eet (EV/eko) toimivat ekologisina yhteyksina ydinalueiden valilla.

Uudet asumisen alueet heikentéavat kuitenkin aina olemassa olevia ekologisia yhteyksia. Ekologisten yhteyksien
edellyttamat tilatarpeet tulevat siis osayleiskaavan toteutuessa jonkin verran kaventumaan, silla rakentamiseen
osoitetun pinta-alan tarve kasvaa. On kuitenkin huomioitava, ettda myts asumiselle osoitetut alueet (A, AP) pi-
tavat sisallaan virkistys- ja puistoalueita. Liséaksi asemakaavoitettavia alueita koskevan yleisméarayksen mu-
kaan alueilla on turvattava riittéavat ja hyvin saavutettavat lahivirkistys- ja puistoalueet seka laadukkaat virkistys-
yhteydet laajemmille viheralueille. Nama yhteydet toimivat myds ekologisen verkoston yhteyksind. Nain asema-
kaavoitettavien alueiden osalta ekologisten yhteyksien turvaaminen taataan entista yksityiskohtaisemmin ase-
makaavoituksen yhteydessa.

Uusien asumisen alueiden lisdksi uusien katuverkostojen rakentaminen seka esimerkiksi uusi aurinkovoima-
tuotantoon tarkoitettu energiatuotannon alue (EN/au) voivat osaltaan heikentdd suunnittelualueen ekologisia
yhteyksia. Uusi energiatuotannon alue edellyttda aitaamista, joten yhteydet tulevat jonkin verran kapenemaan.
Osayleiskaavassa on kuitenkin osoitettu energiatuotannon aluetta ymparéiva verrattain laaja suojaviheralueen
(EV/eko) vybhyke, jotta ekologiset yhteydet sailyvat. Stromsbyn alueella uusien katuyhteyksien tarkemmassa
suunnittelussa, eli Prikirannan ja Jollarannan asemakaavoissa on huomioitava viheryhteydet tarkasti, jotta es-
tevaikutus ei muodostu merkittavaksi.

Osayleiskaavaan on osoitettu vihreédlld nuolimerkinnalla viheryhteydet seka viheryhteystarpeet. Merkinté perus-
tuu laadittuun luontoselvitykseen (Luontotieto Keiron Oy, 2022) seka selvitykseen ekologisista yhteyksista
(Luontotieto Keiron Oy, 2014). Merkinnalla on osoitettu paéosin liito-oravalle soveltuvat viheryhteydet ja -
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tarpeet, mutta se palvelee myds alueen muuta elaimistda. Viheryhteystarpeen merkinta edellyttaa, etta viher-
yhteys on sailytettava tai toteutettava puustoisena ja riittdvan leveand. Kaavamaarayksin edellytetddn myos
vahvistamaan yhteytté esimerkiksi puuistutuksin erityisesti kohdissa, joissa se riste&d likenneyhteyden kanssa.
Viheryhteys on siis huomioitava ja turvattava tie- ja katusuunnittelussa, jonka yhteydesséa on pyydettava ympéa-
ristbnsuojeluviranomaisen lausunto. Nain puuston istutuksilla ekologisia yhteyksia voidaan joillain alueilla jopa
parantaa nykyisesté. Tahan ohjaa myds ekologista verkostoa seké asemakaavoitettavia alueita koskevat yleis-
maaraykset.

Osayleiskaavassa padosa merenranta-alueista toteutetaan asemaakaavalla. Niille ranta-alueille, joita ei ase-
makaavoiteta, eli osayleiskaava-alueen lansiosan ranta-alueiden loma- ja haja-asutusalueille on osoitettu maa-
kunnallisesti merkittavan ekologisen kaytavan merkinta (/eko). Kaavamaarayksen mukaan kaytavan toimivuus
on turvattava ja toteutettava tavalla, joka turvaa eldinten liikkumismahdollisuudet. Merkinnan alueille on osoi-
tettu rakentamislain 53 §:n mukainen toimenpiderajoitus, eli maisemaa muuttava maanrakennustyd, puiden
kaataminen ja muu néihin verrattava toimenpide on luvanvaraista. Kaytanndssa merkinta edellyttdd myaos, etta
rakentamislupien asemapiirustuksissa on esitettéva séilytettévét ja istutettavat puut seka kuultava kunnan ym-
paristonsuojelua. N&in osayleiskaavassa turvataan /eko -merkinnalla myos etelé-pohjoissuuntainen ranta-alu-
eiden ekologinen yhteys ja mahdollistetaan monimuotoisuudelle tarkeiden rakenne- ja maisemapiirteiden saily-
minen myds haja-asutusalueilla.

Olemassa oleva haja-asutusrakenne metsdalueiden reunalla uusien rakentamattomien rakennuspaikkojen
my6ta myos hieman laajenee. Talla on kielteisia vaikutuksia alueen ekologisiin yhteyksiin, kuten kaikella raken-
tamisella. Hajarakentamista on kuitenkin osayleiskaavassa ohjattu tarkkaan. Kaikkia Kirkkonummen yleiskaa-
van mukaisia hajarakennuspaikkoja ei osoiteta osayleiskaavassa johtuen muun muassa ekologisista syista.
Hajarakentamista on pyritty sijoittamaan olemassa olevan tieverkoston alueelle sekéa olemassa olevan hajara-
kenteen yhteyteen sita tiivistden. Uusia ajoyhteyksia hajarakennuspaikoille ei néin ollen ole tarpeen kovinkaan
paljon rakentaa.

Kuten edellisessé kappaleessa tuotiin esiin, lito-oravan kulkuyhteydet on huomioitu suunnittelualueella. Yhteys-
merkinnat ovat ohjeellisia ja ne tarkentuvat laadittavissa asemakaavoissa. My@s liito-oravan elinymparistét on
huomioitu, ja ne sailyvat riittdvan laaja-alaisina kaavaratkaisun toteutuessa. Osayleiskaavassa on osoitettu suo-
jelumerkinnalla (s-1) kolme liito-oravan elinpiirin kannalta tarkeéta ydinaluetta. Ydinalueiden lisdksi myos liito-
oravan elinpiirit seka hyvin soveltuvat metsat on jatetty paaosin osayleiskaavassa rakentamisen ulkopuolelle.
Esimerkiksi laaja Kasabergetin elinpiiri on osoitettu osayleiskaavassa luonnonsuojelualueeksi. Liséksi liito-ora-
valle soveltuvia metsdalueita on osoitettu padosin lahivirkistys- tai suojaviheralueiksi tai osoitettu luonnon mo-
nimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeéksi alueenosaksi. My6s erilaiset maa- ja metsatalousalueet on yleisesti
katsottu liito-oravan suojelun kannalta riittaviksi aluevarauksiksi, koska luonnonsuojelulain mukainen lisédanty-
mis- ja levahdyspaikkojen havittamis- ja heikentadmiskielto on voimassa kaikkialla. Myos osayleiskaavan toimiva
viherverkosto sailyttaa liito-oravan keskeiset elinalueet. Nain ollen osayleiskaavan mukaisista maankayttorat-
kaisuista ei aiheudu liito-oravalle haitallisia vaikutuksia.

Lepakoille soveltuvat elinpiirit on osayleiskaavatyssa inventoitu ja selvityksen mukaisesti Il luokan lepakkoalue
on rajattu Kasabergetin alueella omalla suojelumerkinnalla (s-2). Stromsbyn alueen rakentaminen voi jonkin
verran kaventaa lepakkojen saalistusalueita, silla Prikirannan uusi asuntoalue ja katuyhteys sijoittuvat luokan Ill
lepakkoalueelle. Kasaberget on kuitenkin kokonaisuudessaan osoitettu osayleiskaavassa luonnonsuojelualu-
eena. Nain ollen alueen metsien on mahdollista kehittya luonnontilassa. Osayleiskaavan mydta myds Jollaran-
nan aluetta kehitetdan merkittavasti. Talla muutoksella ei kuitenkaan ole merkittévaa vaikutusta lepakkojen elin-
olosuhteisiin, silla nykyiselladnkin Stromsbyn ranta-alueen lansituulet seké sataman &énet ja valaistus eivat
houkuta lepakkoja alueelle. Alueen rakentamisessa on kuitenkin muistettava, ettd Djupuddintietd ei suositella
valaistavan, jotta alueen elinolosuhteet sailyvat lepakoille suotuisana.

Myodskaéan viitasammakon elinympéristoja kaavassa osoitettu maankaytto ei heikennd. Viitasammakolle tarkeéat
elinpiirit sijaitsevat luonnonsuojelualueiksi perustettavilla alueilla, eli Kasabergetin seka Lilltréskin suojelualueen
laajentumisalueella.

On myds huomioitava, ettd asukas- ja matkailjaméaérien kasvun myo6té suojelualueiden virkistyskaytto lisaantyy,
ja siten lisdantyvat myos luontodirektiivilajeihin kohdistuvat hairidtekijat. Jatkosuunnittelussa onkin huomioitava
suojelualueiden polkuverkoston kehittaminen siten, etté elinpiirit jatetddn rauhaan. Tarkemmassa suunnitte-
lussa ja toteutuksessa on siis huomioitava useita yksityiskohtaisia toimenpiteita, joilla luontodirektiivilajien elin-
olosuhteita voidaan silyttaa seka parantaa.
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6.3.4 Vaikutukset merkittaviin linnustoalueisiin

Osayleiskaava-alueella sijaitsevat merkittavat lintualueet (FINIBA, MAALI) on esitelty kaavaselostuksen kappa-
leessa 3.1.3. Alueista Hila, Saltfjardenin seutu seka Siuntion ja Kirkkonummen sisésaaristo sijoittuvat osayleis-
kaava-alueen reunalle ja sen vaikutusalueelle. Osayleiskaavassa néille alueille ei osoiteta osayleiskaavassa
muuttuvaa maankayttdéa. Alueet on osoitettu luonnonsuojelualueeksi (SL) sekd maa- ja metséatalousvaltaiseksi
alueeksi, jolla on erityisia ymparistdarvoja (MY). MY-alueiden kaavamaarayksissa rajoitetaan muun muassa
maisemaa muuttavaa maanrakennustyota luonnonymparistén kannalta merkittavilla alueilla, mutta lainsaadan-
non vuoksi maaraykset eivat estd metsatalouden harjoittamista. Nain ollen lainsaadanndésté johtuen ei voi taysin
sanoa, etta merkittavat lintualueet olisivat téysin turvattuja metséatalousvaltaisilla alueilla.

Paikoin Hilan maakunnallisesti tarkedlle lintualueelle ja sen reuna-alueella on olemassa olevaa hajarakenta-
mista, joka on osayleiskaavassa osoitettu AO-merkinnalla. Osayleiskaava mahdollistaa kuuden uuden rakenta-
mattoman rakennuspaikan toteuttamisen Hilan linnustoalueelle. Nam& rakennuspaikat ovat tdysin voimassa
olevan yleiskaavan mukaisia, eli lisdrakennusoikeutta alueelle ei osayleiskaavassa osoiteta. Osayleiskaavassa
ei myodskaan osoiteta kaikkia Kirkkonummen yleiskaavan mukaisia hajarakennuspaikkoja johtuen muun mu-
assa ekologisista syista.

Mattbyn peltoalueilla on maakunnallinen merkitys hanhien syysmuutolle. Peltoalueen kaavamerkintd MA, eli
maisemallisesti arvokkaan peltoalueen merkintd ja kaavamaarays turvaa alueen sailymisen avoimena. Lisaksi
kaavaselostuksessa on tuotu esiin peltoalueiden merkitys lintujen syysmuutossa.

Osayleiskaavatytssa on liséksi tdydennetty asemakaavoitettavien alueiden (Prikiranta-Jollaranta, Sepankan-
nas V) linnustoselvityksia (Slivestris luontoselvitys Oy, 2023). Néiden selvitysten mukaan esimerkiksi Kasaber-
get on merkittavaa lintujen arvoaluetta, ja osoitettu osayleiskaavassa luonnonsuojelualueena. Asemakaavoissa
muut linnustoalueet on mahdollista huomioida, silla myds asemakaavoitettavat asuntoalueet (A, AP) pitavat
sisallaan virkistys- ja puistoalueita. Asemakaavoitettavista alueista merkittdvimmaét vaikutukset linnustoon on
Stromsbyn lahden alueella, jonka rantoja on osayleiskaavan myo6téa tarkoitus kehittd&. Toimenpiteet voivat edel-
Iyttaa esimerkiksi ruoppauksia. Luontoarvot on siis huomioitava tarkemmassa suunnittelussa, jotta vaikutukset
linnustoon eivat muodostu merkittaviksi.

Osayleiskaavan toteutumisella voi olla myds osittaisia vaikutuksia Siuntion ja Kirkkonummen sisdsaariston
MAALI-alueeseen, joka sijoittuu paaosin osayleiskaava-alueen vaikutusalueelle. Osayleiskaava-alueeseen si-
séltyva sisasaariston MAALI-alueeseen kuuluva Ornkobben saari on osoitettu osayleiskaavassa luonnonsuoje-
lualueena. Kielteisia vaikutuksia voi linnustoalueelle syntya lisdantyvan veneliikenteen myo6ta. Veneliikenne voi
haitata ja hairita sisdsaariston MAALI-alueen linnustoa ja niiden pesintdad. Haitallisia vaikutuksia voidaan kui-
tenkin merkittdvissd maarin vahentaa tiedottamalla ihmisid linnuston kannalta arvokkaista alueista ja pesima-
rauhasta. Myos nykyiset sdhkokayttdiset moottorit vahentavat likennemelua ja siten hairioéta linnustoon.

6.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka lii-
kenteeseen

Osayleiskaavan yhtena keskeisend tavoitteena on uuden rakentamisen ohjaaminen yhdyskuntarakenteellisesti
kannattaville alueille. TAméan tavoitteen saavuttamisessa keskeista on tehokkain maankayttératkaisuin mahdol-
listaa asukasmaaran kasvu ja sen myoéta alueen palveluiden, kuten joukkoliikennepalveluiden kehitys. Tiivis
yhdyskuntarakenne on kannattavaa niin kestavan kehityksen kuin myds kaavataloudenkin néakdkulmasta. Jouk-
koliikenteen kehityksen my6ta kestavan liikkumisen verkostolla on edellytykset suunnittelualueella toteutua.
Riittavan tehokas ja tiivis korttelirakenne luo myos pohjan kuntataloudellisesti kannattavalle yhdyskuntateknis-
ten verkostojen rakentamiselle.

Osayleiskaavassa uusia asemakaavoitettavia asuntoalueita on siis osoitettu rakennettujen alueiden yhteyteen
niitd hallitusti laajentaen seké kehitettavan joukkoliikennekaytéavan vaikutusalueelle. Liséksi asuntoalueita on
osoitettu alueelle, jotka tukeutuvat olemassa olevaan infrastruktuuriin, eli alueelle, jossa on olemassa tai jonka
l&heisyydessé on alueellinen vesihuoltoverkosto. Taméa on kuntataloudellisesti kannattavaa. Osayleiskaavarat-
kaisu myos selkeyttaa esimerkiksi Pilvijarven ja Pippurin alueiden jasentymistd, mahdollistaen kestavamman
vesihuollon jarjestdmisen seké rakentamattomina sailyvien alueiden toteutumisen osana lahivirkistysaluever-
kostoa. Samalla turvataan alueen ekologiset yhteydet.

Osayleiskaavan maankéytt6 tukeutuu Kantvikin keskustan mutta myos kuntakeskuksen julkisiin ja kaupallisiin
palveluihin. Osayleiskaavassa mahdollistetaan uuden péivakodin ja pdivittaistavarakaupan sijoittuminen alu-
eelle. Osayleiskaava-alueella sijaitsevat paivakodit sek& Kantvikin koulu mahdollistavat esimerkiksi, etta paiva-
hoito- ja koulukuljetuskustannustarpeet eivat tule merkittavasti lisdédntymaén. Myads turvallisiin jalankulun ja pyo-
railyn yhteyksiin on osayleiskaavassa kiinnitetty erityistd huomiota.

94



KANTVIKIN OSAYLEISKAAVA

6.4.1 Vaikutukset energiatalouteen

Osayleiskaavaan on osoitettu uusi aurinkovoimatuotantoon tarkoitettu energiatuotannon alue (EN/au). Lisaksi
osayleiskaavassa asemakaavoitettavat asuntoalueet sijaitsevat lahella kaukolampéverkostoa, mika monipuo-
listaa alueen energiaratkaisuja. Kaukolammd&nhankinnalla on merkittava vaikutus siihen, kuinka paljon Kirkko-
nummella kdytetyn energian tuotannosta syntyy paastoja. Osayleiskaava sallii yhdyskuntateknisen huollon toi-
mintojen toteuttamisen korttelialueille, mikd mahdollistaa sedimenttilammon ja teollisuuden hukkalammén tar-
vitseman sekd my6s aurinko- ja pienimittakaavaisen tuulienergian tarvitseman infrastruktuurin rakentamisen.
Kantvikin alueella on myés Uudenmaan liiton geoenergiaselvityksen mukaan hyva geotermisen energian po-
tentiaali. Energiatalouden kannalta on tarkeaa, etté jatkosuunnittelussa kiinnitetddn huomiota uusiutuvaan ener-
giaan pohjautuviin lammitysratkaisuihin. Tamé& on huomioitu myds osayleiskaavan yleismaéarayksissa hiilineut-
raalisuudesta.

6.4.2 Vaikutukset maa- ja metsatalouteen

Kantvikin osayleiskaavalla on vaikutusta alueen maa- ja metsétaloustoimintaan. Maatalouden harjoittamiseen
kaytettavissa oleva pinta-ala pienenee hieman uusien rakentamisen alueiden my6téa. Nain kdy kunnan omistuk-
sessa olevalle Stromsbyn peltoalueella, jonne on osoitettu pientalovaltaista asumista (AP). Maatalouden jatka-
misedellytykset on osayleiskaavassa kuitenkin turvattu, silla kaavassa on jatetty rakentamisen ulkopuolelle lo-
put suunnittelualueen viljelyskaytdssa olevista peltoalueista. Myds metsatalouden jatkamisedellytykset on tur-
vattu, silla myo6s laajat metsdalueet on paaosin jatetty rakentamisen ulkopuolelle. Kaavamerkinndin on myés
mahdollistettu metsatalouden harjoittaminen, joskin niiden avulla nostetaan esille myds vaateet luonnon moni-
muotoisuuden vaalimiseksi.

Metsdnomistajan nakokulmasta keskeinen kaavamerkintdihin ja -maarayksiin liittyva vaikutus on metsien kasit-
telyrajoituksista johtuva mahdollinen tulonmenetys. Maa- ja metsatalousalueita koskee maisemaa muuttavan
maanrakennusty6n tai muun siihen verrattavan toimenpiteen toimenpiderajoitus. Lainsaadannoén mukaisesti ra-
joitus ei koske maa- ja metsatalousalueilla puiden kaatamista. Nain ollen suoraan rajoituksista johtuvaa tulon-
menetysta ei koidu maanomistajille.

Metséalueet, jotka uuden maankayton seurauksena jaavat selkeasti asuntoalueiden valiin ja joihin kohdistuu
virkistyspaineita, on osoitettu osayleiskaavassa virkistykseen. Paasaantoisesti ndma alueet kuitenkin asema-
kaavoitetaan, joten yksityiskohtainen maankayttd ratkaistaan nailtd osin asemakaavan laadinnan yhteydessa.
Lahivirkistysalueita (VL) seka retkeily- ja ulkoilualueita (VR) koskee rakentamislain 53 §:n mukainen toimenpi-
derajoitus. On huomioitava, ettd maisematydluvan edellytys ei ole taydellinen kielto. On kuitenkin mahdollista,
ettd maanomistajille voi koitua nailla alueilla tulonmenetysta toimenpiderajoituksesta, silla metsanomistajat voi-
vat toimenpiderajoituksen vuoksi laiminlydda metsankasittelytoimenpiteita tai ne voivat myos viivastya. Merkit-
tavissa rajoituksissa kunta saattaa lunastaa metsadalueen metsdnomistajalta tai se voi siirtya muuhun kayttoon.
Kunta voi joutua myds maksamaan maanomistajalle korvausta, jos maanomistaja ei voi kayttaa maa-aluetta
kohtuullista hyétya tuottavalla tavalla. Myds virkistyskaytdn seurauksena puustoon ja maaperaan tulevat vauriot
ja kuluminen voivat aiheuttaa metsanomistajille tulonmenetyksia. Lisaksi alueen siistiminen roskista ja likenne-
madrien lisdantymisesta aiheutuvien tiestévaurioiden korjaaminen voivat mahdollisesti aiheuttaa jonkin verran
lisdkustannuksia maanomistajille.

Lahivirkistysalueiden kaavamaéarayksen mukaan alueen puustoa on kehitettéava eri-ikisend metsikdn sisélla,
ellei luonnonarvojen séilyttdminen edellytd muita toimenpiteita. Liséksi alueen suunnittelussa, kaytéssa ja hoi-
dossa on otettava huomioon alueen siséltamien erityisten luontoarvojen sailyttdminen seka maakunnallisen tai
paikallisen ekologisen yhteyden toimivuus. Toimenpiderajoituksin voidaan siis perustellusti rajoittaa jaksollista
metsankasittelya. Tama ei kuitenkaan suoranaisesti heikennd metsanomistajien metsasta saamaa tuottoa, silla
metsankasittelyn taloudellista kannattavuutta ei pida tarkastella ainoastaan puuntuotantomaarien vertailulla.

Osayleiskaavassa lahivirkistysalueita ohjataan kaytdnnosséa hoitamaan jatkuvapeitteisen metsankasittelyn pe-
riaatteiden mukaisesti. Siind hakkuissa poistetaan padasiassa suurimpia puita poiminta- ja pienaukkohakkuin.
Uudistuminen tapahtuu luontaisesti, mink& varmistamiseksi osa suurimmista puista jatetddn siemenpuiksi. Jat-
kuvan kasvatuksen metsanhoidon kannattavuus tulee muun muassa siita, ettd avohakkuun jalkeisten maan-
muokkausten ja taimien istutusten kustannukset jaavat pois. Jatkuvapeitteinen metsankasvatus lisaa tutkitusti
my0s puuston tuhonkestavyyttéd. Vaihtelevia puita ja puulajeja kasvavassa metsassa on elinymparistoja elioille,
jotka muodostavat ravinto-, vihollis- ja loisverkkoja. Eri puulajeja sisdltava metsa kestaa siis hyonteistuhoja pa-
remmin. Jos tuholaiset iskevat tiettyyn puulajiin, niin koko metsa ei tuhoudu. Talla on myénteinen vaikutus met-
sankasittelyn taloudelliseen kannattavuuteen. Liséksi on huomioitava, etta jatkuvapeitteisella metsankasittelylla
voidaan ennen kaikkea turvata viihtyisat asuinymparistétt ja viheryhteydet sek& luonnon monimuotoisuuden ar-
vot, kuitenkaan poissulkematta metsdalueiden taloudellista hy6dyntéamista.
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Osayleiskaavan mukaisella maankaytélla on vaikutusta myos alueella harjoitettavaan metsastykseen, silla met-
sastysta rajoitetaan erityisesti asemakaavoitetuilla alueilla. Metsastysté rajoitetaan myos nykytilanteessa haja-
asutusalueilla. Metséastyslain 25 8:n mukaan eldimia ei saa ampua 150 metrid lahempana asuttua rakennusta
ilman sen omistajan tai haltijan nimenomaista lupaa, eika riistaelainté saa etsié pihasta tai puutarhasta ilman
alueen omistajan tai haltijan vastaavaa suostumusta. Osayleiskaava-alueella metsastysta ei rajoiteta maa- ja
metsétalousvaltaisilla alueilla.

6.4.3 Liikkennevaikutukset

Liikenteen vaikutusarvioissa korostuvat melu sekéa vaikutukset ilmanlaatuun ja ilmastoon, luontoon ja luonnon-
varoihin, talouteen seka ihmisten elinoloihin. Yleisesti kaavan liikenneratkaisuilla on siis vaikutusta kaikkiin ase-
tuksessa (MRA § 1) mainittuihin arvioitaviin seikkoihin. Liikenteen vaikutuksia ihmisten elinoloihin ja elinympé-
ristéon, luontoarvoihin seké ilmastoon on siis jo arvioitu selostuksen aiemmissa kappaleissa. Naiden lisaksi on
huomioitava, ettd uusien liikenneyhteyksien ja liikenneturvallisuuden varmistamiseksi tarvittavien liikennejarjes-
telyjen kustannuksilla on usein suuri rooli kaavataloudellisissa kustannusvertailuissa.

Osayleiskaavassa Upinniementien varrelle osoitetaan siis "helminauhamaisesti” asemakaavoitettavien asuin-
alueiden sarja, jonne on kaavataloudellisesti ja liikenteellisesti myds jarkevinta sijoittaa uudis- ja tdydennysra-
kentamista. Osayleiskaavan keskeisen periaatteen mukaisesti suurin osa uudesta rakentamisesta osoitetaan
vahvistettavan Upinniementien joukkoliikennekaytavan seka uuden Strémsbyn joukkoliikenteen kehittamiskay-
tévan vaikutusalueelle.

Osayleiskaavassa osoitetaan uusi katuyhteys Sokerimestarintielta Prikirannan ja Jollarannan uusille asuinalu-
eille. Tama katuyhteys seka Stromsbyntie ovat osa keskeista uutta joukkoliikenteen kehittamiskaytavaa. Kaa-
vamaarayksen mukaisesti kehittdmiskaytavan, eli kaytanndssa Jollarannan ja Prikirannan alueidenkayttératkai-
sujen on oltava sellaisia, ettd joukkoliikenteen saavutettavuus ja muut edellytykset joukkoliikenteen kehitta-
miseksi ovat hyvét. Tama tarkoittaa kaytanndssa uusien asuinalueiden toteutumista laaditun Prikirannan ja Jol-
larannan viitesuunnitelman mukaisesti.

Uuden katuyhteyden rakentaminen Strémsbyn alueelle on taloudellisesti suuri investointi. Prikirannan asema-
kaavoituksen yhteydessa laadittavassa kunnallistekniikan yleissuunnitelmassa selvida yhteyden kustannusar-
vio tarkemmin. Uuden katuyhteyden liséksi myds Sokerimestarintien muutos joukkoliikennekaduksi edellyttaa
katualueen saneerausta, silla nykyiset katuleveydet eivét ole riittavia joukkoliikenteelle. Liikennesuunnittelun
laskelmissa on alustavasti arvioitu, ettd Sokerimestarintien rakentamiskustannukset tulevat pidemmalla ajan-
jaksolla kuitenkin jaamaan joukkoliikenteen liikenndintikustannuksiin verrattuna pienemmiksi.

Osayleiskaavan tavoitteena on myds jalankulun ja pyorailyn yhteyksien parantaminen, jotta entistd suurempi
osa paivittaisista matkoista pystyttéaisiin hoitamaan kavellen tai pyoraillen. Osayleiskaavassa osoitetaan muun
muassa jalankulun ja pyorailyn yhteystarpeita. Naiden yhteystarpeiden toteutus ajankohtaistuu asemakaavoi-
tuksen myo6ta, silla asemakaavoitettavien asuntoalueiden toteutuksen edellytyksenda on, etté alueilta on julkinen
likenneyhteys ja alue rajautuu turvallisiin jalankulun ja pyorailyn yhteyksiin. Turvalliset jalankulun ja pyoréilyn
yhteydet ovat myds ehtona Pilvijarven alueen ympérivuotisen asumisen mahdollistamisessa.

Kuten selostuksen aiemmassa vaikutusten arvioinnissa on tuotu esiin, likennemaarien kasvu on osayleiskaa-
van yksi merkittdvimmista kielteisistd vaikutuksista. Liikennemaarat kasvavat erityisesti Upinniementiella.
Osayleiskaavan liikenneselvityksessa (Ramboll Finland Oy, 2024) on tarkasteltu muun muassa liikenne-ennus-
teita osayleiskaavan toteutuessa sekéa osayleiskaavan vaikutuksia Kirkkonummenportin eteldisen ramppiliitty-
man toimivuuteen. Liikenne-ennusteissa on huomioitu, jos Vuohiméen tai Kelan eritasoliittymaa kantatielle 51
ei toteuteta. Osayleiskaavan mahdollistama uusi maankaytté kasvattaa Upinniementien vaikutusalueen autolii-
kennetuotosta kaikissa tarkastelluissa vaihtoehdoissa. Parempi kestavien liikennemuotojen tarjonta voi par-
haimmillaan laskea autoliikenteen kulkutapaosuutta lahes 7 %-yksikkda heikoimpaan vaihtoehtoon verrattuna
ja jopa 3 %-yksikk6a nykytilanteeseen verrattuna. Tama merkitsee ennustetilanteiden valilla noin 10 % eroa
uuden autoliikenteen kokonaismaarassa. Vaikutus nakyy erityisesti kriittisissa Sokeritehtaantien ja Kirkkonum-
men eritasoliittyméan k&éntyvissa virroissa.

Liikenne-ennusteiden lisaksi likenneselvityksessa tutkittin Kirkkonummenportin eritasoliittymén ramppiliitty-
mien liikenteellista toimivuutta vuoden 2040 ennustetilanteessa Kantvikin osayleiskaavan maankayton toteu-
duttua (ennustetilanteen maksimi), vuoden 2040 ennusteella jos osayleiskaava ei toteudu, seké vuoden 2060
maksimiennusteella, jossa liikennejarjestelyihin tehtiin muutoksia. Selvityksessé todettiin, etta ramppiliittymien
kapasiteetti ei riitd nykyjarjestelyilla (v. 2023) vuoden 2060 maksimiennusteen mukaisilla likennemaarilla. Lii-
kennejarjestelyihin on siis tehtdava muutoksia. Kapasiteetin lisddmisen vaikutusten selvittdmiseksi liikenneselvi-
tyksessa tutkittiin edelleen parannettuja kaistajarjestelyja. Nailla selvityksessa esitetyilla liikennejarjestelyilla
Kirkkonummenportin eritasoliittyman valityskyvyn katsottiin riittavaksi myods vuoden 2060 maksimiennusteen
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mukaisille liikennemaarille. Nain ollen voidaan todeta, ettd osayleiskaavan myota kasvavat likennemaarat eivat
ole merkittavia, silla ne ovat hallittavissa parannetuilla likennejarjestelyilla.

Osayleiskaava-alueen liikenteeseen vaikuttaa keskeisesti myds kantatie 51 parantamishanke. Hankkeen myota
uuden tieyhteyden toteuttaminen kantatielle 51 parantaisi kapasiteettia Upinniementielld, jota tarvitaan myos
vahvistuvan joukkoliikennetarjonnan tarpeisiin. Hanke on merkittdva osayleiskaavan kannalta siing, etta Upin-
niementien vaikutusalueelle on tulossa osayleiskaavan my6ta merkittavad maankayton kasvua seka asumisen
etté tyopaikkojen muodossa. Hankkeen my6td myods Upinniementien ja Sokeritehtaantien liikenneturvallisuus
paranisi, kun raskasta liikennetta voitaisiin ohjata pois taajamasta.

6.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon

Kantvikin osayleiskaava mahdollistaa suuren maéaran uutta asuinrakentamista sek& uusia toiminnan alueita,
joten vaikutukset kaupunkikuvaan ja maisemaan ovat paikoin merkittavid. Suunnittelualueella uudisrakentami-
sen sopeuttaminen olemassa olevaan rakennuskantaan ja maisemaan huomioidaan sekéa laadittaessa alueille
asemakaavoja ettd rakennettaessa haja-asutusalueelle. Tahan ohjaa yleismaarays, joka edellyttdd uuden ra-
kentamisen sovittamista ympéaristdon koko suunnittelualueella.

Inventoiduista rakennetun kulttuuriympadriston suojeluarvoja siséaltavistd kohteista miltei kaikki osoitetaan
osayleiskaavassa suojeltaviksi ja niiden asema sdilyy maisemassa. Kulttuuriympariston aluekokonaisuudet
osoitetaan sailytettaviksi. Esimerkiksi valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle (vama) sijoittuvaa haja-
rakentamista on ohjattu tarkasti. Nama alueet on osoitettu osayleiskaavassa omalla indeksimerkinnélla (AO-3).
Kaavamaarayksen mukaan uudisrakentaminen ja peruskorjaus on mittasuhteiltaan, tyyliltaan ja materiaaleil-
taan sovitettava alueen maisema- ja kylakuvaan seka perinteiseen rakennuskantaan.

Kulttuuriympéristokohteiden ja suojeltavien rakennusten lahiymparistéon osoitetaan osayleiskaavassa paikoin
runsaastikin lisédrakentamista. Uusi rakentaminen muuttaa aina ymparistda mutta uudisrakentamisen sopeutta-
minen taajama-alueilla ratkaistaan tarkemmin laadittaessa alueille asemakaavat. Osayleiskaavan asemakaa-
voitettavat asuntoalueet toteutetaan joko tdydennysrakentaen tai taysin uusina asuntoalueina. Merkittavin
maarad taysin uutta rakentamista sijoittuu Strémsbyn alueelle. Merenrannan maisema muuttuu merkittavasti
Stromsbynlahden ymparistossa pienvenesatamatoiminnan laajentuessa ja ympardivien alueiden muuttuessa
Prikirannan ja Jollarannan asuinalueiksi. Alue muuttuu ruovikoituneesta ja umpeenkasvaneesta lahdenpouka-
masta ilmeeltdén rakennetuksi rantavyohykkeeksi. Tarkemmassa suunnittelussa ranta osoitetaan yleiseen
kayttoon. Rantaviivaa myos muokataan alueen eteldreunassa asuntoalueiden rakentamisen seurauksena. Jol-
larannan alue pienvenesatamineen Kasabergetin lansipuolella muuttaa alueen maisemakuvaa merenlahdelta
pain katsottuna mutta ei kuitenkaan nouse maisemassa kilpailemaan Kasabergetin kukkulan kanssa.

Muutokset tutussa maisemassa nykyisen taajaman ulkopuolella pyritdén pitdméaén mahdollisimman pieniné.
Tarkeimmat maisemalinjat, kuten Eestinkylan murroslaakson peltoaukeat sekd Hemvikenin vanha merenlahti
sailyvat kaavassa lahes nykytilassaan. Maisemallisesti arvokkaat peltomaisemat maarataén kaavassa sailytta-
maan avoimina. Suurmaiseman kannalta merkittavat metsaiset lakialueet on séilytetty rakentamattomina ja ne
on osoitettu osaksi viheralueverkostoa. Metséisille alueille osoitetaan kuitenkin myods lisérakentamista. Suuri
osa tasta on taydennysrakentamista, mika ei suuresti muuta maisemaa. Sepankannaksen laajentumisalueen
seké Kantvikin keskustan pohjoisosien asuntoalueiden laajeneminen kuitenkin muuttaa metsdmaisemaa pysy-
vasti. Osayleiskaavan my6ta myds haja-asutusluonteinen ja metsdinen ymparisté muuttuu asemakaavoituksen
myo6ta pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi. Nain tapahtuu esimerkiksi Pippurin ja Pippurniemen alueilla.

Asemakaavoitettavien alueiden ulkopuolella maisemankuva ja rakenne sailyy maaseutumaisena haja-asutus-
alueena, eikd uudesta rakentamisesta aiheudu merkittdvid muutoksia nykytilanteeseen. Maisemaa muuttavaa
maanrakennusty6td, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavia toimenpiteita on rajoitettu osayleiskaavassa
muun muassa meren ranta-alueen haja-asutus- ja loma-asuntoalueilla (AO/eko, RA/eko). Pilvijarven alueella
mahdollistetaan vesihuollon ja jalankulun ja pyorailyn yhteyden myéta ymparivuotinen asuminen. Tama voi
muuttaa alueen nykyistd loma-asutusvaltaista luonnetta, mutta merkittdvaa muutosta Pilvijarven rantamaise-
maan ja ymparistoon ei kuitenkaan tule, silla alueella rakentamista on ohjattu nykyista tarkemmin.

6.6 Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Toimivan kilpailun edistaminen on lisatty kaikkia kaavatasoja koskevaksi alueidenkdytén suunnittelun tavoit-
teeksi. Tama taydentaa saantelya, jonka mukaan kaavoituksella on edistettavéa elinkeinoelaman toimintaedel-
lytyksia. Kantvikin osayleiskaavassa keskeista toimivan kilpailun kehittymisen kannalta on yleiskaavoituksen
ajantasaisuus, jonka avulla voidaan turvata asemakaavahankkeiden nopea ja oikea-aikainen eteneminen. Tu-
levaisuuden kunnan keskeinen tehtéva on tarjota arjen toimintaedellytykset kuntalaisille. Kunnan vetovoima
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rakentuu viihtyisista asuinalueista, hyvista likenneyhteyksista ja toimivista palveluista seka luottamuksesta
paikkakunnan uudistumiskykyyn.

Kirkkonummen vetovoiman ja imagon vahvistamisessa on pyritty vuosikymmenien ajan hyédyntamé&an merel-
lisyytta. Vaikka Kirkkonummen kunnalla on paljon meren rantaviivaa, on sen laajempialainen potentiaali jaanyt
hyddyntamatté niin virkistyksessa ja asumisessa kuin myos imagotekijanakin. Kantvikin osayleiskaava mahdol-
listaa tamé&n voimavaran hyddyntamisen. Hyvin toteutettuna uudet Prikirannan ja Jollarannan asuinalueet seké
Hupisaari lisdéavét Kantvikin alueen sekd koko kunnan vetovoimaa ja kohottavat merkittavasti kunnan imagoa.
Kantvikin osayleiskaavan my6ta Stromsbyn alueesta tulee Kirkkonummen ensimmainen selkeasti rakennettu
julkinen ranta-alue, jonka merkitys ulottuu laajalle alueelle kunnassa. Osayleiskaava mahdollistaa seudullisen
vierasvenesataman ja sen myota muiden virkistys- ja matkailupalveluiden kehittymisen. Rantojen julkiset kau-
punkitilat, puistot ja torialueet, jotka ovat saavutettavissa julkisilla likennevalineilla luovat laajempialaista veto-
voimaa. Kantvikin osayleiskaavan toteutuminen edistaa siis merkittavasti kunnan asettamaa tavoitetta merelli-
sestd, vetovoimaisesta ja palveluiltaan monipuolisesta Kantvikista ja meren ranta-alueista.

Lisdantyvalla asukas- ja matkailijamadarilla on myénteinen vaikutus Kantvikin alueen palvelutarjontaan piristaen
merkittavasti paikallistaloutta. Osayleiskaavan mahdollistaman uuden yritystoiminnan taloudelliset vaikutukset
esimerkiksi kunnan verokertymaan tai kiinteistoverotustuloihin on myds huomioitava. Myds uusien asukkaiden
myo6té kunnan ostovoima kasvaa ja yleinen toimeliaisuus lisdantyy vahvistaen paikallisekonomiaa. Uudet asuk-
kaat tukevat tavoitetta nostaa kunnassa tydpaikkaomavaraisuutta, monipuolistaa elinkeinorakennetta ja vahvis-
taa kunnan seudullista asemaa.

Matkailijamaarien seka asukasmaaran kaksinkertaistuminen mahdollistaa niin julkisten kuin kaupallistenkin pal-
veluiden monipuolistumisen. Jollarannan ja Stromsbynlahden alueille on mahdollista pienvenesataman ja vie-
rasvenesataman yhteyteen kehittaa veneilytoimintaan liittyvia oheis- ja matkailupalveluja. Monipuolistuvien pal-
veluiden liséksi myods tydpaikkojen maaran kasvu mahdollistetaan osayleiskaavassa. Alueella sijaitsevan teol-
lisuuden toimintamahdollisuudet sailytetdan seka uusia yrityksia tuetaan mahdollistamalla teollisuuteen ja ve-
neilyyn keskittyvan seudullisen palvelukeskittymén kehittyminen. Tarkemmassa suunnittelussa on kuitenkin
kiinnitettava erityistd huomiota eri maankayttémuotojen; olemassa olevan teollisuuden, asumisen ja virkistyksen
yhteensovittamiseen, jotta ne eivat heikenna toisiaan. Esimerkiksi Stromsbyn uudet asuntoalueet eivét saa ra-
joittaa sataman ja tehtaiden ympaéristéluvan mukaisia toimintaedellytyksia. Osayleiskaavan my6ta merkittavaa
toiminnan muutosta ei alueelle kuitenkaan ole tulossa, silla jo nykyiselladn olemassa oleva loma-asutus alueella
asettaa reunaehdot teollisuustoiminnalle. Osayleiskaava ei siis rajoita olevien ymparistélupien mukaista toimin-
taa.

Kantvikin ensimmaisen valmisteluaineiston pohjalta on laadittu kaavataloudellinen arviointi (Ramboll Finland
Oy, 2018), joka antaa jonkin verran osviittaa myos jatkosuunnittelun kaavataloudellisen arvioinnin tueksi. Arvi-
oinnit tarkentuvat merkittdvasti asemakaavavaiheessa laadittavissa kunnallisteknisissa yleissuunnitelmissa.
Verrattuna muihin osayleiskaava-alueisiin (Kuntakeskuksen 2. vaihe, Masala) Kirkkonummen kunnalla on ver-
rattain paljon maanomistusta Kantvikin osayleiskaava-alueella, mika lisdd ennen kaikkea tonttituloja. Muihin
osayleiskaavoihin verrattuna myds Kantvikin alueelle osoitettu tehokkaampi rakentaminen, ja sen myota korke-
ammat kunnallis- ja kiinteistéverotulot sekéa laajempi vesihuollon runkoverkosto ovat paaasiallisia syita siihen,
miksi Kantvikin osayleiskaavan nettotulot ovat muita osayleiskaava-alueita korkeampia. Osayleiskaavan toteut-
tamisella voidaan siis katsoa olevan merkittdvia myodnteisia kuntatalouteen seka elinkeinoelamaan kohdistuvia
vaikutuksia.
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7 OSAYLEISKAAVAN TOTEUTUS JA OIKEUSVAIKUTUKSET

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Osayleiskaavan suunnitteluprosessin aikana on laadittu useita selvityksia ja suunnitelmia. Luettelo niistd on
taman selostuksen kappaleessa 1.6. Toteutusta ohjaavat kunnallistekniset yleissuunnitelmat ja muut tarvittavat
yksityiskohtaisemmat selvitykset laaditaan suurelta osin asemakaavoitusvaiheessa. Kunnallistekninen yleis-
suunnittelu koskee muun muassa katujen ja virkistysalueiden suunnittelua seké& vesihuoltoa ja hulevesien ké-
sittelya.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Osayleiskaavan uusien alueiden asemakaavojen laatimisesta paattaa kunnanvaltuusto hyvaksyessaan kaavoi-
tusohjelman. Kirkkonummen kaavoitusohjelmaan 2025-2028 on kaava-alueelta osoitettu kdynnissa olevan Pri-
kirannan asemakaavahankkeen lisdksi Hupisaaren (aloitus 2026) seka Pippurniemen (aloitus 2026) asemakaa-
vahankkeet. Kaavoitusohjelmassa on myds Kantvikin koulun asemakaavamuutos, jota ei kuitenkaan ole tar-
peen laatia. Kuvassa 50 on esitetty Kantvikin osayleiskaavan mahdollinen toteutusjéarjestys likennevaloin, eli
vihredlla varilla on esitetty ensimmaisena toteutettavat alueet ja punaisella varilla mahdollisesti viimeisimpana
toteutettavat alueet.

Kunnan maanomistus on verraten runsasta suunnittelualueella, joten osayleiskaavassa osoitettujen asemakaa-
voitettavien hankkeiden etenemisaikatauluun vaikuttavat kaytettavissa olevat kunnan resurssit. My6s vallitseva
asuntomarkkinatilanne seka yleinen taloudellinen tilanne voivat vaikuttaa kaavahankkeiden toteutumisen ajoi-
tukseen. Osayleiskaavassa osoitettujen uusien katuyhteyksien ja kunnallisteknisten verkostojen toteutus on si-
doksissa eri asemakaavojen toteuttamisajankohtaan.

7.3 Osayleiskaavan oikeusvaikutukset

Kantvikin osayleiskaava on laadittu alueidenkayttdlain mukaisena oikeusvaikutteisena yleiskaavana, joka on
kuntaa, alueen maanomistajia ja viranomaisia sitova suunnitelma. Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muu-
tettaessa asemakaavaa seka ryhdyttaessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi.

Kantvikin osayleiskaavan tultua lainvoimaiseksi, suunnittelualueella ei enaa ole voimassa Kirkkonummen yleis-
kaava 2020. Yleiskaava ei ole asemakaava-alueella voimassa muutoin kuin asemakaavan muuttamista koske-
van vaikutuksen osalta.

Maakuntakaavan ohjausvaikutus

Maakuntakaava ohjaa yleiskaavan laatimista ja muuttamista. Lainvoimaisen oikeusvaikutteisen yleiskaavan
alueella maakuntakaava ei ole voimassa, mutta yleiskaavaa muutettaessa maakuntakaava ohjaa yleiskaavan
muuttamista.

Vaikutus viranomaisiin

Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kayttoa koskevia toimenpiteita ja paattdessaan niiden toteuttami-
sesta katsottava, ettei toimenpiteilla vaikeuteta yleiskaavan toteutumista (AKL 42.2 8). Rakennus- ja toimenpi-
delupia myonnettdessa on katsottava, etta alueen kayttd on yleiskaavan mukaista.

Rakennusjarjestys
Kirkkonummen kunnan rakennusjarjestyksessé olevia maarayksia ei sovelleta silta osin, kuin osayleiskaavassa
on toisin maaratty. Muutoin rakennusjarjestyksen maaraykset tdydentavat yleiskaavan maarayksia.

Yleiskaavan kaytto rakentamisluvan perusteena

Kantvikin oikeusvaikutteista osayleiskaavaa voidaan kayttdd suoraan rakentamisluvan perusteena rakentamis-
lain 46 8:n 1 momentissa sdadetyn estamatta niilla alueilla, joilla yleiskaavassa on siita erikseen maaratty. Maa-
rays ei voi koskea aluetta, jolla maankayton ohjaustarve edellyttdd asemakaavan laatimista. Edellytyksena on
lisaksi, etta yleiskaava ohjaa riittdvasti rakentamista ja muuta maankayttéa kyseisella alueella.
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Lupamenettely ja osayleiskaavasta poikkeaminen

Osayleiskaavan voimaantulo ei muuta kaavan hyvaksymishetkella voimassa olevan rakentamislain mukaista
lupamenettelyd. Jos rakennushanke sijaitsee asemakaava-alueen ulkopuolella ja nain ollen rakennusjarjestyk-
sen mukaisesti alueidenkayttolain 16 §:n mukaisella suunnittelutarvealueella, tarvitaan erillinen myodnteinen si-
joittamislupa tai rakentamislupa, jossa sijoittamisen edellytykset on tarkasteltu.

Jos rakennushanke ei ole osayleiskaavan merkintdjen ja maaraysten mukaista on rakentamislain 57 §:n mu-
kainen poikkeaminen on tarpeen. Esimerkiksi rakennettaessa ranta-alueelle on kyseesséa poikkeaminen aluei-
denkayttolain 72.1 §:ssa saadetysté kiellosta. Nain ollen ennen rakennusluvan myéntamisté rakentamiseen
ranta-alueelle tarvitaan myonteinen poikkeamispaétds. Poikkeamishakemuksen k&sittelyssa arvioidaan, voi-
daanko poikkeaminen myontaé. Véahainen poikkeaminen alueiden rajoista on yleiskaavan yleispiirteisyyden
vuoksi usein mahdollista ilman yleiskaavan muuttamista tai poikkeamislupaa. Oleellista on, ettei poikkeaminen
saa vaarantaa kaavan tarkoitusta eikd naapureiden oikeusturvaa.

Rakentamis- ja toimenpiderajoitukset

Yleiskaavassa voidaan maarata, ettei yleiskaava-alueella tai sen osalla saa rakentaa niin, ettd vaikeutetaan
yleiskaavan toteutumista (rakentamisrajoitus). Yleiskaavassa voidaan myds maaratd, ettei maisemaa muutta-
vaa toimenpidetta saa suorittaa ilman rakentamislain 53 §:ssa tarkoitettua lupaa (toimenpiderajoitus). Kyseessa
ei ole taydellinen kielto. Talléin toimenpiteen edellytyksena on, ettd kunta mydntééa alueelle maisematydluvan.
Lupaa ei voida myodntad, jos toimenpide vaikeuttaa alueen kayttamista kaavassa varattuun tarkoitukseen.

Alueidenkayttdlain 43 §:ss& sdadetyistéa rajoituksista johtuvasta lunastus- ja korvausvelvollisuudesta saédetdan
alueidenkaytttlain 101 8:ssa ja rakentamislain 54 §:ssa.

Rakennuksen purkaminen

Rakennusta tai sen osaa ei saa ilman lupaa purkaa yleiskaava-alueella, jos purkaminen on yleiskaavamaéarayk-
sella saatettu luvanvaraiseksi. Tassa kaavassa on annettu edella mainitun mukainen maarays rakennuksille,
jotka ovat kulttuurihistoriallisesti arvokkaita.

Suojelumééaraykset

Jos jotakin aluetta tai rakennusta on maiseman, luonnonarvojen, rakennetun ympériston, kulttuurihistoriallisten
arvojen tai muiden erityisten ymparistéarvojen vuoksi suojeltava, yleiskaavassa voidaan antaa sitd koskevia
tarpeellisia maéarayksia (suojelumaaraykset) (AKL 41.2 §).

7.4 Toteutuksen seuranta

Osayleiskaavan toteutuksesta vastaavat padasiassa Kirkkonummen kunta ja maanomistajat. Uudet asunto- ja
muut rakennettavat alueet toteutetaan ensisijaisesti laatimalla asemakaavat. Koska osa suunnittelualueesta on
myds yksityisessd maanomistuksessa, niin edistdékseen asemakaavoitettavien alueiden kaavoitusta on maan-
omistajien toimitettava kuntaan kaavoitusaloitteita.

Osayleiskaavan ajanmukaisuutta Kirkkonummen kunta seuraa, niin kuin kaavoituksen muutakin ajanmukai-
suutta, laatimalla asemakaavoja seké seuraamalla rakentamis- ja sijoittamislupahakemuksia. Osayleiskaava on
laadittu tamanhetkisten kehitysnakymien ja tavoitteiden pohjalta. Jos ne muuttuvat perusteellisesti, esimerkiksi
rakentamisen maara kasvaa tai pienenee oleellisesti, on kaavan tarkistamistarve otettava kunnassa harkitta-
vaksi.

Osayleiskaava toimii ohjeena muulle maankaytdn suunnittelulle, muun muassa ulkoilureittiverkoston ja virkis-
tysalueiden suunnittelulle seké asemakaavoitukselle, jossa ratkaistaan yksityiskohtaisemmin alueen rakenta-
minen. Kaikkien suunniteltavien hankkeiden on oltava yhteensopivia osayleiskaavan mukaisen maankéayton
kanssa ja niiden on edistettéava kaavan toteutumista. Osayleiskaavan tarkistamistarve voidaan arvioida esimer-
kiksi kunnan kaavoitusohjelmaa laadittaessa. Jos aluevarausten maaraa tai sijaintia on perusteellisesti tarpeel-
lista muuttaa, on kunnassa tehtava paatds osayleiskaavan tarkistamisesta. Jos kysymyksesséa on vahaisempi
muutostarve, voitaneen kaavaa muuttaa asemakaavalla. Kaavan perusteena olleet luonto-, maisema ja muut
selvitykset on kuitenkin otettava suunnittelun [&htékohdaksi silloinkin.
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