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| Tilldmpningsomrade och myndigheter

1 § Tillampningsomrade

Utdver de bestammelser och féreskrifter som foreskrivs i bygglagen, lagen om
omradesanvandning och de férordningar som utfardats med stéd av dem samt andra
bestammelser och foreskrifter om markanvandning och byggande ska i Kyrkslatts kommun
iakttas vad som féreskrivs i denna byggnadsordning, om nagot annat inte bestams om
saken i en generalplan med rattsverkningar, i en detaljplan eller i miljoministeriets
forordningar.

2 § Byggnadstillsynsmyndighet

Kommunens byggnadstillsynsmyndighet ar byggnads- och miljonamnden. Under denna
lyder byggnadsinspektorerna samt dvriga tjansteinnehavare som inom samhallstekniska
sektorn utfér byggnadstillsynsuppgifter.

Om Jverforing av beslutanderatt foreskrivs i forvaltningsstadgan.

3 § Definitioner
| denna byggnadsordning avses med:

1) byggnadsobjekt en byggnad eller en konstruktion som kan inverka pa anvandningen
av omgivande omraden och vid vars uppférande vasentliga tekniska krav ska
beaktas samt ett omrade som byggs for sarskild verksamhet och som har
konsekvenser for anvandningen av omgivande omraden,

2) byggnad ett separat och fast objekt som uppférs pa platsen och som ar férsett med
en egen ingang och bestar av ett takforsett utrymme avskilt med vaggar,

3) konstruktion ett litet (under 30 m?) och oisolerat byggnadsobjekt som inte utnyttjar
byggratt, till exempel ett skjul, ett vaxthus, ett sommarkok, en lekstuga, ett
avfallsskjul, ett skyddstak eller en parktransformator eller en motsvarande anordning,

4) skyddstak en konstruktion vars sammanlagda vaggytor ar éppna till minst 30 %

5) strandomrade etti 72 § i lagen om omradesanvandning avsett strandomrade och
omrade i en for ett sddant omrade uppgjord stranddetaljplan och

6) egnahemshus ett fristdende smahus.

. Tillstandssystem

4 § Tillstandsplikt for ekonomibyggnader

For alla ekonomibyggnader som &r stoérre &n 30 m? samt for konstruktioner och separata
anordningar och skyddstak som &r stérre &n 50 m? ska sokas bygglov, om inte nagot annat
féljer av lag, férordning, planbestammelse eller av 5 § i denna byggnadsordning.



5 § Tillstandsplikt for atgarder

Féljande atgarder far vidtas utan bygglov:

1)

9)

Enskilda byggnadsobjekt i en redan byggd gardsmiljo:
a. Byggande av biltak eller annat motsvarande skyddstak som ar mindre an 50
m?.
b. Byggande av ekonomibyggnad eller annan motsvarande konstruktion som ar
mindre dn 30 m?.
Konstruktioner i anslutning till bostadsbyggnad:
a. Byggande av tackt terrass som ar mindre 8n 20 m?. En tackt terrass pa
mindre an 20 m? &r en konstruktion som inte férbrukar byggratt.
b. Byggande av en inglasad terrass dar minst 30 % av fonstren ar éppningsbara
och som inte ar storre &n 20 m? eller 10 % av vaningsytan.
Separata anordningar:
a. Byggande av en mast eller pipa som ar mindre an 30 m hdég.
b. Byggande av spannmals-, bransle- eller annan lagringsbehallare med en
volym under 120 m3.
c. Byggande av ett vindkraftverk som ar mindre an 30 m hégt med en maximal
bladhéjd pa under 35 meter.
Strandlinjeanordningar: Byggande av en brygga med farre an 10 batplatser, raknat
enligt 2,5 meter per plats, eller med en total langd pa mindre @n 15 meter fran
strandlinjen.
Forvarings- och lagringsomraden: anordnande av ett fran byggplatsen eller
motsvarande plats separat forvarings- eller parkeringsomrade pa mindre an 200 m2.
Fasadatgarder: Andring av materialet eller fargen péa fasaden till smahus och annan
motsvarande fasadandring om materialen och fargerna passar ihop med det
byggnadssatt och de planbestammelser som iakttagits pa omradet och inga barande
konstruktioner fornyas. For andring av fasadmaterial eller farg pa skyddade
byggnader eller for att géra andra liknande fasadandringar pa skyddade byggnader
maste man anda ansdka om bygglov.
Reklamatgarder: placering av en reklamanordning som ar mindre an 2 m? utomhus,
annanstans an pa detaljplaneomrade.
Inhagnande:
a. Byggande av ett fast, hogst 2 m hogt stangsel pa detaljplaneomrade.
b. Byggande av ett fast stangsel annanstans an pa detaljplaneomrade.
c. Narmare bestdmmelser om stangsel finns i 11 §.
Installation av solpaneler som ar riktade i samma riktning som takfallet eller nagot
upphdjda, och som inte stracker sig utanfér takfallet.

For foljande atgarder ska bygglov sdkas:

1)

2)

Enskilda byggnadsobjekt i en redan byggd gardsmiljo:
a. Byggande av biltak eller annat motsvarande skyddstak som &r minst 50 m2.
b. Byggande av ekonomibyggnad som ar minst 30 m2.
c. Placering av en container pa ett detaljplaneomrade eller ett landskapsmassigt
vardefullt omrade.
d. Byggande eller andring av fastighetsspecifikt avioppsvattensystem.
Konstruktioner i anslutning till bostadsbyggnad:
a. Byggande av tackt terrass som ar minst 20 m2. En terrass pa minst 20 m?
betraktas som en byggnad eller en del av en byggnad, dvs. den forbrukar
byggratt.



b. Byggande av en inglasad terrass dar minst 30 % av fonstren ar 6ppningsbara
och som &r minst 20 m? eller 10 % av vaningsytan.

3) Separata anordningar:

a. Byggande av en mast eller pipa som ar minst 30 m hég.

b. Byggande av spannmals-, bransle- eller annan lagringsbehallare vars volym
ar minst 120 m?,

c. Byggande av ett vindkraftverk som ar minst 30 m hégt med en maximal
bladhéjd pa minst 35 meter.

4) Strandlinjeanordningar:

a. Byggande av en brygga med minst 10 batplatser, raknat enligt 2,5 meter per
plats, eller med en total Iangd pa minst 15 meter fran strandlinjen.

b. Byggande av en brygga pa en lagenhet som inte har byggplats.

c. Byggande av anordning som andrar strandlinjen, t.ex. bro, vagbrytare
(totallangd dver 15 meter fran den tidigare strandlinjen) eller motsvarande, da
tillstand inte behdvs enligt vattenlagen.

5) Forvarings- och lagringsomraden: anordnande av ett fran byggplatsen eller
motsvarande plats separat forvarings- eller parkeringsomrade pa minst 200 m?2.

6) Fasadatgarder:

a. Andring av en byggnads fasad pa ett satt som vasentligen paverkar helheten
eller miljon.

b. Andring av fasadmaterial eller farg pa skyddade byggnader eller annan
motsvarande fasadandring.

7) Reklamatgarder:

a. Byggande av reklamanordning som ar minst 2 m?.

b. Placering av forsaljnings-, informations- eller reklamanordning eller reklambild
utomhus pa detaljplaneomrade.

8) Inhagnande:

a. Byggande av en fast, 6ver 2 m hogt stangsel pa detaljplaneomrade.

b. Narmare bestdmmelser om stéangsel finns i 11 §.

9) Byggande av solpaneler eller solfangare som paverkar stadsbilden eller miljon
avsevart.

10) Konstruktioner for allmanheten: Anlaggning av en idrotts- eller samlingsplats,
husvagnsomrade, laktare, publiktalt och motsvarande publikkonstruktioner som kan
anvandas samtidigt av 5 personer eller fler.

11) Flyttbara anordningar: stationar placering av husvagn, bat, bastuflotte eller
motsvarande for sadant bruk som inte avser sedvanlig friluftsverksamhet eller batliv.

12) Sammanslagning eller delning av bostadslagenheter.

13) Byggande av jordvarmebrunn.

a. Pa grundvattenomraden av klass 1 och 2 ar det férbjudet att bygga sadana
jordvarmesystem vars konstruktioner nar anda ner till grundvattnet.

14) Andra arrangemang och andringar som anmarkningsvart och for en lang tid paverkar
miljobilden.

Bestammelserna i 1 och 2 mom. galler i hela kommunen.

Byggobjekt som befriats fran tillstandsplikt far inte kedjas samman till stérre helheter.

lll. Placering av byggande och beaktande av miljon.



6 § Placering och avstand

For att bullerolagenheter ska kunna undvikas ska en byggnads avstand fran landsvagar,
jarnvagar och annan verksamhet som fororsakar buller vara sadant, att pa byggplatsen kan
inrattas ett tillrackligt stort for vistelse avsett gardsomrade dar bullernivan inte éverskrider
riktvardena i statsradets beslut om riktvarden for bullernivan (993/1992). Vid byggande nara
jarnvag ska inverkan av spartrafikens vibrationer pa byggnaden och boendetrivseln utredas.
En byggnad far inte uppfoéras pa ett skyddsomrade for en landsvag eller en enskild vag.

Avstandet fran byggnadsobijekten till gransen ska vara minst lika stort som objektets hojd,
anda minst tva meter pa ett detaljplanerat omrade och fyra meter pa annat omrade, om inte
annat skriftligen avtalas med ragrannen. En vedeldad badtunna ska placeras minst fyra
meter fran grannens grans, om inte annat avtalas skriftigen med grannen. | placering av
badtunna och byggande av dess skorsten ska sarskild uppmarksamhet agnas at
brandséakerhet.

7 § Byggnaders anpassning till miljon och landskapet

Byggnader och konstruktioner ska placeras pa byggplatsen sa att landskapets naturlighet
bevaras. Vid byggande ska vardefulla kantzoner fér vaxtligheten, betydande skdnhetsvarden
i naturen och speciella naturforeteelser, sasom flyttblock, vackra enskilda trad osv. sparas.
Vid placering och uppférande av byggnader ska ocksa skyddade naturtyper (29 § i
naturvardslagen) samt fornlamningar (1 och 2 § i fornminneslagen) beaktas. | kulturmiljéer
av landskapsmassig och riksomfattande betydelse och pa riksomfattande
landskapsomraden ska sarskild uppmarksamhet fastas vid anpassning av byggandet till
landskapet och miljon samt bevarandet av den byggda kulturmiljon. Ett utlatande av Vastra
Nylands museum ska begéaras nar byggandet kan beréra fornlamningar.

Pa landskapsmassigt betydelsefulla akeromraden ska byggandet placeras i narheten av
befintliga gardsomraden och skogsdungar.

Vid byggande pa strandomraden eller i dppet landskap ska sarskild uppmarksamhet agnas
at byggnadens hojdlage och hojd, form, fasadmaterial och fargsattning. Gardsomraden som
forfular miljon ska genom planteringar och arrangemang i samband med
omradesanvandningen sattas i ett skick som passar in i helheten.

8 § Anpassning av byggnader till den byggda miljén

Bostadsfastigheters ekonomibyggnader ska till sin form och byggnadsmassa vara
understallda i férhallande till huvudbyggnaden.

Vid planering ska man beakta det befintliga byggnadsbestandet och byggnadsskyddsfragor.
Sarskild vikt ska fastas t.ex. vid det byggsatt som iakttagits, vid att vyerna langs vagen blir
enhetliga samt vid hur byggnaderna placeras i férhallande till de befintliga byggnaderna. Pa
byggplatsen ska byggnaderna bilda en till miljdbilden harmonisk helhet.

9 § Vard av byggd miljé och allmanna omraden

Byggnader, byggnadernas fasader och utomstaende delar, konstruktioner, avfallsbehallare
och -skjul, reklamanordningar, stéangsel, grindar och planteringar ska hallas i &ndamalsenligt



och snyggt skick. Byggnaden ska underhallas och hallas i skick och man far inte lata den
forfalla sa att den inte kan repareras. Vid reparation av byggnader ska man beakta varje
byggnads sardrag. Skador fororsakade av skadegorelse, sasom graffiti, ska avlagsnas fran
fasaderna sa fort som mojligt.

Allmanna omraden ar omraden som i detaljplanen anvisats som gatu-, gatuskvars-, torg-,
park-, rekreations- eller trafikomrade eller ar i ovan namnda bruk utanfor
detaljplaneomraden. Storleken, strukturen och utseendet pa de konstruktioner som placeras
pa allmant omrade ska planeras och byggas sa att de passar in i stadsbilden och sa att de
inte utgor hinder for rorligheten och att de inte foérsvarar underhall och renhallning.

10 § Miljoovervakning

Byggnadstillsynsmyndigheten kan dvervaka miljovarden genom att vid behov forratta syner
vid tidpunkter som den beslutar.

11 § Inhagnande

Stangslets material, hdjd och utseende i 6vrigt ska passa in i miljon. Den sida av stangslet
som ar synlig for grannen eller mot gatan ska vara lika valskétt som den sida som ar synlig
for den egna fastigheten. Stangslet ska kunna underhallas fran den egna fastigheten.

Ett fast stdngsel mot en gata eller annat allmant omrade ska i helhet byggas pa tomtens eller
byggplatsens sida av gransen. Stangslet far inte medféra olagenheter for trafiken.

Om stangslet byggs vid en granslinje, ska man skriftligen avtala om arendet med grannen.
En stédmur pa éver 0,5 m som byggs i narheten av gransen férutsatter grannens skriftliga
samtycke.

12 § Dranering av byggplats

Obebyggda delar av fastigheten ska bevaras sa tradbevuxna som mdjligt och gronbyggande
samt ytskikt som slapper igenom vatten ska gynnas. Vid férandringar pa gardsplanen ska
arealen som slapper igenom vatten 6kas i man av majlighet.

Fastighetens dagvatten ska hanteras pa den egna fastigheten enligt plan. Ett
dagvattensystem och ett draneringssystem for grunden ska anlaggas pa byggplatsen.
Utgangspunkten ar att vattnet ska infiltreras helt eller delvis pa den egna fastigheten om
markférhallandena tillater det och det inte medfor risk for fuktskador pa byggnader i omradet.
Till en ans6kan om bygglov for nybyggnad eller grundldggande renovering ska bifogas en
utredning om anldggandet av dagvattensystem och ett draneringssystem fér grunden eller
om det befintliga systemet, dess tillracklighet, funktion och underhall.

Dagvatten far inte ledas till vattenverkets avloppsnat. Fastigheter inom
dagvattenavloppsnatets verksamhetsomrade ska anslutas till dagvattenavioppet. Undantag
fran anslutning kraver ett undantagstillstand fran kommunens miljévardsmyndighet.
Granspunkten for dagvatten, det vill sdga utloppsplatsen, anges i anslutningsutlatandet.

Dagvatten och grundens draneringsvatten som inte infiltreras pa tomten ska ledas genom
fordrojning till det allménna dagvattensystemet. Fordréjningen ska i forsta hand genomféras
med naturbaserade l6sningar som sankor, fordrojningsbassanger eller liknande och i andra



hand med underjordiska férdréjningslésningar. Anlaggandet av dagvattensystem och
draneringssystem for grunden far inte férorsaka olagenheter for grannen och vatten far inte
ledas till avloppsnatet, grannfastigheten, kérbanan, cykelvagen, trottoaren, rannstenen eller
nagot annat allmant omrade.

Oppna diken far inte fyllas igen utan att effekterna av att fylla igen diket p& den egna
fastighetens och grannfastigheternas dagvattenavledning har utretts och oldgenheter har
forhindrats.

13 § Gardsplanens hojdlage

En gardsplans hojdlage ska anpassas till omgivningens hojdlagen. Den nuvarande markytan
far inte andras i onddan.

14 § Trafikarrangemang

Trafiksakerheten ska beaktas vid planeringen av gatu- eller vadganslutningar samt i interna
trafikarrangemang pa byggplatsen. Byggplatsens bilplatser ska i utgangslaget placeras sa
att bilarna har majlighet att svanga pa egen fastighet.

Pa en byggplats for bostadsbyggnad far man bygga en fordonsanslutning. Pa
bostadsomraden far en anslutning vara hégst 5 meter bred. Andra arrangemang ar méjliga
endast om de inte férsamrar trafiksdkerheten och om det finns en sarskild orsak for
arrangemangen.

Anslutningen for fordons- och gangtrafik ska vara anvandbar och trygg.

15 § Underjordiska ledningar och konstruktioner samt luftledningar

Underjordiska ledningar och konstruktioner pa byggplatsen och i narheten av den ska
utredas i samband med planeringen och utredningen ska vid behov bifogas till
tillstdndsansodkan. Byggande far inte placeras pa lednings- och kabelomraden utan sarskilt
tillstand av ledningsinnehavaren.

16 § Overskridning av tomtgrans pa detaljplaneomrade

Om en byggnad far uppféras sa att den tangerar tomtens grans mot gatan, far den stracka
sig Over tomtgransen mot gatan eller av sarskilda skal mot ett annat allmant omrade med
undantag fér landsvagsomrade enligt féljande:

1) Overskridningen pa gatuomraden eller andra omraden far vara 0,2 meter om
byggnadens grundkonstruktioner under markytan gar ner till 1,5 meters djup och
1,0 meter om grundkonstruktionerna ar djupare an 1,5 meter frdn markytan.

2) Bursprak, skarmtak, taksprang, balkonger och motsvarande byggnadsdelar
ovanfér marken far stracka sig 1 meter 6éver tomtens grans mot gatan eller mot
ett annat allmant omrade. Ett skarmtak dver huvudentrén till en offentlig byggnad
och en affarsbyggnad kan stracka sig langre ut pa gatuomradet.



3) Tekniska anordningar och motsvarande far stracka sig 0,3 meter ut pa
gatuomradet eller annat omrade och yttervaggens tillaggsisolering enligt
prévning.

Overskridningarna far inte stéra anvandningen av gatan eller det allménna omradet. Den fria
hojden mellan gatuplanet och byggnadsdelens undersida ska vara minst 3 meter, pa
smahusomraden anda bara 2,4 meter.

17 § Adressangivelse

Om en byggnad inte ligger invid en gata eller nagon annan trafikled eller fastighetens interna
trafikomrade eller i dess omedelbar narhet, ska byggnadens adressnummer eller
motsvarande information (informationstavla) sattas upp i bérjan av den kdrvag som leder till
fastigheten.

Pa hornhus ska adressnummer sattas upp pa fastighetens sida mot gang-/kéranslutningen,
vid behov mot vardera gatan eller trafikleden.

Adresstexterna samt adressnummer- och bokstavsanteckningarna ska vara morka pa ljus
botten. Pa detaljplaneomraden ska adressnummer- och bokstavsbeteckningarna vara

upplysta.

Adressnummer ska vara uppsatta senast da slutsynen forrattas.

18 § Byggplats

Byggplatsen for ett egnahemshus och en fritidsbyggnad ska ha en areal pa minst 3000 m?.
Om den regionala vatten- och avloppsforsorjningen ar ordnad och byggnaden ansluter sig till
den, ar byggplatsens minimistorlek 2000 m?.

Antalet byggplatser bildas enligt generalplanen.

19 § Omfattningen av byggandet

1) Pa en byggplats som avses i 18 § far uppféras hogst en bostadsbyggnad omfattande

en bostad (egnahemshus eller fritidsbyggnad).

Egnahemshusets vaningsyta far vara hogst 600 v-m?2,

Fritidsbyggnadens vaningsyta far vara hogst 150 v-m2.

4) For en byggplats for ett egnahemshus vars areal ar minst 5000 m? kan utover ett
befintligt egnahemshus beviljas en sidobostad med en vaningsyta pa hogst 100 m?2. |
sidobostaden far inte byggas nagon kallare. En sidobostad ska placeras i anslutning
till huvudbostaden (dvs. i samma byggnad) eller pa dess gardsomrade sa att
avstandet mellan byggnaderna ar hogst 20 m och byggnaderna anvander samma
vaganslutning, samma gardsomrade och samma tekniska system. | narheten av en
sidobostad, avsett bara for dess bruk, far det emellertid byggas bara en
forradsbyggnad eller en kombinerad biltaks- och férradsbyggnad pa hogst 50 v-m?,
vilket ingér i vaningsareal fér ekonomibyggnad i punkt 7.

5) For en byggplats for en fritidsbyggnad vars areal ar minst 5000 m? kan utéver en
befintlig fritidsbyggnad beviljas en sidofritidsbyggnad med en vaningsyta pa hogst
100 m2. | sidofritidsbyggnaden far inte byggas nagon kallare. En sidofritidsbyggnad

Lp



ska placeras pa fritidsbyggnadens gardsomrade sa att avstandet mellan
byggnaderna ar hégst 20 m. Sidofritidsbyggnaden ska placeras antingen framfor eller
bakom huvudbyggnaden sett fran strandlinjen, med hansyn till avstandet till stranden,
sa att byggandet langs strandlinjen inte 6kar. Fritidsbyggnaden och dess
sidobyggnad ska anvanda samma vaganslutning, samma gardsomrade, samma
ekonomibyggnader och samma tekniska system.

En byggplats kan beviljas tillstdnd att bygga en liten féretagslokal (mindre &n
bostaderna, hogst 125 m?) intill egnahemshuset nar hela byggnadens vaningsyta ar
hogst 600 m2. En byggplats som ar stérre an 1 hektar kan beviljas lov for att bygga
en separat byggnad pa hogst 300 v-m?, som ska anvandas for
smaforetagsverksamhet av byggplatsens agare eller innehavare. Detta kan ske i
samband med byggandet av ett egnahemshus eller pa en byggplats dar det redan
finns ett egnahemshus. Byggnaden som anvands for smaféretagsverksamhet maste
anpassas till miljon och de andra byggnaderna pa byggplatsen vad galler storlek,
form och material. Verksamheten far inte orsaka bestaende olagenheter fér dem som
bor i narheten eller medféra lagerhalining som storstor eller forfular omgivningen. Pa
landsbygdsnaringar tillampas anda 46 § 2 mom. i bygglagen.

Pa egnahemshusets byggplats kan man dessutom pa gardsomradet bygga
behovliga ekonomibyggnader pa hégst 100 v-m? i en vaning och utan kallare, vilka
har samband med huvudbyggnadens anvandningsandamal. Vaningsytan i andra
ekonomibyggnader an bastubyggnaden far vara totalt 150 v-m?. Ovan namnda galler
anda inte ekonomibyggnader som hor till ekonomicentrum pa lantbrukslagenhet,
sasom faststalls i 46 § 2 mom. i bygglagen.

Pa fritidsbostadens byggplats kan man dessutom pa gardsomradet bygga behovliga
ekonomibyggnader pa hogst 100 v-m? i en vaning och utan kallare, vilka har
samband med huvudbyggnadens anvandningsandamal.

| vaningsytan for en ekonomibyggnad pa en byggplats for ett egnahemshus eller en
fritidsbyggnad far inga ett varmeisolerat gastrum antingen i samband med andra
ekonomibyggnadsutrymmen eller som egen byggnad pa hogst 35 v-m? med egen
ingang.

Pa en byggplats far for huvudbyggnadens bruk dessutom byggas en bastubyggnad
med en vaningsyta pa hogst 30 v-m?. Bastuns tackta terrass far vara hogst 50 % av
vaningsytan.

| stallet for ett ovan i punkt 5 avsett smaféretagsutrymme kan byggplatsen beviljas
tillstand for uppférande av byggnader som behdvs for hasthallning. Byggplatsen for
byggnader avsedda for hasthallning ska vara tillrackligt stor for att mojliggora
byggandet av nédvandiga byggnader och genomforandet av den planerade
verksamheten med hansyn till verksamhetens karaktar och antalet hastar.
Verksamheten far inte placeras pa ett tattbebyggt bostadsomrade med sma
byggplatser eller i dess omedelbara narhet. Ett litet haststall pa hogst 100 v-m? kan
byggas pa en byggplats pa minst 1 ha, da fastighetens terréang-, landskaps- och
byggférhallanden tillater en andamalsenlig placering av byggnaderna och anslutande
verksamheter utan att detta medfér uppenbar oldgenhet for grannarna. For ett storre
haststall ar byggplatsens minimistorlek 3 ha.

Pa haststallets byggplats far utéver ekonomibyggnaden i punkt 7 ovan byggas en
tackt godselstad. Stallets och gédselstadens minimiavstand till grannfastighetens



10

grans faststalls fran fall till fall. Vid byggande och drivande av en hastgard maste
kommunens miljéskyddsfoéreskrifter beaktas.

9) Myndigheten kan i tillampliga delar forutsatta att bestimmelser om hasthallning ska
iakttas aven betraffande byggnader som uppfors for hallning av andra djur samt for
anslutande verksamheter. Vid placeringen av byggnader som uppférs for
hundhallning (hundhotell m.m.) och anslutande verksamheter ska &ven olagenheter
som verksamheten orsakar, sdsom oljud, beaktas.

10) Byggplatsens totala vaningsyta: den tillatha sammanlagda vaningsytan per byggplats
far anda utgora hogst 10 % av byggplatsens areal.

20 § Byggande pa vind

Utanfor detaljplaneomrade kan det tillatas att utrymmen som har samband med en
byggnads huvudsakliga anvandningsandamal placeras pa vindsplanet, om detta ar majligt
med tanke pa byggnaden och dess anvandningsandamal samt dess anpassning till den
byggda miljon.

21 § Placering och miljdanpassning av byggande pa strandomraden

Vid byggande pa strandomraden ska byggnadernas hojdlage, utformning, fasadmaterial och
fargsattning beaktas sarskilt. P4 byggplatsen ska strandzonens vaxtlighet huvudsakligen
bevaras och endast gallring tillats.

Avstanden fran byggnaderna och konstruktioner till strandlinjen vid medelvattenstandet ska
vara minst:

- bastubyggnad eller konstruktion hogst 20 m? =15m

- bastubyggnad eller konstruktion storre an 20 m? =15m
- fritidsbyggnadens sidofritidsbyggnad =25m
- fritidsbyggnad hogst 50 m? =25m
- fritidsbyggnad st6rre an 50 m? =35m
- egnahemshus hogst 150 m? =35m
- egnahemshus storre an 150 m? =50m
- annan ekonomibyggnad an bastubyggnad =35m

Undantag fran de ovan féreskrivna minimiavstanden kan beviljas eller ett stérre avstand till
strandlinjen &n minimikravet kan stallas som villkor fér bygglov, om landskapets naturlighet,
avloppsvattenhantering eller byggnadens anpassning till omgivningen kraver det.

Den lagsta rekommenderade byggnadshdjden avser en héjdniva under vilkken man inte ska
placera konstruktioner som skadas da de blir vata. Pa havskusten ska den lagsta
byggnadshoéjden vara minst +2,7 meter + byggplatsspecifikt separat bestdmd svallman
(enligt hojdsystemet N2000). Den rekommenderade byggnadshdéjden pa aars och sjoars
strandomraden ar HW1/100a + 1 m (i genomsnitt en gang pa hundra ar aterkommande
déversvamningshojd + 1 m), om nagon rekommenderad hdjd inte bestamts fardigt. Hojdnivan
pa strandbastur och andra ekonomibyggnader av latt konstruktion kan vara lagre pa basis av
myndighetsprovning fran fall till fall.

Den som inleder ett byggnadsprojekt i narheten av kusten och vattendrag ska utreda en
tillracklig byggnadshojd.



11

V. Omrade i behov av planering

22 § Omraden i behov av planering

Omraden i behov av planering ar utéver omraden enligt 16 § 1 mom. i lagen om
omradesanvandning och byggande som avses i 16 § 2 mom. i samma lag alla omraden som
inte detaljplanerats.

Omraden i behov av planering omfattar inte strandzonen som avses i 72 § 1 mom. i lagen
om omradesanvandning och strandomradena som avses i 72 § 2 mom. i samma lag.

23 § Andring av en fritidsbostads anvandningsandamal fér permanent boende

Man kan bevilja andring av en fritidsbostads anvandningsandamail till bostad fér permanent
boende direkt genom bygglovsforfarande (bygglagen 18 §) pa delgeneralplanens omraden
for fristaende smahus (AO, AO/1 eller AO/nr), ifall

1) inga bestammelser som begransar permanent boende anknyter till
planbestammelsen, sasom forpliktelser om att ansluta sig till det regionala
vattenforsorjningsnatet,

planbestdmmelsen inte férutsatter detaljplanering;

det pa den enskilda byggplatsen inte finns flera fritidsbostader och

det till f6ljd av projektet inte i 6vrigt fororsakas behov av undantag.

el

VI Ordnande av vattenférsérjning

24 § Hushallsvattnets tillracklighet och kvalitet

For bostadsbyggnader ska det finnas tillrackligt med hushallsvatten av Iamplig kvalitet. Om
hushallsvattnet tas fran en borrbrunn ska vattnets kvalitet och radonhalt undersokas i borjan
av anvandningen och beredskap ordnas for avlagsnande av radon och dylikt samt en
utrymmesreservering planeras for vattenbehandlingsanlaggningar.

25 § Behandling av avloppsvatten

En fastighet som ligger pa vattentjansteverkets verksamhetsomrade, ska anslutas till
vattentjansteverkets avloppsnat. Avloppsvattnet fran en fastighet som inte ar ansluten till
vattentjansteverkets nat maste ledas och behandlas i enlighet med milj6- och
halsoskyddslagstiftningen samt kommunens miljéskyddsforeskrifter.

VIl Sarskilda foreskrifter

26 § God byggnadssed
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Vid reparationen av byggnader ska man beakta varje byggnads sardrag. Reparationer far
inte utan sarskilda skal leda till ett resultat som stilmassigt avviker fran den ursprungliga
byggnaden eller forsamrar vardet pa den skyddade byggnaden. Varje byggnads
byggnadstekniska sardrag kan tas i beaktande.

27 § Beaktande av férorenad mark och jordgrundens radonhalt vid byggande

Om jordmanen pa byggplatsen eller omradet omkring ar fororenad eller man misstanker att
den ar fororenad, ska markens renhet utredas genom jordmansundersokning. Narings-,
trafik- och miljdcentralen ska meddelas om férorenat markomrade och rening av det. Den
férorenade jordmanen ska renas innan byggandet i enlighet med narings-, trafik- och
miljocentralens anvisningar och bestammelser.

Vid byggande ska jordgrundens eventuella radonhalt beaktas. Fo6r sdnkning av radonhalten i
inneluften i bostader och pa arbetsplatser ska sarskild uppmarksamhet agnas at planering
och genomférande av byggnadens nedre bjalklag och kallarkonstruktioner samt
ventilationsanlaggningar, sa att inte radon fran jordmanen eller fyllnadsgruset kommer in i
rummen.

28 § Arrangemang under byggtiden

Trad som ar vardefulla for landskapet samt viktiga tomtdelar i naturligt tillstdnd ska under
byggnadstiden skyddas omsorgsfullt. Byggnadstillsynsmyndigheten kan i samband med
behandlingen av tillstandsanstkan eller under évervakningen av byggarbetet forutsatta att
byggaren utarbetar en skyddsplan.

29 § Avvikelse fran foreskrifterna

Den myndighet som beviljar tillstdnd kan avvika fran bestdmmelserna i denna
byggnadsordning i enlighet med det som stadgas om detta i bygglagen.

30 § Ikrafttradande och évergangsbestammelser

Denna byggnadsordning trader i kraft X.X.2025. Genom denna byggnadsordning upphavs
den tidigare byggnadsordningen som tradde i kraft 1.1.2020.

Paragraferna 30-41 § om detalj- och byggnadsplaneomrade i byggnadsordningen som
faststéllts 17.3.1983 forblir dock i kraft.

(Namnda paragrafer hér samman bara med de gamla byggnadsplaner som inte innehaller
byggrattsbestdmmelser i planen eller férklaringar gallande andra planbeteckningar).

Tillaggsbestammelser angaende detaljplaneomraden (tidigare byggnadsplaneomraden)
(siffrorna inom parentes ar nummer pa paragraferna i den 17.3.1983 faststallda
byggnadsordningen):

(bilaga)



