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Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite
Tilan nimi
Pinta-ala
Kaavatilanne

Hankkeeseen ryhtyva

LP-257-2024-01625

257-1-121-2
Sakastinkuja 1
K121T2
0.7825 ha
Asemakaava

Kirkkonummen kunta
Ervastintie 2, 02401 Kirkkonummi

Toimenpide

Lisaselvitykset

Suunnittelun vaativuus

limoitetut suunnittelijat

Kerrosala
Rakennusoikeudellinen kerrosala
Kokonaisala

Tilavuus

Poikkeamiset

Kirkkonummen yhteiskampuksen uudisrakennus kahdelle lukiolle, sek& musiikkiopistolle,

kansalaisopistolle ja kuvataidekoululle.

Maisematydlupa on haettu ja mydnnetty aikaisemmin. Kaivuutyot on kdynnissd.

Padsuunnittelija

LVI-suunnittelija
RAK-rakennesuunnittelija
Akustiikkasuunnittelija
Rakennusfysikaalinen suunnittelija
Paloturvallisuussuunnittelija

Padsuunnittelija

LVI-suunnittelija
RAK-rakennesuunnittelija
Akustiikkasuunnittelija
Rakennusfysikaalinen suunnittelija
Paloturvallisuussuunnittelija

9248 m?
8189 m?
9549 m?2
50930 m3

Rakennusalueen rajan ylitys:

Poikkeuksellisen vaativa
Vaativa
Vaativa
Poikkeuksellisen vaativa
Vaativa
Poikkeuksellisen vaativa

Kaarlo llmari Lahdelma, arkkitehti

Jani Petteri Sinisalo, diplomi-insindori
Teemu Tapio Ahonen, diplomi-insindori
Matias Tapio Remes, diplomi-insindori
Teemu Tapio Ahonen, diplomi-insindori
Juho Henrik Pussinen, diplomi-insin&ori

Rakennuksen eteldkarki ylittéd rakennusalueen rajan.
Perustelu: Ylitys on kdsitelty ja hyvaksytty rakennuksen suunnittelukilpailun yhteydessa

kaupunkikuvallisena asiana.

Tontin rajan ylitykset:

Lansipuolella Rovastinpuistoon sijoitetaan, anturoita, huleveden viivytysputkisto, salaojia
ja sadevesiviemadreitd ja kaivoja, 2 kpl LE-pysdkdintipaikkoja, 24 pp-paikkaa, 4 kpl

valaisimia, tukimuurin osia, pintavesien reitti.

Ité- ja pohjoispuolella Pappilanméen ja Overbyntien alueelle sijoitetaan Sakastinkujan

ajoaluetta, 8 kpl puita ja 2 kpl valaisimia.

Pohjoispuolella tontin alueelle sijoittuu Overbyntien rakenteita.
Perustelut: Uudisrakennus on suunniteltu yhteistydssd Kirkkonummen kunnan kanssa,
huomioiden yhteensovituksen vaikutukset tonttiin ja ympdrdiviin alueisiin.
Hulevesien hallintasuunnitelma on laadittu ja siiné on huomioitu asemakaavan
vaatimukset. Viivytysputkiston upottaminen maahan mahdollistaa Rovastinpuiston
toteuttamisen kaupunkikuvallisesti korkeatasoisena ja puistomaisena alueen osana.

Saattopysdkdintipaikat:

Sakastinkujan sisddnajon yhteydessd on kaksi saattopysakoéintipaikkaa ja yksi LE-paikka,

kaavassa vaatimus on viisi saattopaikkaa.

Perustelu: Katusuunnitelman toimintojen sijoittuminen osittain tontin alueelle pienent&d
tontilla kdytettdvissd olevaa tilaa. Suunnitellut kolme paikkaa palvelevat hyvin
rakennuksen pohjoista pddsisddnkdayntid ja pysakdinnin ratkaisut on hyvdksytetty

tilaajalla suunnitteluprosessin aikana.
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Pienten taukoterassien kaiteiden ddneneristdvyys ympdristomelua vastaan:

2. ja 3. kerroksessa luoteispuoleisten terassien kaiteet tehdddn kaidevaatimusten
mukaisesti 1,3 metrid korkeina lasikaiteina, mutta matalampana kuin terassien
ddnitasovaatimus edellyttdisi.

Perustelu: Korkeat lasikaiteet edellyttéisivat julkisivujen ja kaupunkikuvan kannalta
hdiritsevan jareitd tukirakenteita.

Maaldmpokaivot:

Osa kiinteiston maalédmpdokaivoista sijoitetaan tontin Idnsipuolella Rovastinpuistoon.
Perustelu: Rovastinpuiston alueelle ei ole kaavoitettu rakennuksia, joilla olisi tarvetta
maaldmpdkaivoille. Kaivoille haetaan tarvittavat sijoitusluvat.

Lausunnot Naapurien kuuleminen, 21.10.2024, Lausunto
LVI - Tarkastaja, 1.10.2024, Lausunto
Katulausunto, 17.10.2024, Lausunto
Kunta naapurina, 8.10.2024, Ei huomautettavaa
Mittaus, 1.10.2024, Ei huomautettavaa
Osoitetarkistus ja rekisteritiedot, 21.10.2024, Lausunto
Paloviranomainen, 8.10.2024, Ehdollinen

Naapurien kuuleminen Rakennusvalvonta on ilmoittanut lupahakemuksen vireille tulosta naapureille 30.9.2024
Iahteneilla kirjeilld. Kirkkonummen seurakuntayhtymdé naapurina on huomauttanut
hankkeesta, johon hakijan edustaja on antanut vastineen 18.10.2024. Muut naapurit eivat
ole huomauttaneet.

LAUSUNNOT:
Pelastusviranomaisen lausunto 8.10.2024

Yleista
¢ Kohde toteutetaan paloteknisen suunnitelman mukaisesti (PALO 23-140).
Poikkeukset suunnitelmasta on listattu alla.
¢ Kolmannen osapuolen lausunto poistumisturvallisuudesta on otettava huomioon
jatkosuunnittelussa, ja suunnitelma savun levidmisen estdmiseksi rakennuksessa
on esitettdva pelastuslaitokselle ennen toteutusta (JP-paloturvallisuus lausunto
PALO-911 kohta 5.3).

Pelastussuunnitelma
¢ Pelastussuunnitelma on laadittava ennen kdyttéonottoa.

Paloilmoitin
¢ Koko rakennus on varustettava paloilmoituslaitteistolla.

Automaattinen sammutusjdrjestelma
¢ Rakennuksen paloluokka sekd pinta-ala edellyttdvat, ettd rakennus varustetaan
automaattisella sammutuslaitteistolla. Toteutetaan sprinklerisuunnitelman
mukaisesti. Suunnitelma hyvdksytetadn erikseen.

Pelastustie
¢ Rakennuslupa asiakirjaan merkitty pelastustie tulee merkitd tieliikenneasetuksen
(182/1982) 21§:n mukaisella tekstilliselld lisdkilvelld seuraavasti: Pelastustie /
Rdaddningsvdg.

Véesténsuoja
¢ Vdestdnsuojan suunnittelussa ja toteutuksessa noudatetaan pelastuslain
379/2011, valtioneuvoston asetuksen 408/2011 ja 409/2011 sekda
sis@asiainministerion asetuksen 506/2011 madrayksid. Véesténsuoja tulee olla
valmis ennen rakennuksien kdyttdonottoa.
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P&atos

Vaaditut tyonjohtajat

e Savunpoistoon tarkoitetun HS-1s-luukku on oltava normaalioloissa auki-
asennossa ja aukko on varustettava avattavalla luukulla.
e Katusulku venttiili- sek& viemdarisulkuventtiilin sijainnit on lisGttava vss piirustuksiin

Operatiivinen toiminta

-Viranomaisradioverkko VIRVEnN kuuluvuus rakennuksessa on varmistettava. VIRVEn
sis@kuuluvuudesta laaditaan tarvekartoitus, joka hyvéksytetddn pelastusviranomaisella
hyvissé ajoin ennen kyseisten tdiden aloittamista.

e Kuivanousuputkia katolle on asennettava helpottamaan sammutusty6td.

e Aurinkosdhkdjdrjestelmdlle on laadittava tietokortti. Aurinkosdhkgjarjestelmdn
tietokortti on tiivistetty kuvaus jarjestelmdstd ja sen sijainnista kiinteistdssd ja siitd
saa nopeasti tarvittavat turvallisuustiedot esimerkiksi pelastustéihin

¢ |V-hdtdseis kytkin ja mahdollinen aurinkopaneelikentén verkosta erottava painike
(héatakatkaisukytkin) sijoitetaan paloilmoittimen kéyttélaitteen laheisyyteen.

Pelastusviranomainen puoltaa hanketta edellyttden, ettd lausunnossa mainitut asiat
huomioidaan hankkeen suunnittelussa ja toteutuksessa.

LVI-Tarkastajan lausunto 1.10.2024

Kaavamddrdysten mukaan kohteen padllystetyt piha-alueet on oltava vettd [Gpdisevad
materiaalia ja tontilla syntyvat hulevedet on ensisijaisesti imeytettdva tai suodatettava
paikalla. Lisdksi pysdkdimisalueen hulevedet on ohjattava 6ljynerotuskaivojen kautta
hulevesien kdsittelyrakenteisiin.

Edelleen kaavamdadrdysten mukaan hulevesien viivytysjdrjestelmdn yhteistilavuuden on
oltava vahintddn kuutio (1 m3) jokaista sataa vettd lapdisematontd neliometrid (1 m2)
kohti. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai sdilididen tulee tyhjentyd 24 tunnin kuluessa
tdyttymisestddn ja niissd on oltava suunniteltu ylivuoto.

Hulevesisuunnitelmassa (Insindoritoimisto Pohjatekniikka / Ronja Marwedel 19.6.2024)
esitetty hulevesilaskelma ja tulvareitit. Em suunnitelman mukaan maaperd ei sovellu
hulevesien imeyttdmiseen maalgjien ja korkean pohjavedentason takia, vaan alueen
hulevedet johdetaan liitoskohtalausunnon mukaisesti kunnan hulevesiverkostoon.
Hulevesisuunnitelman mukaan tarkat putki- ja kaivotiedot esitetddn LVI-suunnitelmassa.
Lausuntoa kirjoittaessa LVI-suunnitelmia ei ollut kdytettdvissa.

Rakentamisaikaiset hulevesien hallintajdrjestelman tiedot puuttuvat. Kaivuuty® tontilla on
aloitettu, nédmé& em. suunnitelmat/tiedot on liitettdvéd Lupapisteeseen viivytyksettd.

LVI-aloituskokous on pidettava.
Myénnetty

Paatds annetaan julkipanon jalkeen, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Myénnan haetun luvan maankdytté- ja rakennuslain ja sen nojalla annettujen asetusten ja
madrdysten perusteella jaljempdnd mainituin ehdoin sekd vahvistan esitetyt suunnitelmat
noudatettaviksi.

Rakennustydn aloittamisesta on ilmoitettava rakennusvalvontaviranomaiselle ja tyon
toteuttaminen edellyttéd vaadittujen katselmuksien ja toimenpiteiden suorittamista.

Rakennusty6td ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty lupapddatokselld vaaditut
tyonjohtajat sekd ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on lupapisteeseen liitettava
padatokselld vaaditut selvitykset ja erityissuunnitelmat.

Vastaava tydnjohtaja
Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja
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Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehto

Aloituskokous

paikan ja korkeusaseman merkitseminen
Sijaintikatselmus

Sijaintikatselmus (Maaldmpoékaivo)
Rakennekatselmus

Vesi- jo viemdrilaitteistojen katselmus
lImanvaihtolaitteistojen katselmus
Erityinen palotarkastus

Loppukatselmus

Rakennesuunnitelmat
KVV-suunnitelmat

IV-suunnitelmat
Kosteudenhallintasuunnitelma
Sammutusautomatiikkasuunnitelma
Pintavesisuunnitelma

Maaldmmaon porauspdytdkirja

Pelastuslaitoksen, LVI-tarkastajan ja terveysvalvonnan lausunnossa esitetyt vaatimukset
ovat lupaehtona.

Istutus- ja pihasuunnitelma, jossa on esitetty kaikki istutukset ja maarat seka yksildity
pihakalusteluettelo on toimitettava hyvdksyttavaksi rakennusvalvontaan ennen
rakennustyon aloittamista.

Maalédmpokaivojen toteutus on tehtéva ympdristéministerion ympdristéopas 2013
(Energiakaivo) etdisyysvaatimuksien huomioiden. Etdisyys rajasta oltava vahint&én 7,5 m
ilman naapurin kirjallista suostumusta. Maaldmpdékaivosta on pyydettdva
sijaintikatselmus mittausyksikéstd. Rakennusvalvontaan on toimitettava maaldmpdékaivon
porauspoytdkirja.

Rakennustyon edistymisen mukaan on pidettdvd ja kirjattava tarkastusasiakirjaan
vastuuhenkiléiden tarkastuksia seuraavasti:

e pohjatarkastus (pohjarakennesuunnittelija)

¢ raudoitus- ja perustustarkastus (rakennesuunnittelija)

¢ osastoivien rakenteiden tarkastus (rakennesuunnittelija)

e musiikki- ja monitoimisalien d&neneristystarkastus (akustiikkasuunnittelija)
¢ ilmanvaihtolaitteistojen tarkastus (iv-suunnittelija)

e sdhkdasennuksen tarkastus (sdhkourakoitsija ja valvottu tarkastuslaitos)

e julkisivujen tarkastus (ARK-rakennussuunnittelija)

¢ hulevesi- ja pihatarkastus (pddsuunnittelija)

e esteettomyystarkastus (padsuunnittelija)

e kdyttd-ja huolto-ohje (hankkeeseen ryhtyva / vastaava tydnjohtaja)

¢ hissitarkastus (valvottu tarkastuslaitos)

e sammutuslaitoksen kdyttéonottotarkastustodistus (valvottu tarkastuslaitos)
¢ paloilmoittimen varmennustarkastuspoytdkirja (paloilmoitintarkastaja)

Pelastusviranomaiselta on pyydettavd seuraavat katselmukset ennen rakennuksen
kayttéonottoa:
e erityinen palotarkastus

lImanvuotolukuna on esitetty 1,0 1/h. Rakennuksen valmistuessa (kdyttédnotto) tulee olla
esittéid energiaselvitys ja energiatodistus, johon on liitettévd kohdekohtainen
ilmavuotoluvun mittaustulos SFS-EN 13829 mdaadritetylld tavalla. Energiatodistus on oltava
esillé nakyvallé paikalla, kun yleisén toistuvien kdyntien kohteena oleva kerrosala ylittad
250 nelidmetrid.

Autopaikat on yksildidysti merkittdva. Liikuntaesteisille tarkoitetut pysdkointipaikat on
varustettava opastusmerkeilld.
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Kasittelija
Paattaja

Paatéspdivamadra
Padatoksen julkipanopdiva
Paatoksen antopdivd
Oikaisuvaatimus jatettava
Padatos lainvoimainen
Padatoksen voimassaolo

Rakennuspaikan katuliittymdn alkupadhdn tai pysdkodintialueille on nakyvdlle paikalle
sijoitettava pelastuslaitoksen ohjeistuksen mukainen valaistu opastaulu.

Rakennuksen perustustydn valmistuttua rakentamista ei saa jatkaa ennen kuin
sijaintikatselmus on toimitettu. Mikdli korkeusasemassa tai muussa sijainnissa on poikettu
rakennusluvan mukaisesta sijainnista, ei rakennusty6td saa jatkaa ennen kuin
rakennusvalvontaviranomainen on hyvéksynyt muutoksen.

Vaestonsuojatilat on toteutettava VN asetuksen 408/2011 ja 409/2011 mukaan.

Elintarvikealan toimijan on ilmoitettava elintarvikehuoneistosta valvontaviranomaiselle tai
haettava laitoshyvéksymistd valvontaviranomaiselta viimeistddn neljé viikkoa ennen
toiminnan aloittamista tai olennaista muuttamista (Elintarvikelaki 23/2006, ilmoitettu
elintarvikehuoneisto).

Rakennuskohteen on taytettvaé maankayttd- ja rakennuslain 117.2 § mukaisesti
olennaiset tekniset vaatimukset. Suunnitteluasiakirjoissa on esitettévd rakennustuotteilta
vaadittavat ominaisuudet ja vaatimustasot viittaamalla yhdenmukaistettuun
tuotestandardiin (hEN) tai eurooppalaiseen tekniseen arviointiin (ETA) sekd
suoritustasoilmoituksen (DoP) arvoon ja luokkaan niin, ettd kansallisesti asetetut
kayttokohteen vaatimukset tayttyvat (kynnysarvon véhimmdéistaso).

Daniel Gréonroos
Rakennus- ja ympdristélautakunta Rakennus- ja ympdristélautakunta
Kirkkonummen kunta, Rakennusvalvonta

22.10.2024

31.10.2024

1.11.2024

viimeistaan 2.12.2024

3.12.2024

Rakennusty6t on aloitettava viimeistddn 3.12.2027 ja saatettava loppuun 3.12.2029
mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syystd pidennetd.
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Muutoksenhakuohje

Tahdan padtokseen voidaan hakea muutosta valittamalla Helsingin hallinto-oikeuteen.
Valitusaika on 30 vuorokautta padtoksen antopdivastd tatd pdivad lukuunottamatta.

Valitus tehdadn kirjallisesti. Valituskirjelmdassd, joka on osoitettava hallinto oikeudelle, on
ilmoitettava:
e pdadatods, johon haetaan muutosta
¢ miltd kohdin padtdkseen haetaan muutosta ja mité muutoksia silhen vaaditaan
tehtavaksi; sekd perusteet, jolla muutosta vaaditaan.

Valituskirjelmdassad on ilmoitettava valittajan tai kirjelmdn muun laatijan nimi ja kotikunta
sekd postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan
toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.

Valituskirjelmd@dn on liitettava
e pdadatods, johon haetaan muutosta, alkuperdisend tai jaljennoksend
¢ todistus padtoksen antamispdivastd
e asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on tarvittaessa liitettdva valtakirja (HLL 21§)

Valitusasiakirjat on toimitettava hallinto-oikeudelle valitusajan kuluessa ennen sen
viimeisen pdivan virka-ajan padttymistd. Jos valitusajan viimeinen pdivd on pyhapdivd,
Itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
valitusasiakirjat toimittaa ensimmdaisend sen jdlkeisend arkipdivand.

Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi ldhettad postitse tai Iahetin valitykselld. Postiin
valitusasiakirjat on jatettdva niin ajoissa, ettd ne ehtivat perille valitusajan kuluessa.

Valituksen voi tehd& myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valittajalta peritddn asian kasittelystd Helsingin hallinto-oikeudessa
oikeudenkdyntimaksu 270 euroa.

Hallinto-oikeuden nimi, osoite ja postiosoite:
Helsingin hallinto-oikeus
Radanrakentajantie 5

00520 HELSINKI



