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Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite

Hakija

LP-257-2024-00798

257-496-23-53
Ravalsintie 18

Asunto Oy Kirkkonummen Ravalsintienhovi
Asemankaari 1, 02400 Kirkkonummi

Toimenpide

Poikkeamiset

Toimistotilan kayttétarkoituksen muutos asuinhuoneistoksi (2 h + k, 45 m2)
Mdadardaaikaisena 50 vuodeksi

MRL 58 § (asemakaavan rakentamisrajoitus: ehdottomasti rakennettavan myymadalatilan
rakentamatta jattdminen)

Lausunnot

Naapurien kuuleminen

Lahtékohtatiedot

Valmistelija
Paattaja

Osoitetarkistus ja rekisteritiedot, 26.6.2024, Lausunto
Kaavoitus, 14.8.2024, Lausunto

Kunta naapuring, 9.9.2024, Ei huomautettavaa
Naapurien kuuleminen POI, 10.10.2024, Lausunto

Kunta on kuullut naapurit 24.9.2024 postitetuilla kirjeilléd. Naapureilla ei ole
huomautettavaa.

Kaavoitus:

Ravalsintorin asemakaava (kv. 25.1.2010), Kortteli 318, Asuinrakennusten korttelialue (A),
1, 800 + yht80,

m50 (alleviivattu): Merkintd osoittaa kuinka monta neliometrid rakennusalalle sallitusta
kerrosalasta saa kayttdd myymaldtiloja varten. Alleviivattu luku ilmoittaa ehdottomasti
kaytettdvan rakennusoikeuden, - - -

A-korttelialue: Myymalatila on sijoitettava rakennuksen maantasokerrokseen ja sen
sis@dnkdynti torin suuntaan. Paivittdistavarakaupan sijoittaminen myymadléatiloihin ei ole
sallittua.

Muuta:

Kyseessd on v. 2012 valmistuneen luhtitalon 827 k-m2 (rak.lupa 12-92-A), jossa on 15
asuinhuoneistoa, 1.kerroksessa sijaitsevan toimisto/myymadaldtilan 45 m2
kayttétarkoituksen muutos asuinhuoneistoksi.

Vuonna 2015 taloyhtié haki poikkeamista (15-63-POI) kyseisen toimistohuoneiston
kayttotarkoituksen muuttamiseksi asunnoksi. Rakennus- ja ympdristdlautakunta pddtti
1.3.2016 § 50 myontad poikkeamisen 10 vuodeksi. Tdalléin kaavoitus perusteli lausuntoaan
seuraavasti: Kaavoituksen mukaan ympdréivad, Ravalsin vuodelta 1986 perdisin olevan
kaavan rakentamista mahdollisesti pyritadn tiivistdmadan ldhivuosikymmenen aikana
kaavamuutoksella, joten poikkeusta voidaan puoltaa 10 vuoden madrdaikaisena
ratkaisuna.

Poikkeamiselle mydnnettiin mddrdaikainen rakennuslupa 15-326-D pddttymdadn
12.4.2026 asti.

Hakija perusteli aiempaa hakemusta silld, ettd talla alueella kyseiselle
toimisto/myymaldhuoneistolle ei ole 16ytynyt kdyttajad. Asunnoista sen sijaan on
kysyntad. Nyt hakija perustelee hakemusta sillé, ettd asunto on koko ajan asumiskdytdssa
ja yhtidkokous 2016 on padttanyt tehdd myds yhtidjdrjestykseen muutoksen asunnon A
osalta.

Arja Sihvola
Rakennus- ja ympdristélautakunta
Kirkkonummen kunta

Pdadtosehdotus

Rakennus- ja ympdristélautakunta pddttéd myodntdd poikkeamisen madrdaikaisena
kymmeneksi (10) vuodeksi.
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Pé&dtos

Padtoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet
Padatéspdivamadra
Paatoksen julkipanopdiva
Padatoksen antopdiva
Oikaisuvaatimus jatettava
P&atds lainvoimainen

Ehto:
Mdadrdajan padtyttyd huoneisto on oltava muutettuna toimisto / myymaldhuoneistoksi
ellei tarvittavista luvista muuta johdu.

Padtdksen antaminen:
Paatds annetaan julkipanon jalkeen, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.
Padatds on voimassa kaksi vuotta lainvoimaisuuspdivasta.

Rakennustoimenpiteisiin ei saa ryhtyd ennen kuin poikkeamispddtés /
suunnittelutarveratkaisup&atods ja rakennuslupa on saanut lainvoiman. Lainvoimaisuus
varmistetaan valitusviranomaisen kirjoamosta.

Rakennuslupaa voi hakea ennen kuin poikkeamispddtds / suunnittelutarveratkaisupddtos
on saanut lainvoiman. Hakijan on saatava toimenpidelupa / rakennuslupa ennen
rakennustoimenpiteeseen ryhtymistad.

Padatoksestd peritddn rakennusvalvontamaksu.

Paatds Iahetetddn Uudenmaan elinkeino-, liilkenne- ja ympdristokeskukselle.
Hyvaksytty

Kyseessd on v. 2010 hyvdksytyn Ravalsintorin asemakaavan asuinrakennusten
korttelialueella olevan (A) luhtitalon ehdottomasti rakennettavan myymalétilan
kayttotarkoituksen muutos asuinhuoneistoksi.

Samassa korttelissa sijaitsevan Ravalsintorin keskelléd on kaavoitettu 200 k-m2
liikerakennusten korttelitilaa, jota ei ole rakennettu.

Ottaen huomioon kortteliin rajoittuvan v. 1986 hyvdksytyn Ravalsin rakennuskaavan
mahdollisen tiivistdmistarpeen léhivuosikymmenend seké asemakaavan ehdottoman
maddrdyksen, on mdadrdaikaisuudelle perusteet.

Kaavoitus puoltaa hanketta 10 vuoden mddrdaikaisena.

Edelld mainitut seikat huomioon ottaen hanke ei aiheuta MRL 172 §:ssd tarkoitettua
haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kéytdn muulle jarjestamiselle.

Maankdytto- ja rakennuslaki 171 §
22.10.2024

31.10.2024

1.11.2024

viimeistaan 2.12.2024

3.12.2024
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Muutoksenhakuohje

Tahdan padtokseen voidaan hakea muutosta valittamalla Helsingin hallinto-oikeuteen.
Valitusaika on 30 vuorokautta padatoksen antopdivastd tatd pdivad lukuun ottamatta.

Valitus tehdadn kirjallisesti. Valituskirjelmdssa, joka on osoitettava hallinto-oikeudelle, on
ilmoitettava:
e pdadatods, johon haetaan muutosta
¢ miltd kohdin padtdkseen haetaan muutosta ja mité muutoksia silhen vaaditaan
tehtavaksi; sekd perusteet, jolla muutosta vaaditaan.

Valituskirjelmdassad on ilmoitettava valittajan tai kirjelmdn muun laatijan nimi ja kotikunta
sekd postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan
toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.

Valituskirjelmd@dn on liitettava
e pdadatods, johon haetaan muutosta, alkuperdisend tai jaljenndksend
¢ todistus padtoksen antamispdivastd
e asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on tarvittaessa liitettdva valtakirja (HLL 21§)

Valitusasiakirjat on toimitettava hallinto-oikeudelle valitusajan kuluessa ennen sen
viimeisen pdivan virka-ajan padttymistd. Jos valitusajan viimeinen pdivd on pyhapdivd,
Itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
valitusasiakirjat toimittaa ensimmdaisend sen jdlkeisend arkipdivand.

Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi ldhettad postitse tai Iahetin valitykselld. Postiin
valitusasiakirjat on jatettdva niin ajoissa, ettd ne ehtivat perille valitusajan kuluessa.

Valituksen voi tehd& myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valittajalta peritddn asian kasittelystd Helsingin hallinto-oikeudessa
oikeudenkdyntimaksu 270 euroa.

Hallinto-oikeuden nimi, osoite ja postiosoite:
Helsingin hallinto-oikeus

Radanrakentajantie 5,
00520 HELSINKI



