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Asia

Rakennuspaikka
Kiinteiston nimi
Pinta-ala
Kaavatilanne
Kaavatilanne

Hakija

Toimenpide

Lisaselvitys

Rakennuslupa MRL 125§
Aloittamisoikeus MRL 144§

SUNDSBERG, 257-483-0002-0126

Sundsbergin yritystie 19, 02450 Sundsberg

K2258ET

516530 m?

ET Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten korttelialue
Asemakaava 3451

Microsoft 3465 Finland Oy
Keilalahdentie 2-4, 02150 ESPOO

Datakeskus-toimistorakennuksen ja sita tukevien rakennusten
rakentaminen ja laitteiden sijoittaminen sek& maanrakennustdihin liittyva
kallion louhinta.

Vaiheessa 1 rakennetaan ensimmainen datakeskusrakennus HEL04

Datakeskusrakennus koostuu kaksikerroksisesta hallintorakennuksesta ja
kaksikerroksisesta datakeskuksesta, jossa on katolla ilmanvaihtoon liittyvat
kattorakenteet.

Datakeskustoimintaa tukevat apurakennukset rakennetaan myos vaiheessa
1 ja sisaltavat pumppu-, autosuoja- ja vedenkasittelyrakennuksen seka
tontin sisdanajon yhteydessa sijaitsevan porttirakennuksen. Taman lisaksi
rakennetaan kuusi sdhkbaseman apurakennusta.

Datakeskuksella on kaksi kayttotapaa, datakeskus ja lammaontuotantolaitos.
Lammontuotolle ei edellyteta toimintavarmuutta, kohde tadydentaa olemassa
olevaa lampdverkkoa.

Tulevat vaiheet rakentuvat tontille erillisen toteutusaikataulun mukaisesti.

Tontille haetaan luvan yhteydessa myds lupaa kohteen kayttotapaa
palveleville rakennelmille: 21 kpl varavoimageneraattoria seka 8 kpl
sahkdlaitekonttia.

Hakija hakee MRL 144§ mukaista aloitusoikeutta rakennusluvan
yhteydessa vakuutta vastaan koko hankkeen osalta. Hakijan esittamat
perustelut ovat hakemuksen liitteena. Aloitusoikeutta haetaan turvaavaa
vakuutta vastaan. Aloitusoikeuden myontadminen ei tee tyhjaksi
muutoksenhakua, koska valmistelevia t6itd (mm. maansiirto- ja
louhintatydt) on mahdollista tehda ennen luvan lainvoimaisuutta, eika
téiden aloittaminen aiheuta sellaisia muutoksia, jotka olisivat asemakaavan
toteutumisen kannalta haitallisia.

Kohteen aloitusoikeuden vakuudeksi (ennallistaminen) asetettu summa on
1 440 000€ (koko hankeen osalta). Tarkempi erittely luvan liitteissa.

KERROSALALASKELMA:

Rak.nro. Rakennus Kerrosala

1 DATAKESKUS JA TOIMISTO 24609,5 m?
2 PUMPPUASEMA 143,0 m?
3 VEDENKASITTELY 259,0 m?
4 \SS 201,5 m?
5 AURAUSKALUSTO 403,0 m?
6 PORTTIRAKENNUS 38,0 m?

7A RAK7A, SAHKOASEMA A, RAK.AIKAINEN 103,5 m?
7B RAK7B, SAHKOASEMA B, RAK.AIKAINEN 103,5 m?
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8 JATEHUONE 26,5 m?
9 VARAPUMPPAAMO 15,0 m?
S1 KYTKINLAITOS 299,5 m?
S2 VALVOMO 41,5m?
S3-S9 AKKUHUONERAKENNUKSET 567,0 m?

S10-S12 SAHKOASEMA KOLABACKEN VALVOMO, AKKUH. 107,5 m?
S13-S15 SAHKOASEMA KOLABACKEN VALVOMO, AKKUH. 107,5 m?

Kerrosala yhteensa 27029 m?
Rakennusoikeudellinen kerrosala 26617 m?
Kerrosala 27029 m?
Kokonaisala 35203 m?
Tilavuus 255618 m?
Poikkeus Hankkeessa ei ole esitetty asemakaavapoikkeamia.

Hakemuksessa on esitetty seuraavat vahaiset poikkeamiset (MRL 175§:n
mukaisesti) perusteluineen:

1) RAK1 Datakeskus- ja toimistorakennus, YmA rakennuksen
kayttoturvallisuudesta (1007/2017) 25§ 3. mom.

Datakeskuksen katolle ei ole kiinteaa kulkuyhteytta ulkokautta.
Poikkeamisen tarve johtuu hankkeeseen ryhtyvan sisaisista
turvallisuusvaatimuksista. Turvallinen kulkureitti ulkokautta on
jarjestettavissa nostimen tai erikseen pystytettavien telineiden avulla, joten
poikkeamisesta ei aiheudu vahaistad suurempaa haittaa tai vaaraa
rakennuksen kayttéturvallisuudelle huolto- ja kunnossapitotydssa.

2) RAK1 Datakeskusrakennus, VnA rakennuksen esteettomyydesta
(241/2017) 48.

Datakeskusrakennuksen valiovet eivat teknisista syista ja tilaajan
vaatimuksista johtuen kaikilta osin tayta esteettdoman oven tai kynnyksen
vaatimuksia. Tasojen valinen hissi on sijoitettu toimistorakennukseen, jotta
se tayttaisi esteettomyysasetuksen maaraykset, jotka tydtilalle on asetettu.
Poikkeamisen tarve johtuu datakeskusrakennuksen kayttotarkoituksesta ja
teknisista vaatimuksista. Poikkeamisesta ei aiheudu vahaista suurempaa
haittaa rakennuksen kaytolle, koska rakennuksen kayttotarkoitus asettaa
tietyt vahimmaisvaatimukset tiloissa tydskentelevien fyysiselle
toimintakyvylle, jolloin saavutettavuus toteutuu riittavalla tasolla.

3) RAKG Porttirakennus, VnA rakennuksen esteettoémyydesta (241/2017)
§2 1. mom.

Porttirakennuksen sisdankaynnille johtavan luiskan pituuskaltevuus (1:10)
on jyrkempi kuin esteettdémyysasetuksen sallima 5 prosenttia (1:20).
Ymparoivan piha-alueen ja porttirakennuksen lattian valinen korkeusero on
suunnitelman mukaan 162 mm, joten luiskan jyrkkyys ei poikkeamisesta
huolimatta olennaisesti heikenna kulkutien kayttéturvallisuutta. Toiminnan
luonteesta johtuen rakennukselta ei voida vaatia taytta esteettomyytta.
Poikkeaminen ei vaikeuta esimerkiksi mahdollista pelastustoimintaa ottaen
huomioon henkilomaaran ja tilan koon.

4) RAK6 Porttirakennus YmA asuin-, majoitus- ja tyétiloista (1008/2017) §4
2. mom.

Porttirakennuksen toimistotilan vapaa sisakorkeus on 2,4 metria.
Maarayksen mukainen vahimmaiskorkeus on 2,5 metria. Asetuksen
mukaan vahaisiltd osin sisdkorkeus saa olla 2,2 metria, joten tilan koko (18
m?) huomioon ottaen poikkeaminen ei olennaisesti heikenna tilan
kaytettavyytta aiottuun tarkoitukseen.
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4) S1 Kytkinlaitos, YmA asuin-, majoitus- ja tyétiloista (1008/2017) §5.
Kytkinlaitoksen toimistotilan (n. 40 m?) ikkuna (valoaukko n. 1,4 m?) ei tayta
asetuksen vaatimusta valoaukon koosta (vahintdan 1/10 huonealasta).
Ikkunoiden mitoitus johtuu hankkeeseen ryhtyvan ohjeistuksesta ja
valoisuuden menetys ikkunan osalta voidaan korvata muulla valaistuksella,
joten poikkeaminen ei olennaisesti heikenna tilan kaytettavyytta aiottuun
tarkoitukseen.

5) S2 Valvomo, YmA asuin-, majoitus- ja tyotiloista (1008/2017) §5.
Sahkdaseman valvomorakennuksen toimistotilan (n. 30 m?) ikkuna
(valoaukko n. 1 m?) ei tayta asetuksen vaatimusta valoaukon koosta
(vahintdan 1/10 huonealasta). Ikkunoiden mitoitus johtuu hankkeeseen
ryhtyvan ohjeistuksesta ja valoisuuden menetys ikkunan osalta voidaan
korvata muulla valaistuksella, joten poikkeaminen ei olennaisesti heikenna
tilan kaytettavyytta aiottuun tarkoitukseen.

6) YmA rakennusten paloturvallisuudesta (848/2017) 16§, taulukko 6
Osastoivien rakennusosien luokkavaatimukset. Paloluokan P1
rakennukselle palovaarallisuusluokassa 1 pinta-alaosastoivan
rakennusosan luokkavaatimus on EI-M 90, A1. Seindrakenteena
kaytettavaksi suunniteltu pelti-villa-pelti-elementti ei kaikkien valmistajien
tuottamana tayta A1-luokkavaatimusta. Hankkeeseen ryhtyvan toimittaman
selvityksen perusteella paloviranomainen on antanut puoltavan
kannanoton, jotta A2-luokituksen saanut vastaava tuote voidaan hyvaksya
kohteessa kaytettavaksi, koska alempi luokitus johtuu kaytanndssa
elementin pinnoitteena kaytetyn aineen kayttaytymisesta
palotestitilanteessa, eika poikkeamisella ole kaytdnndssa heikentavaa
vaikutusta kohteen paloturvallisuuteen.

7) RAK1 Datakeskus, Pelastuslaki (379/2011) 1098. Viranomaisverkon ja
viranomaisviestintaan liittyvan viestintapalvelun kaytettavyytta koskevat
erityiset vaatimukset. Hankkeeseen ryhtyvan rakennukselle asettamista
toiminnallisista, teknisista ja turvallisuuteen liittyvista erityisvaatimuksista
johtuen datakeskusrakennukseen ole mahdollista asentaa lain edellyttdamaa
viranomaisverkon (Virve) kaytettavyytta varmistavia laitteita.
Pelastusviranomainen on lausunnossaan puoltanut hankkeeseen ryhtyvan
esitysta sisakuuluvuuden varmistamiseksi pelastustoimen toiminnan ajaksi.
Hankkeeseen ryhtyva vastaa pelastusviranomaisen hyvaksyman
viestintavalineistdn hankkimisesta, yllapidosta ja jakamisesta
pelastustoiminnasta vastaavalle henkildstélle erillisen suunnitelman
mukaisesti. Menettelyn myo6ta poikkeamisesta ei aiheudu vahaista
suurempaa haittaa pelastuslaitoksen toiminnalle kohteessa.

Vahaiset poikkeamiset eivat aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle

Rakennusvalvonta on ilmoittanut lupahakemuksen vireille tulosta
naapureille 14.8.2024 |ahteneilla kirjeilld. Maaraaikaan 28.8.2024 he eivat
ole huomauttaneet hankkeesta.

Lisdksi hakemuksen vireille tulosta on tiedotettu Kirkkonummen kunnan
internet-sivuilla MRL 132§:n mukaisesti ja Uudenmaan ELY-keskukselle
varattiin mahdollisuus antaa lausunto hakemuksesta, koska rakentamisesta
tai muusta toimenpiteesta on ollut tehtava ymparistovaikutusten
arviointimenettelysté annetun lain mukainen ymparistdvaikutusten arviointi.
Asiassa jatetyista huomautuksista ja lausunnoista on laadittu yhteenveto,
jonka on oltava 132 § mukaan yleisesti saatavilla samaan aikaan kun
paatds annetaan
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Rakennushanke edellyttaa lain ymparistdvaikutusten arviointimenettelysta
(252/2017) 3§:n mukaista ymparistovaikutusten arviointimenettelya (YVA-
menettely). Hankkeeseen ryhtyva on tehnyt laissa tarkoitetun
ymparistovaikutusten arvioinnin ja saanut yhteysviranomaisena toimivalta
Uudenmaan ELY keskukselta perustellun paatelman
(UUDELY/8117/2023), joka on liitetty hankkeen lupahakemukseen. Luvan
valmistelun yhteydessa todetaan perustellun paatelman olevan
ajantasainen. Perusteltuun paatelmaan sisaltyvat lausunnot on huomioitu
lupaehtoja maaritettdessa ja hankkeeseen ryhtyvalle annetussa
ohjauksessa ja ohjeistuksessa.

YHTEENVETO LAUSUNNOSTA:

Uudenmaan ELY-keskuksen Y-vastuualue toteaa lausunnossaan, etta
rakennuslupaa haetaan asemakaavan mukaiselle toteutukselle. Haetut
vahaiset poikkeamiset koskevat mm. esteettomyys vaatimuksia. ELY-
keskus muistutti perustellun pdatelman sisallésta ja huomioonottamisen
velvoitteista seka rakentamisen sijoittamisesta asemakaavan mukaisesti
myo6s tydmaan aikana. Uudenmaan ELY-keskus on antanut erillisen
lausunnon 4.9.2024 hakijalle jossa muistutetaan etta, luontoselvitysten ovat
osittain puutteelliset kolmen naapurikiinteistén kohdalla. Selvitystarve ei
koske kiinteistda 257-483-2-126 (johon tama lupapaatds kohdistuu), jonka
osalta luontoselvitykset on katsottu riittaviksi.

Uudenmaan ELY-keskuksen L-vastuualue totea naapuri lausunnossaan
naapurina etta rakennustyét tulee tapahtua kokonaisuudessaan tiealueen
ulkopuolella eika rakentaminen saa vahingoittaa maantien rakennetta.
Lisaksi tydbmaan valaistus ei saa aiheuttaa haikaisya liikkenteelle.

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos antoi hakemuksesta ehdollisen lausunnon
koskien mm. kohdekohtaista perehdytysta ja suunnitelmia koskevia
seikkoja. Lausunnon ehtojen noudattaminen on kirjattu lupaehdoksi.

Kirkkonummen kunnan ymparistdsuojelu antoi hakemuksesta lausunnon,
jossa kiinnitettiin huomiota mm. perustellun paatelman keskeisiin asioihin,
melun ja tarinan hallintaan tahtaaviin keinoihin seka tydmaan
vesienhallintarakenteiden toteutukseen. Osa lausunnon asioista on
huomioitu rakennusluvan ehdoista ja osa huomioidaan ymparistdnsuojelun
omissa lupamenettelyissa.

Kirkkonummen kunnan kunnallistekniikka antoi katulausunnon, jossa
todetaan etta rakennusalue sijaitsee kunnan kadunrakennustydmaan
vieressa. Rakennusty6t on sovitettava yhteen tydmaan kanssa ja
mahdolliset muutokset katusuunnitelmaan tulee sopia erikseen.

Kirkkonummen kunnan LVI-tarkastaja on kiinnittanyt lausunnossaan
eritystd huomioita hulevesien kasittelyyn. Lisdksi han on suositellut etta
LVI-suunnitelmista tulee toimittaa kolmannen osapuolen
asiantuntijalausunto, mika on kirjattu lupaehdoksi.

Kirkkonummen paikkatieto- ja tonttipalvelut on antanut kaksi lausuntoa
rakennuslupahakemuksesta. Ensimmainen koskee maastomittauksia ja
toisessa on annettu rakennukselle virallinen osoite.

YMPARISTOVAIKUTUSTEN ARVIOINTI:

Hankkeen ymparistovaikutusten arviointi (yva) on valmistunut ja
Uudenmaan ELY-keskus on antanut siitd perustellun paatelman 9.7.2024.
Microsoft Oy:n Kirkkonummen datakeskushankkeella ei
yhteysviranomaisen arvion mukaan ole todennakdisesti merkittavia
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Suunnittelijat

Lausunnot

Lausunnon antaja
Lausuntopvm

ymparistovaikutuksia. Arvio on tehty huomioiden arviointiselostuksessa
esitetyt haittojen lieventamistoimenpiteet.

Yva:n perustellun paatelman mukaan hanketta koskevaan
lupahakemukseen on liitettava arviointiselostus ja em. perusteltu paatelma,
jotka ovat luvan liiteasiakirjoissa. Lupaviranomainen ei saa myontaa lupaa
hankkeen toteuttamiseen eikd tehdad muuta siihen rinnastettavaa paatosta
ennen kuin se on saanut kayttéonsa arviointiselostuksen ja perustellun
paatelman. Lupapaatokseen on sisallytettava perusteltu paatelma, ja siina
on asianmukaisesti otettava huomioon arviointiselostusta koskevien
kuulemisten tulokset. Paatoksesta on kaytava ilmi, miten arviointiselostus ja
perusteltu paatelma on otettu huomioon.

Paasuunnittelija Mikko Tapio Lahikainen
ARK-rakennussuunnittelija Kari Jaakko Selonen
LVI-kvv-suunnittelija Juha-Petteri Muukkonen
kantavien rakenteiden Tomi Eloranta
suunnittelija

pohjarakenteiden Juha Henrik Hakkanen

suunnittelija

Naapurin kuuleminen ELY

28.08.2024

Kirkkonummen kuntaon pyytanyt Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistdkeskuksen (ELY-keskus) Liikenne ja infrastruktuuri -
vastuualueelta (L-vastuualue) naapurin kuulemislausuntoa koskien
Microsoft 3465 Finland Oy:n lupahakemusta kiinteistolla 257-483-2-126,
Sundsbergin yritystie 19, Kirkkonummi. Hanke sijaitsee lahella kantatieta
50 (Keha Ill) ja kantatieta 51 (Lansivayld). Kulku kiinteistolle on esitetty
kaupungin katuverkon kautta (Sundsbergin yritystie). Alueella on voimassa
oleva asemakaava.

Uudenmaan ELY-keskuksen L-vastuualue lausuu naapurina seuraavaa:
Rakennushanke ja kaikki siihen liittyvat toimenpiteet tulee tapahtua
kokonaisuudessaan tiealueen ulkopuolella. Rakentaminen ei saa
vahingoittaa maantien rakennetta esimerkiksi savimaan painumisen tai
pohjavahvistusten sortumisen johdosta. Rakentamisesta ei saa aiheutua
haittaa tai vaaraa liikenteelle. Esimerkiksi tydmaan valaistus ei saa
aiheuttaa haikaisya liikenteelle.

Kantatiella 50 keskimaarainen vuorokausilikennemaara ko. alueella on
11097 ajoneuvoa, joista raskasta liikennetta noin 8 %. Nopeusrajoitus
kiinteiston kohdalla on 80 km/h. Kantatiella 51 keskimaarainen
vuorokausilikennemaara ko. alueella on 17399 ajoneuvoa, joista raskasta
likennetta noin 4 %. Nopeusrajoitus kiinteiston kohdalla on 100 km/h.
Uudenmaan ELY-keskus ei vastaa rakennushankkeen mahdollisista
meluntorjuntatoimenpiteiden kustannuksista.

Mikali rakennuksen julkisivuun tai muualle kiinteistdlle tulee maantien
kayttajille suunnattuja mainoksia tai ilmoittelua, on kuultava naapurina
erikseen Pirkanmaan ELY-keskusta. Hakuohjeet ja -lomakkeet 16ytyvat
ELY-keskuksen verkkosivuilta osoitteesta https://www.ely-
keskus.fi/mainonta-tien-varrella.

Uudenmaan ELY-keskuksen Y-vastuualue lausuu seuraavaa:
ELY-keskus tuo esiin, ettd maankaytto- ja rakennuslain 132 §:n
tarkoittamissa hankkeissa ELY-keskukselle on varattava mahdollisuus
lausunnon antamiseen hakemuksesta. Tama on naapurinkuulemisesta
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erillinen menettely.

Lausunnon antaja Ymparistonsuojelu

Lausuntopvm 17.09.2024
Tybmaa- ja hulevedet
-Ymparistonsuojeluyksikkd on osallistunut tydmaavesien hallinnan ja
hulevesisuunnitelman esittelypalavereihin ja jo siind yhteydessa antanut
palautetta suunnitelmista. Tydmaavesien kasittely ja johtaminen pois
tontilta seka rakentamisen jalkeinen hulevesien kasittely on paapiirteiltdan
suunniteltu riittavalla tavalla.
-Hulevesisuunnitelmassa "tyonaikaiset jarjestelyt" (piirustusnumero HELO4-
C-D-Z51-0) on tekstissa paljon viittauksia Espoon kaupunkiin. Tekstit tulee
paivittda ennen tdiden aloittamista vastaamaan Kirkkonummen kunnan
tilannetta. Tydmaavesien hallintasuunnitelmaan tulee myds lisata
toimenpiteet mahdollisten sulfidisaviesiintymien varalle ja siina tulee
huomioida mahdollisten betoniautojen huuhtelualueilta tulevien hulevesien
pH:n tarkempi seurana ja hallinta.
-Vesienkasittelyrakenteiden tulee olla valmiit ennen maanrakennustoiden
aloittamista.
-Hakija on sitoutunut noudattamaan paakaupunkiseudun
tydbmaavesiohjetta, mita on edellytetty myos YVA-selostuksesta annetussa
perustellussa paatelmassa.
-Tydmaavesien hallintasuunnitelma on asetettava tydmaalla sellaiseen
paikkaan, jossa se on yleisesti tyontekijoiden nahtavilla ja urakoitsijan on
huolehdittava tyontekijoiden riittavasta perehdyttamisesta tydmaavesien
hallintaan.
-Hakija on laatinut rakentamisen aikaisen vedenlaadun, melun, iimanlaadun
ja tarinan seurantaohjelman. Seurantaohjelma katsotaan rakennusluvan
kannalta riittavaksi.
-Tyomaavesitarkkailun tuloksista tulee raportoida vuosittain Kirkkonummen
ymparistonsuojeluviranomaiselle. Raja-arvot ylittavista tuloksista tulee olla
aina valittdmasti yhteydessa ymparisténsuojeluyksikkéon
jatkotoimenpiteistd sopimiseksi.
-Ymparistdparametrien tarkkailusta tullaan antamaan erikseen maarayksia
murskauksen ymparistdluvassa seka erityisen hairitsevaa melua ja tarinada
aiheuttavia toimintoja koskevassa melupaatoksessa.
Ymparistonsuojeluyksikko valvoo ko. maaraysten toteutumista.
Ylijgdmamaat
-Vanhojen maanlajitysalueiden maat tulkitaan jatteeksi ja ne on siten
ajettava luvanvaraiseen kohteeseen. Maita ei saa hyddyntaa ilman jatteen
kasittelyn ymparistélupaa. Kaikista pois ajettavista maa-aineskuormista on
pidettava kirjaa (maa-aineksen maara, laatu, toimituspaikka ja
toimituspaiva).

Puiden kaato

-Ymparistonsuojelu suosittelee, ettd rakentamisen kannalta tarpeelliset
puuston ja pensaikon raivaukset tehdaan lupien puitteissa mahdollisimman
laajalti jo talvella 2024-2025, jolloin pesimakaudella 2025 alueelle ei enaa
asettuisi pesimaan lintuja.

Louhinta ja maarakentaminen

-Tydmaa-alueen riittdvasta suojaamisesta ja rajaamisesta tulee huolehtia.
Louhinta- ja maanrakennustydn aikaiset jyrkanteet tulee riittadvasti merkita
ja estaa putoaminen esimerkiksi aitaamalla ja tydmaan kulkureittien
suunnittelun keinoin.

-Louhinnasta ja muusta toiminnasta ei saa aiheutua kohtuutonta haittaa
(esim. melu, tarina, poly) lahialueen kiinteistaille.

-Meluilmoituksen johdosta annettavassa paatdksessa (YSL 118 §) tullaan
antamaan erilliset maaraykset toiminnasta aiheutuvan ympariston
pilaantumisen ehkaisemiseksi ja toiminnan jarjestamiseen liittyvien jatelain
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Lausunnon antaja
Lausuntopvm

mukaisten velvollisuuksien tayttamiseksi. Ymparistdtarkastaja valvoo
kyseisten maaraysten toteutumista. Siten louhinta- ja rakennustyosta ei
nahda tarpeelliseksi tdssa yhteydessa lausua enempaa.

Jatteet

-Tyomaa-alueen ja -vesien roskaantumista on estettava riittavalla
ohjeistuksella ja toimintatapojen suunnittelulla. Tydmaan jatehuolto tulee
jarjestaa keskitetysti. Jatteiden kerayspisteet tulee suojata sateelta,
valumavesilta ja tuulelta. Jatteet on lajiteltava ja sailytettava toisistaan
erilldan ja niita on kasiteltava siten, etta niista ei aiheudu epasiisteytta,
roskaantumista, pdlyamista, hajuhaittaa, maaperan pilaantumisen vaaraa
taikka vaaraa pinta- ja pohjavesille.

Alueellinen ELY-keskus

11.09.2024

Lausunto, rakennuslupa-asia, RN:0 257-483-2-126, Sundsbergin yritystie
19, Kirkkonummi, Microsoft 3465 Finland Oy

Kirkkonummen kunta pyytaa Uudenmaan ELY-keskuksen lausuntoa
rakennuslupahakemuksesta osoitteessa Sundsbergin yritystie 19.

Hakemuksessa on kyse vaiheittain toteutettavasta datakeskus -
kokonaisuudesta, josta ensimmaisessa vaiheessa rakennetaan
ensimmainen datakeskusrakennus sisaltaen hallintorakennuksen ja
datakeskuksen. Datakeskustoimintaa tukevat apurakennukset rakennetaan
myos vaiheessa 1 siséltden pumppu-, autosuoja- ja
vedenkasittelyrakennuksen seka tontin sisdanajon yhteydessa sijaitsevan
porttirakennuksen. Tdman liséksi rakennetaan kuusi sdhkbéaseman
apurakennusta. Datakeskuksella on kaksi kayttbtapaa, datakeskus ja
lammontuotantolaitos. Lammaontuotolle ei edellyteta toimintavarmuutta,
kohde tadydentaa olemassa olevaa lampdéverkkoa. Tulevat vaiheet
rakentuvat tontille erillisen toteutusaikataulun mukaisesti. Tontille haetaan
myos toimenpidelupaa kohteen kayttétapaa palveleville rakennelmille: 21
kpl varavoimageneraattorit seka 8kpl sahkdlaitekontit. Samalla haetaan
myo6s vahaisia poikkeamisia hakemuksella tarkemmin maaritellysti.

Uudenmaan ELY-keskuksen lausuntoa pyydetaan maankaytté- ja
rakennuslain 132 §:n perusteella: Jos rakentamisesta taikka muusta tdman
lain mukaan luvanvaraisesta tai viranomaishyvaksyntaa vaativasta
toimenpiteesta on tehtava ymparistdvaikutusten arviointimenettelysta
annetun lain mukainen ymparistdvaikutusten arviointi, on hakemuksen
vireille tulosta sen lisaksi mita 133 §:ssa saadetaan, tiedotettava
internetissa. Lisaksi elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskukselle on
varattava mahdollisuus lausunnon antamiseen hakemuksesta.

Alueelle on laadittu datakeskuksen mahdollistava asemakaava, joka on
hyvaksytty vuonna 2021 ja saanut lainvoiman helmikuussa 2023.
Rakennuslupaa haetaan asemakaavan mukaiselle toteutukselle. Haetut
vahaiset poikkeamiset koskevat mm. esteettomyysvaatimuksia.

Kirkkonummen Kolabackenin datakeskushankkeesta on tehty
ymparistovaikutusten arviointi, josta Uudenmaan ELY-keskus
yhteysviranomaisena antoi perustellun paatelmansa 9.7.2024.
Rakennushanketta koskevaan lupahakemukseen on YVA-lain 25 §:n
mukaisesti liitettdva arviointiselostus ja yhteysviranomaisen perusteltu
paatelma. YVA-lain 26 §:n mukaisesti lupapaatdkseen on sisallytettava
perusteltu paatelma3, ja paatdksessa on asianmukaisesti otettava huomioon
arviointiselostusta koskevien kuulemisten tulokset.
Rakennuslupapaatdksesta on kaytava ilmi, miten arviointiselostus ja
perusteltu paatelma on otettu huomioon. Lupaviranomainen vastaa
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perustellun paatelman riittavastd huomioonottamisesta rakennushankkeen
lupapaatdsta harkittaessa.

Uudenmaan ELY-keskus on 4.9.2024 antanut hakijalle lausunnon siita,
mika vaikutus YVA-selostuksesta annetun perustellun paatelman
luontoselvitysten osittaista puutteellisuutta koskevalla maininnalla on
kiinteistda 257-483-2-126 koskevan vireilla olevan datakeskuksen
rakennuslupahakemuksen kasittelylle. Lausunnossaan
(UUDELY/8117/2023) Uudenmaan ELY-keskus on todennut, etta
perustellussa paatelmassa mainittu luontoselvitystarve koski paatelmaa
annettaessa kiinteistdja 257-483-2-12, 257-483-2-121 ja 257-483-2-122.
Selvitystarve ei koske kiinteistoa 257-483-2-126, jonka osalta
luontoselvitykset on katsottu riittaviksi.

Lausunnon antaja Mittaus
Lausuntopvm 11.09.2024
Lausunnon tulos lausunto
Apupisteet ja korkeus.
Sij.kats.

Merkinnassa mittaamme apupisteet (tarrat) ja annamme korkeusaseman.
Rakennuksien maastoon merkinnan suorittaa rakentaja\ rakennuttaja.

Lausunnon antaja Paloviranomainen
Lausuntopvm 06.09.2024
Lausunnon tulos ehdollinen

Pelastusviranomainen on tutustunut hankkeen suunnitelmiin. Toimitettujen
suunnitelmien perusteella pelastusviranomainen toteaa seuraavaa:

Yleista

- Kohde toteutetaan paloteknisen suunnitelman mukaisesti (PALO 22-213).
Poikkeukset suunnitelmasta on listattu alla.

- Paloteknisten laitteiden toteutusperusteet tulee esitella
pelastusviranomaiselle ennen rakennustyon aloittamista.

Pelastussuunnitelma
- Pelastussuunnitelma on laadittava ennen kayttdonottoa.

Automaattinen sammutusjarjestelma

- Rakennuksen paloluokka seka pinta-ala edellyttavat, ettd rakennus
varustetaan automaattisella sammutuslaitteistolla. Toteutetaan
sprinklerisuunnitelman mukaisesti. Suunnitelma hyvaksytetaan erikseen

Operatiivinen toiminta

- Pelastuslaitoksen kohdekohtainen viestijarjestelma tulee kouluttaa
pelastuslaitokselle ennen toiminnan aloittamista.

- Alueelle on asennettava aluekartta (opastaulu).

Vaestdnsuoja

- Vaestonsuojan suunnittelussa ja toteutuksessa noudatetaan pelastuslain
379/2011, valtioneuvoston asetuksen 408/2011 ja 409/2011 seka
sisdasiainministerién asetuksen 506/2011 maarayksia. Vaestonsuoja tulee
olla valmis ennen rakennuksien kayttoonottoa.

- Savunpoistoon tarkoitetun HS-1s-luukku on oltava normaalioloissa auki-
asennossa ja aukko on varustettava avattavalla luukulla.

- Ulkoseinaan sijoitetut ylipanieventtiilit on oltava sirpalesuojattuja.

- Viemarisulkuventiilin paikka on lisattava vss piirustuksiin.

Pelastusviranomainen puoltaa hanketta edellyttden, ettd lausunnossa
mainitut asiat huomioidaan hankkeen suunnittelussa ja toteutuksessa.
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Lausunnon antaja LVI-tarkastaja

Lausuntopvm 17.09.2024

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden aloittamista on otettava
yhteys rakennusvalvontaan LVI -aloituskokouksen jarjestamiseksi.

Luvan asiakirjoihin tulee toimittaa 3. osapuolen asiantuntijalausunto LVI-
suunnitelmista kokonaisuudessaan.

Hulevedet: Hulevesien viivytys on suunniteltu hyvin ja monipuolisesti.
Menetelmat ovat yleisesti kdytdssa olevia ratkaisuja ja Suomen yleisia
kaytantoja tiukemmat. Osa hulevesista on tarkoitus kerata kayttoa varten,
mika on hyva ratkaisu kestavan kehityksen nakokulmasta. Pumppauksen
saatd on suunniteltu hyvin kontrolloiduksi, ja siihen vaikuttaa myds
hulevesien laatumittaukset. Hulevesien laadunhallinnan suunnitelmissa on
huomioitu runsaasti erilaisia tekijoita, joilla ehkaistddn mahdollisia
haittavaikutuksia purkuvesistdssa, mika on olennaista purkuvesiston
herkkyyden vuoksi. Mahdollisiin 6ljyvuotoihin ja niiden seurantaan on
Kiinnitetty riittdvasti huomiota. Tydnaikaisten hulevesien hallinnassa
oleellista on kiintoaineen pidattaminen ja veden laadun seuraaminen. Tama
on huomioitu riittavalla tavalla ja [ahtokohtana ollut nk. monivaiheinen
kasittely varmistaa hyvan lopputuloksen. Yleisesti ottaen suunnitelma on
kattava, ja siind on selkeasti tuotu esiin periaatteet ja vaatimukset, joiden
mukaan hulevesia on hallittava.

Lausunnon antaja Katulausunto
Lausuntopvm 09.09.2024
Lausunnon tulos ehdollinen

- Rakennusalue sijaitsee kunnan kadunrakennustydmaan alueella.

- Ty6t on sovitettava yhteen ja sovittava tydmaan kanssa.

- Muutokset katusuunnitelmaan tulee sopia asianmukaisesti.

- Luvansaajan on pidettava tyohon kaytettava alue sellaisessa kunnossa,
ettei siitad ole vaaraa liikkenteelle tai merkittdvaa haittaa tienpidolle

- Muistutan hakijaa katualueen puhtaana pitdmisesta. Siivous ja
mahdollisten vaurioiden korjaus kuuluvat rakennustydmaan vastuulle

- Ellei luvan hakija noudata tdman lausunnon ehtoja, kunnalla on oikeus
tehda tarvittavat tyot katualueella ja peria kaikki aiheutuneet kustannukset
luvan hakijalta

- Hakijan tulee vastata kaikista vahingoista ja haitasta, mika ty6sta aiheutuu
kunnalle tai kolmannelle osapuolelle.

- Kunnan katualueelle/viheralueelle ei saa istuta istutuksia eika rakentaa
rakennelmia.

- Kaikki rakennushankkeeseen kuuluvat tyot pitda suorittaa kiinteistolta.
Kunnan katualueiden kayttaminen ilman lupaa on kielletty.
Rakennustarvikkeita ei saa sailyttda kunnan alueilla.

- Hakijan on tilattava ennen loppukatselmusta katukatselmus
(kunnossapito@kirkkonummi.fi)

Lausunnon antaja Osoitetarkistus ja rekisteritiedot
Lausuntopvm 02.07.2024
Lausunnon tulos lausunto

Oikea osoite on Sundsbergin yritystie 19.

Liitteet Hakemus
Naapurin kuuleminen
Valtakirja
Energiaselvitys
Liikkumis- ja esteettdémyysselvitys
Muu liite
Muu paapiirustus
Perustamistapalausunto

S aaaaapNOoOIN
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Tyo6n aloittaminen

Vaaditut suunnitelmat

Aitapiirustus

Lausunto

Rakennusoikeuslaskelma

Todistus hallintaoikeudesta

Meluselvitys

Rakennuttajan valvontaa koskeva selvitys
Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio
Vesi- ja viemariliitoslausunto tai -kartta
CVv

Tutkintotodistus

Asemapiirros

Julkisivupiirustus

Leikkauspiirustus

Pohjapiirustus

Hakemus vireille tullessa

SO =_2=NOOOTWN A A~

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:

- rakennustdiden vastaava tyonjohtaja
- kiinteistdn vesi- ja viemarilaitteistojen vastaava tydnjohtaja
- ilmanvaihtolaitteiston vastaava tyonjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on lupapisteeseen liitettava
seuraavat selvitykset ja erityissuunnitelmat:

- Rakennesuunnitelma

- KVV-suunnitelma

- [V-suunnitelma

- Piha- tai istutussuunnitelma

- Sammutusautomatiikkasuunnitelma
- Kosteudenhallintasuunnitelma

Viranomaiskatselmukset ja tarkastukset

Lupamaaraykset

Rakennustyon aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontaviranomaiselle ja tyon toteuttaminen edellyttaa
seuraavien toimenpiteiden ja katselmusten suorittamista:

- aloituskokous

- paikan ja korkeusaseman merkitseminen
- pohjakatselmus

- sijaintikatselmus

- rakennekatselmus

- erityinen palotarkastus

- ilmanvaihtolaitteiden katselmus

- vesilaitteiden katselmus

- osittainen loppukatselmus

- loppukatselmus

- ulkopuolinen tarkastus MRL 150 b/c §

Rakennustyot tulee aloittaa hulevesialtaiden rakentamisella.

Ennen rakentamista valmistelevien tdiden aloitusta tulee jarjestaa
tydmaakaynti, jossa katselmoidaan tydmaavesien hallintarakenteet.
Lupapaatoksellda on maaratty pohjakatselmus, katselmus tulee tilata, kun
hulevesialtaita rakennetaan ja muotoillaan.

Aloituskokouksessa sovitaan menettelysta, jolla tydn edistymista seurataan
yhteistydssa hankkeeseen ryhtyvan, vastuullisten suunnittelijoiden ja
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urakoitsijan edustajan kanssa (seurantakokouskaytanto).

Rakennuksen perustustydn valmistuttua rakentamista ei saa jatkaa ennen
kuin sijaintikatselmus on toimitettu. Mikali korkeusasemassa tai muussa
sijainnissa on poikettu rakennusluvan mukaisesta sijainnista, ei
rakennustyota saa jatkaa ennen kuin rakennusvalvontaviranomainen on
hyvaksynyt muutoksen.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden aloittamista on laadittava
tydmaasuunnitelma, kosteudenhallintasuunnitelma ja
ymparistonsuojelusuunnitelma. Ymparistdnsuojelusuunnitelmassa esitetdan
vaiheet, joita on noudatettava, jos rakentamisen aikana paljastuisi
esimerkiksi sulfidisaviesiintymia.

Tybmaavesien kasittelyssa seka valiaikaisten uomien ja altaiden
toteutuksessa on noudatettava paivitettya tydmaavesien
hallintasuunnitelmaa ja Paakaupunkiseudun tydmaavesiohjetta.

Karttapohjainen tydmaavesien hallintasuunnitelma on asetettava tytmaalla
sellaiseen paikkaan, jossa se on yleisesti tydntekijdiden nahtavilla.
Urakoitsijan on huolehdittava tyontekijéiden riittdvasta perehdyttamisesta
tydmaavesien hallintaan.

Tyomaavesia tulee tarkkailla Tydmaavesien seurantachjelman (paivitetty
6.9.2024) mukaisesti.

Asemakaavan mukainen Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkea alue on aidattava kokonaisuudessa ennen rakennustyon aloittamista
koko rakennustyon ajaksi.

Mikali tydmaa-aikana on tarve paivittda tydmaavesien hallintasuunnitelmaa,
tulee paivitetty tydmaavesien hallintasuunnitelma esitella
ymparistosuojelulle ja rakennusvalvonnan LVI-tarkastajalle ennen
tydmaavesijarjestelyjen muuttamista.

Ymparistovaikutusten arviointimenettelyn arviointiselostuksessa esitetyt
haittojen lieventamistoimenpiteet tulee toteuttaa vahintaan esitetyssa
laajuudessa.

Hankkeen rakentamisen aikaisiin ilmastovaikutuksiin tulee kiinnittaa
huomiota. Louhinta- ja rakennustydsta tulee laatia tydvaihekohtaiset melun-
ja polynhallintasuunnitelmat, joiden toimeenpanoa hankkeeseen ryhtyvan ja
urakoitsijan tulee valvoa. Pdlynhallinnassa tulee noudattaa mm. STmA
haitallisiksi tunnetuista pitoisuuksista (654/2020) liitteen ja VnA 113/2024
mukaisia raja-arvoja ja ryhtya tarvittaviin toimiin tyontekijéiden terveyden ja
ympariston suojaamiseksi. Louhinnasta ja muusta toiminnasta ei saa
aiheutua kohtuutonta haittaa (esim. pélyaminen) lahialueen kiinteistdille.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon ajan ja kaytettava riittavia
suoja-aitoja eri tydvaiheiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti. Louhinta-
ja maanrakennustydn aikaiset jyrkanteet tulee riittdvasti merkita ja estaa
tahaton putoaminen esimerkiksi aitaamalla ja tydbmaan kulkureittien
suunnittelun keinoin.

Melusta ilmoittaminen tapahtuu ymparisténsuojelulain 118 §:n perusteella
ja se on tehtava 30 vrk ennen toiminnan suorittamista. Viranomainen
tarkastaa ilmoituksen ja antaa paatoksessa tarvittaessa maarayksia melun
rajoittamiseksi. Kiviaineksen murskaukselle on haettu erillinen
ymparistdlupa. Louhintatydn osalta tulee tehda ulkopuolisen asiantuntijan
laatima tarinan riskianalyysi ja siihen perustuva mittaussuunnitelma, jota
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tulee noudattaa tydn aikana

Erityismenettely ja ulkopuolinen tarkastus (Maankaytt- ja rakennuslaki 150
d§ja150c§):

Koska alueen asemakaava ja YVA-paatelma nostaa hulevesien hallintaa ja
veden tarkkailua esille maarataan paatdksen yhteydessa 150 ¢ §:n
mukailen ulkopuolinen tarkastus LVI suunnitelmien yhteensovittamiselle,
maarayksien mukaisuuden tarkastamiselle ja tydmaa-aikaisten hulevesien
hallintaan.

Patevan ulkopuolisen tarkastajan tehtdvana on arvioida tayttaakd
suunniteltu ratkaisu sille asetetut vaatimukset seka suoritettava kaynti
tydmaalla. Ulkopuolisen tarkastajan lausunto toimitettava lupapisteeseen
tukemaan 150 f §:n mukaista tarkastusasiakirjaa.

Maamassojen kasittelyssad on huomioitava, ettd ne kasiteltavat maamassat,
joilla on vieraslajien siemenia, on kasiteltdva ja toimitettava rakennuspaikan
ulkopuolelle siten, etteivat vieraslaijit levia.

Ennen rakennusty6hon ryhtymista viimeistaan aloituskokouksessa on
esitettava selvitys ylijddmamaiden arvioidusta maarasta ja asianmukaisesta
kasittelysta. Kaikista lahtevistd maa-aineskuormista on pidettava
kirjanpitoa. (maa-aineksen maara, laatu, toimituspaiva ja toimitusosoite).

Ennen rakennustdiden aloittamista tulee ottaa yhteytta
kunnossapitopalvelujen kadunpitoon ja sopia tydmaaliikenteen
jarjestamisesta ja yleisten alueiden kunnon tarkastamisesta.
Loppukatselmuksessa tulee olla esittda kadunpidon tarkastuspdytakirja.
(huomioitava lausunto)

Rakennustyodn aikana on pidettava rakennustyon tarkastusasiakirjaa ja
laadittava rakennuksen kaytto- ja huolto-ohje.

Hankkeesta laadittavan tarkastusasiakirjan muoto sovitaan
aloituskokouksessa. Mikali

hankkeeseen ryhtyva/urakoitsija kayttdd omaa jarjestelmaansa, josta on
saatavissa keskeiset tarkastuskohdat ja vastuuhenkildiden
tarkastusmerkinnat sisaltava kooste rakennuksittain, se voidaan hyvaksya
korvaamaan Lupapisteeseen avattava sahkdinen tarkastusasiakirjan
yhteenveto.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava rakennushankkeen
kosteudenhallintaselvityksen laatimisesta. Rakennushankkeen
kosteudenhallintaselvitykseen on sisallyttava myoés tieto hankkeen
kosteudenhallinnan valvonnasta vastaavasta henkildsta. YmA 782/2017.

Rakennuttajan on nimettava turvallisuuskoordinaattori (VnA 205/2009).

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee huolehtia rakennustuotteiden
kelpoisuutta ja tuotehyvaksyntéja koskevien vaatimusten tayttymisesta ja
tuotetietojen dokumentoinnista.

Pelastuslaitoksen lausunnossa esitetyt vaatimukset ovat lupaehtona.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on suoritettava Pelastuslain 81a §
mukainen tarkastus. Pelastuslaitoksen kohdekohtainen viestijarjestelma
tulee kouluttaa pelastuslaitokselle ennen toiminnan aloittamista kohteessa.

Rakennuspaikan katuliittyman alkupaahan tai pysakadintialueille on
nakyvalle paikalle sijoitettava pelastuslaitoksen ohjeistuksen mukainen
valaistu opastaulu



KIRKKONUMMEN KUNTA
Rakennus- ja ymparistolautakunta Esityslista

Lupatunnus 24-0290-A 8§ Sivu 13




