Kirkkonummen kunnan vastaus Kuntakeskuksen 2. vaiheen osayleiskaavasta
tehtyyn valitukseen, jonka on laatinut Uudenmaan ELY-keskus (7.6.2023)

Taustaa

Uudenmaan ELY-keskus toimitti 1.12.2022 kuntaan oikaisukehotuksen, joka koski kunnanvaltuuston hyvak-
symispaatosta Kuntakeskuksen 2. vaiheen osayleiskaavasta (24.10.2022, § 77). Kunnanvaltuusto on antanut
oikaisukehotukseen vastauksen 8.5.2023 (§ 30, liite 1). Kirkkonummen kunnan vastuksessa pidatettiin kunnan-
valtuuston tekema paatds osayleiskaavan hyvaksymisesta.

Valitus

Uudenmaan ELY-keskus hakee maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 188 §:n, 191 §:n ja 196 §:n sdannokset huo-
mioon ottaen muutosta kunnanvaltuuston 8.5.2023 (§ 30) hyvaksymaan paatokseen. MRL 196 §:n 1. momentin
mukaan ELY-keskuksella on valitusoikeus kunnan oikaisukehotuksen johdosta tekemdstd kaavan hyvaksymista
koskevasta paatoksesta. Valituksen perusteeksi ELY-keskus esittda seuraavaa:

Asiakohta 1 (valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet)

MRL 24 §:n 2. momentin mukaan maakunnan suunnittelussa ja muussa alueidenkdytén suunnittelussa on huo-
lehdittava valtakunnallisten alueidenkdyttosuunnitelmien huomioon ottamisesta siten, ettd edistetddn niiden
toteutumista.

Toimivaa yhdyskuntaa ja kestdvaa liikkumista koskevien valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden mukaan
mm. luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijai-
sesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.
Edistetadn palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestéryhmien kannalta.
Edistetadn kavelya, pyordilya ja joukkoliikennettd seka viestinta-, lilkkkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.
Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat joukkoliiken-
teen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

MRL 32 §:n mukaan maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa seka
ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kdyton jarjestamiseksi.

Kunnan vastaus:

Kunta haluaa tuoda esille valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet (MRL 22 §), jotka voivat kos-
kea asioita, joilla on:

1) aluerakenteen, alueiden kdyton taikka liikenne- tai energiaverkon kannalta
kansainvdlinen tai laajempi kuin maakunnallinen merkitys;

2) merkittdvd vaikutus kansalliseen kulttuuri- tai luonnonperintéén; tai

3) valtakunnallisesti merkittdvd vaikutus ekologiseen kestdvyyteen, aluerakenteen
taloudellisuuteen tai merkittédvien ympdristéhaittojen vdélttdmiseen.

Kunta kummaksuu, ettd valittaja (ELY-keskus) nostaa valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet
osayleiskaavan valituksen perusteeksi, silld kyseessd on Kirkkonummen kuntakeskuksen pohjoi-
sen osan maankdytén suunnittelu etupddssd asumiseen ja virkistykseen sekd maa- ja metsd-
talouteen ja luonnonsuojelualueisiin. Kunnan mukaan alueen kehittdmiselld ei ole kansainvdlis-
td, kansallista eiké valtakunnallista merkitystd. Tédten kunta ei nde valituksen mukaista yhteyttd
osayleiskaavan eikd valtakunnallisten alueidenkdyttétavoitteiden kesken, koska suunnittelualu-
eella ei ole Kirkkonummen kunnan nékemyksen mukaan MRL 22 §:n mukaisia tavoitteita.

Kunnalla on tiedossa MRL 24 §:n 2. momentti, joka kuuluu seuraavasti: ”"Viranomaisten on suun-
nitellessaan alueiden kdyttéd koskevia toimenpiteitd ja pddttdessédn niiden toteuttamisesta
otettava maakuntakaava huomioon, pyrittévé edistdmddn kaavan toteuttamista ja katsottava,
ettei toimenpiteilld vaikeuteta kaavan toteuttamista”. Ndin kunta on myés toiminut, joskin kun-
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nan ja valittajan (ELY-keskus) ndkemysten kesken on eroavaisuuttaa siitd, miten laajalti maakun-
takaavan ohjausvaikutus koskee esimerkiksi osayleiskaavan Hulmaljédrven ranta-alueen rakenta-
mista. Kunnan nékemyksen mukaan osayleiskaavan mahdollistama rakentamisen mddré ei ylitd
maakunnallisesti merkittdvén rakentamisen mddrdd Volsintien varrella (AO-1/nro -alueet) eikd
Humaljérven ranta-alueella (AO-2/nro -alueet). Liséksi on otettava huomioon, ettei Uudenmaan
liitto ole valittanut Kuntakeskuksen 2. vaiheen osayleiskaavasta, mikd on osoitus, ettd osayleis-
kaava on Uudenmaan liiton mukaan laadittu lainmukaisesti.

» Kirkkonummen kunta, ettd edelld kuvattujen perustelujen johdosta,
ettd Helsingin hallinto-oikeus hylkdd valituksen asiakohdan 1 osalta.

Asiakohta 2 (maakuntakaava)

Osayleiskaavan laadintaa on ohjannut Uudenmaan maakuntakaavojen yhdistelma, Uusimaa 2050 -kaavakoko-
naisuuden tullessa voimaan korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella maaliskuussa 2023.

Humaljarven rannassa oleva AO-2/nro -alue ja Volsintien ldnsipuolella olevat AO-1/nro -alueet sijoittuvat maa-
kuntakaavoissa ns. valkoiselle alueelle. Valkoisten alueiden kehittdmissuositusten mukaan alueelle suuntautu-
vaa asuin- ja tydpaikkarakentamista on ohjattava taajamatoimintojen alueille ja kyliin.

Kunnan vastaus:

Kunnan vastauksen asiakohdassa 1 sivuttiin kunnan ja valittajan (ELY-keskus) nédkemyseroa
maakuntakaavan (Uusimaa-kaava 2050) tulkinnasta, jota kdsitelldén myés tdssé asiakohdassa.
Valituksessa on nostettu esille maakuntakaavan kytkentd MRL 39 §:n sisdltévaatimusten lain-
kohtiin 1-4 ja 8-9.
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Kuva 1. Ote Kirkkonummen yleiskaavasta 2020 ja siihen on merkitty alueet, jotka on nostettu valituksessa (ELY-keskus)
esille.

Kunnan periaatteiden mukaisesti Kirkkonummen yleiskaavaa 2020 tarkistetaan, mikéli on perus-
teet sen maankdytén muuttamiselle (kt. kuva 1). Osayleiskaavan laatiminen on haasteellinen
suunnitteluhanke eikd vihintddn sen takia, ettd yleiskaavoituksen vuorovaikutus on laajaa ja
siind on otettava mahdollisuuksien mukaan huomioon maanomistajien tavoitteet ja ndkékan-
nat.

Vaativissa kaavahankkeissa kunta kaavoittajana joutuu toisinaan suunnittelun eri vaiheissa
tilanteisiin, joissa viranomaisohjauksen sekd kunnan ja suunnittelualueen maanomistajien ta-
voitteet eivit ole yhtenevid. Eri osapuolien maankdytén kehittdmisnékemykset saattavat olla
verraten kaukana toisistaan, toisinaan jopa ristiriidassa toistensa kanssa. Tdmdén tapaisissa ti-
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lanteissa kunta pyrkii kuitenkin maankdyttératkaisuun, jossa eri osapuolien tavoitteet ovat mah-
dollisimman hyvin tasapainossa sekd lainsddddnnén ettéd kaavoitusta ohjaavien tahojen kannan-
ottojen kanssa. Lainvastaista kaavoitusta ei Kirkkonummen kunnassa tehdd.

Todettakoon, ettd Kuntakeskuksen 2. vaiheen osayleiskaava tausta-aineistoksi on laadittu kun-
nanvaltuuston hyviksymd Kuntakeskuksen kehityskuva vuonna 2016 (kt. kuva 2). Se on kunnan
tahtotila alueen maankdyton kehittédmisestd. Siitd ilmenee Humaljérven rantavyéhykkeen tavoi-
teltu maankdytté asumiseen ja virkistykseen seké maa- ja metsétalouteen.

Valittajan (ELY-keskus) lausunnossa osayleiskaavan ehdotuksesta tuotiin esille maakuntakaa-
vojen ohjausvaikutus. Asemakaavoitettavien alueiden tuomista kaava-alueen pohjoisosaan, Vol-
sintien varteen, valittaja piti perusteettomana, sillé ne ovat maakuntakaavan taajamatoiminto-
jen alueen ulkopuolella ja maankdyttd on siten maakuntakaavan tavoitteiden ja yleiskaavan
sisdltévaatimusten vastainen. Niin ikéén lausunnossa todettiin, ettei osayleiskaavan alue lukeu-
du MAL-suunnitelman ensisijaiseen kehittémisvyéhykkeeseen eikd alue ole saavutettavuudel-
taan, joukkoliikenteen palvelutasoltaan eiké ilmastovaikutuksiltaan asumisen ensisijaista aluet-
ta. Lausunnossa tuotiin esille, etté kaavaehdotuksessa on osoitettu haja-asutusalueelle ja Hu-
maljérven rantaan erillispientalojen asuntoaluetta (AO), jolla rakentamisen on ajateltu tapah-
tuvan suunnittelutarveratkaisujen tai ranta-alueella poikkeamismenettelyn kautta. Kyseinen
kaavamerkintd (AO) on ristiriidassa kaavan ohjaustavoitteen eli Kuntakeskuksen kehityskuva
2040 — urbaani kyld (kv 19.12.2016, § 127) kanssa (ks. liite).

Kehityskuvan karttaesitys

Karta over utyecklingsbildzi i
& e
. s “
$ ] %
« ‘f o :.'
g 1. Kardy Grinen0) Bigigee=id 8

Nay A

.

%

Meikon luonnonsuojeiualue
Meko noturskyddsomedden

oranssilla ympyrdlld. Kuvasta ilmenee rakenteilla olevan GWP-kampuksen sijainti juuri osayleiskaavan ulkopuolella
sekd kuntakeskuksen liikealue, joka sijaitsee enimmilldén noin 3,5 kilometrin etdisyydelld suunnittelualueesta.
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Osayleiskaavan hyvéiksymisvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 7.9.2022 (ks. liite) ja siind
kdsiteltiin muiden muassa maakuntakaavan ohjausvaikutusta yleiskaavoitukselle. Sama asia
nousi esille kunnan vastauksessa ELY-keskuksen oikaisukehotukseen (ks. liite), josta ilmenee
kunnan ja valittajan (ELY-keskus) nédkemyserot osayleiskaavan kehittdmisen suunnista sekd
Uusimaa-kaavan 2050 tulkinnasta hyvéksytyn osayleiskaavan AO-1 - ja AO-2 -alueiden kéytto-
tarkoituksesta ja maankdytostd.

Kirkkonummen kunta ei ymmdirrd miksi valittaja (ELY-keskus) suhtautuu osayleiskaavan sallimiin
20 uuteen ympdrivuotiseen asuinrakennuspaikkaan (AO-1 - ja AO-2 -alueet) kriittisesti ja jopa
niin, ettd osayleiskaavan maankdéytté olisi tdltd osin maakuntakaavan vastaista. Ndistd kolme
on olemassa olevia asuinrakennuspaikkoja sekd 11 loma-asuntojen rakennuspaikkoja. Osayleis-
kaavan Idhtékohtana on oikeuttaa maanomistajille Kirkkonummen yleiskaavan 2020 mukainen
laskennallinen rakennuspaikkaoikeus, mikdli se suinkin on mahdollista (kt. kuva 4). Kyseisistd,
osayleiskaavan rakennuspaikoista kymmenen sijaitsee Volsintien varrella (AO-1 -alueet) ja toiset
kymmenen sijaitsevat Humaljdrven ranta-alueella (AO-2 -alueet).

Osayleiskaava mahdollistaa Humaljérven ranta-alueella (AO-2 -alueet) sijaitsevalla rakennus-
paikalla myés loma-asumisen, ja mikdli tilalla on yhtd enemmédn yleiskaavan laskennallisia ra-
kennuspaikkoja, niin yhden ympdrivuotisen asuinrakennuspaikan lisdksi tilan muut rakennuspai-
kat on toteutettavissa loma-asunnon rakennuspaikkana tai loma-asuntojen rakennuspaikkoina.
Kyseinen kaavamdidrdys koskee osayleiskaavan AO-2 -alueiden kuutta tilaa. (kt. kuva 4). Niin
ikddn Volsintien varrella sijaitseville AO-1 -alueille on mahdollista lisdrakentaminen, mikdli ra-
kennuspaikat on liitetty alueelliseen vesihuoltoon. Mité ilmeisimmin edelld kuvattu AO-1 -aluei-
den rakennuspaikkojen liséirakentamisen mahdollisuus syntyy, kun Idhialueelle on laadittu ase-
makaava. Tdll6in kyseiset rakennuspaikkojen rakennukset ovat liitettévissé asemakaavan myété
toteutettavaan kunnallistekniikkaan. Voi myds hyvin olla, ettd kyseiset alueet liitetéén laaditta-
vaan asemakaavaan. Ndin ollen Kirkkonummen kunta ei nde valittajan (ELY-keskus) nostamaan
huolta alueen rakenteen liiasta tiivistymisestd ennen asemakaavoituksen kédynnistymistd, minkd
johdosta osayleiskaavan maankdytté AO-1 - ja AO-2 -alueilla olisi lainvastaista.

Todettakoon, ettd osayleiskaava ei mahdollista MRL 44 §:n mukaisia suorien rakennuslupien
myédntdmistd. Toisin sanoen kunnan rakennusvalvonta tekee yksityiskohtaisen lupaharkinnan
saatuaan haja-asutusalueiden maanomistajilta suunnittelutarvehakemuksen.

Tdssd yhteydessd on lisdksi syytd todeta, ettd Kirkkonummen liikekeskustan ja osayleiskaavan
asumiseen osoitettujen alueiden etdisyys on pisimmillédn vain noin 3,5 kilometrid. Kyseinen mat-
ka on taitettavissa kdvellen tai pyérdlld. Gesterbyntilld, Vilhonkummuntielld ja Volsintielld kulke-
vat vuorobussit. Ndistd Gesterbyntien ja Vilhonkummuntien joukkoliikenteen palvelutason kirk-
konummelaisittain hyvdd, sen sijaan Volsintiellé palvelutaso voidaan luokitella kohtalaiseksi tai
heikoksi, sillé tien bussivuorot palvelevat etupddssd koululaisliikennettd. Volsintielle rakennettu
kévelyn ja pyérdilyn yhteys johtaa liikekeskustasta Ingelsintien risteykseen saakka. Liséksi osa-
yleiskaava mahdollistaa niin sanotun Ingelsinmetsén Iépi kulkuyhteyksié Gesterbyn ja liikekes-
kustan suuntiin. Gesterbyntien kévelyn ja pyéréilyn yhteys toteutetaan kevddlld 2023 hyvdiksytyn
Ldntisen Gesterbyn asemakaavan mukaisesti kuten myds kerrostaloalueelle toteutettavat uudet
bussipysdkit.

Kirkkonummen matkakeskuksessa, jossa vuorobussit ja Iéhijunat kohtaavat, on liityntédpysékéin-
tipaikkoja runsaasti. Kunnan tavoitteena onkin innostaa kuntalaiset kéyttdmddn liityntdpysé-
kéintid ja joukkoliikennettd esimerkiksi tyd- ja asiointimatkoissa.

Asutuksen sijoittaminen osayleiskaavan alueelle on perusteltua myés GWP-kampuksen toteutta-
misen takia. Kyseiseen kampukseen sijoittuvat suomen- ja ruotsinkieliset ala- ja ylékoulut sekd
pdivikoti. Kuvasta 2 ilmenee, ettd kampus sijaitsee vilittdmdsti osayleiskaavan tuntumassa, sen
eteldpuolella.
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» Kirkkonummen kunta, ettd edellié kuvattujen perustelujen johdosta,
ettd Helsingin hallinto-oikeus hylkdd valituksen asiakohdan 2 osalta.

Asiakohta 3 (yleiskaavan sisaltévaatimukset)

MRL 39 §:n mukaan yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava otattava huomioon siten kuin siitd edellad saa-
detdan. Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

kohta 1: yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;
kohta 2: olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

kohta 3: asumisen tarpeet ja palvelujen saatavuus;

kohta 4: mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-,
vesi- ja jatehuollon tarkoituksen mukaiseen jarjestamiseen ymparistdn, luonnonvarojen ja talouden
kannalta kestavalla tavalla;

kohta 8: rakennetun ymparistdon, maiseman ja luonnonvarojen vaaliminen

kohta 9: virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Kunnan vastaus:

Yleiskaavan sisdltévaatimukset (39 §) ovat kunnalla hyvin tiedossa. Valituksessa todetaan, ettd
laadittaessa osayleiskaava on ottava huomioon MRL 39 §:n kohdat 1-4 ja 8-9. Kunta tulkitsee,
ettd valittaja (ELY-keskus) on pelkdstddn nostanut kyseisen pykdldkohdat esille ikddn kuin muis-
tutukseksi siitd, mitd asioita MRL 39 §:n siséltévaatimuksista on Kuntakeskuksen 2. vaiheen osa-
yleiskaavassa otettava huomioon. Kaiken varalta kunta vastaa myés esille nostettujen kohtien
osalta kannanotot ja perustelut siitd, ettd kyseisen lain kohdat on otettu huomioon osayleis-

kaavassa.

e kohta 1 (yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestévyys):
kunnan mukaan osayleiskaava toteuttaa kohdan 1, sillé

osayleiskaava on yhdyskuntarakenteeltaan toimiva, siiné on otettu huomioon
olemassa oleva rakentaminen ja liikenneyhteydet, uusi maankdytté on sovitettu
olemassa olevaan tilanteeseen kaavataloudellisesti perustellusti ja luonnon
erityispiirteet huomioiden

osayleiskaavan maankdytté on taloudellisesti perusteltu, pddtdksenteon tueksi
kunta on laatinut kaavatalousselvityksen (Ramboll Finland Oy, 2018, ks. liite) ja
osayleiskaavassa esitetyt asemakaavoitettavat alueet ovat toteuttamiskelpoisia,
sen sijaan esim. valittaja (ELY-keskus) esitys asemakaavoittaa AO-2/nro -alueet ei
ole kaavataloudellisesti perusteltavissa

osayleiskaava on ekologisesti kestdvd, koska siiné on otettu huomioon maakunta-
kaavan ekologiset yhteystarpeet, kaavakartalla on osoitettu luonnonsuojelu-
alueet (SL) ja luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen merkittdvdt alueet
(luo) sekd asukkaita palvelet yhteydet niin virkistysalueilla kuin maa- ja metsd-
talousalueilla

todettakoon, ettd osayleiskaavassa on osoitettu kolme uuttaa luonnonsuojelu-
aluetta (SL), liséksi pddtéksenteon tueksi kunta on laatinut osayleiskaavan
ilmastovaikutusten arvioinnin (Ramboll Finland Oy, 2022)

Meikon luonnonsuojelualueiden (SL) toimintaedellytykset on osayleiskaavassa
turvattu eikd sen ldhialueelle ole osoitettu merkittdvdd tdydennysrakentamista

e kohta 2 (olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyviksikdytto):

osayleiskaavassa olemassa oleva yhdyskuntarakenne on otettu huomioon ja siiné
on osoitettu asemakaavoitettavat alueet, joiden luonne on péddsddntoisesti
tdydennysrakentamista, yhdyskuntarakenne tukeutuu olemassa olevaan
pddvdyliin ja tiestéén
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- uuden GWP-kampuksen johdosta osayleiskaavan asukasmddrd on riittévén
korkea eikd oppilaiden koulukyytejd tarvitse jérjestdd kampukselle sen
Iéheisyyden takia

- Kirkkonummen liikekeskustan monipuoliset ja kehittyvit palvelut sijaitsevat
ainoastaan 3,5 kilometrin etdisyydelld osayleiskaavan kauimmista asumiseen
osoitetuista alueista

- Kirkkonummen matkakeskus sijaitsee niin ikéén enimmillddn 3,5 kilometrin
etdisyydelld osayleiskaavan kauimmista asumiseen osoitetuista alueista

kohta 3 (asumisen tarpeet ja palvelujen saatavuus):

- kohdan 2 vastaukset sopivat myds tidmdén kohdan vastauksiksi, osayleiskaavan
asemakaavoitettavat alueet mahdollistavat paikoin viiljésti toteutuneiden
alueiden tdydennysrakentamisen kuntakeskuksen liikealueen pohjoispuolella
(kauimmillaan rakentaminen on noin 3,5 km etdisyydelld liikekeskustasta)

kohta 4 (mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen,

sekd energia-, vesi- ja jitehuollon tarkoituksen mukaiseen jdrjestdmiseen ympdristén,

luonnonvarojen ja talouden kannalta kestdvdlld tavalla):

- kunnan joukkoliikenneviranomainen on HSL, joka yhteistoiminnassa kunnan
kanssa vastaa tarvittavasta joukkoliikenteen jérjestdmisestd

- osayleiskaavassa on hyédynnetty olemassa olevia pddvdylid, joiden ajoneuvo-
liikenteen toimivuus ja turvallisuus on nykytilanteessa hyvd eiké osayleiskaavan
mukainen rakentaminen aiheuta erityisié liikennehaasteita

- osayleiskaavan alueella Gesterbyntien ja Vilhonkummuntien joukkoliikenteen
palvelutaso on kirkkonummelaisittain hyvd, sen sijaan Volsintien joukkoliikenteen
palvelutaso on vain kohtalainen/heikko, koska se palvelee ldhinnd koululais-
liikennettd

- kunta on panostanut liityntdpysdkdéintijérjestelyihin juna-asemilla sekd péd-
vdylien ddrelld, kunnan tavoitteena on innostaa asukkaat kédyttdmddn
joukkoliikennettd tyé- ja asiointimatkoissa niin, ettd liityntdpysdkdintipaikoilta
noustaan joukkoliikennevdlineisiin

- osayleiskaavassa on varauduttu joukkoliikenteen palvelutason tason
nostamiseen, kun riittévd asukasmddréd saavutetaan, liséksi Metsétorpan asema-
kaavan myétd voi syntyd tarve bussilinjalle, joka palvelee myds Meikon luonnon-
suojelualueella vierailevia

- Volsintielle on toteutettu kdvelyn ja pyérdilyn yhteys liikekeskustasta Ingelsintien
risteykseen saakka, Vilhonkummuntien varrelle on toteutettu vastaava yhteys ja
liikekeskustasta Gesterbyn suuntaan toteutetaan kévelyn ja pyérdilyn jatkoyhteys
Ldntisen Gesterbyn asemakaavan mukaisesti

- maa- ja metsdtalousalueille toteutetaan kdvelyn ja pyérdilyn yhteyksid kuten
esimerkiksi ns. Ingelsinmetsdn Idpi pddvdylille

- kaukolémmon jdrjestdmisesté kunnan alueella vastaa Fortum Oyj ja mité
ilmeisimmin yhtié ei ole laajentamassa verostoaan osayleiskaavan alueelle,
kunnalla ei ole pédtdsvaltaa kaukolimpdverkon laajentamisesta

- Kirkkonummen Vesi -liikelaitos vastaa kunnan vesihuollosta, osayleiskaavan
alueelle se toimittaa vettd ja vastaa asemakaavoitettujen alueiden jétehuollosta,
joka toiminta-alue laajenee laadittavien asemakaavojen kautta

- kunnan jatehuollosta vastaa HSY, osayleiskaavan alueella noudatetaan samoja
ohjeista ja sddntéjd kuin kunnan muillakin alueilla

- Meikon luonnonsuojelualueiden (SL) toiminta edellytykset on turvattu ja osayleis-
kaavan myétd syntyy kolme uutta luonnonsuojelualuetta (SL), liséiksi luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen merkittévdét alueet (luo) on osoitettu
kaavakartalla kuten myés liito-oravan kulkuyhteydet
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e kohta 8 (rakennetun ympdristén, maiseman ja luonnonvarojen vaaliminen):

- osayleiskaavassa on osoitettu maakunnallisesti merkittdvd Humaljérven kulttuuri-
maisema sekd kaksi kulttuuriympdriston aluekokonaisuutta, liséksi Ingelsin pelto-
aukea on osoitettu maisemallisesti arvokkaaksi peltoalueeksi (MA)

- Humaljdrven rakentamattomaksi osoitetut alueet on osayleiskaavassa osoitettu
joko virkistysalueiksi (VL) tai maa- ja metsdtalousalueeksi, jolla on erityisié
ympdristéarvoja (MY)

e  kohta 9 (virkistykseen soveltuvien alueiden riittévyys):

- osayleiskaavassa on riittdvdt virkistykseen ja ulkoiluun varatut alueet (VL, VR,

MU, MY ja SL)

» Kirkkonummen kunta, ettd edelld kuvattujen perustelujen johdosta,
ettd Helsingin hallinto-oikeus hylkdd valituksen asiakohdan 3 osalta.

Asiakohta 4 (erillispientalojen ja loma-asuntojen asuntoalueet, AO-2/nro)

Osayleiskaava ei ole MRL 44 §:n tarkoittama osayleiskaava, jota olisi mahdollista kdyttda rakennusluvan perus-
teena. Yleiskaavassa ei myoskaan ole tehty rantaviivamitoitustarkastelua, jonka perusteella voitaisiin arvioida
maanomistajien tasapuolista kohtelua rannoilla. Osayleiskaavassa ei mydskaan ole otettu huomioon MRL 73 §:n
sisdltdovaatimuksia, kuten esim. luonnonsuojelun, maisema-arvojen, virkistystarpeiden, vesiensuojelun ja vesi-
huollon jarjestamiseen seké vesiston, maaston ja luonnon ominaispiirteet.

Yleiskaavalla mahdollistetaan Humaljarven rannalla olevien loma-asuntojen kayttotarkoituksen muutokset vaki-
tuiseen asumiseen. Kun huomioidaan AO-2 -alueella olevien loma-asuntojen maard seka osayleiskaavalla osoi-
tettujen teoreettiset lisdrakennuspaikat, mahdollisuudet Humaljarven ranta-alueen loma-asuntojen kayttotar-
koitusten muutokselle tulee tutkia asemakaavalla. Asiaa ei voida maanomistajien tasapuolinen kohtelu huo-
mioon ottaen ratkaista yksittaisilla rantapoikkeamispaatoksilld tai suunnittelutarveratkaisuilla. Koska alueella on
asemakaavakynnys jo ylitetty, antaa osayleiskaava virheellisen kuvan alueen rakentamismahdollisuuksista. Osa-
yleiskaavaa ei hyvaksytyssa muodossa voi toteuttaa.

Kunnan vastaus:

Kunnan tavoitteena on kaavoituksen kéynnistymisestd alkaen ollut Humaljdrven ranta-alueen
loma-asuntojen rakennuspaikkojen muuttaminen ympdrivuotisiksi. Osayleiskaavan néhtévilld
olleessa valmisteluaineistossa (ytl 28.9.2017, § 78) rantavyéhyke oli asemakaavoituksen kautta
tarkoitus saada asumisen alueeksi. Valmisteluaineiston lausunnossa Uudenmaan ELY-keskus to-
tesi, ettd maakuntakaavan valkoisille alueille osoitettu asuin- ja tyépaikkarakentaminen on
ohjattava maakuntakaavan taajamatoimintojen alueelle (ks. liite, . kohta 25.4). Osayleiskaavan
kaavaehdotuksessa (kh 24.4.2021, § 151, kt. kuva 3) rantavyéhykkeelle oli osoitettu 30 ympdiri-
vuotisesti asuttavaa rakennuspaikkaa (AO/nro), joista yli puolet (yht. 18 AO-rp.) sijaitsevat vali-
tuksessa esille nostetuilla osayleiskaavan AO-2/nro -alueilla. Kaavaehdotuksen lausunnossa
Uudenmaan ELY-keskus toteaa seuraavaa: Humaljérven rannan loma-asuntojen muuttaminen
ympdrivuotiseen asuinkdyttéén edellyttdé asemakaavan laatimista eikd asiaa ei voida maan-
omistajien tasapuolinen kohtelu huomioon ottaen ratkaista yksittdisillé rantapoikkeamispdd-
toksilld tai suunnittelutarveratkaisuilla.

Uudenmaan ELY-keskuksen kaavaohjaus on ollut Humaljdrven rantavyéhykkeen osalta héilyvdd,
silld ensin esitettiin asumisen poistamista (kaavaehdotuksesta annettu lausunto) ja sitten alue
haluttiin asemakaavoittaa (viranomaisneuvottelun muistio). Kunnan linja on asiassa ollut selked,
silld nykyisten loma-asumisen sijaan kunta haluaa mahdollistaa ympdrivuotisen asumisen Hu-
maljérven rantavyéhykkeelld muuttamalla Kirkkonummen yleiskaavan 2020 (kt. kuva 5) mukai-
nen loma-asuntojen alue ympdrivuotisen asumisen ja loma-asumisen alueeksi.
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Kuva 3. Ote Kuntakeskuksen 2. vaiheen osayleiskaavan ehdotuksesta (kh 26.4.2021, § 151).
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Kuva 4. Ote Kirkkonummen yleiskaavasta 2020 koskien Humaljdrved ja sen rantojen maankdyttéd. Siitd kéy hyvin ilmi
rakennettujen ja rakentamattomien eli ns. vapaiden rantaosuuksien keskindinen suhde.

Osayleiskaavassa Humaljérven rantavyéhykkeelld on kaksi AO-2/nro -aluetta (kt. kuva 4). Kyseis-
ten alueiden maankédyttémerkinnéstd on kdyty viranomaistahojen kanssa monipuolista keskus-
telua koko kaavanlaadinnan ajan.

Valittajan (ELY-keskus) mukaan osayleiskaava ei ole MRL 44 §:n tarkoittama osayleiskaava, joka
olisi mahdollista kdyttdd rakennusluvan perusteena. Kunta jakaa valittajan ndkemyksen.

Valituksessa todetaan, ettei osayleiskaavassa ole tehty rantaviivamitoitustarkastelua, jonka pe-
rusteella voitaisiin arvioida maanomistajien tasapuolista kohtelua rannoilla. Liséksi siind tode-
taan, ettei osayleiskaavassa ole otettu huomioon MRL 73 §:n sisdltévaatimuksia, kuten esim.
luonnonsuojelun, maisema-arvojen, virkistystarpeiden, vesiensuojelun ja vesihuollon jdrjestdmi-
seen sekd vesistén, maaston ja luonnon ominaispiirteet. Todettakoon, ettd MRL 73 § koskee ran-
ta-alueiden loma-asutusta koskevan yleis- ja asemakaavan erityisid sisdltévaatimuksia.

Kirkkonummen yleiskaava 2020 tuli lainvoimaiseksi vuonna 2000. Kaavan pddtéksenteko tehtiin
ennen maankdytté- ja rakennuslain (MRL) voimaantuloa. Tdssé osayleiskaavassa on kdytossd
yleiskaavan mukainen tilakohtainen tarkastelu ja sité koskeva kaavaselostuksen liite 11 (raken-
nusoikeuslaskelmat -taulukko). Edelld kuvatulla tavalla on toimittu myés esimerkiksi tdhén osa-
yleiskaavaan iddssd rajautuvassa Gesterbyn ja Sepdnkylén osayleiskaavassa, joka on tullut lain-
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voimaiseksi vuonna 2010. Kunnan nidkemyksen mukaan ei ole perusteltua muuttaa yleiskaavan
mukaista tilakohtaista mitoitusperiaatetta, joka on ollut pitkdén Kirkkonummella kéytéssd ja
joka on tuttu maanomistajille. Kunnan ndkemyksen mukaan yleiskaavan tilakohtainen raken-
nuspaikkatarkastelu kohtelee maanomistajia tasapuolisesti. Ndin ollen Kirkkonummen kunta ei
hyvdksy valittajan (ELY-keskus) vaatimusta ottaa kdyttéén rantaviivamitoitustarkastelu ranta-
alueiden suunnittelussa, koska kunta kédyttdd Kirkkonummen yleiskaavan 2020 mukaisesta mi-
toitusperiaatetta myds ranta-alueillaan (kt. kuva 5).

Rakennuspaikka/ Byggplats
__ Rakentamaton/ Obyggd

B Rakennettu/ Bebyggd

B Rakennettu loma-asunto/ Bebyggd fritidsbyggnad

: . r <& ]
Kuva 6. Osayleiskaavan hyvaksymisajankohdan mukainen maankdytté (HUOM! sama kuin kuva 5). Siitd ilmenee, ettd

AO0-2/16 -alueella on ainoastaan yksi maanomistaja, jonka tila on rakentamaton (ldntisin tila, jolla kaksi rakennus-
paikka).

Kirkkonummen kunta ei myéskddn hyvéksy valittajan (ELY-keskus) ndkemystd, ettd kymmenen
uuden ympdrivuotisen asuinrakennuksen luvan myétdminen laukaisisi asemakaavoituksen ky-
nyksen. Kunta perustaa ndkemyksensd saman osayleiskaavan alueeseen Myllykyldn suunnalla,
jossa Myllykyldntien eteldpuoleinen tiivis yhdyskunta uusine ympdrivuotisine asuinrakennus-
paikkoineen eiviit laukaise asemakaavoituspakkoa. Kuvasta 6 ilmene rakennuspaikojen mddré
(AO-2/nro -alueet: 18 kpl) verrattuna kuvan 7 rakennuspaikkojen mddrdén (36 kpl, joista kuusi
uutta).

Kaavoituskynnyksen mddrittéminen koskemaan ainoastaan Humaljérven ranta-aluetta ei ole
perusteltavissa, sillé vertailtaessa sitd osayleiskaavan maankdyttéén Myllykyldn alueella, syntyy
kuvia vertailtaessa epdvarma tilanne valittajan (ELY-keskus) motiiveista, joskin Myllykyldn alue
voidaan tulkita kuluvan Uusimaa-kaavan 2050 taajama (kt. kuvat 5 ja 6).
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Osayleiskaavan mahdollistamat AO-2/nro -alueiden rakennuspaikat ovat luettavissa kuvasta 6.
Nykytilanteessa AO-2 -alueille on rakennettu 11 loma-asuntoa ja osaa niistd kdytetddn ympdri-
vuotiseen loma-asumiseen, mikd kdytdnnéssd tarkoittaa, ettd loma-asunnot ovat ikéén kuin
asuttuja omakotitaloja. Kyseisille alueille osayleiskaava mahdollistaa toteutettavan kymmenen
ympdrivuotisen asuinrakennuksen rakennuspaikkaa sekd kahdeksan loma-asuntojen rakennus-
paikkaa. Kunnan mielesté ympdrivuotisesti asuttavien rakennuspaikkojen lukumdérd on niin
pieni, ettei rakentamisen mddrdd voida luokitella maakuntakaavan vastaiseksi eikd maakun-
nallisesti merkittévdksi kuten valittaja (ELY-keskus) vdittdd. Edelld kuvatun sekd kunnan vastauk-
sen asiakohtaan 2 perusteella Kirkkonummen kunta pitéd perusteltuna ja kohtuullisena osayleis-
kaavassa osoitettua maankdyttéd Humaljérven rantavydhykkeelld.

Koska osayleiskaavan maankéytén tavoitetila rantavyéhykkeelld ei ole pddsddntéisesti loma-
asuminen, niin kunta ei ymmdrré valittajan (ELY-keskus) esille nostamaa MRL 73 §, joka siis kos-
kee loma-asumisen siséltévaatimuksia. Kunnan tahtotila, jonka osayleiskaava siis mahdollistaa,
on ympdrivuotisen asumisen salliminen Humaljérven kymmenelld rantarakennuspaikalla. Edellé
kuvatun johdosta kunta ei nde syytd miksi sen olisi pitinyt tutkia myds loma-asumisen vaihto-
ehto kaavaprosessissa kuten valittaja edellyttdd.

L

Rakennuspaikka/ Byggplats:
(] Rakentamaton/ Ohyggd |
[ | Rakennettu[/Beb@gd\\ .

B Rakenn;tﬁ '

loma-asunto/ Bebyggd friltidsbygdlnad

Kuva 7. Ote osayleiskaavan liitteestd 12, josta ilmenee, ettd Myllykylédn eteldpuolisella alueella on rakennuspaikkoja
kaikkiaan 36 ja niistd uusia on kuusi.

Seuraavassa osayleiskaavan AO-2/nro -alueen kaavamddrdys:

ERILLISPIENTALOJEN JA LOMA-ASUNTOJEN BOSTADSOMRADE. FOR FRISTAENDE SMAHUS
ASUNTOALUE. OCH FRITIDSBOSTADER.

Alueelle saa sijoittaa erillispientaloja seka lo-

é ) @ lo- Pa omradet ar det tillatet att bg'gga fristaen-
ma-asuntoja. Merkinnan numero (/nro) ilmoit-

de smahus och fritidsbostader.

taa laskennallisten rakennuspaikkojen enim-
maislukumaaran alueella (kaavaselostuksen
liite 11).

Osayleiskaavan hyvaksymisajankohdan mu-
kaisen tilan yhdeﬁrg rakennuspaikalle saa ra-
kentaa yhden yksiasuntoisen erillispientalon
tai loma-asunnon. Tilan muut osayleiskaavan
hyvaksymisajankohtana toteutumattomat ra-
kennuspaikat on toteutettava loma-asuntoina
ja v{'a'hintéén 100 metrin etaisyydelle rantavii-
vasta.
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éteckningens
nummer (/nr) meddelar det riktgivande maxi-
miantalet kalkylerade bygg?latser pa omradet
(planbeskrivningens bilaga 11).

Pa en byggplats pa en lagenhet i enlighet med
tidpunkten for %odk‘a'nnande av delgeneral-
planen far man bygga ett fristaende smahus
med en bostad elleren fritidsbostad. De &vri-
ga obyggda byggplatserna vid tidpunkten for
godkannande av delgeneralplanen ska byggas
som fritidsbostader och minst 100 meters av-
stand fran strandlinjen.



Harkittaessa rakennuspaikan soveltuvuutta Da byggnadsplatsens lamplighet for aretom-

ymparivuotiseen asumiseen perusteena on, boende’ provas, ar grunden den att det for
etta rakennuspaikalle on laadittu vesihuol- byggnadsplatsen har uppgjorts en vattenfor-
tosuunnitelma, jossa osoitetaan, voidaanko sorjningsplan, i vilken det visas, att byggnads-
rakennuspaikka liittaa alueelliseen verkostoon platsen kan anslutas till ett for omradet byggt
tai useamman rakennuspaikan yhteisverkos- nat eller till ett for flera byggnadsplatser ge-
toon. mensamt nat.
Erillispientalon rakennusoikeus on enintaan Byggratten for ett fristaende smahus ar hogst
0 k-m?, ja loma-asunnon rakennusoikeus on 258 v-m? och byggratten for en fritidsbostad
enintaan 150 k-m”. Suurin sallittu kerrosluku on hogst 150 v-m? qut storsta tillatna vaningsta-
kaksi. Alueella ei sallita sivuasuntojen rakenta- let ar tva. Pa omradet tillats inte byggande av
mista. Muilta osin noudatetaan rakennusjarjes- sidobostader. | 6vrigt beaktas bestammelserna
tyksen maarayksia. i byggnadsordningen.

» Kirkkonummen kunta, ettd edelld kuvattujen perustelujen johdosta,
ettd Helsingin hallinto-oikeus hylkdd valituksen asiakohdan 4 osalta.

Asiakohta 5 (erillispientalojen asuntoalue, jolla mahdollista rakennuspaikan jakaminen rakennuspaikkojen
liityttyd alueelliseen vesihuoltojirjestelm&in (AO-1/nro))

Osayleiskaavan alue on tiiviisti rakentunutta ja asemakaavan lievealuetta. Siksi useampien rakentamattomien
rakennuspaikkojen ryhméssa edellytyksia myonteisille suunnitteluratkaisuille ei maanomistajien tasapuolisen
kohtelun huomioon ottaen ole, vaan ndilla alueilla rakentaminen edellyttaa oikeuskdytannon perusteella asema-
kaavan laatimista. Myds uuden rakentamisen liittyminen Volsintielle edellyttda asemakaavallista tarkastelua.
Kunnan esittdma peruste perinndnjaon suorittamisen mahdollistamisesta ei ole MRL:n mukainen peruste.

Kunnan vastaus:

Kunta ei voi hyvdksyd valittajan (ELY-keskus) kdsitystd, jonka mukaan osayleiskaavan kahden
AO-1/nro -alueiden (yht. 10 rp.) mukainen rakentaminen ei ole mahdollista. Kunta ei katso aluei-
den olevan asemakaavoituksen lievealuetta, koska kyseisten alueiden IGhiympdristén rakenta-
misen mdérd on pieni ja siten uudisrakentaminen voidaan kunnan rakennusvalvonnan ohjauk-
sessa hyvin sovittaa rakennuspaikoille. Suunnittelutarveratkaisut on laadittava osayleiskaavan
kaavamddréysten mukaisesti.

Valituksessa todetaan, ettei maanomistajien tasapuolisen kohtelun nimissd useampien rakenta-
mattomien rakennuspaikkojen ryhmdssé ole edellytyksid myénteisille suunnitteluratkaisuille.
Kunta ei ymmdrrd valittajan (ELY-keskus) epdilystd maanomistajien tasapuolisesta kohtelusta,
sillé AO-1/nro -alueen nykyiset ja uudet rakennuspaikat pohjautuvat Kirkkonummen yleiskaavan
2020 laskennallisiin rakennusoikeuksiin, jotka ilmenevit osayleiskaavan kaavaselostuksen liit-
teestd 12. Kunta on kéyttédnyt edellé mainittua mitoitusperiaatetta osayleiskaavoissaan ja nyt
vaikuttaa siltd, etté valittajan mukaan myés maanomistajille tuttu mitoitusperiaate ei endd ole
kelvollinen ja tilalle pitdd keksid joku muu mitoitusperiaate.

Kuvasta 6 on luettavissa, ettd osayleiskaavan AO-1/nro -alueista pohjoisella on kuusi rakennus-
paikkaa ja eteldisellé neljé rakennuspaikkaa. Alueen tonteista kolme rakennuspaikkaa on ra-
kennettu ja ne kaikki sijaitsevat pohjoisella alueella.

Valittajan (ELY-keskus) tulkinnan mukaan molempien AO-1/nro -alueiden rakentamisen liittymi-
nen Volsintiehen edellyttdd asemakaavallista tarkistelua. Kunta ymmdrtdd, ettd liikenneturval-
lisuuden ndkékulmasta suoria ajoneuvoliittymid Volsintielle on vdltettdvd. Kuitenkin valtaosa
Volsintien maankdytdstd edellyttéd osayleiskaavan mukaisesti asemakaavoitusta, jonka ldhté-
kohtana on mahdollisimman harva ajoneuvoliittymd Volsintielté asuntotontille. Osayleiskaavan
mddrdysten mukaan pohjoista AO-1/nro -aluetta koskee ajoneuvoliittymid rajoittava kaava-
mddrdys siten, ettd suoria tonttiliittymié Volsintielle sallitaan ainoastaan neljé.

Kirkkonummen kunta toteaa seuraavaa: koska osayleiskaavan rakennuspaikat perustuvat Kirk-
konummen yleiskaavan 2020 mukaiseen laskennalliseen rakennuspaikkakohtaiseen mitoituk-
seen, on maanomistajien kohtelu tasapuolista kunnan ndkemyksen mukaan. Ndin ollen kunnan
mielestd ei ole tarvetta eikd perusteita osoittaa AO-1/nro -alueita asemakaavoitettaviksi kuten
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valittaja (ELY-keskus) vaatii. Kunnan tavoitteena on mahdollistaa alueilla osayleiskaavan mukai-
nen rakentaminen mahdollisimman nopeasti osayleiskaavan saatua lainvoiman. Kuitenkin osa-
yleiskaavan AP/res -alueiden asemakaavoituksen ajankohtaistuessa, kunta voi kéyttdd kaavoi-
tusmonopoliaan ottamalla AO-1/nro -alueet osaksi asemakaavaa, mikdli kunta katsoo sen tar-
peelliseksi.

Seuraavassa osayleiskaavan AO-1/nro -aluetta koskevat kaavamddrdykset:

ERILLISPIENTALOJEN ASUNTOALUE, BOSTADSOMRADE FOR FRISTAENDE
JOLLA MAHDOLLISTA RAKENNUSPAIKAN AO-1/nro

JAKAMINEN RAKENNUSPAIKKOJEN LITYTTYA
ALUEELLISEEN VESIHUOLTOJARJESTELMAAN.

Alueelle saa sijoittaa erillispientaloja.
Merkinnan numero (/nro) ilmoittaa
laskennallisten rakennuspaikkojen lukumaaran
alueella (kaavaselostuksen liite 11).

Osayleiskaavan hyvaksymisajankohdan
mukainen pinta-alaltaan yli 7500 m*
suuruinen AD-1-alueen rakennuspaikka
voidaan jakaa kahdeksi rakennuspaikaksi,
mikali molemmat rakennuspaikat liitetdan
alueellisen vesihuollon verkostoon. Uuden
rakennuspaikan vahimmadiskoko on 2500 m®.

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan
kaksiasuntoisen erillispientalon seka siihen
liittyvia talousrakennuksia. Erillispientalon
rakennusoikeus on enintadn 300 k-m? ja suurin
sallittu kerrosluku on kaksi. Erillispientalon
toinen asunto voi olla enintaan 40 m*, Alueella
ei sallita erillisten sivuasuntojen rakentamista.
Muilta osin noudatetaan rakennusjarjestyksen
maarayksia.

Asumisen alueet

Rakentamisen sovittamiseen

maisemaan, olevaan rakennuskantaan ja
luonnonolosuhteisiin on kiinnitettava erityista
huomiota.

Osayleiskaavan hyvaksymisajankohdan
mukainen tila 257-435-1-62 muodostaa yhden
rakennuspaikan. Tilan kokonaiskerrosala saa

olla enintian 1300 k-m”.

Erillispientalojen asuntoalueella, jolla
mahdollista rakennuspaikan jakaminen
rakennuspaikkojen liityttya alueelliseen
vesihuoltojérjestelmaan (AO-1/6)

SMAHUS DAR DET AR MOJLIGT ATT DELA
BYGGPLATSEN DA BYGGPLATSERNA ANSLUTITS
TILL VATTENFORSORJNINGSSYSTEMET PA
OMRADET.

Pa omradet ar det tillatet att bygga fristaende
smahus. Beteckningens nummer (/nr) meddelar
det kalkylerade antalet byggplatser pa omradet
(planbeskrivningens bilaga 11).

En pa AOD-1-omrade beldgen byggplats, vars
areal vid den tidpunkt da delgeneralplanen
godkanns dverstiger 7500 m<, kan delas upp
itva byg?lplatser. om bagge byggplatserna
ansluts till vattenfrsarjningsnaten pa omradet.
En ny byggplats ska ha en areal pa minst 2500
m.

Pa bgggplatsen far man bygga ett fristdende
smahus med hogst tva bostader samt ank-
nytande ekonomibyggnader. Det fristaende
smahusets byggratt ar hogst 300 v-m‘. och dess
storsta tillatna vaningstal tva. Den andra bos-
taden i det fristdende smahuset far vara hogst
40 m*. Pa omradet ar det inte tilldtet att bygga
separata sidobostader. | Gvrigt beaktas bestam-
melserna i byggnadsordningen.

Omraden for boende

Speciell uppmarksamhet ska fastas vid att an-
Eassa b)éggandet till landskapet, det befintliga
yggnadsbestandet och naturforhallandena.

Lagenheten 257-435-1-62 enli%t tidpunkten
for godkannande av delgeneralplanen bildar
en byggplats. Ligenhetens totala vaningsyta
far vara hogst 1300 v-m”.

Pa bostadsomrade for fristdaende

smahus dar det ar mojligt att dela
byggplatsen da byggplatserna anslutits till
vaftenforsorjningssystemet pa omradet

(AO-1/6) far antalet fordonsanslutningar till

ajoneuvoliittymien maara Volsintielle saa olla Volsvigen vara hogst fyra

enintddn nelja.

Kunta ymmdrtdd varsin hyvin valittajan (ELY-keskus) ndkemyksen, ettei oikaisukehotuksessa (kv
8.5.2023, § 30) kunnan esittdmd peruste perinnénjaon suorittamisen mahdollistamisesta ole
MRL:n mukainen peruste. Kuitenkin maankdytén suunnittelu on mité suuremmassa mddrin syy-
td jdrjestdd laajan vuorovaikutuksen kautta. Vastaavan kaavoittajan tehtdvdnd on herkdlld kor-
valla kuunnella osallisten tavoitteet ja nékékannat. Pédsddntdisesti ne voidaan ottaa huomioon
maankdytdn suunnittelussa, muttei kuitenkaan aina. Ndin on toimittu laadittaessa Kuntakeskuk-
sen 2. vaiheen osayleiskaavaa tavoitteena edesauttaa valittajan esille nostaman perikunnan
osapuolia. Kunta tiedostaa, ettd kyseisen perinnénjaon kohteena olevan tilan mahdollistaminen
edellyttdd ainakin osalta perikunnan jésenistd kdrsivdllisyyttd, koska merkittévd osa perinnén-
jaon kohteena olevasta tilasta on osayleiskaavassa osoitettu asemakaavoitettavaksi (AP/res) ja
osa tilan rakentamattomista rakennuspaikoista on osoitettu uusina rakennuspaikkoina kaava-
kartalla. Kirkkonummen kunta pitéd tdrkednd, ettd kaavoitustyéssd hankkeen intressiryhmien
tavoitteet ja ndkékannat otetaan mahdollisimman hyvin huomioon.

» Kirkkonummen kunta, ettd edellié kuvattujen perustelujen johdosta,

ettd Helsingin hallinto-oikeus hylkdd valituksen asiakohdan 4 osalta.
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Vastaukseen liittyviit liitteet:

e Liite: Kunnan vastaus Uudenmaan ELY-keskuksen oikaisukehotukseen (kv 8.5.2023, § 30)

e Liite: Kuntakeskuksen kehityskuva 2040 — urbaani kyld (kv 19.12.2016, § 127)

e Ljite: Kunnanvastaus ELY-keskuksen kaavan valmisteluaineistosta antamaan lausuntoon

e Ljite: Kunnan vastine ELY-keskuksen kaavaehdotuksesta antamaan lausuntoon

e Liite: Kuntakeskuksen 2. vaiheen osayleiskaava, hyviksymisvaiheen viranomis-neuvottelun
muistio (7.9.2022)

Oheisaineisto:

e Valittajan laatima valitus liitteineen
o MRL22§ MRL24§ (2. mom.), MRL 39§, MRL 44 §, MRL 188 §, MRL 191 § ja MRL 196 §
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