Kirkkonummen kunnan vastaus Kuntakeskuksen 2. vaiheen osayleiskaavasta
tehtyyn valitukseen, jonka on laatinut tilan 257-450-3-16 maanomistaja
(23.11.2022)

Valitus koskee kaavamerkintdja ja rakennuspaikan tosiasiallista menettamista, koska sita ei voida kaytanndssa
toteuttaa ja luonnon monimuotoisuutta koskevan kaavamerkinnan (luo 72/2) poistamista ja ohjeellisen ulkoilu-
reitin linjausta. Valittajan omistuksessa on tila Lillbacka (3:16).

Valittaja on todennut seuraavaa: “Kaavoitusprosessin aikana maanomistaja on sekd luonnosvaiheessa huo-
mauttanut ettd ehdotusvaiheessa muistuttanut asiasta. Kuitenkaan maanomistajaan ei ole oltu missdan yhtey-
dessa asian ratkaisemiseksi yhteisesti hyvaksyttavalla ja jarkevalla tavalla”.

Asiakohta 1

Tilan 3:16 pinta-ala on 13,6 hehtaaria ja tilalla on kolme Kirkkonummen yleiskaavan 2020 mukaista laskennallista
rakennuspaikkaa. Tila on rekisteréity vuonna 1926. Osayleiskaavassa kyseinen rakentamaton rakennuspaikka on
osoitettu rakennetun rakennuspaikan pihaan. Valittajan mukaan kyseiselle piha-alueelle ei uutta rakennuspaik-
kaa voi sijoittaa. Valituksessa todetaan: ”Kaavoittaja ei ole huomioinut, etta etupihan rinteen puolella on lahtei-
ta, joista vetta tulee vuoden ympari ja tien vieressa rakennuksen pohjoispuolella on hyvin pehmeda maata, jossa
on kaksi Iahdetta. Nain ollen kyseisille kohdille ei voi rakentaa asuinrakennusta”.

Edelleen valituksessa todetaan seuraavaa: "Tilan toinen rakennettu rakennuspaikka on tilan pohjoiskarjessa ole-
va rakennettu rakennuspaikka, jossa pihapiirissd on ulkorakennus, puuliiteri ja maakellari. Kyseinen rakennus-
paikka on ollut rakennettu alkujaan ainakin 1900-luvun alkupuolella.” Valituksessa esitetdan, etta kyseisesta ra-
kennetusta rakennuspaikasta lounaaseen on sijoitettavissa tilan rakentamaton rakennuspaikka. Toisin sanoen
valittaja esittaa, ettd osayleiskaavaa muutetaan seuraavasti:

e AO/7 -alueen kaavamerkinta muutetaan AO/6 :ksi
e AO/11 -alueen kaavamerkintd muutetaan AO/12 :ksi laajentamalla aluetta etelén ja/tai lounaan suu-
taan.

Valittajan mukaan edelld kuvattu muutosesitys eli rakentamattoman rakennuspaikan siirto uuteen paikkaan ei
olennaisesti muuta alueen kayttoa.
Valittaja edellyttda, ettd osayleiskaava palautetaan valmisteluun ja kaavoittaja velvoitetaan neuvottelemaan
maanomistajan kanssa, jotta rakentamattoman rakennuspaikan hyédyntdaminen varmistetaan siirtamalla se
valittajan ehdottamaan paikkaan ja merkitsemalld vastaavanlainen alue kuin muissakin alueella olevissa raken-
nuspaikoissa. Niin ikdan valituksessa todetaan, ettd mikali rakentamattoman rakennuspaikan hyddyntaminen ei
sesti markkinahintaan.
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Kuva 1. Kuvasarjan vasen kuva on ote Kuntakeskuksen 2. vaiheen osayleiskaavasta Myllykylén alueelta. Valittajan tilan eteldosassa on
luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen merkittévéksi alue (luo 72/2). Keskimmdiisestd kuvasta, joka on ote kaavaselostuksen
liitteestd 11, ilmenee valittajan tilalle 3:16 osoitetut kolme rakennuspaikkaa, joista yksi on uusi (valkoinen ruutu). Kuvasarjan oikealla
olevassa kuvassa on osoitettu valittajan omistuksessa oleva tila (tila 257-450-3-16).
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Kunnan vastaus:

Valittaja on antanut Kuntakeskuksen 2. vaiheen osayleiskaavan ehdotuksesta muistutuksen (hy-
vdksymiskdsittelyn aineisto, muistutus 16, 1.7.2021). Muistutukseen on vastattu (ns. kaavoit-
tajan vastine) syksylld 2022, kun osayleiskaavan hyvédksymiskdsittely pantiin vireille.

On valitettavaa, ettei valittaja ole muistutuksessaan tuonut esille AO/7-alueella sijaitsevan ny-
kyisen rakennuspaikan ldhialueen olosuhteita kuten esimerkiksi valituksessa esitettyjd tietoja
ldhteistd. Muistutuksessa ei mydskddn ole tuotu esille valituksen tahtotilaa sijoittaa rakentama-
ton rakennuspaikka tilan 3:16 ldnsipuolisen asuinrakennuksen lounais- tai etelépuolelle. Mikdli
tdmd tieto olisi ollut vastaavalla kaavoittajalla tiedossa, niin kaavakarttaa olisi ollut mahdollista
muuttaa nyt valittajan toivomalla tavalla.

Tdmdén kunnan vastauksen kuvan 1 keskimmdinen kuva havainnollistaa sekd rakennetut raken-
nuspaikat (musta ruutu) etté rakentamattomat rakennuspaikat (valkoinen ruutu). Todettakoon,
ettd ruutumerkinndt ovat symbolisia eiviitkd osoita esimerkiksi rakentamattoman rakennus-
paikan yksityiskohtaista sijaintipaikkaa.

Kaavanlaatijalle on erittdin tédrkedd, ettd niin kaavan valmisteluaineistosta (ts. kaavaluonnos) ja
kaavaehdotuksesta maanomistajat antaisivat tilansa sekd elinympdristénsé ominaisuuksista
suunnittelun kannalta merkittévdd tietoa sekd esittdisivét uusille rakennuspaikoille heidén néke-
myksensé mukaiset parhaiten soveltuvat alueet. Aina kaavanlaatija ei kuitenkaan voi toteuttaa
maanomistajien tahtotilaa mutta téssd tapauksessa koskien tilan 3:16 maankdyttdd olisi ollut
vaihtoehtoisia paikkoja sijoittaa uusi rakennuspaikka, mikdli valittaja olisi edellé kuvatun esittd-
nyt muistutuksessaan. Tdssd vaiheessa, kun kunnanvaltuusto on pdéttéinyt 24.10.2022 (§ 77)
osayleiskaavan hyviksymisestd, ei valittajan esittdmdd rakennuspaikan siirtoa ole kuitenkaan
mahdollista tehdd. Koska hyviksytyssd osayleiskaavassa on kdytetty rakennuspaikkojen luku-
mddrdd kuvaavaa numeroa (AO/7), ei kunnan rakennusvalvonta voi endd kaavan hyviksymis-
vaiheen jélkeen puoltaa valittaja esitystd. Rakennusvalvonnan kannan mukaan mydskddn ra-
kennuspaikan toteuttamisen yhteydessé ei ole mahdollista poiketa osayleiskaavan maankdyt-
tératkaisusta, koska Kirkkonummen kunnan osayleiskaavat laaditaan lainvoimaisina.

Kuva 2. Kuvaparin vasen kuva on ote kaavaehdotuksesta (v. 2021) ja oikea kuva on aluetta koskeva ilmakuva, josta
ilmenee valittajan tila 3:16.

Kirkkonummen kunta piddttdd kunnanvaltuuston pddtéksen (24.10.2022, § 77) koskien valitta-
jan esitystd siirtéd rakentamaton rakennuspaikka osayleiskaavasta poikkeavalle paikalle. Kunta
tdhdentdd, ettd kaavoitushankkeen aikaisten ndhtdvilld olojen aikana vastaavalle kaavoittajalle
toimitettu palaute otetaan mahdollisuuksien mukaan huomioon kaavanlaadinnassa.
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Valittaja tuo esille, ettei vastaava kaavoittaja ole ollut yhteydesséd maanomistajaan kaavatyén
aikana. Todettakoon, ettd koronan takia osayleiskaavan kaavaehdotuksen esittelytilaisuus jdr-
jestettiin virtuaalisena. Kuitenkin edelld mainitun esittelytilaisuuden liséiksi maanomistajilla seké
kaikilla kaavan osallisilla oli mahdollisuus varata keskusteluaika vastaavalta kaavoittajalta (kt.
liitte 1). Ndin ollen valittajalla olisi ollut mahdollisuus kdydd henkil6kohtaisesti keskustelu kaava-
ehdotuksen maankdyttératkaisuista vastaavan kaavoittajan kanssa. Ndin ei kuitenkaan tapah-
tunut.

Niin ikédn kunta toteaa, ettd maanomistajilla on aina mahdollisuus ottaa yhteyttd vastaavaan
kaavoittajaan ja kdydd keskustelu suunnitteluhaasteista hdnen kanssaan, joskin suunnittelutyén
kannalta keskustelu olisi suotavaa ajoittaa kaavan ndhtdvilld olojen aikaan. Tdssd yhteydessé
on todettava, ettd vastaava kaavoittaja ei voi olla yhteydessd kaikkiin suunnittelualueen maan-
omistajiin, joita Kuntakeskuksen 2. vaiheen osayleiskaavan alueella on tuhansia.

Kirkkonummen kunta haluaa painottaa, ettd kaavanlaadinta on vuorovaikutteista myGés siten,
ettd vastaavalle kaavoittajalle maanomistajatahojen nékemysten esille tuominen vuorovaiku-
tustilanteissa, kuten vastaavan kaavoittajan kanssa jérjestettdvissd tapaamisissa, edistdd
maankdytén suunnittelua. Ndin ollen kunta katsoo, ettd valittajan vaatimus, joka koskee raken-
tamattoman rakennuspaikan hyddyntémisen toteutumattomuutta, ei ole kaavaprosessista joh-
tuvaa etenkin kun valittaja ei ole todentanut riittévdllé tarkkuudella syitd, joiden perusteella
osayleiskaavan rakentamatonta rakennuspaikkaa ei tosiallisesti ole mahdollista toteuttaa osa-
yleiskaavan mukaiselle paikalle eli osayleiskaavan AO/7-alueelle. Koska osayleiskaavan AO/7-
alueen raja ei ole yksityiskohtainen, voidaan uusi rakennuspaikka sijoittaa myés olemassa ole-
van asuinrakennuksen eteldpuolelle rinnemaastoon, jonka maaperd on rakentamiseen hyvin
sopivaa. Toisaalta Meikon luonnonsuojelualueen Idheisyys asettanee joitain rajoituksia rakenta-
miselle. Tosin kyseinen alue osayleiskaavassa osoitettu MY-alueeksi. Edelld kuvattu on mahdol-
lista, silld AO/7-alueen perusteltu laajentaminen lupavaiheessa on mahdollista.

Valittajan vaatimus ratkaista kaavanlaadinnan jdlkeen valittajan esille nostama vaatimus osa-
yleiskaavassa osoitetun rakennuspaikan siirtémiseksi uuteen paikkaan on ratkaistava neuvotte-
lemalla. Kyseiset neuvottelut olisi pitdnyt toteuttaa kaavanlaadinnan aikana. Ndin ollen valitta-
jan vaatimus uusista neuvotteluista sekd osayleiskaavaratkaisun mahdollinen korvaaminen ra-
hallisesti markkinahintaan ei ole perusteltua.

Kirkkonummen kunta pitéé aiheettomana valittajan esitystd rakennuspaikan siirtdmiseksi toi-
saalle kuin mité Kuntakeskuksen 2. vaiheen osayleiskaavassa on esitetty, koska valittaja ei ole
tuonut esille kyseistd asiaa kaavaehdotuksesta antamassaan muistutuksessa.

» Kirkkonummen kunta esittdd edelld kuvattujen perustelujen johdosta,
ettd Helsingin hallinto-oikeus hylkdd valituksen asiakohdan 1 osalta.

Asiakohta 2

Valituksessa on tuotu esille tilaa koskeva MY-kaavamerkinta (maa- ja metsatalousvaltaisen alue, jolla on erityisia
ymparistoarvoja). Niin ikdan siind todetaan seuraavaa: "Yleiskaavassa MY-merkinnalla osoitetun alueen paakayt-
totarkoitus on maa- ja metsatalous. Merkinta on tarkoitettu kaytettavaksi alueilla, joilla on erityisida ymparisto-
arvoja ja ympadriston hoitoon tulisi kiinnittda erityistda huomiota. Erityisia ymparistdarvoja voivat olla esimerkiksi
luontoarvot tai maisemaan liittyvat arvot”.

Valittajan mukaan merkintaan liittyvista kaavamaarayksista on kaytava selvasti ilmi, mita rajoituksia siita aiheu-
tuu, niin ikaan valitukseen on kirjattu seuraavaa: ”"Alueen ympadristoarvot yksildidaan merkinnan kuvauksissa tai
kaavaselostuksessa”. Niinpa valituksessa edellytetdan, ettd MY-merkinnan kayttéon liittyvaa ohjeistusta on
syyta selkeyttaa.
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Kuva 3. Ote Kuntakeskuksen 2. vaiheen osayleiskaavasta, josta ilmenee Meikon luonnonsuojelualueen (SL) ja sen IGhiympdristén maan-
kdytt6. Luonnonsuojelualueeseen rajautuvat maa- ja metsd-talousvaltaiset alueet on systemaattisesti osoitettu MY-alueina (maa- ja
metsdtalousvaltainen alue, jolla on erityisid ympdristéarvoja). Valittajan esille nostaman luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
merkittévén alueen (luo72/2) sijainti vélittémdsti luonnonsuojelualueen léheisyydessd. Metso-ohjelman kautta se olisi mahdollista
perustaa suojelualueeksi Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue luonnonsuojelualueesta on osoitettu pisterasterilla. Kyseinen alue rajoittuu
valittajan omistamaan tilaan sekd edelld mainittuun luo-alueeseen.

Valittaja muistuttaa, ettd seka luonnos- ja ehdotusvaiheessa se on vastaustanut Y-merkintaa. Asian osalta kaa-
voittaja ei ole ollut missdan yhteydessd maanomistajaan, jotta asiassa olisi haettu neuvottelemalla yhteinen
kaavaa palveleva luonteva ratkaisu.

Valituksessa todetaan, ettd luo-merkintda (luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen merkittava alue)
kaytetdan luonnon monimuotoisuuden turvaamiseksi ja kyseiset kohteet voivat olla hyvin erilaisia. Merkintdan
liittyvasta kaavamaarayksestd on kaytava selkedsti ilmi, mita rajoituksia siita aiheutuu. Merkintaa voidaan kayt-
taa paallekkdismerkintana osoittamaan luonnon kannalta erityisen merkittavia alueita myds MU- ja MY-alueilla,
joilla jo sindnsa on ulkoilu- ja ymparistdarvoja.

Valittaja edellyttds, ettd kaava palautetaan valmisteluun ja kaavoittaja velvoitetaan neuvottelemaan maan-
omistajan kanssa niin eri vaihtoehdoista kuten esimerkiksi MY-merkinndn muuttamisesta MT- tai MT-1 -merkin-
naksi kuin myos valittajan omistaman alueen luo-merkinnan poistamisesta sekd sen korvaamista merkinnalla,
joka mahdollistaa maa- ja metsatalouden harjoittamisen tai toissijaisesti korvaamista vaihtokaupalla kunnan tai
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valtion kanssa siten, ettd yhteisesti haetaan ratkaisu. Vaihtoehtoisesti

alueen korvaamista markkinahintaan,

jossa otetaan huomioon myos tuotto-odotukset erikseen sovittavalta ajalta.

Valittajan mukaan tilalla on harjoitettu viljelyd 1800-luvulta saakka ja erityisesti ennen Porkkalan parenteesia
seka myos sen jalkeen. Valittaja vaittaa, ettei MY-merkinndan mukaista luontoarvoa ole Lillbackan tilalla.

Kunnan vastaus:

Lillbackan tilaan (3:16) kuuluva tilan eteléosassa sijaitseva metsdinen alue on luontoselvityksen
mukaisesti osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen merkittdvéksi alueeksi (luo
72/2), jolle ei sallita rakentamista. Kaavamerkintd ja -mddrdys perustuu osayleiskaavoituksen
ldhtétiedoksi laadittuihin luontoselvityksiin ja muutoin aluetta koskeviin selvityksiin (mm. Luon-
totieto Keiron Oy, 2014, Ympdristdsuunnittelu Enviro, 2018 ja Silvestris luontoselvitys Oy, 2019,
ks. liitteet). Lisdksi Meikon luonnonsuojelualuetta koskee kaavoitustyén aikana laadittu hoito- ja
maisemasuunnitelma (Ympdristésuunnittelu Enviro, 2018, ks. liite).

Luontotieto Keiron Oy:n laatimassa aineistossa on kuvaus kohteesta sekd sen suojeluperusteet,
luontoarvon luokitus sekd suojeluluokka. Kunta on tilannut edellé mainitut luontoselvitykset ja
valittujen konsulttitéiden ohjaamisesta on vastannut kunnan ympdristénsuojelu.

Alla olevasta taulukosta (ote kaavaselostuksen liitteestd 7) ilmenee valituksessa esille nostetun
luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen merkittdvdksi alueen (luo 72/2) tietoja kuten
luontoarvojen kuvaus ja luokitus, jonka perusteella se on osoitettu osayleiskaavan kartalle.

Taulukko a. Luontoselvityksen (Luontotieto Keiron Oy, 2014) mukaiset maakunnallisesti arvokkaat (4)
Jja paikallisesti erittdin arvokkaat (3) luontokohteet osayleiskaava-alueella.

Kohd Kohdenimi; Suojeluperusteet Luonto- | Suojelu-
selvityksessd | pinta-ala arvo luokka
(kuvionro/osa- (0-5)
alue)
7212 Timmermossenin Paikallisesti erittain arvokas ojitettu suo, itdreunalla | 3 MEL 6;
ojitettu suo; 6,8 ha varsin marka korpilaide, isvrametts, keskiosa METSO 1
kuusivaltaista korpea, valtaojat runsasvetiset, korpi
alkujaan rehevd, nyt l3hinna ruohoturvekangasta

Osayleiskaavan luontoselvitysten perusteella luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
merkittdvét alueet on nostettu omalla kaavamdidrdykselld esille osayleiskaavan kartalla. Kysei-
nen kaavamddiréys on seuraava:

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA

LUONNONMENIALOTOISI, SARSKILT VIKTIGT OMRADE MED TANKE PA

~_ NATURENS MANGFALD.

Alue, jolla luonnonarvoja heikentavat

L é . Omrade dar man inte far vidta atgarder som
toimenpiteet on kielletty.

skadar naturvardena.

Numero sulkeissa viittaa kaavaselostuksen
luetteloon, jossa mainittu merkittavat
luontoarvot.

Siffran inom parentes hanvisar till
lanbeskrivningens forteckning 6ver
tydande naturvarden.

Osayleiskaavan MY-alueen kaavamdidrdys, joka mahdollistaa metsénhoitotoimenpiteet. on seu-
raava:

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE,
JOLLA ON ERITYISIA YMPARISTOARVOJA.

JORD; OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT

OMRADE MED SARSKILDA MILJOVARDEN.
Ymparistdarvot huomioon ottaen alueelle saa
rakentaa ulkoilureitteja. Muu rakentaminen
alueelle on kielletty.

Friluftsrutter far byggas pa omradet med
beaktande av miljovarden. Ovrigt byggande pa
omradet &r forbjudet.

Maisemaa muuttava maanrakennustyd tai muu
tdhan verrattava toimenpide on luvanvaraista
siten kuin MRL 128 §:s53 on saadetty.

Landskapsférandrande jordbyggnadsarbete
eller annan dtgard som kan jamforas med det
kraver tillstand pa sa satt som stadgas i MBL

128 8.

Valittajan kaavaehdotuksesta antamaan muistutukseen MY-alueen ja luo-alueen (luo72/2) kriit-
tiseen muistutukseen on vastattu seuraavasti (ote ns. kaavoittajan vastine kaavaehdotuksesta

annettuun muistutukseen, kohta 16.12):
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Kaavoittajan vastine:

Osayleiskaavan luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen merkittavat alueet
(luo) perustuvat alueella tehtyihin luontoselvityksiin (Luontotieto Keiron Oy, 2014; Sil
vestris luontoselvitys Oy, 2019). Arvottamisen perusteina on hyédynnetty Uudelle-
maalle luonnonympdristéjen arvottamiseen luotua kriteeristéa. Kaavakartalle luo-alu
eiksi on merkitty maakunnallisesti arvokkaat (4) ja paikallisesti erittdin arvokkaat koh-
teet (3). Luontoselvitykset liitteineen on julkaistu kaavahankkeen verkkosivuilla.

Tila on maa- ja metsatalousvaltaista aluetta, jolla on erityisid ympéristdarvoja (MY),
silld se sijaitsee Natura 2000-verkostoon kuuluvan alueen seka luonnonsuojelualueen
valittémaéssa laheisyydessd, joten metsdalueella katsotaan olevan erityisid ymparisto-
arvoja. M-alkuisten alueiden kaavamaarays on osayleiskaavaehdotuksessa

maankaytté- ja rakennuslain 128 §:n mukainen siten, ettd maisematy6lupa ei koske
puiden kaatamista yleiskaavassa maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueiksi osoitetuilla
alueilla. Luomuviljelyd, puunkorjuuta ja metsdnhoitoa voidaan edelleen alueella suo-
rittaa.

Kirkkonummen kunta toteaa, ettei valittaja ole perustellut MY-alueen kaavamerkinndn muutta-
miseksi MT- tai MT-1 -alueiksi. Valituksessa edellytetdcin, ettéd MY-merkintddn liittyvistd kaava-
mddrdyksistd on kéytdvé selvdsti ilmi, mitd rajoituksia siitd aiheutuu. Kunnan tavoitteena on
osayleiskaavoja laadittaessa kaavamddrdysten selkeys ja yksinkertaisuus, joskin aina edelld
kuvattu ei ole mahdollista. Néin on toimittu myds Kuntakeskuksen 2. vaiheen osayleiskaavassa.
Kaavoitusprosessissa mukana olevien keskeisten viranomaistahojen eli Uudenmaan ELY-keskuk-
sen ja Uudenmaan liiton mukaan ei ole ollut tarvetta tdsmentdd MY-alueen kaavamddréystd.
Ndin ollen kyseinen osayleiskaavan kaavamdcdrdys on riittdvd sekd my6és maankdytté- ja rake-
nnuslain mukainen tdyttden lain 39 §:n, joka koskee yleiskaavan sisdltévaatimuksia.

Kuvasta 3 ilmenee maankdytdn suunnitteluperiaate Meikon luonnonsuojelualueen IGhiympé-
ristéssd: siihen rajoittuvat maa- ja metsdtalousvaltaiset alueet on osoitettu alueiksi, jolla on eri-
tyisié luontoarvoja (MY). Sama periaate koskee valittajan omistuksessa olevaa maa- ja met-
sdtalousaluetta. Valittajan omistama Lillbackan tila (3:16) rajoittuu myds Natura 2000 -verkos-
toon kuuluvaan alueeseen.

Valittaja vdittdd, ettei MY-merkinndn mukaista luontoarvoa ole Lillbackan tilalla (3:16). Valittaja
ei ole perustellut vditettd muutoin kuin toteamalla tilalla harjoitetun viljelyé 1800-luvulta saakka
ja erityisesti ennen Porkkalan parenteesia sekd sen jdlkeen.

Kirkkonummen kunta pitéd osayleiskaavan maankdyttératkaisua perusteltuna Lillbackan tilalla
(3:16). Niinpd kunta nde mitddn syytd muuttaa valittajan tilaa koskevaa MY-alueen kdytto-
tarkoitusta, saati poistaa tilan alueelle olevaa luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
merkittdvdd aluetta (luo 72/2).

» Kirkkonummen kunta esittdd edellé kuvattujen perustelujen johdosta,
ettd Helsingin hallinto-oikeus hylkdd valituksen asiakohdan 2 osalta.

Osayleiskaavan kartalla oleva ohjeellinen ulkoilureitti on vain 18-20 metrin etdisyydelld olemassa olevasta asuin-
rakennuksesta ja tulee kdytannossa piha-alueelle (kt. kuval ja sen vasemmanpuoleinen kuva sekéa kuva 3). Valit-
taja ilmaisee antaneensa palautetta luonnos- ja ehdotusvaiheessa ilmoittamalla, ettei reittia voida toteuttaa eika
hyvaksya piha-alueelle. Niin ikdan valituksessa todetaan, etta kaavoittaja on vastineessaan ilmoittanut, etta asi-
aan palataan tarkemman suunnittelun yhteydessa. Valittajan mukaan kyseinen ilmoitus ei kuitenkaan poista
kaavoittajalta sitd mahdollisuutta, etta ohjeellinen ulkoilureitti sijoitetaan pysyvasti kaavaan merkitylla tavalla.

Kaavoittaja ei ole ollut missdan yhteydessa maanomistajaan asian ratkaisemiseksi jarkevalla ja kaavoitusta
palvelevalla tavalla, vaikka ulkoilureitille on olemassa useita vaihtoehtoisia luontevia linjauksia.
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Valittaja edellyttad, ettd kaava palautetaan valmisteluun ja kaavoittaja velvoitetaan neuvottelemaan maan-
omistajan kanssa asian ratkaisemiseksi, jotta ohjeellinen merkinta poistetaan, silld nykyinen merkinta heikentda
oleellisesti piha-alueen kayttoa ja vahentaa valittajan omaisuuden arvoa, kun kyseinen reitti on suunniteltu piha-
alueelle. Vaihtoehtoisesti valittaja edellyttda kaavoittajaa neuvottelemaan menetetyn arvon korjaamista tay-
simadrdisend markkinahintaan.

Kunnan vastaus:

Osayleiskaavan ulkoilureittien toteuttamisesta pddtetddn erikseen. Myllykylédn alueella on osa-
yleiskaavassa varauduttu vuorobussiliikenteen kdynnistymiseen Myllykylédntielld, kun Myllytor-
pan asemakaava on rakennettu. Kyseinen kaava sijaitsee valittajan omistaman tilan itépuolella.
Kuvasta 4 ilmenee valittajan omistaman tilan (3:16) Iéhialueen ulkoiluyhteydet, joista oranssilla
on osoitettu uudet yhteydet joko Myllykyldntien bussin péddtepysdkiltd tai Volsintien bussipysd-
kilté Meikon luonnonsuojelualueelle.
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Kuva 4. Ote Kuntakeskuksen 2. vaiheen osayleiskaavan Myllytorpan asemakaavan alueesta. Kartan LP-alueen (liityntd-
pysdkointi) tuntumassa on vuorobussiliikenteen pddtepysdkki, jolta jdrjestetddn yhteys (oranssi viiva) Meikon luonnon-
suojelualueelle (SL). Niin ikédn Volsintien bussipysdkiltd on osoitettu yhteys (oranssi viiva) luonnonsuojelualueelle.
Myllytorpan asemakaavan laatimisesta eikd vuorobussiliikenteen kdynnistdmisestd ei ole tehty pddtoksid.

Valittajan kaavaehdotuksesta saatuun muistutuksen osaan joka koski valittajan tilan (3:16) lépi
johdettua ulkoilureittié, vastattiin seuraavasti (ote ns. kaavoittajan vastine kaavaehdotuksesta
annettuun muistutukseen, kohta 16.9):

Kaavoittajan vastine:
Osayleiskaavassa on osoitettu ohjeelliset paaulkoilureitit. Mikali ne toteutetaan, laadi-
taan niistd tarkemmat suunnitelmat yhteisty6ssa maanomistajien kanssa.

Osayleiskaavan kaavakartalla olevat ulkoilureitit on luokiteltu kahteen ryhmddn niiden tavoit-
teellisen toteuttamisajankohdan mukaan. Ohjeelliset pddulkoilureitit on mddrd toteuttaa mah-
dollisuuksien mukaan ennen ohjeellisia ulkoilureittejd. Téssé yhteydessé on hyvd todeta, ettd
kaavaehdotuksessa valittajan tilan (3:16) ldpi johdettu ulkoilureitti oli osoitettu pddulkoilurei-
tiksi (kt. kuva 2, vasen kuva). Kunnanvaltuuston hyvdksytyssd osayleiskaavassa reitti on ohjeel-
linen ulkoilureitti (kt. kuval, vasen kuva ja kuva 4).
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Valittajan kaavaehdotuksesta tehtyyn muistutuksen osaa, joka koski tilan ldpi johdettua ulkoilu-
reittid, laadittu vastaus on edelleen paikkansapitdvd. Toisin sanoen maanomistajien maille,
jotka ovat asemakaavoitettavien alueiden ulkopuolella, toteutettavat ulkoilureitit toteutetaan
yhteistyéssd maanomistajien kanssa. Niin ikédn niiden suunnitteluun osallistuu valtion omis-
tamasta Meikon luonnonsuojelualueesta vastaava toimija eli Metsdhallitus.

Tdssd vaiheessa on todettava, ettd osayleiskaavassa esimerkiksi valittajan esille nostama ulkoi-
lureittiyhteys valittajan omistamalla tilalla (3:16) on ohjeellinen eikd sen tarkkaa paikkaa téten
osayleiskaavassa osoiteta. Kunta pahoittelee, mikdli edelld kuvattu tieto ei ole tavoittanut valit-
tajaa kaavahankkeen laadinnan aikana. Kun tarve yhteyden toteuttamiselle konkretisoituu, niin
se sijoitetaan riittdvdn etddlle valittajan asuinrakennuksista ja niiden pihapiireistd. Kuntakeskuk-
sen 2. vaiheen osayleiskaavan tavoitevuosi on 2050, mutta mitd ilmeisintd on, ettd sen mahdol-
listama maankdytté tullee toteutumaan vaiheittain. Niin ikéén vaiheittain on tarkoitus toteuttaa
tavoitteelliset ulkoilureitit alueen asukasluvun kasvun edetessd. Tdll6in késittelyyn nostetaan
valituksessa esille nostettujen vaihtoehtoisten reittien selvittdminen.

Osayleiskaavan ulkoilureittien kaavamddrdykset ovat seuraavia:

OHJEELLINEN PAAULKOILUREITTI/ PYORAILYN ®® ** RIKTGIVANDE HUVUDFRILUFTSLED/RUTT FOR

JA JALANKULUN REITTI. CYKEL- OCH FOTGANGARTRAFIK.

Pyorailyn ja jalankulkureitiston padyhteydet, Huvudférbindelserna for cykel- och

joiden sijainti maaritellaan tarkemmin fotgdngarrutterna vars plats bestams
jatkosuunnittelussa. noggrannare i den fortsatta planeringen.
OHJEELLINEN ULKOILUREITTI. coooo RIKTGIVANDE FRILUFTSRUTT.

Ulkoilureitistd, jonka sijainti maaritellaan Friluftsrutter vars plats bestams noggrannare i
tarkemmin jatkosuunnittelussa. den fortsatta planeringen.

Ulkoilureitit ovat tarpeellisia, koska johdettaessa ulkoilijat niille, sdilyy muu Iéhiluonto mahdolli-
simman koskemattomana eivdtkd ulkoilija aiheuta maan kulumista ja eroosiota reittien ulko-
puolella. Asukasmddrén kasvaessa on tdrkedd, ettd toteutettavat ulkoilureitit on mietitty osa-
yleiskaavan yhteydessd ja ne rakennetaan oikea-aikaisesti asukkaiden kdyttéén. Ndin toteu-
tetaan maankdytté- ja rakennuslain 39 §:dd (yleiskaavan sisdltévaatimukset). Kirkkonummen
kunnan ndkemyksen osayleiskaava on laadittu MRL 39 §:n edellyttémdlld tavalla.

Valittajan esitys palauttaa osayleiskaava uudelleen valmisteltavaksi ei ole mahdollista. Kaavan-
laadinta pddttyy, kun kunnanvaltuusto on tehnyt osayleiskaavaa koskevan hyviksymispddtok-
sen.

» Kirkkonummen kunta esittdd edelld kuvattujen perustelujen johdosta,
ettd Helsingin hallinto-oikeus hylkdd valituksen asiakohdan 2 osalta.

Vastaukseen liittyvadt liitteet:

e lijite: Lehti-ilmoitus kaavaehdotuksen asukastilaisuudesta

e Liite: Luontoselvitys Ldntisen kuntakeskuksen, Pikkalanlahden, Kantvikin ja Pippurin
alueella (Luontotieto Keiron Oy, 2014)

e Liite: Ekologisten yhteyksien tarkastelu Myllykyldn, Overbyn, Kantvikin ja Jorvaksen alueilla
(Luontotieto Keiron Oy, 2014)

e Liite: Kirkkonummen pienvesiselvitys, Luontoselvitys ja kunnostussuunnitelma 2018
(Silvestris Oy, 2019)

e Liite: Meikon luonnonsuojelualueen itdosan ja Timmermossenin aarnimetsdn luonnon-
suojelualueen hoito- ja kdyttésuunnitelma (Ympdristésuunnittelu Enviro, 2018)

Oheisaineisto:
e Valittajan laatima valitus liitteineen
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