Kirkkonummen kunnan vastaus Masalan osayleiskaavasta tehtyyn
valitukseen, jonka on laatinut tilojen 245-404-2-11, 257-404-2-26 ja
257-404-2-80 omistava maanomistaja (6.4.2023)

Taustatietoa

Ensimmaiseksi on syyta todeta, ettd Kirkkonummen kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 19.6.2023 (§ 47) Masalan
osayleiskaavaa koskevan asiavirheen ja muutaman kirjoitusvirheen korjauksen. Paatokselld ei ole vaikutusta
osayleiskaavan periaatteisiin eikd tdhan valitukseen, silld edellda mainittu paatos ei koske valitusta. Paatoksen
yhteydessa osayleiskaavalle on annettu uusi piirustusnumero, joka on 3486 (vanha piir.nro 3481) ja se on pai-
vatty uudestaan: 12.6.2023 (vanha pvm. 6.3.2023).

Kirjoitusvirheen korjaaminen koski Solvikenin aluetta. Kuvaparista ilmenee kunnanvaltuuston 19.6.2023 (§ 47)
paatoksen mukainen maankayton muutos kyseessa olevalla alueella.

korjattu kaavakartt12.6.2023)

6.3.2023 hyvéiksy

Kuva 1. Vasen kuva on ote Masalan osayleiskaavan, jonka joka kunnanvaltuusto hyvaksyin aiemmin kevaalla 2023 (kv 6.3.2023, § XX) ja
oikea kuva on kunnanvaltuuston kesalla 2023 hyvaksymasta osayleiskaavasta (kv. 19.6.2023, §47), jossa tilaa 2:27 koskeva asiavirhe on
korjattu. Oranssi nuoli osoittaa asiavirheen sijaintipaikan (tila 2:27).

6.3.2023 hyvaksytty korjattu kaavakartta (12.6.2023)

Kuva 2. Vasen kuva on ote Masalan osayleiskaavan, jonka joka kunnanvaltuusto hyvaksyin aiemmin kevaalla 2023 (kv 6.3.2023, § XX) ja
oikea kuva on kunnanvaltuuston kesalla 2023 hyvaksymasta osayleiskaavasta (kv. 19.6.2023, §47), jossa tilaa 2:27 koskeva asiavirhe on
korjattu. Oranssi nuoli osoittaa asiavirheen sijaintipaikan (tila X:X). Mustat neliét kuvaavat olemassa olevia asuinrakennuksia ja valkoiset
uusia.

Toisekseen on syyttd todeta, ettd kunnanhallitus on paattanyt 28.8.2023 (§ XXX) panna Masalan osayleiskaavan
voimaan lukuun ottamatta valituksen alaisia alueita kuten esimerkiksi Suvimaen ja Majvikin aluetta, johon tama
valitus kohdistuu.
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Valituksen sisalto

Kirkkonummen kunnanvaltuusto on paatoksella (6.3.2023 § 13) hyvdksynyt Masalan osayleiskaavan, jonka
valmistelussa ei ole noudatettu asianmukaista ja tarkasti maankaytto- ja rakennuslain (MRL) eikd maankaytto-
ja rakennusasetuksen (MRA) saadoksia vuorovaikutuksesta ja tiedottamisesta kaavaa valmisteltaessa eika olen-
naisesti muutetun kaavaehdotuksen asettamista uudelleen nadhtaville.

Edelld lausutun ja kaiken jaljempéana esitetyn perusteella valittaja pyytada Helsingin hallinto-oikeutta kumoamaan
kunnanvaltuuston padtéksen ja maaraa paatokselldan Masalan osayleiskaavan MRA:n 32 §:n perusteella asetet-
tavaksi uudelleen nahtaville, ja tdman ndhtavilld olon aikana annetut muistutukset kaavasta kasiteltavaksi kaa-
voitusta koskevat sddadosten vaatimukset tayttaen.

Valittaja on selvittdnyt hallinto-oikeudelle osayleiskaavan kaavoitusprosessin valmistelu-, ehdotus- ja hyvaksy-
miskdsittelyn Luomanrannan ja Sjovikin alueella. Kaavan valmistelu on toteutettu samoin puutteellisin vuorovai-
kutus- ja tiedotusmenettelyin koko osayleiskaavan alueella, ndin ollen valittaja ei nde tarvetta kasitellad valituk-
sessaan kaavan muita alueita, silld valittaja olettaa, etta hallinto-oikeudessa tehtava paatds ottaa huomioon
koko osayleiskaavan alueen.

Valittaja omistaa rakentamattomat kiinteistot 2:11, 2:26 ja 2:80. Kirkkonummen yleiskaavassa 2020 tilat sijait-
sevat kylakeskuksen AT-alueella.

Osayleiskaavan valmisteluaineistossa (piir.nro 3317) Luomanrannan ja Sjovikin lue oli muutettu erillispientalojen
asuntoalueeksi (AO) ja lahivirkistysalueeksi (VL) niin, ettd osa tilasta 2:11 ja tila 2:26 kokonaisuudessaan
kuuluivat VL-alueeseen. Valittaja antoi valmisteluaineistosta mielipiteensa 15.12.2017 ja 8.1.2018.

Osayleiskaavan ollessa ehdotuksena (piir.nro 3454) nahtavilla teki valittaja muistutukset 16.12.2021 ja 3.1.2022
jossa esitettiin ehdotukseen vahaisid tarkennuksia ja tutkittavia asioita. Kaavaehdotuksessa Luomanrannan ja
Sjovikin alueella valittajan tilat oli osoitettu AP-merkinnalla.

Osayleiskaava (piir.nro 3473) tuotiin yhdyskuntatekniikan lautakunnan hyvaksymiskasittelyyn 26.1.2023 ja sita
oli muutettu valittajan ndakemyksen mukaan merkittdvasti valittajan omistamien tilojen maankdytdn osalta.
Asiasta ei kuitenkaan tiedotettu julkisuuteen eikd vastaava kaavoittaja ollut vuorovaikutuksessa valittajaan, eika
valittajan mukaan ilmeisesti myoskdaan muihin osallisiin ja kunnan jaseniin. Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset
vaikuttavat huomattavasti valittajien, osallisten ja kunnan jasenten etuihin, oloihin ja yleiseen etuun.

Kaavaehdotuksen nahtavilld olon jalkeen on kaavan sisdltéd muutettu Luomanrannan ja Sjovikin alueella ilmeisin
puutteellisin ja kestamattomin perustein. Kaavan osallisia ja kunnan jdsenia ei ole kuultu sovellettaessa oikeus-
ohjeiden sdadosten edellyttamalla tavalla.

Valituksessa on kayty lapi osayleiskaavan kasittelyja, joiden perusteella valittaja kyseenalaistaa kaavoittajan
toiminnan eli pitdisiko tilojen 2:26 ja 2:27 olla AP- vai AO-alueita, vai VL-aluetta, vai SL-aluetta ja milld perusteella
mitdkin? Valituksen liitteessa 9 on havainnollistettu edella kerrottu.

Valittaja haluaa korostaa, etta kaavoittaja on muuttanut kaavaehdotusta olennaisesti sen jalkeen kun se on ase-
tettu julkisesti nahtaville ja vienyt oleellisesti muutetun osayleiskaavan hyvaksymiskdsittelyyn olematta yhtey-
dessa maanomistajiin, osallisiin ja kunnan jaseniin sekd tiedottamatta julkisuudessa tehdyistd muutoksista.

Kunnan vastaus:

Valittajan mukaan osayleiskaavan valmistelussa ei ole noudatettu asianmukaista ja tarkasti
maankdytté- ja rakennuslain (MRL) eikd maankdytto- ja rakennusasetuksen (MRA) sdddéksic
vuorovaikutuksesta ja tiedottamisesta kaavaa valmisteltaessa eikd olennaisesti muutetun kaa-
vaehdotuksen asettamisesta uudelleen néhtdville. Niin ikédn valittaja edellyttdd osayleiskaavan
asettamista MRA:n 32 §:n perusteella uudelleen néhtdville, ja tdmdén néhtdvilld olon aikana an-
netut muistutukset kaavasta kdsiteltdvdksi kaavoitusta koskevat sddddésten vaatimukset téyt-
tden.

Valittaja ei ndytd olevan tietoinen MRL:n eikd MRA:n laintulkinnasta, silld esitys palauttaa osa-
yleiskaavan uudelleen valmisteltavaksi tai kuten valituksessa on edellytetty eli osayleiskaavan
asettaminen uudelleen ndéhtéville hallinto-oikeuden pddtdkselld ei ole mahdollista, silld kaavan-
laadinta pddttyy, kun kunnanvaltuusto on tehnyt osayleiskaavaa koskevan hyvéksymispdéétok-
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sen. Niin ikéén valittajan vdite, jonka mukaan osayleiskaavan valmistelu kaavaehdotuksen ndh-
tavillé olon jélkeen on toteutettu virheellisessd jdrjestyksessd, ei pidd paikkaansa. Kirkkonum-
men kunta on laatinut Masalan osayleiskaavan ja sen suunnitteluun liittyvin vuorovaikutuksen
maankdytté- ja rakennuslain mukaisena (kv 6.3.2023, § 13 ja 19.6.2023, § 47), niin ikddn péd-
téksenteko on tehty kunnan hallintosédnnén mukaisesti (voimaan 1.1.2023). Liséiksi on todetta-
va, ettd kaavoitusta keskeisesti ohjanneet viranomaistahot, Uudenmaan ELY-keskus ja Uuden-
maan liitto, eivdt ole osayleiskaavan prosessin aikana tuoneet missddn vaiheessa esille, ettd osa-
yleiskaavan laadinta olisi toteutettu lainvastaisesti. Ndin ollen Kirkkonummen kunta toteaa, ettd
valittajan vdite, jonka mukaan osayleiskaavan valmistelussa ei ole noudatettu asianmukaisesti
ja tarkasti maankdytt6- ja rakennuslain (MRL) eiké maankdytt6- ja rakennusasetuksen (MRA)
sdédddoksid vuorovaikutuksesta ja tiedottamisesta kaavaa valmisteltaessa, ei pidd paikkaansa.

Edelld kuvatun liséksi on syytd tuoda esiin, ettd valittajan edustaja ja vastaava kaavoittaja piti-
vdt palaverin 19.12.2022, jossa valittajan edustajalle esiteltiin osayleiskaavan ehdotukseen teh-
tdvdt muutokset koskien etenkin valittajan omistamia kolmea tilaa (2:11, 2:26 ja 2:80). Palave-
rissa tuotiin selvdsti esille, etté Sjévikenin asuntoryppddn kdyttétarkoitus muuttuu asemakaa-
voitettavasta alueesta (AP) haja-asutusluonteiseksi alueeksi (AO/nro). Samassa yhteydessd tuo-
tiin esille, ettd Espoonlahteen rajoittuvan tilan (2:26) maankdytté muuttuu tuolloisen suunnit-
telutilanteen mukaisesti luonnonsuojelualueeksi (SL) kuten yhdyskuntatekniikan lautakunnan
kokoukseen 26.1.2023 (§ 16) asia valmisteltiinkin (kt. kuva 1). Lautakunta pddtti kuitenkin seu-
raavasti:

Sjovikin pohjoispuolinen alue muutetaan kaavaehdotuksen mukaisesti virkistysalueeksi (VL), lisdksi

tarkistetaan lehtoalueen rajaus. Naseuddenin kdrki (257-404-878-3) poistetaan OYK:ssa esitetystd

suojelualueesta ja ettd suojeluarvoja arvioidaan uudelleen jdljelle jAdvan alueen osalta.
Kaavoitus- ja liikennejérjestelmédpalvelut ja kunnan ympdristénsuojelu valmistelivat kunnan-
hallituksen hyvdksymiskésittelyyn Ndseuddenin alueelle tarkemmin rajatun ja pinta-alaltaan
pienemmdn luonnonsuojelualueen (SL) kuin millainen se oli osayleiskaavan ehdotuksessa lauta-
kuntakdsittelyssd. Sen mukainen suojelualue on myés lopulta kunnanvaltuuston hyviksymdssd
osayleiskaavassa.

Kuva 1. Vasen kuva on ote yhdyskuntatekniikan lautakunnan hyvéiksymiskdsittelyyn (26.1.2023, § 16) valmistellusta
Masalan osayleiskaavasta, jossa Sjévikenin pohjoispuolinen alue on osoitettu luonnonsuojelualueeksi (SL). Oikea kuva
on ote kunnanvaltuuston hyvéiksymdistd osayleiskaavasta (19.6.2023, § 47), joka on korjattu asiavirheen osalta Sjévikin
asuntoryppddn osalta. Oranssilla nuolella on osoitettu valittajan omistama Espoonlahteen rajoittuva tila 2:26.

Edellisen liséiksi vastaava kaavoittaja selvitti palaverissa 19.12.2022 valittajan edustajalle, ettd
asuntoryppddn kdyttétarkoituksen muutos perustui siihen, ettd Luomanrannan ja Sjévikin alu-
een maanomistajilta saatiin muistutuksia, joissa esitettiin asemakaavoituksen poistamista Sjé-
vikin asuntoryppddn osalta (muistutukset: 7, 13, 23 ja 24). Niin ikddn valittajan edustajalle selvi-
tettiin, ettd kaavahankkeen valmistelijoiden kesken oli péddytty siihen, ettei ole kaavataloudelli-
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sia perusteita osoittaa Sjévikin asuntorypdstd asemakaavoitettavaksi alueeksi. Edellisen liséiksi
palaverissa tuotiin esille, etté koko asuntorypds sijoittuu maakunnallisesti merkittdvéllé Luoman
kylén ja Vittréskin ympdristén kulttuurimaisema-alueelle (ma(01009)).

Valittajan mukaan kaavaehdotukseen tehdyt muutokset vaikuttavat huomattavasti valittajien,
osallisten ja kunnan jdsenten etuihin, oloihin ja yleiseen etuun kuten valittajaan itseensd. Kunnan
edustajat tiedustelivat osayleiskaavan viranomaisneuvottelussa 7.9.2022 (kt. liite 1), josko kun-
nan on asetettava osayleiskaavan kaavaehdotus uudelleen ndhtéville, koska siihen tehdddn
suuri maankdyttdd koskeva muutos, kun Keskusmetsén alueella laaja seudullisen viheryhteyden
alue muuttuu maa- ja metsdtalousalueesta (M ja MU) luonnonsuojelualueeksi (SL). Uudenmaan
ELY-keskuksen edusta ei ndhnyt tarvetta asettaa osayleiskaavaa sen johdosta uudelleen néhtd-
ville. Edelld kuvatun mukaisesti kunta ei nde syytd miksi valittajan asia koskien osayleiskaavan
Sjévikin asuntorypdistd ja sen Idhialuetta edellyttdisi osayleiskaavan asettamista uudelleen néh-
tdville MRA 32 §:n perusteella. Ndin ollen Kirkkonummen kunta katsoo, ettd valittajan esille nos-
tama asia ilman vaatimusta maankdytén muuttamiseksi omistamiensa tilojen (2:11, 2:26 ja
2:80) alueella, on kohtuuton eikd perusteltavissa.

Palaverissa 19.12.2022 valittajan edustaja tivasi perusteita sille, ettei yhdyskuntatekniikan lau-
takunnalle valmisteltavassa osayleiskaavakartassa, jonka siis vastaava kaavoittaja esitteli valit-
tajan edustajalle, ollut Espoonlahteen rajoittuvalle valittajan tilalle (2:26) osoitettu asuinraken-
nuspaikkaa. Vastaava kaavoittaja esitti erityisen painavat syyt, miksi tilaa ei voida osoittaa asu-
miseen. Ensinndkin on katsottava taakse pdin: tilalle on aiemmin haettu poikkeamislupaa joka
koski omakotitalon rakentamista. Kunnan rakennus- ja ympdristélautakunta (27.3.2012 § 73) on
antanut hakemukseen kielteisen lausunnon Uudenmaan ELY-keskukselle (kt. liite 2). Uudenmaan
ELY-keskus teki samasta luvasta kielteisen pddtdksen (6.9. 2012, kt. liite 3). Lisdksi koko kaava-
prosessin ajan kunnalla on ollut tiedossa Espoonlahden alueen alin rakentamiskorkeus (N2000
+3,2 m), jonka mukaan valittajan tilalle ei ole mahdollista rakentaa sen turvaherkkyyden vuoksi.
Molemmat asiat tuotiin selvésti valittajan edustajalle tiedoksi kéydyssd palaverissa. Tarvittaessa
vastaava kaavoittaja opasti valittajan edustajaa olemaan yhteydessd kuntapddttdjiin, mikéli
palaverissa 19.12.2022 esille nostetut asiat sekd niiden perustelut eivdit olleet riittédvid. Niin ikGdn
vastaava kaavoittaja opasti valittajan edustajaa olemaan yhteydesséd Uudenmaan ELY-keskuk-
seen koskien rakennusten alimmasta rakennuskorkeudesta perusteita Espoonlahdella, sillé kun-
ta saat kyseisen tiedon sieltd eikd niité itse mddritd.

Vastaava kaavoittaja kokee tilaisuuden 19.12.2022 perusteella, ettd valitus on laadittu pitkdlti
sen takia, ettei kunnanvaltuuston hyvéksymdssé osayleiskaavassa ole osoitettu ympdrivuotisen
asuinrakennuksen rakennuspaikkaa valittajan tilalle 2:26.

Osayleiskaavassa on Espoonlahden ranta-alueiden rakentamista ohjaava kaavamddrdéys, joka
on otettava huomioon alavien maiden rakentamisessa. Kyseinen kaavamdiéirdys on seuraava:

Tulvariski

Tulvariskit on otettava huomioon
sijoitettaessa rakentamista,
yhdyskuntatekniikan rakenteita (mm.
energianjakelu, vesihuolto, tietoliikenne
ja liilkenteenohjaus) seka muita toimintoja
vesistojen laheisyyteen.

Espoonlahden ranta-alueella korkeustaso,
onka alapuolelle on kiellettya sijoittaa
astuessaan vaurioituvia tai vahinkoa

aiheuttavia rakenteita, on N2000 +3,2 metria.

Vittrask-jdrven ranta-alueella korkeustaso,
jonka alapuolelle on kiellettya sijoittaa

astuessaan vaurioituvia tai vahinkoa
aiheuttavia rakenteita, on N2000 +22,45
metria.
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Oversvamningsrisk

Oversvamningsriskerna ska tas i beaktande
vid placering av byggande, samhallstekniska
konstruktioner (bl.a. energidistribution,
vattenforsorjning, datakommunikation

och trafikstyrning) samt andra funktioner i
ndrheten av vattendrag.

Pa Esbovikens strandomrade &r héjdnivan,
under vilken det ar forbjudet att pIJacera
konstruktioner som skadas eller orsakar skada
da de blir vata, N2000 +3,2 meter.

Pa Vittrasks strandomrade ar hojdnivan,
under vilken det ar forbjudet att placera
konstruktioner som skadas eller orsakar skada

.da de blir vata, N2000 +22,45 meter.



Todettakoon, ettd osayleiskaavan kaavamdcdrdys, joka koskee muiden muassa Luoman kyldn
ympdriston kulttuurimaisema-aluetta (ma(01009)), on seuraava:

MAAKUNNALLISESTI MERKITTAVA (me1224))  KULTURLANDSKAP AV LANDSKAPSMASSIG

KULTTUURIMAISEMA. —-L-— BETYDELSE.

Merkinnélla on osoitettu maakunnallisesti Med beteckningen har anvisats kulturmiljoer

melrkitt'av'at I?_'u|t‘tll.luriympérist&[’)tégittréskin av Iandska%smassig é)etyl_c'ielse (villokrna pa

eteldrannan huvilat ja Espoonlahden Vittrdsks sodra strand och Hagabackens

Hagabackenin huvilat sekd Luoman kylan ja villor i Esboviken samt Bobécks och Vittrasks

Vittraskin ymparisto). omgivning.

Alueella tehtdvien toimenpiteiden on Atgarderna som utfors pa omradet ska

oltava sellaisia, ettd alueen rakennus- vara sadana att omradets t::rignads— och

ja kulttuurihistoriallisesti seka kulturhistoriskt och for landskapsbilden

maisemakuvallisesti arvokas luonne sdilyy. vdrdefulla natur bevaras. Vid planeringen

Alueen suunnittelussa on huomioitava av omradet ska man beakta objektets

kohteen sotahistorialliset erityispiirteet. militarhistoriska sardrag.

Alueella tehtédvista toimenpiteista on Om atgarder som ska utféras pa omradet ska
yydettava alueellisen vastuumuseon (Lansi- man begéra ett utlatande av det regionala
udenmaan museo) lausunto. ansvarsmuseet (Vastra Nylands museum).

Numero sulkeissa viittaa kaavaselostuksen Siffran inom parentes hanvisar till

merkintdan ja luetteloon. lanbeskrivningens beteckning och

orteckning.

Edellisessé kappaleessa esitettyjen perustelujen johdosta Kirkkonummen kunta katsoo osoite-
tun, ettd kaavan aikainen vuorovaikuttaminen, kuten esimerkiksi valittajan edustajan ja vastaa-
van kaavoittajan palaveri 19.12.2022, on ollut asianmukaista siten, ettd valittajan edustajalle
on esimerkiksi asiallisesti perusteltu tilan 2:26 rakennuskelvottomuus seké annettu tietoa miten
toimia osayleiskaavan hyviksymisprosessin aikana kuten esimerkiksi olemalla yhteydessd kun-
tapddttdjiin.

Lisdksi on todettava, ettd valittaja on toimittanut oman nékemyksensd osayleiskaavasta ennen
osayleiskaavan hyviksymiskdsittelyjd yhdyskuntatekniikan lautakunnan, kunnanhallituksen ja
kunnanvaltuuston jdsenille. Néin ollen kuntapddttdjillé on ollut varsin hyvd tietoisuus valittajan
ndkoékulmista ja ajatuksista koskien osayleiskaavahanketta (kt. liitteet).

Lopuksi kunta haluaa tuoda esille toimintatapansa liittyen kaavojen kdsittelymenettelyihin kun-
nan pddttdvissé elimissd. Kaavahankkeet valmistellaan virkahenkiléiden toimesta pdétdksen-
tekoon ja hankkeiden vuorovaikutus tehdddn MRL:n ja MRA:n mukaisesti. Ndin ollen kussakin
kaavanlaadinnan vaiheessa koskien kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa, val-
misteluaineistoa, kaavaehdotusta ja kaavan hyviksymistd kyseiset asiakirjat valmistellaan aina
ensimmdisend Kirkkonummen kunnassa yhdyskuntatekniikan lautakunnalle. Tavallisesti asiakir-
jat tulevat julkisiksi noin viikkoa ennen lautakunnan kokousta. Toisin sanoen kaavaprosessi ei
tunnista erillistd julkista tiedottamista kuten valituksessa esitetédn. Kunta jérjestdd asukastilai-
suudet tai vaihtoehtoisesti osalliset voivat varata tapaamisajan vastaavan kaavoittaja kanssa
kaavojen ollessa néhtdvilld edellyttden, ettd kuntapddttdjét ovat tehneet pddtéksen asettaa
kaavahankkeita ndhtéville. Hakkeiden asukastilaisuuksista laaditaan aina muistiot.

» Kirkkonummen kunta esittdd edelld kuvatun perustelun johdosta, ettd
Helsingin hallinto-oikeus hylkéd valituksen.
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Vastaukseen liittyviit liitteet:

Liite: Masalan osayleiskaavan viranomaisneuvottelu 7.9.2022, muistio

Liite: Kunnan rakennus- ja ympdristélautakunnan lausunto valittajan ympdrivuotisen
asuinrakennuksen lupahakemukseen (27.3.2012 § 73)

Liite: Uudenmaan ELY-keskuksen pddtds koskien valittajan ympdrivuotisen
asuinrakennuksen lupahakemusta (6.9. 2012)

Liite: Yhdyskuntatekniikan lautakunnan jésenille toimitettu valittajan toimenpidepyynté
(25.1.2023)

Liite: Kunnanvaltuuston ja yhdyskuntatekniikan lautakunnan jédsenille toimitettu valittajan
toimenpidepyynté (13.3.2023)

Oheisaineisto:

Valittajan laatima valitus liitteineen
MRA 32 §
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