Kirkkonummen kunta Podytakirja 2 1/48
Yhdyskuntatekniikan
lautakunta
;ﬁ KIRKKONUMMI
}:«. KYRKSLATT

Aika 26.01.2023 klo 17:00 - 21:34

Paikka Elektroninen kokous

Kasitellyt asiat

§ Otsikko Sivu

§12 Kokouksen laillisuus ja paatésvaltaisuus 4

§13 Pdytakirjan tarkastus ja tarkastajien valinta 5

§14 Hirsala |, ranta-asemakaavan osittainen muutos (hanke 6
37101), ranta-asemakaavan hyvaksyminen MRL 52 §:n
mukaisesti (kh, kv)

§ 15 M&ss0, ranta-asemakaavan laatiminen (hanke 24400), ranta- 11
asemakaavan hyvaksyminen MRL 52 §:n mukaisesti (kh, kv)

§ 16 Masalan osayleiskaavan (piir.nro 3473) hyvaksyminen MRL 37 16
§:n mukaisesti (kh, kv)

§17 Vastaus valtuustoaloitteeseen 18/2021: Ekologinen 33
kompensaatio -aloite

§18 Maanvuokrasopimuksen uusiminen matkaviestintukiasemalle 39
kiinteistolla 257-447-4-5, Kolsari

§19 Yhdyskuntatekniikan lautakunnan kayttésuunnitelma vuodelle 41
2023

§ 20 limoitusasioita tiedoksi 45




Kirkkonummen kunta
Yhdyskuntatekniikan

}"«. KYRKSLATT

Osallistujat

Saapuvilla olleet
jasenet

Poissa

Muut saapuvilla
olleet

lautakunta

= KIRKKONUMM|
Nimi Klo
Kaurila Matti 17:00 - 21:34
Snellman Jenny 17:00 - 21:34
Frimodig Josephine 17:00 - 21:34
Jappinen Pekka 17:00 - 21:34
Jappinen Sanni 17:00 - 21:34
Karkinen Ronja 17:00 - 21:34
Kelkka Teemu 17:00 - 21:34
Liljequist Kim 17:00 - 21:34
Polkko Aleksander 17:00 - 21:17
Salonen Antti 17:00 - 21:34
Valtanen Hannu 17:00 - 21:34
Brax Saara
Varik Kaspar
Granstrom Anneli 17:00 - 21:34
Haapaniemi Timo 17:00 - 21:34
Kauppinen Anna- 19:11 - 21:34
Kaisa
Luomaijarvi Tero 17:00 - 21:34
Salminen Sirpa 17:00 - 21:34
Store Simon 17:00 - 21:34
Makinen Seppo 17:00 - 21:34
Aintila Cecilia 17:00 - 21:08
Sippola Arja 17:00 - 18:12

Poytakirja

Tehtava
puheenjohtaja

varapuheenjohtaja
jasen
jasen
jasen
jasen
jasen
jasen
jasen

jasen
varajasen

kunnanhallituksen
edustaja
kunnanhallituksen pj.

esittelija
esittelija,
kunnanarkkitehti
poytakirjanpitaja

asemakaavapaallikko
kaavoitusarkkitehti

vs. kaavoitusarkkitehti

arkkitehti, FCG Finnish

Consulting Group Oy

2 2/48

Lisatiedot

Poistui kokouksesta 19 §
esittelyn aikana klo
21.17.

Yhteydet katkesivat § 16
kasittelyn aikana klo
19.56 — 20.01.

Poistui kokouksesta 15 §
kasittelyn aikana klo
18.12 - 18.17.

Liittyi kokoukseen § 16
kasittelyn aikana klo
19.11.

Poistui kokouksesta 19 §
esittelyn aikana klo
21.24.

Poistui kokouksesta 17 §
kasittelyn jalkeen klo
21.08.

Poistui kokouksesta 14 §
esittelyn jalkeen klo
17.43. Liittyi kokoukseen
15 § esittelyn alussa klo
17.50 ja poistui
kokouksesta 15 §
esittelyn jalkeen klo
18.12.
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Allekirjoitukset
Matti Kaurila Sirpa Salminen
puheenjohtaja poytakirjanpitaja

Poytakirjan tarkastus Poytakirja on tarkastettu ja hyvaksytty 31.1.2023.

Jenny Snellman Antti Salonen
poytakirjantarkastaja poytakirjantarkastaja
Pdytakirjan nahtavanaolo

Poytakirja on nahtavana keskiviikkona 1.2.2023 kunnan verkkosivulla.
Yleinen oikaisuvaatimusaika alkaa torstaina 9.2.2023



Kirkkonummen kunta Poytakirja 2 4/48
Yhdyskuntatekniikan

lautakunta
& KIRKKONUMMI
)_:«, KYRKSLATT
Yhdyskuntatekniikan §12 26.01.2023

lautakunta

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Yhdyskuntatekniikan lautakunta 26.01.2023 § 12

Valmistelija: yhdyskuntatekniikan lautakunnan sihteeri, hallintopaallikkd Sirpa Salminen,
etunimi.sukunimi@kirkkonummi.fi

Paatdsehdotus Puheenjohtaja toteaa kokouksen laillisesti kokoonkutsutuksi ja
paatosvaltaiseksi.

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti kokoonkutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Asiantuntijoina kokouksessa olivat lasna:

kunnanarkkitehti Tero Luomajarvi

asemakaavapaallikkd Simon Store

kaavoitusarkkitehti Seppo Makinen

kaavoitusarkkitehti Cecilia Aintila

arkkitehti Arja Sippola, arkkitehti, FCG Finnish Consulting Group Oy

Kasittelyn aikana Hannu Valtanen pyysi tekemaan seuraavan
podytakirjamerkinndn; Paheksun kokousmenettelyd, jossa etdkokouksessa
kasitelldaan kunnan voimakkaimmin kasvavan taajaman pitkan aikavalin
maankaytén suunnittelua eli OYK:aa. Esittely ei ole jasenille tasapuolinen
ja vaikeuttaa avointa keskustelua aiheesta.

Teemu Kelkka ja Pekka Jappinen yhtyivat merkintaan.

Kunnanarkkitehti Tero Luomajarvi toimi esittelijana kokouksessa § 12 — 16
ajan klo 17.00 — 20.43.

Yhdyskuntatekniikan johtaja Anna-Kaisa Kauppinen liittyi kokoukseen § 16
kasittelyn aikana klo 19.11.

Yhdyskuntatekniikan johtaja Anna-Kaisa Kauppinen jatkoi esittelijana § 17
I&htien klo 20.48.
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Poytakirjan tarkastus ja tarkastajien valinta

Yhdyskuntatekniikan lautakunta 26.01.2023 § 13

Valmistelija

Paatosehdotus

Paatos

yhdyskuntatekniikan lautakunnan shteeri, hallintopaallikkd SirpaSalminen,
etunimi.sukunimi@kirkkonummi.fi

Yhdyskuntatekniikan lautakunta paattaa

1 valita kaksi poytakirjantarkastajaa tarkastamaan taman kokouksen
poytakirjan

2 tarkastaa taman poytakirjan sahkdisesti seuraavan aikataulun mukaan:

Poytakirja lahetetdan sahkopostitse poytakirjantarkastajille, jotka
ilmoittavat hyvaksymisestdan viimeistaan tiistaina 31.1.2023. Jos
hyvaksymisviestia ei tule sihteerille em. ajankohtaan mennessa, pdytakirja
katsotaan hyvaksytyksi. Poytakirja allekirjoitetaan sahkdisesti.

Poytakirja on nahtavana keskiviikkona 1.2.2023 kunnan verkkosivulla.
Yleinen oikaisuvaatimusaika alkaa torstaina 9.2.2023.

Yhdyskuntatekniikan lautakunta paatti valita Jenny Snellmanin ja Antti
Salosen poytakirjantarkastajiksi tarkastamaan taman kokouksen
poytakirjan edelld mainitun aikataulun mukaisesti.
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Hirsala |, ranta-asemakaavan osittainen muutos (hanke 37101), ranta-asemakaavan
hyvaksyminen MRL 52 §:n mukaisesti (kh, kv)

Yhdyskuntatekniikan lautakunta 26.01.2023 § 14

1171/10.02.04/2020

Valmistelija kaavoitusarkkitehti Seppo Makinen
seppo.makinen@kirkkonummi.fi, puh. 09 29671 (vaihde)

Paatdsehdotus Yhdyskuntatekniikan johtaja Kauppinen Anna-Kaisan sijainen
kunnanarkkitehti Tero Luomajarvi

Yhdyskuntatekniikan lautakunta paattaa

1
ettad kaavahanke kuuluu kaavoitusohjausmaksun maksuluokkaan lIl.

ja paattaa esittdd kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus

2

hyvaksyy Hirsala | ranta-asemakaavan osittaista muutosta koskevasta
kaavaehdotuksesta saatuun palautteeseen laaditut perustellut kannanotot
(ns. kaavoittajan vastineet) tdman asian liitteen mukaisesti

3

hyvaksyy Hirsala | ranta-asemakaavan osittaisen muutoksen, piir. nro 3476
ja siihen liittyvat asiakirjat MRL 52 §:n mukaisesti, ja esittaa ne edelleen
kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Kasittely Sanni Jappinen teki seuraavan palautusehdotuksen; Kaava palautetaan
valmisteluun niin, ettd rakentaminen vastaa kunnan voimassa olevaa
rakennusjarjestysta.

Ehdotusta kannatti Ronja Karkinen.

Puheenjohtaja totesi, ettd tuli &8nestda pohjaehdotuksen ja
palautus/evastysehdotuksen valilla, koska oli annettu pohjaehdotuksesta
poikkeava ehdotus. Puheenjohtaja ehdotti, ettd danestetdan seuraavasti:
jatkokasittely JAA, Sanni Jappisen tekema palautus/evastysehdotus El.

Jatkokasittelyn puolesta aanesti yhdeksan (9); Hannu Valtanen, Pekka
Jappinen, Teemu Kelkka, Aleksander Polkko, Jenny Snellman, Matti
Kaurila, Kim Liljequist, Antti Salonen ja Josephine Frimodig

Sanni Jappisen palautus/evastysehdotuksen puolesta aanesti kaksi (2);
Sanni Jappinen ja Ronja Karkinen
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Puheenjohtaja totesi, etta JAA aanet voittivat ja kasittelyn jatkaminen voitti
aanin yhdeksan (9) — kaksi (2).
Kasittelya jatkettiin.
Paatos Yhdyskuntatekniikan lautakunta paatti paatésehdotuksen mukaisesti.
Arkkitehti Arja Sippola, FCG Finnish Consulting Group Oy poistui
kokouksesta 14 § esittelyn jalkeen klo 17.43.
Tiedoksi jatkokasittelyyn kunnanhallitukselle
Selostus Hankkeen kdynnistyminen ja tavoitteet

Hirsala | ranta-asemakaavan osittaista muutosta koskeva kaavamuutosaloite on
toimitettu kuntaan 20.3.2020. Kaavoitusaloite ranta-asemakaavan laatimiseksi on tullut
alueen maanomistajien toimesta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on kasitelty
yhdyskuntatekniikan lautakunnassa 10.12.2020, § 143.

Kunnanhallitus kasitteli ranta-asemakaavaehdotuksen 17.2.2022 ja paatti asettaa sen
julkisesti nahtaville. Kaavaehdotus oli nahtavilla 4.4.-6.5.2022 valisen ajan. Siita saatiin
5 lausuntoa. Yhtaan muistutusta ei jatetty.

Kaavamuutoksen tavoitteena on tarkistaa voimassa olevan ranta-asemakaavan
rakennusoikeus, tonttijako seka muut rakentamista ohjaavat kaavamaaraykset
vastaamaan paremmin nykytilannetta ja maanomistajien tarpeita. Kaavamuutoksella ei
osoiteta uusia rakennuspaikkoja tai kayttétarkoituksen muutoksia.

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Angeslandetin saarella, Hirsalan kylassé, noin 13 km
Kirkkonummen kuntakeskuksesta kaakkoon. Angeslandetin saari sijaitsee noin

200 metrin etaisyydelld mantereelta ja tieyhteys sinne kulkee viereisen Bylandet -saaren
kautta. Suunnittelualue koostuu Hirsala | ranta-asemakaavan itadosaan sijoittuvista loma-
asuntojen kortteleista 4 ja 5, seka niihin liittyvasta maa- ja metsatalousalueesta.
Suunnittelualue on pinta-alaltaan noin 15 hehtaaria ja siihen kuuluu yhteensa
kahdeksan kiinteistéa (1:109, 1:110, 1:111, 1:112, 1:113, 1:118, 1:119 ja 1:184) seka
pieni osa kiinteistosta 1:159. Osa kiinteistdista sijaitsee vesialueella. Yksi
suunnittelualueen nykyisista kiinteistoista (1:184) on muodostettu kaavamuutoksen
vireille tulon jalkeen.

Alueen eteldpuolinen merialue kuuluu laajaan Kirkkonummen saariston Natura 2000 -
luonnonsuojeluverkostoon sisaltyvaan vesialueeseen, joka ympardi koko Kirkkonummen
etelaisia mereen tyontyvia niemia.

Alueella on voimassa Kirkkonummen saaristo- ja rannikkoalueiden osayleiskaava. Seka
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Bylandetin ettd Angeslandetin saarissa on voimassa useita ranta-asemakaavoja.

Ohjaavat kaavat ja suunnittelutilanne

Kirkkonummen saaristo- ja rannikkoalueiden osayleiskaavassa suunnittelualueelle on
osoitettu loma-asuntoalue (RA). Suunnittelualuetta ympardiva alue on osoitettu
merkinnalla maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on ulkoilun ohjaustarvetta ja/ tai
ymparistdarvoja (MU). RA-kaavamaarayksen mukaan alue varataan ensisijaisesti loma-
asumiseen. Suunnittelualueelle ei ole yleiskaavassa osoitettu rakennuspaikkojen
enimmaismaaraa, silla yleiskaavan laatimisaikaan on ranta-asemakaava ollut jo
voimassa, ja se on ohjannut alueen rakentamista.

Hirsala | ranta-asemakaava on laadittu 1980-luvulla ja se on vahvistettu 26.7.1985.
Kaavassa suunnittelualueelle on osoitettu kaavamerkintdina loma-asuntojen
korttelialueet RA-2 ja RA-3 sekd maa- ja metsatalousalue M-2. Rakentamisen
sijoittumista on ohjattu rakennusalojen ja ohjeellisten rakennusalojen avulla ja RA-2 ja
RA-3-alueille on myds esitetty suurin sallittu rakennuksen tai sen osan kerrosluku, joka
on yksi. Suunnittelualueen itaisemmilla rakennuspaikoilla (merkintd RA-3) on loma-
asuntojen rakennusoikeus osoitettu kerrosalanelidmetreing, ja niille saa rakentaa yhden
loma-asunnon seka erillisen saunarakennuksen. Korttelin 5 rakennuspaikalla 3
rakennusoikeus on 410 k-m2 ja korttelin 4 rakennuspaikalla 90 k-m2. RA-2-alueilla on
loma-asunnon rakennusoikeus 100 k-m: osoitettu kaavamaarayksissa ja niille saa
rakentaa yhden loma-asunnon taman lisaksi erillisen saunan, joka on suuruudeltaan
enintdan 25 mz. M-2 alueelle ei saa rakentaa rakennuksia.

Ranta-asemakaavan muutosalueen rakennusoikeus on voimassa oleva kaavan mukaan
noin 800 k-mz, ja se jakautuu viiden rakennuspaikan kesken. Lisaksi RA-2 -alueille saa
rakentaa enintdan 25 k-mz2 suuruisen saunarakennuksen, Korttelialueilla RA-3
saunarakennuksen kokoa ei ole kaavassa maaritelty. Talla hetkella kaikki omarantaiset
tontit ovat toteutuneet. Kaavamuutosalueen lantisinta sisdmaan tonttia ei ole rakennettu.

Ranta-asemakaavan keskeinen sisalto ja kaavaehdotuksen jialkeen tehdyt
muutokset

Ranta-asemakaavan osittaisella muutoksella osoitetaan rakennusoikeutta loma-
asumista varten kokonaisuudessaan 1 460 k-m2. Tama sisaltda rakennuspaikkojen
yhteyteen rakennettavat erilliset saunarakennukset, jollaisen enimmaiskerrosala on
30 k-m?2. Lisaksi kaavassa on sallittua toteuttaa talousrakennuksia yhteensa 620 k-m?
verran. Rakennusoikeuden lisdys voimassa olevaan kaavaan on 1205 k-mZ.

Rakennusten sijoittelua ohjataan nyt aiempaa kaavaa tarkemmilla rakennusaloilla, joilla
varmistetaan rakentamisen riittdva etaisyys rantaviivasta mm. maisemallisten tekijoiden
vuoksi. Kaavamaarayksissa on ohjattu myods yhtenaista rakentamistapaa seka kiinnitetty
huomiota ymparistdolosuhteisiin ja maisemakuvaan.
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Tonttien rakennusoikeudet jakaantuvat seuraavasti:

RA-korttelin numero 5 suurimman tontin 1 olemassa olevan lomarakennuksen
rakennusoikeus on nykyisen ranta-asemakaavan mukainen, eli 410 k-m?2.
Maanomistajan tarpeesta kaavamuutoksessa on osoitettu kyseiselle tontille kaksi,
pihapiirista erilladn olevaa talousrakennusta, joiden kerrosala on yhteensa 250 k-m2.

RA-korttelin numero 5 tonttien 2 - 4 rakennusoikeutta on korotettu vastaamaan
maanomistajien tarpeita. Nykyisellaan niilla sijaitsee 100 k-m? suuruiset
lomarakennukset ja niihin liittyvat saunat, jotka ovat kooltaan 25 k-m?.
Asemakaavamuutoksessa rakennusoikeutta on osoitettu kullekin tontille 200 + 50 k-m?2,
josta lukusarjan ensimmainen luku osoittaa paarakennuksen rakennusoikeuden ja
jalkimmainen luku vierasmajarakennuksen rakennusoikeuden. Lomarakennusoikeuden
saa toteuttaa myds yhtena rakennuksena. Lisdksi kyseisille tonteille 2 - 4 saa
tonttikohtaisesti sijoittaa talousrakennuksia yhteensa enintaan 70 k-m?2.

Nykyiselldan toteutumattoman RA-korttelin numero 4 tontin 1 rakennusoikeutta on
korotettu voimassa olevan rakennusjarjestyksen mukaiseksi, eli rakennusoikeutta
lomarakennukselle 150 k-m? ja talousrakennukselle 100 k-m?Z.

Lopulliseen kaavaan tehtiin vahaisia muutoksia muutamaan kaavamaaraykseen. Naita

olivat seuraavat:

- MY-aluetta koskevaan maaraykseen on tehty metsankasittelytapaa ohjaava lisays

- luo-maaraykseen on lisatty alueella tehtavia toimenpiteita ohjaava tarkennus

- aiemmin kaavamaarayksissa mainittu sivuloma-asunto on muutettu vierasmajaksi.

- vesihuoltomaarayksia on taydennetty jatevesien, harmaiden vesien ja hulevesien
osalta.

Lisaksi kaavaselostukseen on lisatty alueen rakennuskantaa kuvaava osio,
maisemavaikutusten arviointi seka vertailu Angeslandet ja Bylandet saarten muuhun
rakennuskantaan ja voimassa olevien kaavojen mukaisiin rakennusoikeuksiin, jotta
voitiin arvioida maanomistajien tasavertaisen kohtelun toteutumista. Myds
vesistovaikutuksista on laadittu erillinen selvitys.

Muuta

Kaavahanke kuuluu mm. kaavassa osoitetun rakennusoikeuden maaran johdosta (joka
on yli 750 k-m?) kaavoitusohjausmaksun maksuluokkaan Ill. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelman hyvaksymisen yhteydessa yhdyskuntatekniikan lautakunta on
paattanyt sen hetken tietojen mukaan, ettd maksuluokka on I, joten maksuluokkaa tulee
korottaa. Kaavoitusohjausmaksun lisdksi maanomistaja vastaa myos kaavan laatimisen
muista kustannuksista.

Asiakirjat:

- Kaavoittajan vastineet asemakaavaehdotuksesta saatuihin lausuntoihin

- Hirsala | ranta-asemakaavan muutos, kaavaselostus liitteineen sisaltden ranta-
asemakaavakartan, piir. nro 3476
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Liitteet / bilagor

1 3476 _Hirsala | RAK_kaavakartta ja maaraykset SU-RU
2 3476 Hirsala | RAK selostus
3 3476_Hirsala_|_RAK_ beskrivningen
4 Liite 1_Asemakaavan_seurantalomake
5 Liite 2_Voimassa oleva ranta-asemakaava ja maaraykset
6 Liite 3_Ranta-asemakaava ja ranta-asemakaavan muutos -kartta
7 Liite 4 Kaavamaaraykset
8 Hirsala | ehdotusvaiheen lausunnot ja vastineet SU
9 Hirsala | ehdotusvaiheen lausunnot ja vastineet_ RU
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Mosso, ranta-asemakaavan laatiminen (hanke 24400), ranta-asemakaavan hyvaksyminen MRL
52 §:n mukaisesti (kh, kv)

Yhdyskuntatekniikan lautakunta 26.01.2023 § 15

1109/10.02.04/2020

Valmistelija Kaavoitusarkkitehti Seppo Makinen
seppo.makinen@kirkkonummi.fi, puh. 09 29671 (vaihde)

Paatdsehdotus Yhdyskuntatekniikan johtaja Kauppinen Anna-Kaisan
sijainen kunnanarkkitehti Tero Luomajarvi

Yhdyskuntatekniikan lautakunta paattaa esittda kunnanhallitukselle, etta
kunnanhallitus

1

hyvaksyy Mdssén ranta-asemakaavaehdotuksesta saatuun palautteeseen
laaditut perustellut kannanotot (ns. kaavoittajan vastineet) taman asian
litteen mukaisesti

2

hyvaksyy Mdssdn saaren ranta-asemakaavan, piir. nro 3474 ja siihen
liittyvat asiakirjat MRL 52 §:n mukaisesti, ja esittda ne edelleen
kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Paatos Yhdyskuntatekniikan lautakunta paatti paatésehdotuksen mukaisesti.

Arkkitehti Arja Sippola, FCG Finnish Consulting Group Oy liittyi
kokoukseen 15 § esittelyn alussa klo 17.50 ja poistui kokouksesta 15 §
esittelyn jalkeen klo 18.12.

Kunnanhallituksen puheenjohtaja Timo Haapaniemi poistui kokouksesta
15 § kasittelyn aikana klo 18.12 — 18.17.

Tiedoksi jatkokasittelyyn kunnanhallitus

Selostus Hankkeen kdynnistyminen ja tausta

Maanomistajan hakemus Mosson ranta-asemakaavan laatimiseksi saapui kuntaan
28.2.2012. Ranta-asemakaava osoitettiin kunnanvaltuuston 17.6.2013 hyvaksymassa
kaavoitusohjelmassa aloitettavaksi vuonna 2014. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
on kasitelty yhdyskuntatekniikan lautakunnassa 27.2.2014. Ranta-asemakaavaluonnos
ja siihen sisaltyneet kaksi vaihtoehtoa kasiteltiin yhdyskuntatekniikan lautakunnassa
23.4.2015 (§ 30). Kaava oli alkuperaisen aikataulun perusteella suunniteltu
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hyvaksyttavan vuonna 2015, mutta kaavaluonnoksen kasittelyn jalkeen kaavan
laadintaa ei edistetty pitkdan aikaan. Kunnanhallitus kasitteli ranta-
asemakaavaehdotuksen 29.11.2021 ja paatti asettaa sen julkisesti nahtaville.
Kaavaehdotus oli nahtavilla 24.1.-25.2.2022 valisen ajan. Siita saatiin 5 lausuntoa, joista
kahdessa ei ollut kaavan sisallon osalta huomautettavaa. Lisaksi saatiin yksi muistutus.

Ranta-asemakaavan laadinnan taustalla on alueen maanomistajan halu kehittaa aluetta
parantamalla siella sijaitsevan rakennuskannan kaytettavyyttda mm. nykyaikaistamalla
sitd. Tassa yhteydessa on tarkasteltu mahdollisuuksia yhdenmukaistaa ja lisata alueen
rakennusoikeutta. Alueelle ei ole kuitenkaan tarkoitus osoittaa uusia rakennuspaikkoja.
Ymparivuotinen asutus ei olisi myoskdan mahdollista saareen, jonne ei ole kiinteda
kulkuyhteytta. Lisaksi se ei olisi saaristo- ja rannikkoalueiden osayleiskaavassa
matkailupalveluiden alueeksi osoitetun kayttétarkoitusmerkinnan (RM) mukaista.

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Mdsson saaressa Porkkalanniemen itarannalla kiinteiston 257-
402-1-120 (M6ss0) alueella. Alueelta on matkaa Kirkkonummen kuntakeskukseen noin
16 km. Suunnittelualue on kooltaan noin 35,5 ha, josta maa-aluetta on noin 17 ha.
Mdsson saareen ei ole kiinteda kulkuyhteytta.

Suunnittelualueeseen kuuluvasta maa-alasta suurin osa on metsamaata. Alueella
sijaitsee olemassa olevia erikokoisia lomamdkkeja ja naita palveleva rantasauna, jotka
ovat olleet keskinainen tyoelakevakuutusyhtio Varman henkilokunnan virkistyskaytdssa.
Olemassa oleva rakennuskanta koostuu neljastatoista erillisesta rakennuksesta, joiden
yhteinen kerrosalamaara on rakennus- ja kiinteistorekisterin mukaan 788 k-m?2. Aluetta
on rakennettu yksittaisin luvin 1980-luvulta Iahtien, jolta ajalta myds vanhin
rakennuskanta on peraisin. Alueella on sahkéverkko, mutta ei alueellista vesi- tai
viemariverkostoa.

Suunnittelualueella sijaitsee Mésson saaren luonnonsuojelualue (YSA012721), johon
kuuluu avointa, matalakasvuista rantaniittyd sekd metsaisempia osia. Mésson saaren
lansipuolella sijaitsee Tallholmenin luonnonsuojelualue (YSA013149).

Alueella on voimassa Kirkkonummen saaristo- ja rannikkoalueiden osayleiskaava, mutta
ei ennestaan voimassa olevaa ranta-asemakaavaa.

Ranta-asemakaavan tavoitteet seka Kirkkonummen saaristo- ja rannikkoalueiden
osayleiskaava

Kirkkonummen saaristo- ja rannikkoalueiden osayleiskaavassa Mossodn saarelle on
osoitettu matkailupalveluiden alue (RM), maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on
erityistd ulkoilun ohjaamistarvetta ja/tai ymparistdarvoja (MU) seka luonnonsuojelualue
(SL). Kaavamaaraysten mukaan RM-alue varataan matkailu, loma- ja kurssikeskuksille,
lomakylille sekd muuta lomailua ja vapaa-aikaa palvelevaan kayttdon ja etta
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Maanomistajan tavoitteena on kehittda aluetta ja siella sijaitsevia lomarakennuksia,
joista osa on nykyiselldan varsin vaatimattomia majoja seka parantaa niiden
kaytettavyytta rakennusoikeutta lisdamalla. Alueelle ei ole tarkoitus osoittaa uusia
rakennuspaikkoja eikd ymparivuotista asutusta.

Saaristo- ja rannikkoalueiden osayleiskaavaan sisaltyvan rakennusoikeuslaskelman
osoittama laskennallinen rakennusoikeus kiinteistolle 1:120 on kaksi (2)
rakennuspaikkaa. Alue on kaytanndssa kuitenkin toteutunut suurelta osin
lomakylamaisena kokonaisuutena, joka ei nykyiseltd luonteeltaan ole tyypillista erillisten
rantarakennuspaikkojen aluetta.

Ranta-asemakaavan keskeinen sisalto ja kaavaehdotuksen jilkeen tehdyt
muutokset

Vuonna 2015 nahtavilla olleeseen kaavaluonnokseen sisaltyi kaksi
maankayttdévaihtoehtoa, joista toinen oli ns. yhteiséllinen (osayleiskaavan RM-
merkinnan mukainen) ja toinen selkeasti erilliset itsenaiset omarantaiset rakennuspaikat
osoittava suunnitteluratkaisu. Luonnoksista saaduissa lausunnoissa painotettiin
erityisesti saaristo- ja rannikkoalueiden osayleiskaavan ohjausvaikutusta, jonka mukaan
alue on osoitettu matkailu- ja retkeilypalvelujen alueeksi (RM). Alueelle toteutettujen
lomarakennusten ja niiden pihapiirien erottaminen itsenaisiksi rakennuspaikoiksi ei olisi
talldin osayleiskaavan maankayttomerkinnan mukaista.

Ranta-asemakaavaehdotus perustuikin luonnosvaiheen vaihtoehtojen pohjalta
laadittuun yhdistelmaversioon, jossa yhdistyi seka yhteisollinen ettd omarantaisten
rakennuspaikkojen kaavaratkaisu. Saaren keskiosaan, sen pohjois- ja etelarannoille
osoitettiin kaksi matkailua palvelevien rakennusten korttelialuetta (RM). Omarantaiset
lomarakennusten rakennuspaikat (RA), joita on 3 kpl, osoitettiin saaren ita- ja
kaakkoisosaan. Kaikkia korttelialueita yhdistaa ohjeellinen ulkoilureitti. Saaren keskiosan
pohjoisrannalle osoitettiin myds yhteinen lahivenepaikka (turvasatama) ja ohjeellinen
pelastushelikopterin laskeutumispaikka. Kaava-alueelle on mahdollista sijoittaa
yhteensa kahdeksan lomarakennusta.

Ranta-asemakaavan lopullinen kokonaismitoitus on 1 450 k-m?, ja se on lahes
kaksinkertainen nykyiseen kaytettyyn rakennusoikeuteen nahden (788 k-m?). Valtaosa
rakennusoikeuden lisdyksesta johtuu mahdollisuudesta korvata viisi vain muutaman
kymmenen kerrosnelidmetrin suuruista majamaista vanhaa majoitusrakennusta 120 tai
150 kerrosneliometrin suuruisilla nykyaikaisilla lomarakennuksilla. Taman lisaksi myos
kolme suurempaa ja uudempaa lomarakennusta on mahdollista joko korvata kokonaan
suuremmalla tai laajentaa niita lisdrakennusoikeuden puitteissa.

Esitetty rakennusoikeus sijoittuu kahteen RM-kortteliin, jossa on yhteensa viisi
rakennuspaikkaa, kolmeen omarantaiseen RA-kortteliin, joissa on yksi rakennuspaikka
kussakin seka lahivirkistysalueelle (VL). RM-kortteleissa on kolmelle rakennuspaikalle
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osoitettu rakennusoikeutta 120 k-m? ja kahdelle 150 k-m?. RA-kortteleihin on osoitettu
rakennusoikeutta kullekin rakennuspaikalle 150 k-m2. Naiden lisaksi
lomarakennuspaikkojen yhteyteen saa rakentaa erillisen saunarakennuksen, jonka
enimmaiskerrosala on 30 k-m?. Lahivirkistysalueella sijaitsevan talousrakennuksen
rakennusoikeus on 100 k-mZ.

Lopulliseen kaavaan tehtiin vahaisia muutoksia kaavaehdotukseen nahden. Naita olivat

seuraavat:

- yhdesta saaren etelarannan RM-kortteliin sijoittuvasta rakennuspaikasta luovuttiin

- saaren pohjoisrannan lahivenepaikkaan liittyva alue osoitettiin lahivirkistysalueeksi ja
alueella sijaitseva olemassa oleva talousrakennus varattiin aluetta palvelevaksi
yhteiskayttoiseksi talousrakennukseksi aiemman esitetyn RM-korttelinosan ja
lomarakennuskayton sijasta.

- aiemmin y-1 -merkinnalla osoitettu vanha lomarakennus ja sen rakennuspaikka
saaren kaakkoisosassa osoitetaan muodostettavan RM-korttelin eteldisimmaksi
tontiksi, joten laajennetun korttelin kayttétarkoitus muutetaan samalla.

- RM- ja RA-kortteleiden kayttotarkoituksiin ja rajauksiin tehtiin em. muutokset saaren
pohjoisrannalla ja saaren kaakkoisosassa

- saaren keskiosassa luo-1 -osa-aluemerkinnalla osoitettu tervaleppakorpi osoitetaan
luonnonsuojelualueen merkinnalla (SL), silla kyseessa on luonnonsuojelulain 29 §:n
tarkoittama suojeltu luontotyyppi.

- saaren keskiosan lapi kulkevan ohjeellisen ulkoilureitin linjausta on muutettu em.
luontotyypin suojelun vuoksi

- ohjeellinen pelastushelikopterin laskeutumispaikka on siirretty pohjoisrannasta
avoimen kallioalueen paalle

- kaavamaarayksiin on tehty vahaisia tarkistuksia ja tarkennuksia

Kaavassa merkityn rakennusoikeuden lisdksi RM-alueelle saadaan sijoittaa
rakennusalan ulkopuolelle toiminnan edellyttamia varastorakennuksia, virkistysta
palvelevia rakennuksia, rakenteita ja katoksia, kuten grillikatos ja huvimaja seka teknista
huoltoa palvelevia rakennuksia ja rakenteita yhteensa enintddn 100 k-m?2.

Viranomaisneuvottelussa esille nostettuja kysymyksia (ns. lohkomiskielto seka
vesihuollon ja venepaikkojen jarjestaminen) on kasitelty kaavakartassa ja
kaavamaarayksissa. Rantaviivamitoituksen periaatteet on kirjattu kaavaselostukseen ja
sinne on lisatty myds vertailu muutaman Iahisaaren rantarakentamisen maaraan, jotta
voitiin arvioida maanomistajien tasavertaisen kohtelun toteutumista.

Muuta
Kaavahanke kuuluu kaavoitusohjausmaksun maksuluokkaan lIl.
Kaavoitusohjausmaksun lisdksi maanomistaja vastaa myo6s kaavan laatimisen muista

kustannuksista.

Asiakirjat:
- Kaavoittajan vastineet asemakaavaehdotuksesta saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin
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- Mosson saaren ranta-asemakaava, kaavaselostus liitteineen sisaltaen ranta-
asemakaavakartan piir. nro 3474

Liitteet / bilagor
10
11
12
13
14
15
16

3474 M0Oss6_RAK kaavakartta ja maaraykset SU-RU
3474 Moss6 RAK selostus

3474 _M0Oss6_RAK_beskrivningen
Modss6 RAK selostuksen liitteet

3475 Moss6 RAK havainnekuva
M&ss6_ehdotusvaiheen vastineet SU

Moss6 _ehdotusvaiheen vastineet RU

15/48
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Masalan osayleiskaavan (piir.nro 3473) hyvaksyminen MRL 37 §:n mukaisesti (kh, kv)
Yhdyskuntatekniikan lautakunta 26.01.2023 § 16
1643/10.02.02/2019

Valmistelija Kunnanarkkitehti Tero Luomajarvi
etunimi.sukunimi@kirkkonummi.fi, puh. 09 29671 (vaihde)

Paatésehdotus Yhdyskuntatekniikan johtaja Kauppinen Anna-Kaisan
sijainen kunnanarkkitehti Tero Luomajarvi

Yhdyskuntatekniikan lautakunta paattaa esittda kunnanhallitukselle, etta
kunnanhallitus

1

hyvaksyy Masalan osayleiskaavaehdotuksesta saatuun palautteeseen
laaditut perustellut kannanotot (ns. kaavoittajan vastineet) taman asian
litteen mukaisesti.

2

hyvaksyy Masalan osayleiskaavan (piir.nro 3473) ja siihen liittyvat
asiakirjat MRL 37 §:n mukaisesti seka esittda ne edelleen
kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Kasittely Kasittelyn aikana Sanni Jappinen teki ehdotuksen asian jattamisesta
poydalle.
Ehdotusta kannatti Ronja Karkinen ja Hannu Valtanen.

Puheenjohtaja totesi, etta tuli 48nestaa pohjaehdotuksen ja
poydallepanoehdotuksen valilla, koska oli annettu pohjaehdotuksesta
poikkeava ehdotus. Puheenjohtaja ehdotti, ettd danestetdan seuraavasti:
jatkokasittely JAA, Sanni Jappisen pdydallepanoehdotus El.

Jatkokasittelyn puolesta danesti kuusi (6); Aleksander Polkko, Matti
Kaurila, Pekka Jappinen, Kim Liljequist, Josephine Frimodig ja Jenny
Snellman.

Sanni Jappisen pdydallepanoehdotuksen puolesta danesti viisi (5); Antti
Salonen, Hannu Valtanen, Ronja Karkinen, Sanni Jappinen ja Teemu
Kelkka.

Puheenjohtaja totesi, etta Jaa aanet voittivat ja kasittelyn jatkaminen voitti
aanin kuusi (6) — viisi (5). Kasittelya jatkettiin.

Kasittelyn aikana Matti Kaurila teki seuraavan muutosehdotuksen; Uusi
paatdspykala 2. Esittdad kunnanhallitukselle ja edelleen kunnanvaltuustolle,
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ettd Masalan osayleiskaava-alueen A-kaavamerkinnoilla olevat alueet
asemakaavoitetaan jatkossa pientalopainotteisina.

Ehdotusta kannattivat Aleksander Polkko, Jenny Snellman, Hannu
Valtanen, Kim Liljequist ja Josephine Frimodig.

Puheenjohtaja totesi, etta tuli 88nestaa pohjaehdotuksen ja
muutosehdotuksen valilla, koska oli annettu pohjaehdotuksesta poikkeava
ehdotus. Puheenjohtaja ehdotti, ettd danestetaan seuraavasti:
jatkokasittely JAA, Matti Kaurilan tekema muutosehdotus 16.1 El.

Pohjaehdotuksen puolesta aanesti viisi (5); Sanni Jappinen, Antti Salonen,
Teemu Kelkka, Pekka Jappinen ja Ronja Karkinen.

Matti Kaurilan muutosehdotuksen puolesta danesti kuusi (6); Kim Liljequist,
Josephine Frimodig, Aleksander Polkko, Hannu Valtanen, Matti Kaurila ja
Jenny Snellman.

Puheenjohtaja totesi, ettéa El danet voittivat ja Matti Kaurilan
muutosehdotus voitti danin kuusi (6) — viisi (5). Kasittelya jatkettiin.

Matti Kaurila teki seuraavan muutosehdotuksen; Uusi paatéspykala 4.
Lautakunta paattaa poistaa asemakaavaselostuksesta sanat
KERROSTALOVALTAINEN A-kaavamerkintdjen yhteydessa seuraavasti; -
Sivu 20 neljas kappale - sivu 57 toinen kappale - sivu 57 toinen kappale
pois "paadosin kerros- ja pienkerrostaloista” - sivu 57 kuudes kappale - sivu
57 seisemas kappale - sivu 59 viimeinen kappale pois "kerrostalojen
lisdksi” - sivu 60 ensimmainen kappale - sivu 60 toinen kappale - sivu 62
ensimmainen kappale pois "on paaosin kerrostalovaltaista ja se” - sivu 62
ensimmainen kappale pois "kerrostaloja”

Ehdotusta kannattivat Aleksander Polkko, Kim Liljequist, Jenny Snellman,
Hannu Valtanen ja Josephine Frimodig.

Teemu Kelkka teki seuraavan muutosehdotuksen; Poistetaan
kaavaselosteen sivulta 58 Asuntoalue A kohdasta viittaus
Kerrostalovaltaisuuteen ja muutetaan muodosta Asuntoalue (A) on paaosin
kerrostalovaltaista ja se sijoittuu keskustatoimintojen alueen laheisyyteen
vybhykkeisen yhdyskuntarakenteen mukaisesti. Asuntoalueelle saa
sijoittaa kerrostaloja, pienkerrostaloja, rivitaloja, pientaloja ja
erillispientaloja. Yleismaarayksen mukaan rakentamisen sovittamiseen
maisemaan, olemassa olevaan rakennuskantaan ja luonnonolosuhteisiin
on kiinnitettdva asemakaavavaiheessa erityistd huomiota. Muotoon
Asuntoalue (A) sijoittuu keskustatoimintojen alueen laheisyyteen
vyohykkeisen yhdyskuntarakenteen mukaisesti. Asuntoalueelle saa
sijoittaa kerrostaloja, pienkerrostaloja, rivitaloja, pientaloja ja
erillispientaloja. Yleismaarayksen mukaan rakentamisen sovittamiseen
maisemaan, olemassa olevaan rakennuskantaan ja luonnonolosuhteisiin
on kiinnitettdva asemakaavavaiheessa erityistad huomiota.

Ehdotusta kannattivat Pekka Jappinen ja Sanni Jappinen.
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Puheenjohtaja totesi, etta oli annettu pohjaehdotuksesta poikkeavia
ehdotuksia, joista kaksi oli melkein samansisaltdisia. Puheenjohtaja
ehdotti, etta tuli 4anestda ensin muutosehdotusten valilla ja sen jalkeen
pohjaehdotuksen ja voittaneen muutosehdotuksen valilla. Kasittelyjarjestys
hyvaksyttiin. Puheenjohtaja ehdotti, ettéd ensin danestetaan seuraavasti:
Matti Kaurilan tekema muutosehdotus JAA, Teemu Kelkan muutosehdotus
El.

Matti Kaurilan muutosehdotuksen puolesta danesti kuusi (6); Aleksander
Polkko, Josephine Frimodig, Matti Kaurila, Jenny Snellman, Hannu
Valtanen ja Kim Liljequist.

Teemu kelkan muutosehdotuksen puolesta aanesti viisi (5); Pekka
Jappinen, Antti Salonen, Teemu Kelkka, Ronja Karkinen ja Sanni
Jappinen.

Puheenjohtaja totesi, ettd JAA aanet voittivat ja Matti Kaurilan
muutosehdotus voitti danin kuusi (6) — viisi (5).

Aanestysta jatkettiin. Puheenjohtaja ehdotti, ettéd danestetdan seuraavasti:
pohjaehdotus JAA, Matti Kaurilan tekema muutosehdotus El.
Pohjaehdotuksen puolesta aanesti nelja (4); Ronja Karkinen, Sanni
Jappinen, Antti Salonen ja Pekka Jappinen.

Matti Kaurilan muutosehdotuksen puolesta danesti seitseman (7); Kim
Liljequist, Josephine Frimodig, Hannu Valtanen, Aleksander Polkko,
Teemu Kelkka, Matti Kaurila ja Jenny Snellman.

Puheenjohtaja totesi, etta El danet voittivat ja Matti Kaurilan
muutosehdotus voitti 4anin nelja (4) — seitseman (7). Kasittelya jatkettiin.

Matti Kaurila teki seuraavan muutosehdotuksen; Uusi paatéspykala 5.
Lautakunta paattaa, etta osayleiskaavaa muutetaan vahvan Sundet I
asemakaavan mukaiseksi suojelualueiden osalta. Perustelut:
Osayleiskaavan alueella on voimassa oleva Sundet Ill asemakaava, jossa
on yksityiskohtaisesti maaritelty suojelualue ja ranta-alueen VL-alueen
luontoarvot seka alueen sisalla s-1, s-2 ja s-3 -alueet. S-1 merkinnalla on
maaritelty asemakaavassa merkittavat luonnonmukaisena sailytettavat
alueen osat, alueen hoitaminen maiseman luonnetta oleellisesti
muuttamatta, maiseman lehto- ja/tai metsaluonteen sailyttdminen, eika
alueella saa tehda liito-oravan elinedellytyksia heikentavia toimenpiteita.
VL-alueen rakennusjaannoésten ja rakennelmien jaanteet on sailytettava s-
2 maarayksen mukaan ja VL-alueen s-3 osia on hoidettava
luonnonmukaisena, jossa alueen suurikokoiset lehtipuut on sailytettava.
Asemakaava siis maarittelee jo yksityiskohtaisesti alueen suojelun.
Ehdotusta kannattivat Kim Liljequist, Jenny Snellman, Teemu Kelkka,
Josephine Frimodig ja Antti Salonen.

Puheenjohtaja totesi, etta tuli 48nestaa pohjaehdotuksen ja
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muutosehdotuksen valilla, koska oli annettu pohjaehdotuksesta poikkeava
ehdotus. Puheenjohtaja ehdotti, etta aanestetdan seuraavasti:
pohjaehdotus JAA, Matti Kaurilan tekema muutosehdotus ElI.

Pohjaehdotuksen puolesta aanesti kaksi (2); Ronja Karkinen ja Sanni
Jappinen.

Matti Kaurilan muutosehdotuksen puolesta danesti yhdeksan (9); Matti
Kaurila, Hannu Valtanen, Aleksander Polkko, Jenny Snellman, Pekka
Jappinen, Kim Liljequist, Antti Salonen, Josephine Frimodig ja Teemu
Kelkka.

Puheenjohtaja totesi, ettd El aanet voittivat ja Matti Kaurilan
muutosehdotus voitti 4anin yhdeksan (9) — kaksi (2). Kasittelya jatkettiin.

Kim Liljequist teki seuraavan muutosehdotuksen; Uusi paatdspykala 6:
Lautakunta paattdad muuttaa/tarkentaa osayleiskaavan maarayksia niin,
ettd MRL 128 § toimenpiderajoitus ei koske maa- ja metsatalousalueiden
(M, MA, MU ja MY) puunkaatoa.

Ehdotusta kannattivat Matti Kaurila, Aleksander Polkko, Jenny Snellman,
Josephine Frimodig ja Antti Salonen.

Puheenjohtaja totesi, etta tuli 88nestaa pohjaehdotuksen ja
muutosehdotuksen valilla, koska oli annettu pohjaehdotuksesta poikkeava
ehdotus. Puheenjohtaja ehdotti, ettd danestetdan seuraavasti:
pohjaehdotus JAA, Kim Liljequistin tekema muutosehdotus EI.

Pohjaehdotuksen puolesta danesti kolme (3); Ronja Karkinen, Pekka
Jappinen ja Sanni Jappinen.

Kim Liljequistin muutosehdotuksen puolesta danesti seitseman (7); Hannu
Valtanen, Josephine Frimodig, Kim Liljequist, Aleksander Polkko, Antti
Salonen, Jenny Snellman ja Matti Kaurila.

Lisaksi annettiin yksi (1) tyhja aani; Teemu Kelkka.

Puheenjohtaja totesi, ettd El danet voittivat ja Kim Liljequistin
muutosehdotus voitti 4anin seitseman (7) — kolme (3) — yksi (1). Kasittelya
jatkettiin.

Matti Kaurila teki seuraavan muutosehdotuksen; Uusi paatéspykala 7.
Sjovikin pohjoispuolinen alue muutetaan kaavaehdotuksen mukaisesti
virkistysalueeksi (VL), liséksi tarkistetaan lehtoalueen rajaus.
Ehdotusta kannatti Hannu Valtanen.

Hannu Valtanen teki seuraavan muutosehdotuksen; Esitan, etta
Naseuddenin karki (257-404-878-3) poistetaan OYK:ssa esitetysta
suojelualueesta ja etta suojeluarvoja arvioidaan uudelleen jaljelle jaavan
alueen osalta.

Ehdotusta kannattivat Pekka Jappinen ja Antti Salonen.
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Matti Kaurilan ja Hannu Valtasen ehdotukset yhdistettiin. Kannattajat
suostuivat ehdotukseen.

Puheenjohtaja totesi, etta tuli adnestaa pohjaehdotuksen ja
muutosehdotuksen valilla, koska oli annettu pohjaehdotuksesta poikkeava
ehdotus. Puheenjohtaja ehdotti, ettd danestetdan seuraavasti:
pohjaehdotus JAA, Matti Kaurilan ja Hannu Valtasen yhdistetty
muutosehdotus El.

Pohjaehdotuksen puolesta aanesti yksi (1); Ronja Karkinen.

Matti Kaurilan ja Hannu Valtasen yhdistetyn muutosehdotuksen puolesta
aanesti yhdeksan (9); Antti Salonen, Matti Kaurila, Pekka Jappinen, Teemu
Kelkka, Aleksander Polkko, Hannu Valtanen, Jenny Snellman, Kim
Liljequist ja Josephine Frimodig.

Lisaksi annettiin yksi (1) tyhja &ani; Sanni Jappinen.

Puheenjohtaja totesi, ettd El aanet voittivat ja Matti Kaurilan ja Hannu
Valtasen yhdistetty muutosehdotus voitti aanin yhdeksan (9) — yksi (1) —
yksi (1). Kasittelya jatkettiin.

Hannu Valtanen teki seuraavan muutosehdotuksen; esitan, etta Masalan
OYK:n asukastavoitetta supistetaan voimakkaasti ja OYK:n suunnittelualue
palautetaan alkuperaiseen kokoonsa poistamalla siitd Luoman kylan
alueet.

Ehdotusta ei kannatettu. Puheenjohtaja totesi ehdotuksen rauenneeksi.

Hannu Valtanen teki seuraavan muutosehdotuksen; esitan, etta
kaavakarttaan merkitdan kaupunkiradan raideparille aluevaraus ja
maakaapelilinjaus tdman varauksen itapuolelle. Samalla "ohjeellisuus”
poistetaan kaavaselostuksesta. Vaihtoehtoisesti 2*400 kV:n
maakaapelimerkinta poistetaan kokonaisuudessaan kaavakartasta ja
kaavaselostuksesta.

Ehdotusta ei kannatettu. Puheenjohtaja totesi ehdotuksen rauenneeksi.

Hannu Valtanen teki seuraavan muutosehdotuksen; Esitan, etta
tieyhteystarve rantaradan ja KEHAIII:n valista poistetaan.
Ehdotusta ei kannatettu. Puheenjohtaja totesi ehdotuksen rauenneeksi.

Hannu Valtanen teki seuraavan muutosehdotuksen; Esitan, etta
ohjeellinen paaulkoilureitti rantaradan lansisivulta poistetaan.
Ehdotusta ei kannatettu. Puheenjohtaja totesi ehdotuksen rauenneeksi.

Sanni Jappinen teki seuraavan evastysehdotuksen; Keskustan alueen
tulevissa asemakaavoissa tulee kiinnittda huomiota joukkoliikenteen
kehittdmisen mahdollisuuteen, kavelyn ja pyorailyn edellytysten



. KIRKKONUMMI

)_'«, KYRKSLATT

Yhdyskuntatekniikan
lautakunta

Paatos

Kirkkonummen kunta Poytakirja 2 21748
Yhdyskuntatekniikan
lautakunta

§ 16 26.01.2023

kehittdminen ja panostaa innovatiivisesti ymparistdn viihtyisyyteen ja
laadukkaaseen kaupunkitilaan ja kaupunkikuvaan.

Ehdotusta kannattivat Ronja Karkinen, Pekka Jappinen, Antti Salonen, Kim
Liljequist, Teemu Kelkka, Jenny Snellman ja Josephine Frimodig.
Yhdyskuntatekniikan lautakunta hyvaksyi ehdotuksen yksimielisesti.

Hannu Valtanen teki seuraavan muutosehdotuksen; Esitan, etta Masalan
OYK:n asukastavoite supistetaan 12 000 asukkaaseen.
Ehdotusta kannatti Matti Kaurila.

Puheenjohtaja totesi, etta tuli 88nestaa pohjaehdotuksen ja
muutosehdotuksen valilla, koska oli annettu pohjaehdotuksesta poikkeava
ehdotus. Puheenjohtaja ehdotti, etta danestetaan seuraavasti:
pohjaehdotus JAA, Hannu Valtasen muutosehdotus El.

Pohjaehdotuksen puolesta aanesti yhdeksan (9); Pekka Jappinen, Jenny
Snellman, Sanni Jappinen, Ronja Karkinen, Kim Liljequist, Aleksander
Polkko, Teemu Kelkka, Josephine Frimodig ja Antti Salonen.

Hannu Valtasen muutosehdotuksen puolesta danesti kaksi (2); Matti
Kaurila ja Hannu Valtanen.

Puheenjohtaja totesi, ettd JAA aanet voittivat ja pohjaehdotus voitti 8anin
yhdeksan (9) — kaksi (2). Kasittelya jatkettiin.

Sanni Jappinen teki seuraavan evastysehdotuksen; Seuraavaan kaavan
kasittelyyn tuodaan tiedoksi liitteena liikennesuunnitelma,
kaavataloudelliset laskelmat ja ilmastoselvitys.

Ehdotusta kannattivat Teemu Kelkka, Hannu Valtanen, Ronja Karkinen,
Kim Liljequist, Pekka Jappinen ja Jenny Snellman.

Yhdyskuntatekniikan lautakunta hyvaksyi ehdotuksen yksimielisesti.

Yhdyskuntatekniikan lautakunta paatti valtuuttaa esittelijan tekemaan
tarvittavia teknisid muutoksia kaava-aineistoon.

Yhdyskuntatekniikan lautakunta paatti esittdd kunnanhallitukselle, etta
kunnanhallitus

1

hyvaksyy Masalan osayleiskaavaehdotuksesta saatuun palautteeseen
laaditut perustellut kannanotot (ns. kaavoittajan vastineet) tdman asian
litteen mukaisesti.

2
Esittda edelleen kunnanvaltuustolle, ettd Masalan osayleiskaava-alueen A-
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kaavamerkinnéilla olevat alueet asemakaavoitetaan jatkossa
pientalopainotteisina.

3

hyvaksyy Masalan osayleiskaavan (piir.nro 3473) ja siihen liittyvat
asiakirjat seuraavien lautakunnan paatésten ja MRL 37 §:n mukaisesti
seka esittaa ne edelleen kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi

4
Lautakunta paattdd poistaa asemakaavaselostuksesta sanat
KERROSTALOVALTAINEN A-kaavamerkintdjen yhteydessa seuraavasti; -
Sivu 20 neljas kappale - sivu 57 toinen kappale - sivu 57 toinen kappale
pois "paadosin kerros- ja pienkerrostaloista” - sivu 57 kuudes kappale - sivu
57 seisemas kappale - sivu 59 viimeinen kappale pois "kerrostalojen
lisdksi” - sivu 60 ensimmainen kappale - sivu 60 toinen kappale - sivu 62
ensimmainen kappale pois "on paaosin kerrostalovaltaista ja se” - sivu 62
ensimmainen kappale pois "kerrostaloja”

5

Lautakunta paattaa, ettd osayleiskaavaa muutetaan vahvan Sundet Ill
asemakaavan mukaiseksi suojelualueiden osalta. Perustelut:
Osayleiskaavan alueella on voimassa oleva Sundet Il asemakaava, jossa
on yksityiskohtaisesti maaritelty suojelualue ja ranta-alueen VL-alueen
luontoarvot seka alueen sisalla s-1, s-2 ja s-3 -alueet. S-1 merkinnalla on
maaritelty asemakaavassa merkittavat luonnonmukaisena sailytettavat
alueen osat, alueen hoitaminen maiseman luonnetta oleellisesti
muuttamatta, maiseman lehto- ja/tai metsaluonteen sailyttdminen, eika
alueella saa tehda liito-oravan elinedellytyksia heikentavia toimenpiteita.
VL-alueen rakennusjaannoésten ja rakennelmien jaanteet on sailytettava s-
2 maarayksen mukaan ja VL-alueen s-3 osia on hoidettava
luonnonmukaisena, jossa alueen suurikokoiset lehtipuut on sailytettava.
Asemakaava siis maarittelee jo yksityiskohtaisesti alueen suojelun.

6

Lautakunta paattda muuttaa/tarkentaa osayleiskaavan maarayksia niin,
ettd MRL 128 § toimenpiderajoitus ei koske maa- ja metsatalousalueiden
(M, MA, MU ja MY) puunkaatoa.

7

Sjovikin pohjoispuolinen alue muutetaan kaavaehdotuksen mukaisesti
virkistysalueeksi (VL), lisaksi tarkistetaan lehtoalueen rajaus. Naseuddenin
karki (257-404-878-3) poistetaan OYK:ssa esitetysta suojelualueesta ja
ettd suojeluarvoja arvioidaan uudelleen jaljelle jaavan alueen osalta.

8
lautakunta evastaa valmistelua seuraavasti; Keskustan alueen tulevissa
asemakaavoissa tulee kiinnittdad huomiota joukkoliikenteen kehittdmisen
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mahdollisuuteen, kavelyn ja pyorailyn edellytysten kehittaminen ja
panostaa innovatiivisesti ympariston viihtyisyyteen ja laadukkaaseen
kaupunkitilaan ja kaupunkikuvaan.
9
lautakunta evastaa valmistelua seuraavasti; Seuraavaan kaavan
kasittelyyn tuodaan tiedoksi liitteena liikennesuunnitelma,
kaavataloudelliset laskelmat ja ilmastoselvitys.
10
valtuuttaa esittelijan tekemaan tarvittavia teknisia muutoksia kaava-
aineistoon.
Yhdyskuntatekniikan johtaja Anna-Kaisa Kauppinen liittyi kokoukseen § 16
kasittelyn aikana klo 19.11.
Kunnanarkkitehti Tero Luomajarvi toimi esittelijana kokouksessa § 12 — 16
ajan klo 17.00 — 20.43.
Jasen Hannu Valtasen yhteydet katkesivat § 16 kasittelyn aikana klo 19.56
—20.01.
Yhdyskuntatekniikan lautakunta piti kasittelyssa tauon § 16 lopussa klo
20.43 - 20.48.
Todettiin, ettd yhdyskuntatekniikan johtaja Anna-Kaisa Kauppinen jatkaa
esittelijana § 17 lahtien klo 20.48.

Selostus Osayleiskaavan sijainti ja taustaa

Masalan osayleiskaava kasittda Masalan taajaman |ahiymparistdineen.
Kuntakeskuksen ja Masalan valinen etéisyys on noin seitseman kilometria.
Joukkoliikenneyhteydet kuntakeskukseen ja paakaupunkiseudulle ovat
hyvat. Rantarata ja Keha Il kulkevat suunnittelualueen lapi. Niin ikaa
Lansivaylalta Masala on hyvin saavutettavissa. Etaisyys Helsingin
keskustaan on noin 25 kilometria.

Suunnittelualue rajautuu etelassa Jorvaksen ja Inkilan osayleiskaavaan
seka vireilld olevaan Pohjois-Jorvaksen asemakaavaan kuten myos
vuonna 2023 vireille pantavaan Sundsbergin osayleiskaavaan. Lannessa
alue rajautuu Gesterbyn ja Sepankylan osayleiskaavaan ja idassa
Espoonlahteen. Pohjoisessa rajana toimii Hommaksentie. Suunnittelualue
on kooltaan noin 13 nelidkilometria ja sielld asui vuoden 2022 lopussa
hieman yli 7 000 asukasta. Kirkkonummen kunnalla on alueella
merkittavaa maanomistusta, paaosin suunnittelualue on kuitenkin
yksityisomistuksessa.

Osayleiskaavahanke on kaynnistetty kunnanvaltuuston vuonna 2012
hyvaksyman kaavoitusohjelman mukaisena suunnitteluhankkeena.
Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma hyvaksyttiin yhdyskuntatekniikan
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lautakunnassa 21.11.2013 (§ 86) ja kaava kuulutettiin vireille 30.1.2014.
Suunnittelun alussa vuonna 2013 jarjestettiin paikkatietokysely (Mapita
Oy), jonka avulla kunta sai alueen asukkailta ja muilta osallisilta tarkeaa
tietoa alueen kehittdmiseen. Paikkatietokyselyn tuloksia on hyédynnetty
osayleiskaavatyossa. Todettakoon, etta hanke on ollut useita vuosia jaissa
henkiléstoresurssivajeen takia.

Hankkeen tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma hyvaksyttiin
yhdyskuntatekniikan lautakunnassa 26.8.2021 (§ 99).

Osayleiskaavan valmisteluaineisto

Masalan osayleiskaavan valmisteluaineisto (luonnos) asetettiin
yhdyskuntatekniikan lautakunnan 26.10.2017 (§ 52) paatdksella nahtaville
3.11.-15.12.2017 valiseksi ajaksi. Nahtavilla oloaikana jarjestettiin
asukastilaisuus 21.11.2017.

Valmisteluaineisto sisélsi varaukset merkittavalle maaralle asumista:
esimerkiksi kerrostalo-, rivitalo- ja pientaloja sallivia asuntoalueita (A) oli
osoitettu useita ja niiden pinta-ala oli valmisteluaineistossa noin 78 ha.
Keskustatoimintojen alueeksi oli osoitettu noin 69 ha alue. Pientalovaltaisia
asuntoalueiden (AP) pinta-ala oli noin 213 ha. Maankaytté mahdollisti
uusia ajoneuvoliikenteen tarpeisiin osoitettuja ajoneuvoliikennetta
palvelevia yhteyksia kuten Masalantieltd Keskusmetsan lapi yhteyden
Sepankylantielle sekad kehamaisen yhteyden Sepankylantielta
Masalantielle.

Valmisteluaineistosta saatiin 31 lausuntoa ja 39 mielipidetta.
Asukastilaisuudessa seka kaavan valmisteluaineistosta saaduissa
mielipiteissa korostuivat muun muassa seuraavat asiat ja tavoitteet: oman
kiinteistén rakennusoikeus, muu kaavassa osoitettu oman lahiympariston
maankaytto, lahivirkistysalueiden maara, liikennejarjestelma ja uudet
tieyhteydet seka Keskusmetsaan osoitettu uusi asuntoalue.

Kaavoitusta ohjaavat viranomaistahot esittivat Masalan taajamaan
tehokkaampaa maankayttdéa kuin mita valmisteluaineistossa oli esitetty.

Osayleiskaavaehdotus

Kunnanhallitus paatti 25.10.2021 (§ 471) asettaa
osayleiskaavaehdotuksen nahtaville 15.11.-17.12.2021. Koronatilanteen
takia jarjestettiin 30.11.2021 virtuaalinen asukastilaisuus. Kaavan
valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen maankayttoperiaatteet olivat
paapiirteissdan hyvin samanlaiset ja valmisteluaineistoon tehdyt muutokset
olivat luonteeltaan pienehkéja. Suurin muutos oli suunnittelualueen
laajentaminen pohjoiseen niin, ettd Hommaksentien etelapuoleinen alue
liitettiin osayleiskaavaan. Lisaksi Keskusmetsan lapi kulkeneesta
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ajoneuvoliikenteen yhteydesta luovuttiin. Hankkeen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa tarkistettiin syksylla 2021.

Kaavaehdotuksessa oli osoitettu esimerkiksi kerrostalo-, rivitalo- ja
pientaloja sallivia asuntoalueita (A) valmisteluaineistoon verrattuna
enemman ja niiden pinta-ala oli noin 123 ha. Keskustatoimintojen alueeksi
oli osoitettu noin 52 ha alue. Pientalovaltaisia asuintoalueita (AP) ol
yhteensa parisenkymmenta ja niiden pinta-ala oli noin 220 ha.
Paasaantoisesti olemassa olevien asemakaavojen mukaisten palvelujen
alueet (P) ja tydpaikka-alueet (TP) kuten Kolabackenin asemakaavan
mukainen uusi tyopaikka-alue Masalanportin eritasoliittyman etelapuolella
osoitettiin kaavaehdotuksessa. Niin ikdan kaavakartalla esitettiin
Kolabackenin datakeskuksen toiminnan edellyttdma maakaapelin linja
toteuttamiskelpoiseksi valitun linjausvaihtoehdon mukaisena.

Kaavaehdotuksesta saatiin 26 lausuntoa ja 39 mielipidetta. Virtuaalisen
asukastilaisuuden seka kaavan valmisteluaineiston palautteessa
korostuivat paapiirteissaan samat asiat kuin valmisteluaineistosta
saadussa palautteesta kuitenkin niin, etta esimerkiksi Sjévikin alueen
asemakaavoittamista vastustettiin kuten myés Keskusmetsan alueelle
osoitettua Kettukorven asuntoalueen rakentamista. Palautteesta nousi
esille huomattavaa kritiikkia saanut Kolabackenin datakeskuksen
maakaapelin linjaus. Palautteen kautta saatiin arvokasta tietoa, jonka
mukaan kaavaehdotuksen aineistoa on lukuisilta yksityiskohdilta tarkistettu
ja muutettu. Annetuista lausunnoista ja muistutuksista on laadittu
yhteenveto ja ns. kaavoittajan vastineet, jotka ovat tdman asian liitteena.

Osayleiskaavan tavoitteet ja suunnittelua ohjanneet selvitykset

Osayleiskaavan laatiminen perustuu kunnanvaltuuston hyvaksymaan
Kirkkonummen kaavoitusohjelmaan 2021-2025 (5.10.2020 § 78).
Osayleiskaava mahdollistaa syksylla 2022 hyvaksytyn kaavoitusohjelman
kaavahankkeiden laatimisen. Osayleiskaava on laadittu Kirkkonummen
maankayton kehityskuvan 2040 ja 2060 (Demos Helsinki ja Sweco
Finland, 2020), Masalan ja Luoman kehityskuvan 2040 (Kirkkonummen
kunta, 2016), MAL 2019 -suunnitelman sekd Uusimaa-kaavan 2050
periaatteiden mukaisesti. Niin ikd&n se on yhteensopiva Kirkkonummen
kuntastrategian 2022-2023 (Kirkkonummen kunta, 2022) seka Jorvaksen
ja Sundsbergin kehityskuvan 2060 kanssa (Kirkkonummen kunta,
Arkkitehtitoimisto B & M Oy ja Rouhiainen Maricz Arkkitehdit Oy, 2020).

Osayleiskaavan paatavoitteet ovat kaavan valmisteluaineiston ja
kaavaehdotuksen mukaiset:

1. Eheyttdaa Masalan taajaman yhdyskuntarakennetta paivittamalla
maankayttéa asumisen osalta  vastaamaan nykyista kysyntaa lisaamalla
mahdollisuuksia kerrostaloalueiden rakentamiselle aseman
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laheisyyteen seka toisaalta myos lisdamalla mahdollisuuksia
pientalovaltaiselle asutukselle Masalan taajamassa. Lisaksi tavoitteena on
mahdollistaa kehityskuvan mukaisen asukasmaaran sijoittuminen
suunnittelualueelle seka olemassa olevaa rakennetta tiivistamalla, etta
osoittamalla osayleiskaavatasolla aluevaraukset uusille, kehityskuvan ja
kaavoitusohjelman mukaisille monipuolisille asuinalueille.

2. Vastata lisdantyvan ja muuttuvan liikenteen tarpeisiin kehittamalla
likennejarjestelmaa.

3. Vastata muuttuvien tydpaikka-alueiden tarpeisiin. Erityisesti
liikekeskustan seka rantaradan ja Keha lll:n valisella alueella on tarve
muuttaa maankaytt6éd monipuolisempaan suuntaa mahdollistamalla
kaupunkimaisten, sekoittuneiden toimintojen muodostuminen alueella.

4. Turvata alueella kulkevien ekologisten yhteyksien toimivuus ja
Keskusmetsan sailyminen riittdvan suurena kokonaisuutena. Tavoitteena
on myos lisata virkistysreitteja ja asukkaiden virkistysmahdollisuuksia
Keskusmetsassa seka Vittrask-jarven ja Espoonlahden rantavydhykkeilla.

5. Haitallisten ilmastovaikutusten ja metsdkadon minimointi.

Osayleiskaavan maankaytté mahdollistaa nykyisten haja-asutusalueiden
vahaisen tiivistamisen. Mitoituksen Iahtdkohta on Kirkkonummen
yleiskaava 2020, tosin kaikkia yleiskaavan mukaisia laskennallisia
rakennuspaikkoja ei ole voitu osoittaa kuten Keha Ill:n melualueella
sijaitsevia tiloja.

Osayleiskaavan yhteydessa on laadittu lukuisia selvityksia. Ne painottuvat
merkittaviin vaikutuksiin ja kohdentuvat erityisesti muuttuvan maankaytén
alueisiin. KaavatyOssa kaytetyt aineistot ovat luettavissa kaavaselostuksen
sivuilta 7 ja 8. Viimeisimpana valmistui Masalan osayleiskaavan
ilmastovaikutusten arviointi (Ramboll Finland Oy, 2022). Todettakoon, etta
kaavaehdotuksen pohjalta laadittu selvitys ei edellyttanyt merkittavia
muutoksia maankayttdratkaisuihin, silla sen maankaytté on
yhdyskuntarakenteeltaan jarkeva kokonaisuus: kaavaehdotuksen mukaiset
niin olemassa olevat kuin uudet alueet integroituivat hyvin rakennettuun
infraa ja vallitsevaan yhdyskuntarakenteeseen edistden muiden muassa
kestavaa liikkumista ja joukkoliikenteen edellytysten parantamista.

Varsinaista kaavaty6ta varten on laadittu seitseman selvitysta ja
suunnitelmaa hankkeen eteenpainviemiseksi.

Hyvaksymiskasittelyyn valmisteltu osayleiskaava

Kirkkonummen kunnan omaksuman tavan mukaisesti myés Masalan
osayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena. Saatuaan lainvoiman se
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korvaa Kirkkonummen yleiskaavan 2020 alueellaan. Osayleiskaavan
tavoitevuosi on 2050, mika tarkoittaa, etta tuolloin sen mukainen
likennejarjestelma ja muu maankaytté on arvioitu toteutuneen.

Osayleiskaavan viranomaisneuvottelu jarjestettiin 7.9.2022. Taman lisaksi
jarjestettiin hankkeesta tydneuvottelu 1.11.2022, silla kaikkia keskeisia
asioita ei ennatetty kasitella viranomaisneuvottelussa. Neuvotteluissa
kaytiin lapi keskeisten tahojen antama palaute kaavaehdotuksesta seka
alustavat vastaukset niihin painottaen maankayttoératkaisun vaikutuksia ja
mahdollisia muutostarpeita kaavaehdotukseen. Metsahallituksen
omitukseensa hankkima metsaalue ekologisen kaytavan alueelta seka sen
muuttaminen luonnonsuojelualueeksi nousi esiin neuvotteluissa.
Kaavoitusta ohjaavien viranomaistahojen mielestd kaavaehdotukseen
tehtavat maankayton muutokset eivat edellyta tarkistetun
kaavaehdotuksen laatimista, koska alueen periaatteellinen maankaytto ei
muutu.

Palvelujen tarve kasvaa

Osayleiskaava mahdollistaa alueelle teoreettisesti arvioituna enimmillaan
15 000 asukasta, joista lahes 8 000 on siis uusia asukkaita. Se tarkoittaa,
ettd kysynta palvelujen monipuolistumiselle on vahva. Suurin osa seka
kaupallisista etté julkisista palveluista tullee sijoittumaan osayleiskaavassa
osoitetulle keskustatoimintojen alueelle (C). Tavoitteena on keskittda suuri
osa alueen palveluista Masalan keskusta-alueelle, jotta ne muodostaisivat
yhdessa toimivan liikekeskustan ja houkuttelisivat yhdessa riittavan
asiakaskannan palvelutason yllapitdmiseksi. Keskustatoimintojen alueelle
sijoittunee merkittava maara uusia tyopaikkoja seka asuntoja.
Osayleiskaava mahdollistaa alueelle monipuolisesti eri toimialojen
tydpaikkoja, silld merkinta joustaa erilaisten yritysten tarpeiden mukaan
helpottaen asemakaavahankkeiden toteutettavuutta.

Asuminen

Valtaosa uudesta asuntorakentamisesta edellyttaa asemakaavoitusta (C,
A, AP): Masalan taajamaan laaditaan uusia asemakaavoja ja olemassa
olevia uudistetaan. Osayleiskaavassa osoitetaan monipuolisesti
rakentamismahdollisuuksia eri asumistyypeille: keskusta-asumista (C),
sekoittuneita kerrostalo-, rivitalo- ja pientaloalueita (A), omakotipainotteisia
pientaloalueita (AP) sekd maaseutuasumaista asumista (AO, AM).
Osayleiskaavan maankayttoratkaisun myota yhdyskuntarakenne eheytyy.
Tehokkaimmin toteutettava asuminen sijoittuu nykyisen taajaman
ydinalueelle. Kantavana ajatuksena on asutuksen vydhykkeittainen
jakautuminen niin, etta kerrostalopainotteinen asuminen sijoittuu Masalan
keskustaa ja juna-aseman tuntumaan.
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Osayleiskaavan haja-asutusalueiden (AO/nro) mitoitusperiaate pohjautuu
Kirkkonummen yleiskaavan 2020 kantatilalaskelman mitoitukseen. Uusia
rakennuspaikkoja ei sijoitu vesistdjen rantaviivoille. Kirkkonummen
yleiskaavan 2020 mukainen kantatilalaskelma on liitteessa 3, vastaavasti
litteesta 4 ilmene uusien rakennuspaikkojen sijaintipaikat.

Kaavaehdotuksesta saadun palautteen johdosta Espoonlahdella sijaitseva
Sjovikin pientalojen ryppaan (AO/nro) ei enaa kuulu asemakaavoitettaviin
alueisiin, silla alueelle on mahdollista toteuttaa ainoastaan kaksi uutta
rakennuspaikkaa omakotitaloille. Keha Ill:n melualueelle ei ole perusteltua
sijoittaa uusia rakennuspaikkoja. Nain ollen alueen asemakaavoittaminen
ei ole kaavataloudellisesti perusteltua. Todettakoon, etta kahden uuden
omakotitalon asukkaiden aiheuttama ajoneuvoliikenteen kasvu on
nimellinen Keha lll:n ja Majvikintien nykyisessa tasoristeyksissa.

Asemakaavoja ei laadita haja-asutusalueille (AO/nro), joiden harvojen
uusien rakennuspaikkojen toteuttamisessa nojaudutaan
suunnittelutarveratkaisuihin yhta Vittrask-jarven rakennuspaikkaa lukuun
ottamatta. Taman kyseisen rakennuspaikan toteuttaminen edellyttaa
poikkeamista rannan suunnittelutarpeesta. Erillispientalojen asuntoalueiksi
(AO/nro) on osoitettu maakunnallisesti merkittavan Vittrask-jarven
rantavyohykkeen kulttuuriymparistén huvila-asutusalue seka samalla
alueella sijaitseva rakennussuojelualue (SR) kuten myds Vestergardin ja
Ostergardin kulttuuriympéristén maaseutumainen haja-asutusalue seka jo
edellisessa kappaleessa mainittu Sjovikin alueen asuntorypas.

Asumiseen osoitettujen alueiden osuus osayleiskaavan
asemakaavoitettavista aluevarauksista on noin 28 prosenttia
osayleiskaavan pinta-alasta (esitetty rakennusoikeus sisaltda olemassa
olevan rakennuskannan):

- keskustatoimintojen alue (C): noin 60 ha mahdollistaa rakennusoikeutta
noin 238 000 k-m?, josta merkittdva osa asuntorakentamista

- kerrostalo-, rivitalo- ja pientalorakentamiselle (A): noin 114 ha
mahdollistaa rakennusoikeutta noin 340 000 k-m2, josta huomattava osa
on myods olemassa olevia pientaloalueita tdydentavaa omakotirakentamista
- pientalojen alueet (AP): noin 195 ha mahdollistaa rakennusoikeutta noin
195 000 k-m?, josta valtaosa on omakotirakentamista.

Todettakoon, ettd kaavaehdotuksen Keskusmetsaan sijoitettu Kettukorven
asuntoalue on poistettu seka saadun kielteisen palautteen ettd alueen
huonon kaavatalouden takia.

Jotta vuorobussiliikenteen kaynnistaminen Sepankylantien ja Masalantien
valisella uudella kehamaisella katuyhteydella olisi toteuttamiskelpoinen, on
sen aarella oltava riittdva maara asukkaita. Taman takia osayleiskaavassa
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on yhteyden varteen varattu mahdollisuus toteuttaa kerrostalo-, rivitalo- ja
pientalorakentamista (A).

Virkistysalueet

Osayleiskaavan periaatteena on luoda Masalan taajaman asukkaille hyvat
ulkoilumahdollisuudet. Tdman takia asuntoalueiden laheisyydessa on
I&hivirkistysalueita (VL) ulkoilureitteineen. Verrattuna kaavaehdotukseen
on hyvaksymiskasittelyyn valmistellussa osayleiskaavassa enemman
virkistysalueita (n. 236 ha) eli noin 18 prosenttia suunnittelualueen pinta-
alasta. Viheralueverkosto perustuu sateittaisiin viheryhteyksiin Masalan
keskustasta ymparoaiville viheralueille: Keskusmetsaan, Luomaan ja
Vittrask-jarven ranta-alueille. Rantaradan ja Keha lll:n estevaikutuksen
takia yhteydet keskustasta Espoonlahdelle ovat rajoitetut, mutta
rantaradan ja Keha lll:n ylittavat tai alittavat kavelyn ja pyorailyn yhteydet
on suunniteltu toimiviksi.

Espoonlahden rantavydhyke varataan Majvikin alueella virkistykseen.
Kartanonrannan alueella merkittava osa rantavydhykkeesta on osoitettu
luonnonsuojelualueiksi (SL), mika poikkeaa kaavaehdotuksen
maankaytosta. Rantavyohykkeelle ei ole rakennettu ulkoilureitteja, koska
aikoinaan Sundet Il asemakaavan laadintavaiheessa todettiin, etta
haasteellisen maaston takia ei sinne ole perusteltua toteuttaa
ulkoilureitteja, silla niiden rakentaminen turvallisiksi olisi edellyttanyt
maisemallisesti hienoilla kallioalueilla rajaytystoéita. Taman johdosta
rantavyOhykkeen maankayttd on sailynyt luonnontilaisena. Asemakaavan
sallimat [&hiuima- ja I&hivenepaikat ovat toiminnoiltaan pienimuotoista ja
niinpa niiden toiminta voi jatkua Kartanonrannassa.

Luonnonsuojelualueet ja luonnon monimuotoisuus

Yksi nakyvimmista muutoksista hyvaksymiskasittelyyn valmistellussa
osayleiskaavassa verrattuna kaavaehdotukseen on uudet
luonnonsuojelualueet. Merkittavin niista sijaitsee ekologisen kaytavan
vyOhykkeelld. Metsahallitus hankki syksylld 2022 omistukseensa Masalan
taajaman etelapuolelta laajan alueen, joka on liitetty Finntraskin vanhojen
metsien luonnonsuojelualueeseen. Edellisen kuvatun lisédksi Espoonlahden
rantavyOhykkeella, Kartanonrannan alueella on Uusimaa-kaavan 2050
mukaisesti muodostettu rantaviivalle kolme uutta luonnonsuojelualuetta
seka yksi vanhan metsan alue luonnonsuojelualue. Niin ikdan Sjovikin
asuntoryppaan pohjoispuoleinen alue, Nasudden on osoitettu
luonnonsuojelualueeksi.
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Kaavaehdotusta on tarkistettu osoittamalla tietyt luontoarvoiltaan
merkittavat alueen luonnonsuojelualueiksi. Tallaisia uusia alueita, joskin
pienia pinta-alaltaan, on kaavakartalla kuusi. N&illa alueilla on muiden
muassa pahkindpensaslehtoja ja luhta-alueita. Todettakoon myds, etta
Sundetin luonnonsuojelualueen rajaus on tarkistettu olemassa olevan
tilanteen mukaiseksi.

Osayleiskaavassa on huomioitu liito-oravan (s-1) ja lepakoiden (s-2)
elinpiirin kannalta tarkeat alueet. Tieto lepakkojen elinpiiristéd on saatu
vuonna 2022. Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeat
alueet on merkitty luo-merkinnalla.

Espoonlahden lintuvesialue on todennettu osayleiskaavassa Natura 2000 -
verkkoon kuuluvan rajauksen mukaisesti luonnonsuojelualueena (SL).
Kaavaehdotusta on vahaisesti tarkistettu Natura-rajauksen osalta
luonnonsuojelualueen eteldosassa niin, etta rajausta on supistettu Natura-
paatdksen mukaiseksi niin, ettd osa rajauksen ulkopuolelle jdavasta
alueesta on osoitettu vesialueeksi (W) ja osa meriuposkuoriaisen
esiintymisalueeksi (SL). Todettakoon, etta valtaosa meriuposkuoriaisen
esiintymisalueesta sisaltyy Natura 2000 -verkkoon kuuluvaan
luonnonsuojelualueeseen.

Liikenne

Jotta osayleiskaavan mukainen maankaytto ja asukasmaaran kasvu on
mahdollista toteuttaa, on Masalan taajaman liikennejarjestelmaa
kehitettava. Se on tarkoitus tehda vaiheittain. Kunnan edustajat MAL 2023
-suunnitteluhankkeessa ovat jarjestelmallisesti tuoneet esille Keha lll:lla
Masalanportin eritasoliittyman parantamistarpeen. Alustavasti vaikuttaa
siltd, ettd hanke olisi nousemassa MAL 2023 -suunnitelman toteutuskoriin
suunnittelukaudelle 2024-2027. Hankkeen toteuttaminen edistaisi Masalan
taajaman kehittymista merkittavasti.

Masalantien uudistamisen 2. vaihe edellyttda alueen asemakaavojen
uudistamista kuten myos pienimuotoisen matkakeskuksen toteuttamista
asemanseudulle. Osayleiskaavassa osoitetaan Sepankylantien ja
Masalantien valille kehdmainen katuyhteys, jonka on tarkoitus toimia myds
vuorobussiliikenteen yhteytena. Myéhemmin sita on tarkoitus jatkaa
Suvimaen ja Maijvikin alueelle, kun Majvikinportin eritasoliittyma on
toteutettu Keha lll:lle.

Osayleiskaavassa varaudutaan Suvimaen ja Majvikin alueen
toteuttamiseen mahdollistamalla nelja erilaista liikenndintitapaa
ajoneuvoliikenteelle. Alueen toteuttaminen on haastavaa, silla kukin
vaihtoehdoista edellyttaa lisaselvitysta niin ajoneuvoliikenteen
toimivuudesta kuin tieverkon mahdollistamasta enimmaiskapasiteetista.
Samalla kuin nailla tekijoilla on vaikutusta alueelle sijoittuvan vaeston
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maaraan. Kaavaselostuksessa on lyhyet kuvaukset kustakin vaihtoehdosta
(s. 62-63).

Todettakoon, ettd osayleiskaavassa on otettu huomioon vireilla oleva Keha
[ll:n tiesuunnitelma, jonka lahivaikutusalueella asemakaavat on muutettava
yhteensopiviksi ennen suunnitelman hyvaksymista Traficomissa. Syksylla
2022 hyvaksytyssa kaavoitusohjelmassa asia on otettu huomioon.

Tyopaikka-alueet

Osayleiskaavassa on otettu huomioon olemassa ja voimassa olevat
asemakaavoitetut tydpaikka-alueet, joskin nykyisia asemakaavoja on
muutettava yhteensopivaksi vireillda olevan Keha lll:n tiesuunnitelman
kanssa. Niin ikdan Kolabackenin asemakaavan, joka ei ole lainvoimainen
valitusten takia, mukaiset tyopaikka-alueet on osoitettu osayleiskaavassa.

Muuta

Maankaytén suunnittelutavoitteet on osayleiskaavassa sovitettu yhteen
rakennetun ympariston, alueen erityispiirteiden, luonto- ja kulttuuriarvojen
seka paikallisten tarpeiden kanssa niin, ettd osayleiskaavan mahdollistama
maankayttératkaisun ja vallitsevan ympariston kesken saavutetaan hyva
elin- ja toimintaymparistd, joka mahdollistaa kestavan likkkumisen ja
kaavataloudellisesti jarkevan yhdyskuntarakenteen ottaen huomioon
kunnan ilmastotavoitteet.

Hyvaksymiskasittelyyn valmistellun osayleiskaavan kartalta ilmenevat
suunnittelualueen kaikki maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistot
mukaan lukien Luoman kylan ja Vittraskin ymparistd. Osayleiskaavassa on
osoitettu muinaismuistokohteiden (sm) liséksi parenteesin ajan sotilaalliset
jaannodkset (kp) Lansi-Uudenmaan museon edellyttamalla tarkkuudella.

Hyvaksymiskasittelyyn valmistellussa osayleiskaavassa Kolabackenin
datakeskuksen toiminnan edellyttdma maakaapeli (2x400 kV) on osoitettu
ohjeellisena linjauksena kaavakartalla. Edella kuvattuun esitystapaan
paadyttiin, koska sen lunastusluvasta tekee paatdksen valtioneuvosto.
Toisin sanoen osayleiskaavassa ei paatetd maakaapelin lopullisesta
linjauksesta. Niin ikdan Kolabackenin kaavakartalla on osoitettu
datakeskuksen toiminnan edellyttdma uusi maakaapeli (2x110 kV). Se on
maara toteuttaa padosin Metsahallituksen omistamalle uudelle Finntraskin
vanhojen metsien luonnonsuojelualueelle. Kaavamaarays mahdollistaa
taman.

Suunnittelualuetta on vahaisesti laajennettu tarkistetusta hankkeen
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ettd kaavaehdotuksesta niin, etta
pieni osa pohjoisosan rantaradasta on liitetty osayleiskaavaan. Asia
nostettiin esille viranomaisneuvottelussa. Koska laajennusalueen todettiin
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olevan hyvin pieni ja lisaksi vaikutuksiltaan vahainen, oli kaava-alueen
laajentaminen mahdollista tehda.

Asiakirjat:

- Kaavakartta_ja_maaraykset
- Kaavaselostus _su

- Kaavaselostus _ru

- Kaavaselostus_liitteet

- Vastineet_su

- Vastineet _ru

Oheismateriaali:

- Poytakirja kh 25.10.2021 § 471, Masalan osayleiskaavan asettaminen
julkisesti nahtaville
https://kirkkonummi.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingit
em&id=2021927-5

17 3473 Masala_OYK_kaavakartta ja maaraykset 18012023 PDF

18 3473 Masala_selostus_su_hyvaksyminen_ ytl 26.1.2023

19 3473 Masala_selostus_sv_hyvaksyminen_ ytl_26.1.2023

20 Masalan oyk, selostuksen liitteet 1-14

21 Liite 15. Kantatie 50 (Keha lll) tiesuunnitelman meluselvitys
(Uudenmaan ELY-keskus & Afry Oy, 2020)

22 Vastineet _su_ytl 26.1.2023

Oheismateriaali / tilldggsmaterial

Poytakirja kh 25.10.2021 § 471, Masalan osayleiskaavaehdotuksen
asettaminen julkisesti nahtaville

Protokoll ks 25.10.2021 § 471, delgeneralplanen for Masaby,
framlaggning av forslaget till delgeneralplan

Ei-julkinen asiakirja
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Vastaus valtuustoaloitteeseen 18/2021: Ekologinen kompensaatio -aloite
Yhdyskuntatekniikan lautakunta 26.01.2023 § 17
674/10.00.00/2021

Valmistelija Kaavoitusarkkitehti Cecilia Aintila
etunimi.sukunimi@kirkkonummi.fi, puh. 09 29671 (vaihde)

Paatdsehdotus Yhdyskuntatekniikan johtaja Kauppinen Anna-Kaisa

Yhdyskuntatekniikan lautakunta paattaa todeta valtuustoaloitteeseen
laaditun vastauksen olevan riittava ja esittda kunnanhallitukselle ja
edelleen kunnanvaltuustolle vastauksen valtuustoaloitteeseen18/2021:
Ekologinen kompensaatio

Paatos Yhdyskuntatekniikan lautakunta paatti paatésehdotuksen mukaisesti.

vs. kaavoitusarkkitehti Cecilia Aintila poistui kokouksesta 17 § kasittelyn
jalkeen klo 21.08.

Tiedoksi jatkokasittelyyn kunnanhallitus

Selostus Valtuustoaloitteessa esitetdan, ettd kunta selvittdd mahdollisia malleja
ekologiseen kompensaatioon seka valmistelee ja kokeilee ekologista
kompensaatiota kunnan kaavoituksessa ja rakennushankkeissa.

Koska ekologisen kompensaation sisallyttaminen rakennushankkeiden eri
vaiheisiin on vasta kehitteilla, tama vastaus ei kasittele ekologista
kompensaatiota osana kunnan rakennushankkeita.

Kirkkonummen kaavoituksen ja ymparistdnsuojelun edustajia ol
seuraamassa No Net Loss City -hankkeen loppuseminaaria 4.10.2022,
jossa kasiteltiin ekologista kompensaatiota osana kuntien maankayton
suunnittelua ja toteutusta. Tdma valtuustoaloitteen vastaus pohjautuu
hankkeen julkaisuun: Hohti ym (2022) Kunnat hidastamaan luontokatoa —
Suosituksia luontohaittojen vélttdmiseksi, lieventdmiseksi ja
kompensoimiseksi kuntien maankaytéssé. Julkaisu on ensimmainen ohje
ekologiseen kompensaatioon osana kuntien kaavoitusta. Ennen No Net
Loss City -hankkeen loppuseminaaria kaavoitus- ja
likennejarjestelmapalvelut on tuonut esille Uudenmaan ELY-keskukselle ja
Uudenmaan liitolle tarpeen saada koulutusta ekologisen kompensaation
toimintatapojen soveltamisesta kaavoituksessa.
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Nykyinen maankayttd- ja rakennuslaki ei sisalla ekologista kompensaatiota
koskevia sdannoksia. Kaavanlaadinnassa on otettava huomioon
esimerkiksi virkistystarpeet ja luonnonymparistd seka valtettava siihen
liittyvien erityisten arvojen havittamista, mutta laki ei edellytetd aktiivista
uusien luonnon toimintojen luomista tai parantamista.

Kuntien oma-aloitteinen kompensaatioiden kayttaminen kaavoituksessa
perustuvat talla hetkelld vapaaehtoisuuteen. Luontoarvoja edistavat
toimenpiteet valtiollisella tasolla voivat kuitenkin tulevaisuudessa maarittaa
kuntien toimintaa enemman. Yhdistyneiden kansakuntien (YK)
biodiversiteettisopimuksen 15. osapuolikokouksessa 19.12.22 paatettiin
asettaa maailmanlaajuisen 30 prosentin suojelu- ja ennallistamistavoitteen,
jotta luontokato pysaytettaisiin vuoteen 2030 mennessa. Myos Sitran
vuodenvaihteessa julkaistussa Megatrendit 2023 raportissa luonnon
kantokyvyn mureneminen on nostettu ensimmaiseksi viidesta keskeisesta
muutoksesta. Luonnon monimuotoisuuden suojelu on syyta ottaa
huomioon vuonna 2023 laadittavassa Kirkkonummen kuntastrategiassa.

Ekologinen kompensaatio kasitteena

Ekologisilla kompensaatioilla tarkoitetaan menetettyjen luontoarvojen
kompensoimista toisilla luontoarvoja lisdavilla toimenpiteilla toisaalla.
Ekologinen kompensaatio on keino, johon turvaudutaan, jos maankaytosta
johtuva haitta luonnon monimuotoisuudelle ei ole muuten valtettavissa tai
lievennettavissa.

Kompensaatiotoimet edellyttavat toiminnallista korvaavuutta, mika
tarkoittaa, etta toimien riittavyys ei maarity pinta-alallisesti vaan
vaikuttavuuden mukaan. Kompensaatiossa osoitetaan hyvitysalue, jolla
hyvitetdan toisaalla menetetyt luontoarvot. Luonnon monimuotoisuuden
kannalta keskeiset kriittiset tekijat koskevat kohteiden ekologista
korvattavuutta, hyvityksen ajoittumista ja aikaviivetta seka ekologisen tilan
parannustoimien toimivuutta.

Hyvityspankki on joukko potentiaalisia hyvitysalueita, joilla voidaan tehda
hyvitystoimia jo etukateen. Hyvitystoimet ovat hyvitysalueen luontoarvoja ja
alueen ekologista tilaa parantavia toimia, kuten luontoalueen suojelurajaus
tai erilaiset ennallistamisen ja kunnostamisen keinot. Hyvitystoimen
tuottama luontohydty voi kertya viiveella. Kompensaatiotarpeen aiheuttaja
hankkii hyvityspankista varsinaisen hyvitysalueen kaavahankkeen
toteutusvaiheessa. Hyvitysalue tulee olla samanlainen kuin havitettava
alue, jotta lajisto ja luontotyyppien maara pysyisi samana ja jotta pankista
olisi apua mahdollisimman monenlaisissa maankayton tilanteissa, sen olisi
hyva koostua monipuolisista luontoalueista.
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Kompensaatiotoimissa on otettava huomioon lieventamishierarkia.
Lieventamishierarkialla tarkoitetaan sita, etta luontohaittaa ensisijaisesti
valtetaan eli rakennetaan vain tarpeeseen ja tuolloinkin sijoitetaan
rakentaminen siten, etta se heikentaa luontoarvoja mahdollisimman vahan.
Toiseksi luontohaittaa lievennetaan, eli tehdaan rakennettavalla alueella
luontohaittaa lieventavia teknisia ratkaisuja seka ennallistetaan luontoa
rakennusalueella. Vasta naiden toimien jalkeen, jaljelle jaanyt
luontoarvojen heikennys kompensoidaan toisaalla esimerkiksi
ennallistamalla ja/tai suojelemalla jokin muu luontoalue.

1. Pyritdan aina ensimmaiseksi valttdmaan luontoarvojen heikentamista.
2. Jos se ei ole mahdollista, pyritaan lieventamaan haittoja.
3. Vasta viimeisena keinona kompensoidaan aiheutettu luontohaitta.

Ekologinen kompensointi osana kaavoitusta

Luontotiedon kerddminen koko kunnan alueelta

Valttdminen osana yleiskaavoitusta

Paikallinen valttaminen ja lieventaminen osana asemakaavoitusta
Kompensointi hyvityspankkia hyddyntaen

BN~

Kuntien alue- ja maankayttosuunnittelu ovat keskeisessa osassa luonnon
kdyhtymisen pysayttamisessa, silla merkittdva osa luontoarvojen
pysyvasta katoamisesta muodostuu pienista palasista kaupunki- ja
kuntatasolla tehdyistd maankayttopaatoksista. Nykyisellddn ainoastaan
Natura 2000 —alueen suojelusta poikkeaminen on jarjestelmallisesti
vaatinut luontohaittojen kompensoimista. Uusi luonnonsuojelulaki (HE
76/2022), jonka eduskunta on hyvaksynyt 13.12.2022 ja tulee voimaan
1.6.2023 mahdollistaa ja tuo saanndét luontohaittojen vapaaehtoiselle
kompensoimiselle. Vapaaehtoisuuteen perustuvia suojeluohjelmia on
ennestdan olemassa esimerkiksi ymparistdministerion seka maa- ja
metsatalousministerion ohjaama metsanomistajille suunnattu METSO -
ohjelma (Etela-Suomen metsien monimuotoisuuden toimintaohjelma
2014-2025).

Luontohaitan valttaminen, lieventaminen ja kompensointi vaativat
kuntatoimijoilta jonkin verran erityisosaamista, kuten luontoarvojen ja
suojelutoimien vaikuttavuuden tuntemusta, seka ekologisen
kompensaation kasitteiden ja laskentaperiaatteiden hallintaa. Taman
kaltainen erityisosaamisen tarve ja ymmartamyksen velvoite kasvaa
I&hitulevaisuudessa. Luontohaitan valttamista ja lieventamista kunnat ovat
jo kaavoituksessa tottuneet tekemaéan. Kaavahankkeissa luontohaittoja
lievennetddn muun muassa korttelialueiden ja viheralueiden
tarkoituksenmukaisilla rajauksilla. Asemakaavoja laadittaessa tutkitaan
suunnittelualueen ekologisia yhteyksia seka laaditaan tarpeelliset
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kaavamaaraykset koskien sailytettavaa, ennallistavaa ja istutettavaa
kasvillisuutta. Seudullisella tasolla ekologisen verkoston huomioimisesta
on maaratty Uusimaa-kaavassa 2050.

Ekologisen kompensaation mallit Kirkkonummen maankayton
suunnittelussa

Kaavahanketta kdynnistettdessa tilataan paasaantdisesti aluetta koskeva
luontoselvitys, jonka mukaisesti maankayttd suunnitellaan sailyttaen ja
suojellen merkittavat luontokohteet ja luonnon erityispiirteet mukaan lukien
merkityksellisiksi koetut maisemat. Laajojen osayleiskaavahankkeiden
johdosta Kirkkonummella on hyva ja melko ajantasainen tietopohja
luontoarvoista. Kunnassa laaditaan luontoselvityksia myés
ymparistonsuojeluyksikdn toimesta, luonnontilan seurantaa, kunnan
omistamien maiden hoitosuunnitelmia seka suojelualueiden perustamista
varten. Luontoselvitysten tuloksena tulleet luontoalueiden arvoluokitukset
on keratty paikkatietoina. Keratty luontotieto auttaa potentiaalisten
hyvitysalueiden etsintaa.

Kirkkonummen kannattaisi valmistautua ekologisen kompensaation
kayttdonottoon kokoamalla tietokanta kunnan omistamien luontoalueiden
luontoarvoista potentiaalisten hyvitysalueiden kartoittamiseksi. Kunnan
kannattaisi myds kehittdad kunnan omistamien luontoalueiden luontoarvoja
alueilla, jotka eivat ole ennestaan suojeltuja tai joilla ei ole suojeluarvoja, ja
jotka kehittdmisen myo6ta sopisivat hyvitysalueiksi. Alueet jatetdan
kehittymaan luonnontilaan tai niilla suoritetaan ennallistamistoimia.
Ennallistaminen vaatii resursseja, mutta siihen on saatavissa avustuksia
valtiolta.

Ekologinen kompensaatio voidaan tehda toisesta kunnasta kuin mista
hyvitystarve on 1ahtdisin. Kirkkonummen kaavoitus- ja
liikennejarjestelmapalvelut pitda tarkeanad maakunnan laajuisen
hyvityspankin perustamista siten, etta pankin toiminnasta vastaisi
Uudenmaan liitto tai vaihtoehtoisesti valtakunnallisesti esimerkiksi Suomen
ymparistokeskus. Kaavoitus- ja likennejarjestelmapalvelut on alustavasti
keskustellut seudullisesti ekologisesta kompensaatiosta kuntien
maankaytdéssa Uudenmaan liiton kanssa, tosin liitto on kommentoinut, etta
maakunnallisesta hyvityspankista ei viela ole tarkemmin keskusteltu
litossa, mutta kansallisella tasolla on kehitteilla hyvityspankkitoimintaa.
Kunnan tavoitteena on myds nostaa asia keskusteluun KUUMA-seudulla.

Kunnan suunnittelijoiden liittyminen luontokunnat-verkostoon auttaisi
suunnittelijoita pysymaan ajan tasalla luonnonsuojeluasioissa.
Tulevaisuudessa Kirkkonummen liittyminen Suomen
ymparistokeskuksessa (SYKE) valmisteilla olevaan luontoviisaat kunnat -
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verkostoon toisi luonnonsuojeluun tavoitteellisuutta, kun verkoston
jasenkunnilla on selkeat kuntastrategiat tai erilliset luonnon
monimuotoisuutta koskevat strategiat, kasittden kunnanvaltuuston
hyvaksymat lumo-tavoitteet seka toimintasuunnitelma.

Suosituksia ekologisen kompensaation kdayttoonottamiseksi

Kirkkonummen kunnan vahva pyrkimys on vahvistaa lieventadmishierarkian
kayttda osana maankayttda. Kasvavassa kunnassa lieventamishierarkia
auttaisi luonnon monimuotoisuuden ja virkistysarvojen sailyttamisen
yhteensovittamisessa, kun ekologista kompensaatiota ei viela toteuteta
kuntien maankaytdssa jarjestelmallisesti. Etukateen voi aloittaa
tunnistamaan hyvitysalueita ja rakentamaan hyvityspankkia. Tata varten
Kirkkonummi jatkaa kattavan luontotiedon kerdamista. Tietoa viheralueiden
kaytosta ja niiden merkityksista kayttajilleen voisi vield parantaa
osallistamalla asukkaita vahvemmin suunnittelussa.

Luontokadon hidastamiseksi kunnassa olisi tehtava paatoksia, joilla
osoitetaan riittavat resurssit lievennyshierarkian ja ekologisen
kompensaation toteuttamiseksi.

Ekologinen kompensaatio tulisi suunnitella ja toteuttaa maakunnallisesti,
kaukokatseisesti riittdvan laajasti, jotta se on tehokasta ja vaikuttavaa.
Ekologista kompensaatioperiaatetta ei ole kunnassa sovellettu, mutta sen
kayttéon on syyta valmistautua niin, ettd sen varsinainen kayttdénoton
ohjeistus ja hyvityspankin perustaminen toteutetaan joko seudullisena tai
valtakunnallisena hankkeena. Kirkkonummi saattaisi soveltua
pilottikunnaksi, mikali ekologista kompensaatiota on mahdollista edistaa
talla tavalla istumaan suomalaiseen maankayton ja muun rakentamisen
suunnittelujarjestelmaan. Kunta ei kuitenkaan ole valmis oma-aloitteisesti
laatimaan suunnitelmaa, joka koskee esimerkiksi ekologisen
kompensaatiomallien kayttdottoa toiminnassaan, silla se edellyttaisi
riittdvia henkildresursseja, joita ei talla hetkella ole. Sama koskee
kompensaatiota valmistelua ja kokeilua niin kaavoituksessa kuin
rakennushankkeissa.

Kunnanvaltuusto 31.05.2021 § 53

Vihrea valtuustoryhma jatti seuraavan aloitteen kunnanvaltuuston
kokouksessa 31.5.2021:
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" Kirkkonummi tunnetaan luonnostaan ja luonnonlaheisyydestaan.
Kirkkonummi kasvaa ja kehittyy ja monissa kaavoissa ja
rakennushankkeissa ekologisten arvojen taysimaarainen huomioiminen on
mahdotonta. Samaan aikaan luonnon monimuotoisuus ja lajien
elinymparistdt ovat uhattuina.

Ekologinen kompensaatio tarkoittaa sita, ettd kaavoituksesta ja
rakentamisesta elinymparistolle aiheutettu valttdmaton haitta hyvitetaan
parantamalla elinympariston tilaa jossain muualla. Ekologista
kompensaatiota toteutetaan, kun ennaltaehkaiseva ymparistévaikutusten
minimointi ei ole riittavaa, eika luontotyyppien tai lajien elinympariston
heikentamista voida kokonaan valttaa.

Kuntastrategiassaan Kirkkonummi tunnustaa luontoarvot ja on asettanut
paamaarakseen “Turvaamme luontoarvojen sailymisen ja korostamme
luonnonlaheisyytta kunnan kehittamisessa”.

Me allekirjoittaneet valtuutetut esitamme, etta Kirkkonummi selvittaa
mahdollisia malleja ekologiseen kompensaatioon, valmistelee ja kokeilee
ekologista kompensaatiota kunnan kaavoituksessa ja rakennushankkeissa.
Kirkkonummella 31.5.2021

Vihred valtuustoryhma”

Aloitteen allekirjoitti Vihrean valtuustoryhman lisaksi valtuutettu Irja

Bergholm ja Linda Basilier

Kunnanvaltuusto lahettaa aloitteen kunnanhallitukselle valmisteltavaksi.

Oheismateriaali / tillaggsmaterial

Valtuustoaloite 18/2021: Ekologinen kompensaatio -aloite
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Maanvuokrasopimuksen uusiminen matkaviestintukiasemalle kiinteistolla 257-447-4-5, Kolsari
Yhdyskuntatekniikan lautakunta 26.01.2023 § 18
477/10.00.02/2021

Valmistelija kunnangeodeetti Otso Karkkainen
etunimi.sukunimi@kirkkonummi.fi, puh. 09 29671 (vaihde)

Paatésehdotus Yhdyskuntatekniikan johtaja Kauppinen Anna-Kaisa
Yhdyskuntatekniikan lautakunta

1

paattda vuokrata Elisa Oyij:lle, y-tunnus 0116510-6, litteena olevan
maanvuokrasopimuksen ehdoin kiinteistédn 257-447-4-5 kuuluvan noin
100 m2:n suuruisen alueen maanvuokralain (258/66) 5 luvun tarkoittamalla
tavalla kaytettavaksi matkaviestintukiaseman, sen laiterakennuksen ja
ajoneuvon kaantodpaikan sijoittamista varten maaraaikaisena 31.12.2037
asti. Elinkustannusindeksiin sidottu perusvuokra on 750 euroa vuodessa.
Maanvuokrasopimus tulee voimaan vasta molempien sopimusosapuolten
allekirjoituksella.

2
paattda oikeuttaa ja valtuuttaa yhdyskuntatekniikan johtajan tekemaan
sopimukseen vahaisia tarkistuksia ja allekirjoittamaan sopimuksen.

Paatos Yhdyskuntatekniikan lautakunta paatti paatésehdotuksen mukaisesti.
Tiedoksi Elisa Oyj c/o Rejlers Finland Oy
Selostus Tonttipalvelut on neuvotellut Elisa Oyj:n kanssa matkaviestintukiaseman

sijoittamista varten tarvittavan maanvuokrasopimuksen uusimisesta
kiinteistolla 257-447-4-5 Kolsarissa. Alue on ollut vuokrattuna Elisa Oyj:lle
syyskuusta 2016 lukien.

Vuokra-alueelle rakennetaan uusi 36 metrid korkea harustamaton
ristikkomasto, laitetila ja kdantopaikka. Vuokra-alue on asemakaavassa
Iahivirkistysaluetta (kaavamerkinta VL). Vuokra-aika on maaraaikainen
31.12.2037 asti.

Esityslistan liite: maanvuokrasopimus
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23 Maanvuokrasopimus Elisa Oyj 20230116

2
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Yhdyskuntatekniikan lautakunnan kayttésuunnitelma vuodelle 2023
Yhdyskuntatekniikan lautakunta 26.01.2023 § 19

4/02.02.02/2023

Valmistelija

Paatosehdotus

Kasittely

Talousjohtaja Esa Lindell, yhdyskuntatekniikan johtaja Anna-Kaisa
Kauppinen, kunnanarkkitehti Tero Luomajarvi, kuntatekniikkapaallikkd Toni
Keski-Lusa, kunnangeodeetti Otso Karkkainen, hallintopaallikkd Sirpa
Salminen, etunimi.sukunimi@kirkkonummi.fi, puh. 09 29671 (vaihde)

Yhdyskuntatekniikan johtaja Kauppinen Anna-Kaisa
Yhdyskuntatekniikan lautakunta paattaa

1
hyvaksya yhdyskuntatekniikan lautakunnan kayttésuunnitelman vuodelle
2023 liitteiden mukaisesti

2

oikeuttaa yhdyskuntatekniikan palvelualueen johtajan tekemaan
talousarviovuoden aikana tarvittavia muutoksia esityslistan liitteessa
olevaan luetteloon vastuuhenkildista

3
ettd kayttétalouden rakennusprojektien osalta projektien vetajat toimivat
turvallisuuskoordinaattorina, ellei sopimusasiakirjoissa ole muuta mainittu

Kasittelyn alkaessa esittelija teki seuravan muutoksen paatésehdotukseen:
Liitteeseen korjataan teknisena tarkistuksena seuraavat:

- s. 5 Henkilostosuunnitelma-taulukon ensimmainen rivi, sarake TS 2025.
Korjataan henkildtyévuosien maaraksi 70,5.

- s. 14 Joukkoliikenne. Lisatdan sivun toisen kappaleen loppuun teksti:
HSL:n yhtymakokouksen hyvaksymassa lopullisessa talous- ja
toimintasuunnitelmassa 2023-2025 Kirkkonummen kuntaosuus vuodelle
2023 on 6 123 000 €.

- s. 17 Investoinnit. Siirretdan hanke "Latuverkoston peruskorjaus” otsikon ”
Ulkoilualueet ja rannat” alle.

Kasittelyn aikana Kim Liljequist teki seuraavan lisdysehdotuksen; Sivu 6,
toinen riviosuus: Pyritadn varmistamaan kaavoituksen eteneminen
panostamalla mm. kunnallistekniikan yleissuunnittelun laatuun. Luodaan
realistiset aikataulutavoitteet hankkeille, jolloin hankkeiden rakentamisen
aikataulutarkkuus paranee. NEUVOTTELEMME PROAKTIIVISESTI
MAANOMISTAJIEN KANSSA.

Ehdotusta kannatti Josephine Frimodig.
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Yhdyskuntatekniikan lautakunta paatti hyvaksya ehdotuksen yksimielisesti.

Kim Liljequist teki seuraavan lisdysehdotuksen; Sivu 6, kolmas riviosuus:
Huolehditaan, ettd hankkeet suunnitellaan hyvin ja kohteista tehdaan
riittavat tutkimukset, joilla valtetdan olosuhteista muodostuvat
epavarmuustekijat. Varmistetaan urakoitsijoiden luotettavuus ennen
sopimusten allekirjoittamista ja pyritddn mahdollisimman hyvin
ennakoimaan yleisenkustannustason vaikutus hankkeisiin esim.
teettdmalld uudet kustannusarviot mikali aiempi arvio on jo vanhentunut.
OPITAAN MENNEESTA. HAVAITUT EPAKOHDAT
KORJAUSTOIMINEEN RAPORTOIDAAN YHDYSKUNTATEKNIIKAN
LAUTAKUNNALLE KERRAN VUODESSA.

Ehdotusta ei kannatettu ja ehdotus raukesi.

Kim Liljequist teki seuraavan lisdysehdotuksen; Sivu 6, neljas riviosuus:
Huolehditaan, ettad henkildstd voi hyvin ja ettd Kirkkonummen kunta on
haluttu paikka tydskennella. Varmistetaan, ettd avoimet tehtavat taytetaan
ja panostetaan rekrytoinnin laatuun mm. kayttamalla asiantuntijoita apuna.
Lisataan yhteisty6td mm. oppilaitosten kanssa, jotta alalle saadaan uusia
tekijoits. PANOSTAMME TIIMITYOSKENTELYYN JA TUETAAN
TOISIAMME TYOTEHTAVIEN VALMIIKSI SAATTAMISESSA.

Ehdotusta ei kannatettu ja ehdotus raukesi.

Kim Liljequist teki seuraavan lisdysehdotuksen; Sivu 7, toinen riviosuus:
Huolehditaan, ettd Kunnallistekniikkapalveluilla on riittavat resurssit niin
henkiléstdn osalta kuin maararahojen osalta. Huolehditaan lisaksi, etta
henkildstdn ammattitaito on ajantasalla. VARMISTAMME, ETTA
TALVIKUNNOSSAPITOTOIDEN LAATUTASOA VALVOTAAN
RITTAVASTI.

Ehdotusta kannattivat Josephine Frimodig, Teemu Kelkka ja Pekka
Jappinen.

Yhdyskuntatekniikan lautakunta paatti hyvaksya ehdotuksen yksimielisesti.

Yhdyskuntatekniikan lautakunta paatti

1
hyvaksya yhdyskuntatekniikan lautakunnan kayttdsuunnitelman vuodelle
2023 liitteiden mukaisesti

2

korjata liitteeseen teknisena tarkistuksena seuraavat:

- s. 5 Henkilostosuunnitelma-taulukon ensimmainen rivi, sarake TS 2025.
Korjataan henkildtyévuosien maaraksi 70,5.

- s. 14 Joukkoliikenne. Lisatdan sivun toisen kappaleen loppuun teksti:
HSL:n yhtymakokouksen hyvaksymassa lopullisessa talous- ja
toimintasuunnitelmassa 2023-2025 Kirkkonummen kuntaosuus vuodelle
2023 on 6 123 000 €.
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- s. 17 Investoinnit. Siirretdan hanke "Latuverkoston peruskorjaus” otsikon ”
Ulkoilualueet ja rannat” alle.

3

litteeseen lisataan seuraava teksti; Sivu 6, toinen riviosuus: Pyritaan
varmistamaan kaavoituksen eteneminen panostamalla mm.
kunnallistekniikan yleissuunnittelun laatuun. Luodaan realistiset
aikataulutavoitteet hankkeille, jolloin hankkeiden rakentamisen
aikataulutarkkuus paranee. NEUVOTTELEMME PROAKTIIVISESTI
MAANOMISTAJIEN KANSSA

4
liitteeseen lisataan seuraava teksti; Sivu 7, toinen riviosuus: Huolehditaan,
ettd Kunnallistekniikkapalveluilla on riittavat resurssit niin henkiléston
osalta kuin maararahojen osalta. Huolehditaan lisaksi, etta henkildoston
ammattitaito on ajantasalla. VARMISTAMME, ETTA
TALVIKUNNOSSAPITOTOIDEN LAATUTASOA VALVOTAAN
RITTAVASTI.

5

oikeuttaa yhdyskuntatekniikan palvelualueen johtajan tekemaan
talousarviovuoden aikana tarvittavia muutoksia esityslistan liitteessa
olevaan luetteloon vastuuhenkildista

6
ettd kayttétalouden rakennusprojektien osalta projektien vetajat toimivat
turvallisuuskoordinaattorina, ellei sopimusasiakirjoissa ole muuta mainittu

*Liitteeseen on korjattu ennen pdytakirjan julkaisua hallintolain 8 luvun 51-
52 § mukaisesti kirjoitusvirhe. Investointitaulukossa Liikunta- ja
virkistysalueet sitovuustasolla projekti Syvajarven uimarannan
kehittdminen on siirretty Keskustan alta Ulkoilualueet ja rannat kohtaan,
kuten tekstiosassa.

maararahojen kaytosta vastuussa oleville henkildille tiedoksi ja
noudatettavaksi

Kunnanvaltuusto hyvaksyi vuoden 2023 talousarvion ja vuosien 2024-2025
taloussuunnitelman kokouksessaan 12.12.2022 § 109. Talousarvion
sitovuus on maaritelty paasaantoisesti siten, etta kayttotalousosan kunkin
toimielimen tehtavien yhteenlaskettu ulkoisten toimintatulojen ja -menojen
erotus eli toimintakate on valtuuston ndhden sitova.

Kunnanhallitus on 19.12.2022 § 438 paattanyt talousarvion
taytantdédnpano-ohjeet.
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Kunnanvaltuusto paatti toimielinten ja viranhaltijoiden hankintavaltuuksista
16.12.2019 § 127 siten, ettd ne ovat toistaiseksi voimassa.

Kayttdésuunnitelmassa toimielin merkitsee tiedokseen tilivelvolliset
vastuuhenkilot. Tilivelvollinen vastuuhenkilo vastaa alueensa tai -
yksikkdnsa tavoitteiden saavuttamisesta, osamaararahojen edelleen
jakamisesta ja kaytdsta talousarvion taytantdéonpano- ohjeiden mukaisesti.

Vastuuhenkilét maaritelladan myods investoinneille. Palvelualuejohtaja tai
tilivelvollinen vastuuhenkil® voi jatkodelegoida toimivaltaa edelleen
alaisilleen viranhaltijoille. Taytantéénpano-ohjeiden mukaan
palvelualuejohtaja tai kayttésuunnitelman tilivelvollinen vastuuhenkild voi
siirtdd osamaararahoja toimielimen sitovuuden puitteissa seka maaritella ja
muuttaa talousvastuussa olevia henkil6ita.

Kunnanvaltuuston 16.5.2022 § 43 hyvaksyman riskienhallinnan ja sisdisen
valvonnan ohjeen mukaan toimielinten tulee vuosittain laatia
kayttdsuunnitelmaan perustuva sisaisen valvonnan painopiste- ja
kehittamisalueet seka toimenpiteet sisaltava suunnitelma, jotka on johdettu
toimielimelle esitettyjen riskien pohjalta.

Liite: Yhdyskuntatekniikan lautakunnan kayttdsuunnitelma 2023

24 Yhdyskuntatekniikan lautakunnan kayttésuunnitelma 2023
25 Yhdyskuntatekniikan lautakunnan kayttésuunnitelma 2023 _YTltk
26.1.2023
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limoitusasioita tiedoksi

Yhdyskuntatekniikan lautakunta 26.01.2023 § 20

Valmistelija hallintopaallikkd Sirpa Salminen, etunimi.sukunimi@kirkkonummi.fi

Paatdsehdotus Yhdyskuntatekniikan johtaja Kauppinen Anna-Kaisa
Yhdyskuntatekniikan lautakunta paattaa merkita ilmoitusasiat tiedokseen.

Paatos Todettiin, etta ei ollut asioita merkittavaksi tiedoksi.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 12, § 13,§14,§15,§ 16, § 17, § 19, § 20

Muutoksenhakukielto

Paatokseen, joka koskee vain asian valmistelua tai tadytantdédnpanoa, ei saa
kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 18

Oikaisuvaatimusohje yhdyskuntatekniikan lautakunnalle

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatés on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittémasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Oikaisuvaatimus tehdaan yhdyskuntatekniikan lautakunnalle.
Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdoksen tiedoksisaannista.
Tiedoksisaanti

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua paatdksen lahettamisesta tai saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana tai kolmantena paivana sahkopostiviestin
lahettamisesta. Kunnan jasenen ja 137 §:n 2 momentissa tarkoitetun kunnan katsotaan saaneen
paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poéytakirja on nahtavana yleisessa
tietoverkossa.

Oikaisuvaatimuksen sisalto
Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava yhdyskuntatekniikan lautakunnalle, on ilmoitettava

- paatds, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle voidaan
toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakatisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on joku muu henkild, oikaisuvaatimuksessa on
ilmoitettava myo6s taman nimi ja kotikunta.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen
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Oikaisuvaatimus on toimitettava jaliempana olevaan osoitteeseen virka-aikana ennen
oikaisuvaatimusajan paattymista.

Postiin oikaisuvaatimus on jatettava niin ajoissa, etta se ehtii perille kunnan kirjaamoon
oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen kirjaamon virka-ajan paattymista.
Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa ennen oikaisuvaatimusajan paattymista myds sahkdpostilla
l&hettdjan omalla vastuulla.

Yhteystiedot:

Kirkkonummen kunta, kirjaamo

Kayntiosoite: Ervastintie 2, 02400 Kirkkonummi
Postiosoite: PL 20, 02401 Kirkkonummi
Puhelin 09 29671

Sahkoposti: kijaamo@kirkkonummifi
Virka-aika: ma 9.00-16.00, ti - pe 9.00-15.00



