Maaraalojen kauppakirja
Dnro 1271/10.00.02/2022

Maaraalojen kauppakirja

Kaupan osapuolet

Myyja: Fortum Power and Heat Oy
Y-tunnus: 0109160-2
Postiosoite:  PL 100, 00048 FORTUM
jaliempéana tassa kauppakirjassa "Fortum”

Ostaja: Broman Yhtiot Oy
Y-tunnus: 3000207-4
Postiosoite:  PL 169, 80101 JOENSUU
jaljempéana tassa kauppakirjassa “Broman Yhtiét”

Ostaja: Kirkkonummen kunta
Y-tunnus: 0203107-0
Postiosoite:  PL 20, 02401 KIRKKONUMMI
jaliempéana tassa kauppakirjassa "Kunta”

Kauppaehdot

1. Kaupan kohde

Fortum Power and Heat Oy luovuttaa Broman Yhtiot Oy:lle
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Kirkkonummen kunnassa seuraavat maéaraalat, jotka ovat asemakaavassa osa liikerakennusten

korttelialueen tonttia, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon (kaavamerkintéa KM),

jaliempéanéa "KM-tontti”:

e noin 8 320 m2:n suuruinen maaraala kiinteistosta ELEKTRA 257-464-3-29 rakennuksineen.

e noin 780 m2Z:n suuruinen maaraala kiinteistosta VOLT 257-464-3-25.

Kiinteistolla ELEKTRA RN:o 3:29 sijaitsee vuonna 1983 valmistunut talousrakennus, jonka

kerrosala on 196 k-m2. Broman Yhtitt ostajana vastaa rakennuksen purkamisesta
kustannuksellaan.

Broman Yhtidille luovutettavien maéraalojen arvo on 533 600 euroa.
Fortum Power and Heat Oy luovuttaa Kirkkonummen kunnalle
Kirkkonummen kunnassa seuraavat maaradalat, jotka ovat asemakaavassa katualuetta:

e noin 250 m2:n suuruinen maaraala kiinteistosta ELEKTRA 257-464-3-29.
e noin 70 m2:n suuruinen maaraala kiinteistosta VOLT 257-464-3-25.
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Fortum siirtdé kaupassa Kunnalle luovutettavalla méaréaalalla sijaitsevan muuntamon
maanvuokrasopimuksen.

Kunnalle luovutettavien maaraalojen arvo on 700 euroa.

Kiinteistdista ELEKTRA RN:0 3:29 ja VOLT RN:o 3:25 Broman Yhtidille ja Kunnalle luovutettavat
madraalat on esitetty karttaliitteessa 1.

2. Kunnan paatoés
Kirkkonummen kunnanhallituksen ostopaatts pp.kk.2022 § xx.

3. Kauppahinta ja maksuehdot

Broman Yhtitille luovutettavien maaraalojen ja kohdan 7 mukaisen irtaimen omaisuuden
kauppahinta on viisisataaneljakymmentatuhatta yhdeksansataa (540 900) euroa. Broman Yhtiot
maksaa kauppahinnan myyjan ilmoittamalle tilille XXXX kaupantekotilaisuudessa.

Kunnalle luovutettavien maéardalojen kauppahinta on seitseménsataa (700) euroa. Kunta maksaa
kauppahinnan myyjan ilmoittamalle tilille XXXX kolmen (3) viikon kuluessa kauppakirjan
allekirjoittamisesta.

4. Omistus- ja hallintaoikeuden siirtyminen

Kaupan kohteen omistus- ja hallintaoikeus siirtyvat ostajalle, kun ostaja on maksanut kauppahinnan
myyjéalle.

5. Kiinnitykset ja panttioikeudet
Kaupan kohde myydaan kiinnityksista ja panttioikeuksista vapaana.

6. Kustannukset, verot ja maksut
Myyija vastaa kaupan kohteen veroista ja maksuista omistusajaltaan.

Ostajat vastaavat kaupassa saamiensa maardalojen varainsiirtoverosta seka lainhuuto- ja
lohkomiskustannuksista.

Ostajat maksavat kaupanvahvistajan palkkion puoliksi.

7. Irtain omaisuus

Fortum luovuttaa kaupassa Broman Yhtidille kaksi sahkdliittym&4, joiden arvo on yhteensa 7 300
euroa (koko 3*160A, kayttopaikkatunnus 5701 seké& koko 3*100A, kayttdpaikkatunnus 109191).

8. Vesihuoltolinjojen rakentaminen ja kaytosta poisto KM-tontilla

KM-tontin 1api kulkee ita-lansisuunnassa Kunnan vesihuoltolinjoja (vesijohto, jatevesiviemari ja
hulevesiviemari). KM-tontin kayttéonotto asemakaavan mukaiseen tarkoitukseen edellyttaa, etta
uudet vesihuoltolinjat rakennetaan KM-tontin etelélaidalle karttaliitteessa 2 osoitetulle rasitealueelle,
johon asemakaavassa on osoitettu varaus maanalaisille johdoille.

Broman Yhtiot sitoutuu rakentamaan 31.8.2023 mennessa kayttdodnotettavaksi rasitealueelle uuden
vesijohdon, jatevesiviemarin ja hulevesiviemarin Kunnan toimittamien suunnitelmien mukaisesti
("Luostarinrinteen vesijohtolinjan siirto”, tyékohtainen tydselostus, pvm 30.9.2022, viite
1510069710). Broman Yhti6t sitoutuu tekemaan rakennusurakan voimassa olevien
Infrarakentamisen yleisten laatuvaatimusten (InfraRYL) seka edella mainittujen suunnitelmien
mukaisesti. Urakan rakennustyohon sisaltyy tydselostuksen mukaiset painekokeet ja linjojen
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kuvaukset seka vesihuoltolinjojen tarkemittaukset, joka on tehtava Kirkkonummen Veden ohjeen
("Tarkemittausohje vesihuoltolinjoille ja -laitteille”, 14.7.2021) mukaan.

Kirkkonummen Vesi -liikelaitos valvoo, etté vesihuoltolinjat toteutetaan edellda mainittujen
suunnitelmien ja laatuvaatimusten mukaisesti. Ennen urakan aloitusta urakoitsijan on jarjestettava
Kirkkonummen Vesi -liikelaitoksen kanssa aloituskokous. Urakka luovutetaan Kirkkonummen Vesi -
likelaitokselle ja vastaanottoa varten urakoitsijan on jarjestettava loppukokous. Rakennettavat
vesihuoltolinjat rakenteineen ovat Kunnan ja Kirkkonummen Vesi -liikelaitoksen omaisuutta.

Kirkkonummen Vesi -liikelaitoksen asentajat tekevat uusien vesihuoltolinjojen liitostydt kunnalliseen
verkostoon, mink& ajankohdasta urakoitsijan on sovittava hyvissa ajoin Kirkkonummen Vesi -
likelaitoksen kanssa.

Olemassa olevat vesihuoltolinjat on pidettava kaytéssa siihen asti, etté uusi vesijohto,
jatevesiviemari ja hulevesiviemari on kayttdoon otettu ja liitetty kunnalliseen verkostoon. Broman
Yhtiot antaa Kunnalle korvauksetta méaraaikaisen rasiteoikeuden olemassa oleviin
vesihuoltolinjoihin kaupan kohteena olevalla alueella. Olemassa olevien vesihuoltolinjojen
rasiteoikeus paattyy, kun uudet vesihuoltolinjat on kayttdonotettu ja liitetty kunnalliseen verkostoon.

Liitostyon jalkeen Broman Yhtiot vastaa KM-tontilta kaytosta poistettavien vesihuoltolinjojen
purkamisesta ja havittamisesta kustannuksellaan.

Mikali Broman Yhti6t ei suorita tdssa kauppakirjassa sovittujen uusien vesihuoltolinjojen
rakentamista sovitussa aikataulussa, on Kunnalla oikeus teettda vesihuoltolinjojen rakennustyét
Broman Yhtididen kustannuksella.

9. Perustettavat rasitteet

Ostaja antaa Kunnalle oikeuden Kuntaa varten perustettaviin pysyviin vesijohto-, jatevesi- ja
kuivatusrasitteisiin KM-tontin karttaliitteessé 2 osoitetulle rasitealueelle. KM-tontin lansireunalla
kulkevan rasitealueen leveys on 6,5 metria laskettuna tontin lansireunasta. KM-tontin etelalaidalla
kulkeva rasitealue vastaa asemakaavassa osoitettua istutettavana sailytettavaa aluetta. Kyseessa
on kiinteistbnmuodostamislain 154 § 1 momentin kohtien 2, 3 ja 4 mukaiset rasitteet.

Kaupan osapuolella on oikeus hakea mainittujen rasitteiden perustamista toista osapuolta
kuulematta. Rasitteiden perustamisesta ei suoriteta korvausta. Kunta vastaa rasitteiden
perustamisen toimituskustannuksista.

10. Kiinteistoon tutustuminen

Ostajat ovat ennen kauppaa tutustuneet kaupan kohteeseen huolellisesti ja hyvaksyvét kaupan
kohteen nykyisessa kunnossaan.

11. Saadut tiedot

Kaupan osapuolet ovat tutustuneet seuraaviin kaupan kohteen asiakirjoihin:

Kiinteistorekisteriote

Lainhuutotodistus

Rasitustodistus

Asemakaavan kartta ja -maaraykset

Luostarinrinteen vesihuoltolinjan siirron suunnitteluaineisto, sisaltéen:
e tybkohtainen tydselostus (pvm 30.9.2022, viite 1510069710),

asemapiirros (pvm 12.10.2022, 1:500),

pituusleikkaus ja tyyppipoikkileikkaukset (pvm 12.10.2022, 1:1000/1:100),

kaivokortit (pvm 12.10.2022),

maaraluettelo (pvm 29.9.2022), ja

pohjatutkimuskartta (esikopio pvm 30.9.2022).

agrwNE
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12. Maaperan pilaantuminen ja muu maan arvoa alentava toiminta

Ostaja on tietoinen, ettd kaupan kohteena olevan alueen maaperassa on hapanta sulfidisavea, joka
aiheuttaa erityisvaatimuksia rakennusten ja vesihuoltolinjojen rakentamiselle, ja ottaa kaupan
kohteen vastaan talta osin nykyisessa kunnossaan.

Ympaéristonsuojelulain (527/2014) 139 §:n mukaisesti myyja ilmoittaa, ettd muutoin kaupan
kohteena olevalla alueella ei ole myyjan tiedon mukaan jétteita tai aineita, jotka saattavat aiheuttaa
maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Sopimuksen liitteet

Taman sopimuksen liitteena on:

- Karttaliite 1. Luovutettavat maaraalat
- Karttaliite 2. Rasitealue

Allekirjoitukset

Tata kauppakirjaa on laadittu nelja (4) samasanaista kappaletta, yksi myyjalle, yksi kullekin
ostajalle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Kaupanvahvistus
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Karttaliite 1. Luovutettavat maaraalat
KM-tontin osat luovutetaan Broman Yhtidille. Katualueet luovutetaan Kunnalle.
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Karttaliite 2. Rasitealue
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