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Osallistujat
Nimi Tehtava Lisatiedot
Saapuvilla olleet Piili Noora puheenjohtaja
jasenet
Ekman Jani varapuheenjohtaja
Hedberg Hans jasen
Honkanen Martin jasen
Jeremejew Miisa jasen
Jarvinen Johanna jasen
Kari Marko jasen
Oksanen Pekka jasen
Utriainen Elina jasen
Poissa Bjorkqvist Matilda
Kéarkimaa Elina
Muut saapuvilla olleet Astrém Kim hallituksen edustaja
Kauppinen Anna- esittelija
Kaisa
Forsell Kia poytakirjanpitaja
Allekirjoitukset
Noora Piili Kia Forsell
puheenjohtaja poytakirjanpitaja

Poytakirjan tarkastus Pdytakirja on tarkastettu ja hyvaksytty 22.11.2022.

Jani Ekman Martin Honkanen
poytakirjantarkastaja poytakirjantarkastaja
Poytakirjan nahtavanaolo

Tarkastettu poytakirja on nahtavana Kirkkonummen kunnan julkisessa
tietoverkossa 23.11.2022.
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Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Toimitilapalvelujen lautakunta 17.11.2022 § 88

Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti kokoonkutsutuksi ja

paatosvaltaiseksi.

Poytakirja

17.11.2022
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Toimitilapalvelujen § 89 17.11.2022
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Poytikirjan tarkastaminen

Toimitilapalvelujen lautakunta 17.11.2022 § 89
Esittelija yhdyskuntatekniikan johtaja Anna-Kaisa Kauppinen
Paatdsehdotus Toimitilapalvelujen lautakunta valitsee kaksi pdytakirjantarkastajaa

tarkastamaan taman kokouksen poytakirjan sahkoisesti.

Poytakirja tarkastetaan tiistaina 22.11.2022 ja se asetetaan yleisesti
nahtaville kunnan julkiseen tietoverkkoon keskiviikkona 23.11.2022.

Paatos Toimitilapalvelujen lautakunta valitsi taman kokouksen
poytakirjantarkastajiksi Jani Ekmanin ja Martin Honkasen.
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Hyvinvointikeskuksen urakan taloudelliset loppuselvitykset

Toimitilapalvelujen lautakunta 17.11.2022 § 90
100/10.03.02.01/2019

Valmistelija Yhdyskuntatekniikan johtaja Anna-Kaisa Kauppinen,
etunimi.sukunimi@kirkkonummi.fi

Hyvinvointikeskus toteutettiin jaetulla urakkamuodolla. Urakoiden
taloudelliset loppuselvitykset ovat valmistuneet.Taloudellisen
loppuselvityksen tarkoitus on paattaa lopullisesti ja osapuolia sitovasti
kaikki urakkaan liittyvat kysymykset. Tarkoituksena on, ettei taloudellisen
loppuselvityksen jalkeen kummallekaan osapuolelle jaa
kustannusvaatimuksia tai muita vaatimuksia urakkasopimukseen liittyen,
pois lukien kuitenkin mahdolliset takuuaikana tulevat vaatimukset.

Kunnanvaltuusto paatti hyvinvointikeskuksen myynnista 24.10.2022 § 76.
Kaupan my6ta urakkasopimukset seka niihin liittyvat urakoiden
takuuaikaiset oikeudet ja velvollisuudet siirtyvat kiinteistén ostajalle.

Urakoiden kokonaiskustannukset

¢ Rakennusurakka (SRV Rakennus Oy): sopimuksen mukainen
urakkahinta 32 169 000,00 €, lisa- ja muutosty6t 835 989,49 €,
lopullinen urakkasumma huomioiden lisa- ja muutostyot: 33 004
989,49 €

o Sahkourakka (ArinaTrio Oy): sopimuksen mukainen urakkahinta 3
647 200,00. Lopullinen urakkasumma huomioiden lisa- ja
muutostyo6t: 4 064 287,84 €

¢ llmanvaihto- ja automaatiourakka (Saipu Oy): sopimuksen
mukainen urakkahinta 1 870 000,00 €, lisda- ja muutostyét 90
014,96 €, Lopullinen kokonaisurakkasumma yhteensa 1 960 014,96
€

e LV-ja Sprinkleriurakka (Saipu Oy): sopimuksen mukainen
urakkahinta 2 993 500,00 €, lisa - ja muutosty6t yhteensa 272
319,09 €. Lopullinen kokonaisurakkasumma yhteensa 3 265 819,09
€

Lisa- ja muutostoita hankkeelle on ennen rakennusurakan vastaanottoa
kertynyt noin 1,6 milj, euroa, joka vastaa noin 4 % urakkahinnoista.
Urakoiden kokonaissumma lisatéineen on 42 295 111,38 euroa (alv 0%).

Hankkeen kokonaiskustannukset
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Rakennusurakoiden kustannusten liséksi hankkeelle on kohdistunut
suunnittelun ja rakennuttamisen kustannuksia yhteensa noin 4,5 mil;.
euroa.
Rakennuksessa on urakoiden vastaanoton jalkeen kayttéonottoa
valmisteltaessa todettu kayttajan toiminnan kannalta valttdmattomia pienia
muutos- ja korjaustoimenpiteita, joiden suunnittelu ja toteutus on viela
osittain kesken ja joista kirjautuu vield hankkeelle jonkin verran
kustannuksia.
Hankkeen loppukustannusennuste on hankkeelle myénnetyn maararahan
mukainen noin 48 500 000 euroa.
Esittelija Yhdyskuntatekniikan johtaja Kauppinen Anna-Kaisa
Paatdsehdotus Toimitilapalvelujen lautakunta paatta merkitd Hyvinvointikeskuksen
rakennusurakan taloudelliset loppuselvitykset tiedoksi.
Kasittely
Paatos Toimitilapalvelujen lautakunta paatti paatdsehdotuksen mukaisesti.

Tiedoksi
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Toimitilapalvelujen lautakunnan lisamaararahaesitys

Toimitilapalvelujen lautakunta 17.11.2022 § 91

100/10.03.02.01/2019

Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

yhdyskuntatekniikan johtaja Anna-Kaisa Kauppinen
etunimi.sukunimi@kirkkonummi.fi

Talousarvion 2022 mukaan toimitilapalvelujen lautakunnan yhteenlaskettu
ulkoisten toimintatulojen ja -menojen erotus eli toimintakate on valtuuston
nahden sitova.

Lautakunnan kayttétalouden tilanne 30.10.2022 on oheismateriaalina.
Merkittdvimpid poikkeamia talousarvioon verrattuna ovat
energiakustannusten ylittyminen seka henkildstovajeesta johtuva
henkiléstokustannusten alittuminen. Lautakunnan toimintakate (ulkoiset
toimintatuotot ja kustannukset) kokonaisuutena on toteutunut talousarviota
pienempana. Tiedossa on kuitenkin, etta loppuvuoteen kohdistuu viela
merkittavia kustannuksia mm. Winellska skolan vaistétilojen
rakentamisesta seka rakennusten purkutdista.

Kunnanvaltuusto paatti 24.10.2022 § 76 hyvinvointikeskuksen myynnista.
Mikali kauppa toteutuu tavoitellussa aikataulussa, kunta maksaa
hyvinvointikeskuksesta ulkoista vuokraa joulukuun aikana, kuukausivuokra
on 306 145 euroa. Tata ei ole huomioitu lautakunnan talousarviossa.

Kokonaisuutena arvioidaan, etta toimitilapalvelujen lautakunta tarvitsee
noin 300 000 euron suuruisen lisamaararahan. Ennuste on epavarma ja
siihen vaikuttaa mm. loppuvuoden saaolosuhteet (lammityskustannukset)
seka mahdolliset ennakoimattomat kustannukset.

Yhdyskuntatekniikan johtaja Kauppinen Anna-Kaisa
Toimitilapalvelujen lautakunta paatta esittda kunnanhallitukselle ja edelleen
kunnanvaltuustolle, ettd kunnanvaltuusto hyvaksyy toimitilapalvelujen

lautakunnan toimintakatteeseen myénnetaan 300 000 euron
lisdmaararaha.

Toimitilapalvelujen lautakunta paatti paatdsehdotuksen mukaisesti.
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§ 92 17.11.2022

Lansi-Uudenmaan hyvinvointialueen kanssa tehtavien sosiaali- ja terveydenhuollon seka
pelastustoimen tilojen vuokrasopimusten periaatteet

Toimitilapalvelujen lautakunta 17.11.2022 § 92

1161/10.03.02.04/2022

Valmistelija

Yhdyskuntatekniikan johtaja Anna-Kaisa Kauppinen,
etunimi.sukunimi@kirkkonummi.fi

Sosiaali- ja terveydenhuoltoa ja pelastustoimea koskevan uudistuksen
voimaanpanosta annetussa laissa saadetdan kunnan jarjestaman
perusterveydenhuollon, erikoissairaanhoidon, sosiaalitoimen ja
pelastustoimen kaytdssa olevien toimitilojen vuokraamisesta
hyvinvointialueen kayttdon 3 vuoden siirtymaajaksi 1.1.2023 alkaen.
Siirtymakauden ajan kunnan ja hyvinvointialueen valinen vuokra maaraytyy
annetun asetuksen mukaisesti. Hyvinvointialueella on oikeus pidentaa
vuokrasopimusta yhdella vuodella.

Valtioneuvosto on 7.4.2022 antanut asetuksen kuntien ja hyvinvointialueen
valisten siirtymakauden toimitilavuokrasopimusten vuokran
maarittymisesta vuosina 2023-26. Kunnan ja hyvinvointialueen
vuokrasopimusten vuokran maaraytyminen tehdaan voimaanpanolain ja
vuokra-asetuksen mukaisesti. Asetuksen mukaan vuokra on
kokonaisvuokra, joka muodostuu padoma- ja yllapitovuokrasta.

Asetus mahdollista myos kuntien sisdisen vuokran jarjestelmien
kayttamisen, mikali kunta ja hyvinvointialue niin sopivat. Jarjestelman tulee
olla kunnassa otettu kayttéon toimivaltaisen toimielimen paatoksella
viimeistaan vuoden 2022 alusta ja jarjestelmaa kaytetaan yhtenaisilla
periaatteilla kunnan toiminnassa muutoinkin.

Hallintosdanndén 73§:n mukaan toimitilapalvelujen lautakunta paattaa
tehtavaalueellaan rakennuskannan toimitilojen vuokraamisen yleisista
hinnoitteluperiaatteista.

Kunnanvaltuusto on kasitellyt 5.9.2022 § 63 selvityksen hyvinvointialueen
hallintaan siirtyvista toimitiloista. Voimaanpanolain mukaisesti
vuokrattavien toimitilojen maara kaupungin omistamissa ja hallitsemissa
rakennuksissa on noin 10500 m2. Yksittaisisa oppilashuollon ja
toimistotiloissa peristaan siivouksesta erillinen palvelukorvaus.

Lisaksi ulkoa vuokrattujen toimitilojen vuokrasopimuksien siirrolla siirtyy
hyvinvointialueen vuokrattavaksi noin 12000 m2 toimitiloja, mukaan lukien
Kirkkonummen uuden hyvinvointikeskuksen tilat.
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Toimitilapalvelujen § 92 17.11.2022

lautakunta
Kunnan omistamien toimitilojen osalta on vuokra-asetuksen mukaisen
vuokrauksen maaraytymisperusteista kayty neuvotteluja hyvinvointialueen
valmistelijoiden kanssa elo-lokakuussa. Neuvotteluissa on paadytty
vuokraperusteiden osalta seuraavaan:
Paaomavuokran (6%) perusteena on vuokra-asetuksen 4 § 2 momentin
mukainen teknisen arvon maarittely, jossa se on rakennukselle sen arvoa
kuvaava alalla yleisesti hyvaksyttyjen laskentamenetelmin muodostettu
perusteena oleva tekninen arvo. Yllapitovuokra maaraytyy vuokra-
asetuksen 5 §:n mukaisesti laskennallisesti.
Maakuntien tilakeskus on laatinut hyvinvointialueille ja kunnille
vuokrasopimusmallit, niihin liittyvat ehdot ja vastuunjakotaulukkomallin.
Kaydyissa neuvotteluissa on tarkistettu vahaisessa maarin laadittuja
malliasiakirjoja.
Lansi-Uudenmaan aluehallitus on hyvaksynyt 31.10.2022 omalta osaltaan
toimitilojen vuokrauksen periaatteet.
Oheismateriaali
— selvitys siirtyvista toimitoista, kunnanvaltuusto 5.9. § 22
- asetus kunnan ja hyvinvointialueen valisen siirtymakauden
vuokrasopimuksen vuokran maaraytymisesta vuosina 2023-2026
-Toimitilojen vuokrasopimuspohjamalli
- Toimitilojen kayttdoikeussopimusmalli
-Vuokrasopimuksen liitteeksi tuleva vastuunjakotaulukko
-Vuokrasopimuksen liitteeksi tulevat yleiset ehdot

Esittelija Yhdyskuntatekniikan johtaja Kauppinen Anna-Kaisa
Paatdsehdotus Toimitilapalvelujen lautakunta paattaa, ettd voimaanpanolain § 22

Kasittely

mukaisissa hyvinvointialueen ja kuntien valisissé vuokrasopimuksissa
noudatetaan seuraavia vuokran maarityksen periaatteita:

1. neuvottelun lahtokohtana on se, ettd vuokrien suuruus on kohtuullinen
perustuen todellisiin kustannuksiin ja pddomavuokran 6 %
tuottovaatimukseen.

2. padomavuokran (6%) perusteena on vuokra-asetuksen 4 § 2 momentin
mukainen teknisen arvon maarittely, jossa se on rakennukselle sen arvoa
kuvaava alalla yleisesti hyvaksyttyjen laskentamenetelmin muodostettu
perusteena oleva tekninen arvo. Yllapitovuokra maaraytyy vuokra-
asetuksen 5 §:n mukaisesti laskennallisesti.

3. vuokrasopimusten yllapitovuokraan voidaan sisallyttaa tiloihin liittyvia
palveluja, jos se on toiminnallisesti ja taloudellisesti tarkoituksenmukaista.



Kirkkonummen kunta Poytakirja 14 10/14
Toimitilapalvelujen

lautakunta
o KIRKKONUMMI
}_:«, KYRKSLATT
Toimitilapalvelujen § 92 17.11.2022
lautakunta
Paatos Toimitilapalvelujen lautakunta paatti paatdsehdotuksen mukaisesti.

Tiedoksi toimitilavuokrauksen asiantuntija
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 88, § 89, § 90, § 91

Muutoksenhakukielto

Paatokseen, joka koskee vain asian valmistelua tai tadytantdédnpanoa, ei saa
kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 92

Oikaisuvaatimusohje toimitilapalvelujen lautakunnalle

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatés on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittémasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Oikaisuvaatimus tehdaan toimitilapalvelujen lautakunnalle.
Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdoksen tiedoksisaannista.
Tiedoksisaanti

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua paatdksen lahettamisesta tai saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana tai kolmantena paivana sahkopostiviestin
lahettamisesta. Kunnan jasenen ja 137 §:n 2 momentissa tarkoitetun kunnan katsotaan saaneen
paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poéytakirja on nahtavana yleisessa
tietoverkossa.

Oikaisuvaatimuksen sisalto
Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava toimitilapalvelujen lautakunnalle, on ilmoitettava

- paatds, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle voidaan
toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakatisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on joku muu henkild, oikaisuvaatimuksessa on
ilmoitettava myo6s taman nimi ja kotikunta.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen
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Oikaisuvaatimus on toimitettava jaliempana olevaan osoitteeseen virka-aikana ennen
oikaisuvaatimusajan paattymista.

Postiin oikaisuvaatimus on jatettava niin ajoissa, etta se ehtii perille kunnan kirjaamoon
oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen kirjaamon virka-ajan paattymista.
Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa ennen oikaisuvaatimusajan paattymista myds sahkdpostilla
l&hettdjan omalla vastuulla.
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Yhteystiedot:

Kirkkonummen kunta, kirjaamo

Kayntiosoite: Ervastintie 2, 02400 Kirkkonummi
Postiosoite: PL 20, 02401 Kirkkonummi
Puhelin 09 29671

Sahkoposti: kijaamo@kirkkonummi.fi
Virka-aika: ma 9.00-16.00, ti - pe 9.00-15.00
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