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Valtioneuvoston asetuskunnan ja
hyvinvointialueen vilisen siirtymakauden
vuokrasopimuksen vuokran maaraytymisesta vuosina

2023-2026

Valtioneuvoston péaiatoksen mukaisesti sdddetiddn sosiaali- ja terveydenhuoltoa ja pelastustoimea
koskevan uudistuksen toimeenpanosta ja sitd koskevan lainsdddannon voimaanpanosta annetun lain
(616 /2021) 22 § nojalla:

18§
Soveltamisala

Téssd asetuksessa sdddetddn hyvinvointialueen ja kunnan vélilld tehtdvén vuokrasopimuksen vuokran
madrdytymisestd sosiaali- ja terveydenhuoltoa ja pelastustoimea koskevan uudistuksen toimeenpanosta
ja sitd koskevan lainsddddannon voimaanpanosta annetun lain 22 §:n 2 momentin mukaisella vuokra-
ajalla. Mité tdssid asetuksessa sdddetddn kunnasta, sovelletaan mainitun lain 32 §:ssé tarkoitettuihin
kuntayhtymiin.

28§
Vuokran maaraytyminen

Vuokrasopimuksessa kuukausittain maksettava vuokra on kokonaisvuokra, joka koostuu
pddomavuokrasta ja ylldpitovuokrasta.

38
Paaomavuokra

Pddomavuokra muodostetaan vuokrattavan rakennuksen tai toimitilan teknisen arvon perustella.

Pddomavuokrassa kéytetdén kuuden prosentin tuottovaatimusta laskettuna 4 §:n mukaiselle rakennuksen
tekniselle arvolle.

48

Tekninen arvo
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Rakennuksen tekninen arvo perustuu kunnan ilmoittamiin kunnan kirjanpidon mukaisiin tietoihin
rakennuksen tai toimitilan kustannuksista tarkistettuna rakennuskustannusindeksin muutoksella sekd
oletuskulumisella. Oletuskulumisen miéirdd on 1,75 prosenttia vuosittain. Kéaytossa oleville
rakennuksille tai toimitiloille lasketaan enintdén 70 prosentin kuluminen. Oletuskuluminen lasketaan
siitd ajankohdasta, jolloin investointi on otettu kdyttoon. Kirjanpitoon perustuvaa arvoa tarkistetaan
lisddmalla vuokrakaudella tehtyjen investointien kustannukset.

Jos kunnassa on méiéritelty rakennukselle sen arvoa kuvaava alalla yleisesti hyvéksyttyjen
laskentamenetelmin muodostettu tekninen arvo, kunta voi ilmoittaa, etti titd arvoa kdytetdéan 1
momentin mukaisen teknisen arvon sijaan. Tdssd momentissa tarkoitetussa kunnan kayttimassa
teknisessd arvossa tulee ottaa huomioon kuluminen ja muu arvonalentuminen sekd investoinnit ja muut
arvoa nostavat korjaukset.

Jos rakennuksella ei ole kirjanpitoon perustuvaa teknistd arvoa tai yleisesti hyviksyttyjen periaatteiden
mukaan méériteltyd teknistd arvoa, muodostetaan sille laskennallinen tekninen arvo vihentdmalla
jélleenhankinta-arvosta 1 momentin mukainen oletuskuluminen. Jilleenhankinta-arvo lasketaan
kaavalla, jossa liitteen mukaisesti alueellinen rakennustyyppikohtainen jidlleenhankinta-arvo kerrotaan
ikékertoimella ja kokokertoimella ja lisddmélld saatuun arvoon rakennukseen kohdistuvien investointien
arvo.

5§
Yllapitovuokra

Vuokraan sisdltyvit ylldpitokustannukset ovat hallinto-, kiytto-, kunnossapito-, huolto-, ulkoalueiden
hoito-, lammitys-, sdhko-, vesi- ja jatehuoltokustannukset. Erityisjétteet ja vaaralliset jétteet ovat
kuitenkin vuokralaisen vastuulla.

Kiinteiston ylldpitokustannukset lasketaan kayttdmalla keskimééraisid rakennustyyppikohtaisia
ylldpitohintoja liitteen mukaisesti.

Vuokrasopimuksessa ylldpitokustannusten madrdytymisesti voidaan perustellusta syystd sopia 2
momentissa sdddetystd poiketen, jos 2 momentissa sdddetty madrdytymisperuste johtaisi tosiasiallisista
kustannuksista olennaisesti poikkeavaan vuokratasoon.

Perustellusta syystd vuokrasopimuksessa voidaan sopia muiden kuin 1 momentissa tarkoitettujen
palvelujen sisdllyttamisestd ylldpitovuokraan tai 1 momentissa tarkoitetun kustannuksen olemisesta
vuokralaisen vastuulla.

6§
Sisaisen vuokran jarjestelman mukaisesti maaraytyva vuokra

Poiketen siitd, mitd 4 ja 5 §:ssé sdddetddn, kunta ja hyvinvointialue voivat sopia, etti
vuokrasopimuksessa vuokra mééraytyy kyseisessd kunnassa kdytdssd olevan sisdisen vuokran
jarjestelmin mukaisesti. Kunnan sisdisen vuokran jirjestelmalld tarkoitetaan kunnan sisdistd
laskentajérjestelmaa, jolla kiinteiston omistamisesta ja kdytostd aiheutuneet kustannukset kohdistetaan
tilojen kayttdjille. Kunnan sisdisen vuokran jarjestelmén mukaan mairdytyvad vuokraa voidaan
soveltaa, jos se on kunnassa otettu kiayttoon toimivaltaisen toimielimen paitokselld viimeistddn vuoden
2022 alusta ja jarjestelmad kaytetdén yhtendisilla periaatteilla kunnan toiminnassa muutoinkin.



78
Vuokran tarkistaminen

Vuokra tarkistetaan kalenterivuosittain vuoden alusta elinkustannusindeksin (lokakuu 1951=100)
muutosta vastaavasti. Vuotuinen muutos lasketaan elinkustannusindeksin vuokran tarkistamista
edeltdvdn vuoden lokakuun ja sitd edeltdvin vuoden lokakuun pistelukujen mukaan.

8§
Vuokran maaraytyminen eraissa tapauksissa

Jos toimitilat ovat kunnan kdytdssi kunnan asunto-osakeyhtidlaissa (1599/2009) tarkoitetun asunto-
osakeyhtion tai keskindisen kiinteistdosakeyhtion osakeomistukseen perustuen, vuokra méaédraytyy 2—7
§:ssd sdddetylla tavalla.

Siltd osin kun toimitilan vuokranmaééritykseen sovelletaan aravarajoituslain (1190/1993) tai vuokra-
asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain (604/2001) saannoksié, niitd
sovelletaan my6s hyvinvointialueen ja kunnan vélilld tehtdvén vuokrasopimuksen vuokran
midrdytymisessi tissd asetuksessa sdddetyn sijasta.

9§
Voimaantulo

Tadma asetus tulee voimaan 1 pdivand tammikuuta 2023 ja on voimassa 31 pédivain joulukuuta 2026.
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