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1 JOHDANTO

1.1  Tunnistetiedot

Kirkkonummen pééataajaman pohjoispuoliselle alueelle laadittu osayleiskaava on nimetty Kuntakeskuksen 2.
vaiheen osayleiskaavaksi.

Selostus liittyy Kirkkonummen kunnan 6.10.2022 péivattyyn Kuntakeskuksen 2. vaiheen osayleiskaavakart-
taan (piirustusnumero 3472).

Kaavakartta on laadittu mittakaavassa 1:5000 ja sen maéaraykset ilmenevét liitteesta 2.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Osayleiskaava-alue sijaitsee Kirkkonummen kuntakeskuksen pohjoispuolella. Alue rajautuu eteldssa Lindalin
asuinalueeseen ja pohjoisessa Humaljarveen, lannessa alue rajautuu Meikon luonnonsuojelualueeseen ja
idassa Gesterbyntiehen.

Kaava-alueen laajuus on noin 10 km2. Se muodostuu maatalous- ja metsaalueista, luonnonsuojelualueista,
vesialueista, maaseutumaisista asuinalueista ja Neidonkallion seka Gesterbyn tiivimmin rakentuneista pienta-
loalueista.

Kaava-alue liittyy etelassé Kuntakeskuksen 1. vaiheen osayleiskaavaan (lainvoimainen v. 2010) ja idasséa
Gesterbyn ja Sepankylan osayleiskaavaan (lainvoimainen v. 2015). Neidonkallion ja Gesterbyn asuinalueet on
asemakaavoitettu.
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1.3 Osayleiskaavan tarkoitus ja sisalto

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan yleiskaavan tarkoituksena on kunnan tai sen osan (osayleiskaava) yh-
dyskuntarakenteen ja maankayton yleispiirteinen ohjaaminen seka toimintojen yhteen sovittaminen. Yleiskaa-
vassa esitetdan tavoitellun kehityksen periaatteet ja osoitetaan tarpeelliset alueet yksityiskohtaisen kaavoituk-
sen ja muun suunnittelun seka rakentamisen ja muun maankaytén perustaksi. Yleiskaava on ohjeena laaditta-
essa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttdessad muutoin toimenpiteisiin alueiden kaytén jarjesta-
miseksi.

Kuntakeskuksen 2. vaiheen osayleiskaava laaditaan maankaytto- ja rakennuslain mukaisena oikeusvaikuttei-
sena osayleiskaavana. Se ei ole mitoittava. Kuitenkin mitoitusta on tarkasteltu alueiden kayttdé ja vaikutuksia
arvioitaessa. Osayleiskaavaehdotukseen kuuluvat kartta, kaavamerkinnat ja maaraykset.

Osayleiskaavan laatiminen perustuu kunnanvaltuuston hyvaksymaéan kaavoitusohjemaan vuosille 2021-2025

(5.10.2020 § 78). Osayleiskaavan tarkoituksena on ratkaista Kirkkonummen kuntakeskuksen pohjoisosan ke-
hittAmisen suuntaviivat seka luoda edellytykset alueen kehittamiselle. Tavoitteena on toteuttaa suunnittelualu-
eelle kuntakeskustaa tadydentavaa pientaloasumista seka asukkaita palvelevia toimintoja, kuten virkistysmah-

dollisuuksien kehittamista. Suunnittelun tavoitteena on siis uuden rakentamisen ohjaaminen yhdyskuntaraken-
teellisesti kannattaville alueille seka ekologisen verkoston ja muiden suojeluarvojen turvaaminen.

Uusien asuntoalueiden maankaytt6 sovitetaan vallitsevaan maisemarakenteeseen kokonaisuudeksi siten, etta
osayleiskaava ohjaa riittavalla tarkkuudella myéhemmin laadittavia asemakaavoja. Uusien asuntoalueiden
lisdksi asemakaavoitettavaksi osoitettuja alueita ovat ne alueet, joilla taajamoitumiskynnys on ylittynyt ja joi-
den lisarakentaminen edellytta& yksityiskohtaisempaa suunnittelua. Nailla asemakaava-alueiden lievealueilla
lisarakentamisen mahdollisuuksia voidaan tarkastella ainoastaan tarkemman maankayton suunnittelun, eli
asemakaavoituksen kautta. Haja-asutusalueilla, jonne ei laadita asemakaavaa, nojaudutaan lupavalmiste-
lussa kunnan rakennusjéarjestykseen seka osayleiskaavassa osoitettuun ohjeelliseen mitoitusperiaatteeseen,
joka pohjautuu paaosin Kirkkonummen yleiskaavan 2020 mitoitukseen. Osayleiskaava toimii talléin lupaval-
mistelun tukena.

Osayleiskaavassa osoitetaan monipuolisesti rakentamismahdollisuuksia eri asumistyypeille: sekoittuneita, ver-
raten tehokkaita pien- ja kerrostaloalueita (A), tiiviitd pientaloalueita (A ja AP), omakotialueita (AP ja AO) seka
maaseutuasumista (AO ja AM). Alue tulee kehittymaan kokonaisuudessaan pientalovaltaisena. Maankayton
suunnittelutavoitteet on sovitettu yhteen muun muassa alueen erityispiirteiden, luonto- ja kulttuuriarvojen seka
paikallisten tarpeiden kanssa siten, ettd maankayttératkaisun ja vallitsevan luonnonympariston kesken saavu-
tetaan tasapainoinen ja hyva elin- ja toimintaympéristd. Uuden maankaytdn vaikutukset Meikon suojelualuei-
siin on otettu huomioon. Muutoinkin osayleiskaavan maankayttoratkaisuissa korostuu kehitettavien alueiden ja
luonnonympériston sopusointu, mika ilmenee muun muassa alueen luonnon monimuotoisuuden vaalimisena
seka siing, etté on varattu riittavan laajat luonnonympaéristot eheille ja toimiville ekologisille yhteyksille.

Osayleiskaavan toteutumisen myoéta kuntakeskuksen maankaytto tehostuu Uudenmaan maakuntakaavan,
Kirkkonummen maankayton kehityskuvan 2040 ja 2060 sekd Kuntakeskuksen kehityskuvan 2040 mukaisesti.
Alueen kehittdminen vahvistaa koko kuntakeskustaa edistéen Kirkkonummen kunnan asettamaa tavoitetta
vetovoimaisesta ja palveluiltaan monipuolisesta keskuksesta. Uudet asukkaat tukevat tavoitetta nostaa kun-
nassa tyopaikkaomavaraisuutta, monipuolistaa elinkeinorakennetta ja vahvistaa kunnan seudullista asemaa.

1.3.1 Kaavan tavoitevuosi

Osayleiskaavan tavoitevuodeksi on asetettu 2050. Se tarkoittaa, ettd osayleiskaavassa osoitetut asema-
kaava-alueet ja likennejarjestelmét on toteutettu kyseiseen vuoteen mennessa.
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2 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

2.1  Suunnittelutilanne

2.1.1 Maakuntakaava

Maakuntakaava on ohjeena, kun kunnat laativat alueelleen yleis- ja asemakaavoja seka muita maankayttéén
liittyvid suunnitelmia ja ohjelmia. Osayleiskaavahankkeen maankéaytt6a on ohjannut vuonna 2006 vahvistettu
Uudenmaan maakuntakaava, seka sitéa tdydentavat vaihemaakuntakaavat.

Uudenmaan liitto kéynnisti vuonna 2016 kokonaismaakuntakaavan laatimisen. Kaavasta kaytetdan nimea Uu-
simaa-kaava 2050. Se on laadittu koko Uudenmaan alueelle ja sen aikatéahtain on nimensa mukaisesti vuo-
dessa 2050. Kokonaisuus on laadittu kaksiportaiseksi, eli kokonaisuus muodostuu strategisesta pitkan aikava-
lin niin kutsutusta Uudenmaan rakennekaavasta ja sita tarkentavista, seuduittain laadittavista vaihekaavoista.
Kirkkonummen kunta kuuluu Helsingin seudun vaihekaavan alueeseen. My6s Uusimaa-kaavan 2050 paata-
voitteet ja periaatteet on huomioitu osayleiskaavassa.

Uusimaa-kaavan 2050 laadintaa ovat ohjanneet seuraavat paatavoitteet: kasvun kestava ohjaaminen ja aluei-
den vélinen tasapaino, iimastonmuutokseen vastaaminen seka luonnon ja luonnonvarojen kestava kaytto, hy-
vinvoinnin ja vetovoimaisuuden lisddminen seka kestava kilpailukyky.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Uusimaa-kaavan 2050 kokonaisuuden 25.8.2020 ja maakuntahallitus paatti kaa-
vojen voimaantulosta 7.12.2020. Helsingin hallinto-oikeus antoi tammikuussa 2021 vélipaatokset Uusimaa-
kaavan kokonaisuudesta ja kielsi sen taytantdéonpanon oikeuskasittelyn ajaksi. Syyna olivat kaavoista tehdyt
valitukset. Helsingin hallinto-oikeuteen jatettiin Uusimaa-kaavan kokonaisuudesta yhteensa 35 valitusta. Muun
muassa Kirkkonummen kunta valitti kaavasta.
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Kuvat. 2a ja 2b. Ote Uudenmaan maakuntakaavojen yhdistelméstéd seka Uusimaa-kaavasta 2050. Osayleis-
kaava-alue rajattu punaisella.
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Kuntakeskuksen 2. vaiheen osayleiskaavan valmistelu- ja ehdotusvaiheessa suunnittelualuetta koskivat siis
Uudenmaan maakuntakaavojen yhdistelméan kaavamerkinnat. Tilanne on maakuntakaavojen osalta muuttunut
osayleiskaavaprosessin kuluessa, Uusimaa 2050 -kokonaisuuden Helsingin seudun, Lansi-Uudenmaan ja Ita-
Uudenmaan vaihemaakuntakaavojen tultua paaosin voimaan 24.9.2021.

Ehdotusvaiheessa voimassa olevan Uudenmaan maakuntakaavojen yhdistelman seka nyt lainvoimaisen Uu-
simaa-kaavan kaavamerkinnat ovat suunnittelualueella osin samanlaisia (kuvat 2a ja 2b). Merkittavin muutos
kaavojen valilla on viheryhteystarpeen sijainnin seka taajamatoimintojen alueen ja niin sanottujen valkoisten
alueiden osalta. Uusimaa-kaavan yhteydessa ei enda kayteta kasitetta "valkoiset alueet” maakuntakaavan
merkintdjen ulkopuolisista alueista. Uudenmaan maakuntakaavoissa valkoiset alueet ovat tarkoittaneet alu-
eita, joille ei kohdistu maakunnallisia tai seudullisia tarpeita. Ne on tarkoitettu ensisijaisesti maa- ja metsata-
louden ja niita tukevien sivuelinkeinojen kayttoon.

Uusimaa-kaavassa 2050 on tunnistettu myés maakuntakaavamerkintdjen ulkopuolisten alueiden merkitys
osana maakunnan kokonaisuutta. Kaavamerkintdjen ulkopuolisilla alueilla alueidenkaytttéa ohjaavat yleiset
suunnittelumaaraykset. Yleisisséa maarayksissa edellytetddn muun muassa, etté alue- ja yhdyskuntaraken-
netta tulee kehittaa olemassa olevaan rakenteeseen tukeutuen, olemassa olevaa infrastruktuuria hyédyntéen,
viherrakennetta ja sen eheytta vaalien seka ympariston erityiset arvot huomioon ottaen.

Uusimaa-kaavassa kehittdmisperiaatemerkinndilla osoitetaan alueita ja yhteyksia, jotka ovat merkittéavid maa-
kunnan tavoitellun kehityksen kannalta, mutta joita ei esimerkiksi maakuntakaavan esitystarkkuuden, tai muun
vastaavan syyn takia ole tarkoituksenmukaista osoittaa selkeasti kohdennettuna aluevarauksena tai vivamer-
kintana kartalla. Uusimaa-kaavassa kehittamisperiaatemerkintoja koskevat aluevaraustarpeet on usein tarkoi-
tuksenmukaista tutkia kuntatasolla. Kehittdmisperiaatemerkinnat osoittavat alueidenkayton ja toimintojen alu-
eellisen ulottuvuuden periaatetasoisesti, kun taas aluevaraukset ovat tisméallisempid kannanottoja toimin-
noista ja niiden aluetarpeista.

Kehittamisperiaatemerkinnalla on osoitettu osayleiskaava-alueella taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeet.
Tama on korvannut aiemmissa maakuntakaavoissa esitetyn taajamatoimintojen alueen merkinnan. Taajama-
toimintojen kehittamisvydhykkeet siséltavat paaosin jo olemassa olevia taajamia, joilla yhdyskuntarakenne on
jo nykyisellaan kestavaa tai kehitettavissa sellaiseksi. Taajamatoimintojen kehittamisvythykkeella yhdyskunta-
rakenteen tulee kokonaisuutena katsottuna olla riittavan tehokas, jotta kestavaan yhdyskuntarakenteeseen
liittyvat tavoitteet voidaan saavuttaa. Vyohyke voi siséltaa eri luonteisia osa-alueita rakentamattomista tehok-
kaasti rakennettuihin.

Suunnittelumaarayksen mukaan taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeen yhdyskuntarakennetta tulee tehos-
taa nykyiseen rakenteeseen, erityisesti keskuksiin ja asemanseutuihin tukeutuen ja joukkoliikenteen, kavelyn
ja pyorailyn edellytyksia parantaen. Vydhyketta tulee kehittaa tiiviina ja monipuolisena asumisen, tydpaikko-
jen, palveluiden ja viherrakenteen kokonaisuutena ymparistdn erityiset arvot huomioon ottaen. Helsingin seu-
dulla vy6hyketta tulee kehittda rakenteeltaan verkostomaisena joukkoliikennekaupunkina.

My®s viheryhteystarpeen sijainti suunnittelualueella on muuttunut aiemmista maakuntakaavoista, jossa viher-
yhteys kulki osayleiskaavan eteldosassa, kaakkois-lansi suuntaisesti. Uusimaa-kaavassa viheryhteystarve on
osoitettu Meikon Natura- ja suojelualueelta Hemtréasket suojelualueen kautta Espoonlahdelle. Suunnittelualu-
eella yhteys on linjattu itd-lansi-suuntaisesti Humaljarven etelarantaa pitkin.

Kuten aiemmassa maakuntakaavassa on osayleiskaava-alueen itdosaan osoitettu suojelualue seké Natura
2000 -verkostoon kuuluva Meiko-Lapptrask-alue. Itdosassa sijaitsee my6s arvokkaan geologisen muodostu-
man merkinnat, Isbergen-Korsolamsbergen seka Kittelberget-Urbysberget kallioalueille. Maakunnallisesti mer-
kittavaksi kulttuuriymparistoksi on osoitettu Humaljarven kulttuurimaisema. Humaljarvi ja Meiko on osoitettu
vedenhankinnan kannalta arvokkaiksi pintavesialueiksi (av). Suunnittelualueen luoteisosassa sijaitsee pohja-
vesialue. Lisaksi alueen eteldosassa kulkee 110 kV voimalinja. Uusimaa-kaavassa 2050 ei enaé ole osayleis-
kaava-alueella ulkoilureitin merkintaa.

Kuntakeskuksen 2. vaiheen osayleiskaava-alueelle on osoitettu Uusimaa-kaavassa 2050 seuraavia merkin-
toja:

taajamatoimintojen kehittdmisvydhyke

Natura 2000 verkostoon kuuluva alue (Meiko-Lapptrask)

luonnonsuojelualue (Meiko-Lapptrask)

kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue (Humaljarven kulttuuri-

maisema: Volsin kartano ja kulttuurimaisema)

pohjavesialue (Kvarnby)

vedenhankinnan kannalta arvokas pintavesialue (Meiko, Humaljarvi)
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arvokas geologinen muodostuma (Isbergen-Korsolamsbergen, Kittelberget-Urbysberget)
Meiko-Espoonlahti viheryhteystarve
voimajohto (Inkoo-Espoo 110 kV)

2.1.2 Yleiskaava

Alueella on voimassa Kirkkonummen yleiskaava 2020. Se on oikeusvaikutteinen yleiskaava, joka on hyvak-
sytty kunnanvaltuustossa 18.12.1997 ja vahvistettu 19.5.1999. Kirkkonummen yleiskaava 2020 tuli lainvoimai-
seksi vuonna 2000.

E)

Kuva 3. Ote Kirkkonummen yleiskaavasta 2020. Osayleiskaava-alue rajattu punaisella.

Lainvoimaisessa yleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu seuraavaa maankayttoa:

asuinpientalojen asuntoalue (AP)

maaseutumainen asuntoalue (A-1)

loma-asuntoalue (RA-2)

lahivirkistysalue (VL)

retkeily- ja ulkoilualue (VR)

maa- ja metsatalousvaltainen alue (M)

maa- ja metséatalousalue, jolla ulkoilun ohjaustarvetta ja/tai ympéaristdarvoja (MU)
maatalousvaltainen alue (MT)

luonnonsuojelualue (SL, SL-1 ja SL-v)

vesialue (W)

vedenhankinnalle tarke& pohjavesialue (pv-1)
vedenhankinnalle tarkeé pintavesialue valuma-alueineen (piv)
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Yleiskaavassa on asuinpientalojen asuntoalueiksi (AP) osoitettu taajamien pientalovaltaiset alueet, joita suun-
nittelualueella ovat Neidonkallion ja Gesterbyn asuntoalueet. Tienvarsiasutus on osoitettu yleiskaavassa maa-
seutumaisena asuntoalueina (A-1), jotka ovat toteutuneet etupédéassa poikkeuslupamenettelyn seurauksena.
Suunnittelualueella nama alueet sijaitsevat padasiassa Volsintien itapuolella ja Myllykylantien lansipaadyssa.
Muutoin hajarakennusoikeudet on osoitettu M-alueille.

Yleiskaavan selostuksessa hajarakennusoikeuksien sijoittumisesta todetaan liséksi seuraavaa:

On tavoiteltavaa, ettd maanomistajat sijoittaisivat hajarakennusoikeuksia mieluummin A-1-
alueille kuin M-alueille. Rakentaminen edellyttda usein poikkeuslupaa taaja-asutuksen
muodostamiskiellosta. Katsotaan, etta kohtuullisen taaja-asutuksen muodostaminen tassa
tilanteessa on tavoiteltavaa, koska se antaa mahdollisuuden tulevaisuuden yhteisjarjeste-
lyihin esim. vesihuollon toteutuksessa. On myo6s todennékoistd, etté joillakin A-1-alueilla
joudutaan laatimaan osayleiskaava esim. kylien osayleiskaavoihin liittyen.

Humaljarven rantavyohykkeelle on yleiskaavassa osoitettu loma-asuntoalue RA-2 merkinnélla, jota on kaytetty
sellaisilla alueilla, joilla voidaan sallia my6s jonkun verran ymparivuotista asutusta. Neidonkallion ja Gesterbyn
pientaloalueiden laheisyyteen on osoitettu lahivirkistysaluetta (VL) ja Meikon alue luonnonsuojelualueeksi (SL,
SL-1). Myllykylantien lantiseen paatyyn Korsolammentien ymparistéén on osoitettu retkeily- ja ulkoilualue
(VR). Muutoin Kuntakeskuksen 2. vaiheen osayleiskaavan suunnittelualue on osoitettu Kirkkonummen yleis-
kaavassa maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M, MU, MT). Volsintien l&nsipuolella sijaitsee maa- ja met-
satalousalue, jolla ulkoilun ohjaustarvetta ja/ tai ymparistdarvoja (MU) ja itdpuolella laajojen maa- ja metsata-
lousvaltaisten alueiden (M) liséksi Ingelsin peltoaukea seka Ravalsin pohjoispuoliset pellot, jotka on osoitettu
maatalousalueeksi, joka on maisemallisesti merkittdva avoin peltoaukea.

Kuntakeskuksen 1. vaiheen osayleiskaava (lainvoimainen v. 2010) seka Gesterbyn ja Sepankylan osayleis-
kaava (lainvoimainen v. 2014) rajautuvat Kuntakeskuksen 2. vaiheen osayleiskaavaan. Molempien osayleis-
kaavojen maankaytt6 on otettava huomioon laadittaessa kuntakeskuksen pohjoispuolelle sijoittuvaa osayleis-
kaavaa. Lahialueen lainvoimaisten osayleiskaavojen aluerajaukset on esitetty kuvassa 4.
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Kuva 4. Suunnittelualueen l&hialueen lainvoimaiset osayleiskaavat ja asemakaavat. Voimassa olevat
osayleiskaavat on rajattu kuvaan siniselld, suunnittelualue on rajattu punaisella (Taustakartta: MML)

11



Kuntakeskuksen 2. vaiheen osayleiskaava

2.1.3 Asemakaava
Suunnittelualueella ovat voimassa seuraavat asema- ja rakennuskaavat (kaavat ovat lainvoimaisia):

Gesterbyn asemakaava (Uudenmaan laaninhallituksen vahvistama v. 1976)
Neidonkallion asemakaava (lainvoimainen v. 2002).

2.1.4 Rakennusjarjestys

Kirkkonummen voimassa oleva rakennusjarjestys hyvaksyttiin kunnanvaltuustossa 8.4.2019 (8 25) ja 7.10.
2019 (8 85). Rakennusjarjestys astui voimaan 1.1.2020.

2.1.5 Keskeiset suunnitelmat

Demos Helsinki & Sweco Finland Oy, 2020. Kirkkonummen maankayton kehityskuva
2040 ja 2060 "Kurkistus tulevaisuuteen”

Kirkkonummen kunta, 2016. Kuntakeskuksen kehityskuva 2040: Urbaani kyla
Kirkkonummen kunta, 2017. Kirkkonummen kuntastrategia 2018-2021

Kirkkonummen kunta, 2021. Kirkkonummen kunnan kestavan energian ja ilmaston toi-
mintasuunnitelma. Benviroc Oy

Kirkkonummen kunta, 2022. Kirkkonummen kuntastrategia 2022- 2023

MAL 2019 -suunnitelma, 2019. Helsingin seudun maankaytt, asuminen ja liikenne.

MDI Oy, 2020. Kirkkonummen vaestéennuste
Metséhallitus 2009. Meikon luonnonsuojelualueen kéaytto- ja hoitosuunnitelma vuosille

2009-2018

Sito Oy, 2017. Kirkkonummen keskeisen taajamavythykkeen liikennejarjestelmasuunni-
telma 2040

Ramboll Finland Oy, 2020. Kirkkonummen kunta. Vesihuollon kehittAmissuunnitelma
2020-2025. Luonnos 21.1.2020

2.1.6 Keskeiset selvitykset

FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy, 2018. Kuntakeskuksen 2. vaiheen osayleiskaava-alueen
Natura-tarvearvio

FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy, 2019. Kirkkonummen kuntakeskuksen 2. vaiheen
osayleiskaavan hulevesiselvitys

Luontotieto Keiron Oy, 2014. Luontoselvitys Lantisen kuntakeskuksen, Pikkalanlahden,
Kantvikin ja Pippurin alueella

Luontotieto Keiron Oy, 2014. Ekologisten yhteyksien tarkastelu Myllykylan, Overbyn, Kant-
vikin ja Jorvaksen alueilla

Mapita, 2013. Kirkkonummen 2. vaiheen osayleiskaavaan liittyva Paikka! -kysely
Museovirasto, 2011. Kirkkonummen lansiosan arkeologinen inventointi

Ramboll Finland Oy, 2018. Kuntakeskuksen 2. vaiheen osayleiskaavan kaavataloudellinen
arviointi

Ramboll Finland Oy, 2018. Kuntakeskuksen 2. vaiheen osayleiskaavan vesihuollon yleis-
suunnitelma

Ramboll Finland Oy, 2022. Kuntakeskuksen 2. vaiheen osayleiskaavan limastovaikutusten
arviointi.

Stadionark, 2014. Rakennetun kulttuuriympariston inventointi, Kuntakeskuksen 2. vaiheen
osayleiskaava

Silvestris luontoselvitys Oy, 2019. Kirkkonummen pienvesiselvitys. Luontoselvitys ja kun-
nostussuunnitelma 2018

Ymparistdsuunnittelu Enviro, 2018. Meikon luonnonsuojelualueen itdosan ja Timmermos-
senin aarnimetsan luonnonsuojelualueen hoito- ja kayttésuunnitelma.

Muut selvitykset
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Backman, S. Kirkkonummen rakennuskulttuuri ja kulttuurimaisema, 1992

Backman, S. & lhrcke-Aberg, I. 2006. Vanha Kirkkonummi. Kyrkslatts hembygdsférening
r.f.

Husa, J. & Teeriaho, J. Luonnon ja maisemansuojelun kannalta arvokkaat kallioalueet
Uudellamaalla. Suomen ymparistokeskus, 2004

Hayrynen, M. Kirkkonummen historialliset tiet. Yleiskaavan perusselvityksia 1/ 1987.
Kirkkonummen kunta

Mettinen, A. Humaljarven yhteistarkkailu 2016. Suomen Sokeri Oy, Kirkkonummen
kunta, vesihuoltolaitos. Lansi-Uudenmaan Vesi ja ympérist6 ry. Tutkimusraportti 640/
2017

Silvast, P. 1991. Porkkala 1944-1956 Neuvostoliiton merisotilaallinen tukikohta. Sotamu-
seo 1/ 1991

Silvast, P. 2004. Porkkalan vuokra-alueen sotilaalliset jaanteet

Seitsonen, O. 2010. Vuoden 2010 inventointiaineisto

Sitowise, 2019: Maaperan pilaantuneisuuden tutkimusraportti. Kvarnbyn entinen maan-
kaatopaikka Korsolammentie, Kirkkonummi

Nakymia maakunnan maisemahistoriaan, Uudenmaan liiton julkaisuja E113, 2011
Maatalouden kannalta hyvat ja yhtendiset peltoalueet Uudellamaalla, Uudenmaan liiton
julkaisuja E 115, 2011

Missa maat on mainioimmat — Uudenmaan kulttuuriymparistét. Uudenmaan liiton julkai-
suja E 114, 2012

Vesikartta -vesien tila, 2022: <www.paikkatieto.ymparisto.fi/vesikartta> 1.4.2022.
Ympéaristoministerio, 2015. [Imastotavoitteita edistava kaavoitus. Nékokulmia kuntakaa-
voitukseen 3/2015.

2.2 Maanomistus

Suunnittelualue on paaosin yksityisomistuksessa. Kirkkonummen kunta omistaa maa-alueita Myllykylan alu-
eella. Maanomistus on esitetty kuvassa 5.

Valbonr

Mirkkorummen kumnan omstamat maa-aleet
ymmtamat maa eveet ~ 08 1

Kutymion crmmstamat maa-alueet

Kuva 5. Suunnittelualueen maanomistus
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3 ALUEEN YLEISKUVAUS

3.1 Alueen historia

Kirkkonummi on saanut pysyvan asutuksensa 1200-luvulla. Suunnittelualueella on asuttu jo keskiajalla seké&
uuden ajan alussa. Keskiajan tarkein maareitti Suuri Rantatie eli Kuninkaantie kulkee suunnittelualueen etela-
puolella kunnan kulttuurimaisemien halki. Muinaiset merenpohjat ovat tarjonneet suotuisat olosuhteet maata-
loudelle. Alueen asutushistorian alkuaikoina vaest6a muutti Keski-Uudenmaan rannikolle lannesta péain. Muut-
toliilke kasvoi toisen ristiretken jalkeen, ajoittuen 1200-luvun puolenvdlin tuntumaan. Tulijat rakensivat vaati-
mattomia hirsitaloja, viljelivat maata ja pitivat karjaa. Keskiajalla asutusta oli harvakseen jo koko Kirkkonum-
men alueella. Kylat olivat pienia ja niihin kuului yleensa vain muutamia taloja (Backman, 2006).

Maakirjojen mukaan kylaasutus oli asettunut 1500-luvulla Humaljarvesta laskevien jokivarsipeltojen aarelle.
Pellot ovatkin sailyneet pitkalti rakentamattomina muodostaen yha avaran maisemakokonaisuuden. Sen si-
jaan lahimpien vuosikymmenten kuluessa hajarakentaminen on yleistynyt metsaalueilla. Uudenmaan liiton
"Nakymid maakunnan maisemabhistoriaan” -selvityksessa (2011) on selvitetty kylien sijaintia seka asutuksen
rakennetta myohaiskeskiajalla ja uuden ajan alussa yhdistamalla 1500-luvun verotusluetteloiden siséltd histo-
riallisen karttamateriaalin tietoihin. Selvityksen mukaan suunnittelualueella sijaitsi 1560-luvulla kolme kylatont-
tia; Tammikyla (Ytterkurk), Kvarnby seka Ingels (Stemby, Kivikyl&).

Evitskogilaisten vanha kirkkotie, eli nykyinen Volsintie polveili jo vuonna 1662 kirkonkylélté pohjoiseen Ytter-
kurkin ja Sigurdsin kautta Volsin Nydalsvikin rantaan saakka. Loppumatka Evitskogiin kuljettiin soutaen. Tie
Evitskogiin on ollut kaytéssa viimeistdan vuonna 1812 tai mahdollisesti jo aikaisemmin. Vuodesta 1692 kar-
toilla nékyy silta Ingelsinjoen yli, ja sen pituus oli tienjakomittauksessa merkitty noin kuudeksi metriksi. Haukan
sillalta on johtanut tie Myllykyldéan vuodesta 1759, josta se on Sigurdsin kohdalla kaantynyt takaisin Evitskogin
tielle, eli nykyiselle Volsin tielle. Myllykylasan on johtanut ratsutie myds Overbysta. Tie on osittain jaanyt pelto-
vilielyjen alle. (Hayrynen, 1987).

Vuosina 1776-1805 kartoitetun niin sanotun Kuninkaan kartaston digitointi kuului myés Uudenmaan liiton "Na-
kymisa maakunnan maisemabhistoriaan” -selvitykseen. Selvityksen mukaan suunnittelualueen maisemaa hal-
litsi jo 1700-luvun lopulla ja 1800-luvun alussa Ingelsan avoin jokilaakso, joka toimi viljelyssa ja niittomaana.

Kylat sijoittuivat sen reunoille (Uudenmaan liitto, 2011). Vuoden 1872 senaatinkartastossa nakyy ndma kolme
kylaéa Qvarnby, Ingelsby ja Ytterkurk by (kuva 6).
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Kuva 6. Ote Senaatinkartastosta 1872. Osayleiskaava-alue rajattu punaisella.
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Nykyaan Maanmittauslaitoksen kiinteistdtunnusjérjestelman uudistuksen my6ta vuodesta 2014 alkaen rekis-
terikartalle ei endé merkité kylien rajoja tai kylien nimié. Alueen tilahistorian kannalta keskeiset kylarajat ovat
siis poistuneet virallisesti kaytostd. Suunnittelualueen kylia ovat olleet: Gesterby (418), Ingels (435), Myllykyl&/
Kvarnby (450), Tammikyla/ Ytterkurk (493), Overby (496) ja Vilhonkumpu/ Vilhelmsberg (489).

Tiloilla kaytettiin tydvoimana 1800-luvulla ja 1900-luvun alussa torppareita, jotka asuivat vaatimattomasti
tilojen ulkoreunoilla. Vuoden 1872 senaatinkartastoa apuna kayttaen on laskettu, ettéa suunnittelualueella, Vol-
sintien varrella oli yhteenséa yhdeksan torppaa. Lisaksi Myllykylantien varrella oli useita torppia. Asutusmuoto
alkoi havita vuoden 1918 jalkeen, jolloin torppien itsenadistyminen aloitettiin vapaaahtoisin toimin ja asutus-
lakien nojalla. Alueen rakennetun kulttuuriympériston inventoinnissa suunnittelualueelta ei 16ytynyt yhtaan
vanhaa torpan asuinrakennusta (Stadionark, 2014).

Keskeisesti alueen historiaan kuuluu vuoden 1918 punaisten ja valkoisten taistelut. Talvella 1918 punaiset
piirittivat Kirkkonummen Sigurdsin kartanon ymparistoon linnoittautuneita Lansi-Uudenmaan suojeluskunta-
laisia. Neljaa paivaa jatkuneen piirityksen jalkeen Sigurdskareniksi eli Sigurdsin kaartiksi kutsuttu joukko on-
nistui yon pimeydessé, pakenemaan punaisten saartorenkaan lapi ja marssimaan Upinniemeen. Taistelussa
seuranneessa palossa tuhoutui Sigurdsin tilan vanha paarakennus. Taisteluun liittyvia taisteluhautoja 16ytyy
edelleen alueelta. Ingelsintien ja Volsin tien risteyksessa on myés muistomerkki valkoisille, jotka kaatuivat
Sigurdsin taistelussa. (Backman, 1992).

Suunnittelualueen l&hihistoriaan kuuluu merkittéavasti myos Porkkalan parenteesiaika. Porkkalan vuokra-alue
luovutettiin Neuvostoliitolle merisotilaalliseksi tukikohdaksi 50 vuodeksi jatkosodan jalkeen 28.9.1944. Syys-
kuun 19. paivana 1955 Suomen ja Neuvostoliiton valilla solmitulla sopimuksella Porkkalan vuokra-alue sovit-
tiin palautettavaksi takaisin Suomelle. Palautus tapahtui 26. tammikuuta 1956.

Porkkalan alue oli ennen sen luovuttamista Neuvostoliitolle maatalousvaltaista aluetta, mutta sen luonne ol
palautuksen yhteydessa taysin muuttunut. Kaikki alueelle jaadneet rakennukset oli otettu tukikohdan kayttoon.
Vuokra-alueella oli enimmilldan noin 30 000 sotilasta ja noin 10 000 siviilid. Vuokra-alueelle rakennettiin muun
muassa tukikohtatoimintaa ja siviileja palvelevia rakennuksia, laitoksia ja varastoja, sotasatama, maalialueita,
linnakkeita ja vuokra-alueen rajoille tiheéat kenttélinnoitetut puolustusasemat.

MUSEORAJA
MUSEIGRANS

Kuva 7. Porkkalan vuokrakauden rajalinjan tuntumaan, Volsintien varrelle on pystytetty museorajasta kertova
tolppa (kuva: Maria Pudas)

15



Kuntakeskuksen 2. vaiheen osayleiskaava

Vuokra-alue ulottui Myllykyldan ja Ingelsiin asti ollen sen raja-aluetta. Parenteesiaikana muun muassa Ingelsin
tilan paarakennusta, joka vuoteen 1944 oli toiminut kansakouluna, kayttivat venalaiset rajavartioasemana.
Rakennus purettiin vuokra-ajan jalkeen. Vuokra-aikana tuhoutui jalleen myos Sigurdsin tilan uusittu paaraken-
nus Humaljarven rannalla. (Backman, 1992). Rakennuksen kivijalka on sailynyt maastossa.

3.2 Vaesto, tyopaikat ja palvelut

Kirkkonummen vakiluku kasvoi vuosien 2000-2020 aikana yhteensa noin 10 350 asukkaalla (+34,8%). Kirkko-
nummen vékiluku on kasvanut jokaisena vuonna 2000-luvun aikana. Kasvu oli erityisen vahvaa 2000-luvun
alussa ja sen puolivalissa, jolloin véaestt kasvoi useimpina vuosina yli kahdella prosentilla: huippuvuonna 2004
véakiluku kasvoi yli 3,4 prosentilla. 2000-luvun erittéin vahva vaestonkehitys perustui etenkin muuttovoittoihin
muusta maasta. 2010-luvun aikana Kirkkonummen asema maan sisaisessé muuttoliikkeessa on ollut hei-
kompi: kunta on sek& saanut merkittévia muuttovoittoja, mutta myds karsinyt muuttotappioita. Parin viime vuo-
den aikana (2019-2020) Kirkkonummi on jélleen saanut suuria muuttovoittoja muusta maasta.

Kirkkonummen vakiluku oli vuoden 2020 lopussa noin 40 135 asukasta. Uusimman vaestéennusteen (MDI
Oy, 2020) mukaan kunnan vaestd kasvaa vuosien 2020-2040 aikana lahes 6 500 asukkaalla (kasvu 16,4 %).
Kasvu perustuu muuttovoittoon muista kunnista, mutta myos kansainvalisen muuttoliikkeen merkitys on tun-
tuva.

3.2.1 Suunnittelualueen vaestdonkehitys

Suunnittelualueen vaestt on kasvanut viimeisen 30 vuoden ajanjaksolla vuosina 1980-2010 kaksinkertaiseksi.
Vuonna 1980 alueella oli vakituisia asukkaita noin 660 ja vuonna 2010 asukkaita oli noin 1220. Kuntakeskuk-
sen 2. vaiheen osayleiskaava-alueella, kuten muuallakin kunnassa vaestdnkasvu on tasoittunut 2010-luvun
lukemiin. Alueella asukkaita vuonna 2020 oli n. 1300.

1400 65-74 v. 754; V. 0-6°V.
1200 8% Z Ry
7-14 v.

1000 15%

800 50-64 v.

600 19% 15-17 v.

7%
400
200
0 30-49 v.
1980 1985 1990 1995 2000 2005 2010 2015 2019 28 %

Kuva 8a ja 8b. Kuntakeskuksen 2. vaiheen osayleiskaava-alueen vaesttkehitys 1980-luvulta alkaen seka va-
eston ikdjakauma v. 2019 (Tilastokeskus).

3.2.2 Tyopaikat ja palvelut

Suunnittelualueen vaeston ikarakenne on monipuolinen. Yli puolet vaestdsta on tydikaisia. Lapsia ja nuoria on
vaestosta noin kolmasosa (kuva 8b). Kaava-alueella on noin 70 ty6paikkaa (tilanne v. 2017). Suurin tyollistgja
on Neidonkallion péivakoti, jonka tyttekijat edustavat noin puolta alueen tyévoimasta. Alueella harjoitetaan
myds muun muassa hevostallitoimintaa seké maa- ja metséataloutta.

Kirkkonummen kuntakeskuksen kaupalliset ja julkiset palvelut sijaitsevat suunnittelualueen etelaosasta noin
kahden kilometrin etadisyydella. Suunnittelualueen ainoa julkinen palvelu on Neidonkallion paivakoti. Suomen-
kielisten 1-6 luokkalaisten lahikoulu on Gesterbyn koulu ja 7-9 luokkalaisten Kirkkoharjun koulu. Ruotsinkielis-
ten 1-9 luokkalaisten l&hikoulu on Winellska skolan. Porkkalan lukio sijaitsee kuntakeskuksen liikekeskus-
tassa, jossa toimivat myds kirjasto, terveyskeskus, matkakeskus ja erilaiset liikuntapalvelut seké Kirkkonum-
men kunnantalo, kirkko ja monipuoliset kaupalliset palvelut.

Kirkkonummen koulukeskuksessa toimivan Kirkkoharjun koulun toiminta on lakkautettu. Koulun oppilaat ovat
siirtyneet Jokirinteen oppimiskeskukseen, joka avattiin maaliskuussa 2021. Jokirinteen oppimiskeskuksessa
toimii ala- ja ylakoulu (yht. 1100 oppilasta) ja paivakoti (210 lasta). Oppimiskeskuksessa on suuri liikuntahalli.
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Vuonna 2020 pantiin vireille GWPD-hankkeen suunnittelu, joka koskee seuraavia oppilaitoksia: Gesterbyn
koulu, Winellska skolan, Papinmé&enkoulu ja Prastgardsbackens daghem. Hanke tahtaa uuden koulukampuk-
sen rakentamiseen Gesterbyn ja Winellskan koulukeskuksen alueelle. Kohde on suunniteltu otettavaksi kayt-
téon vuonna 2024. Hankesuunnitelmassa esitettiin, ettéa Kyrkslatts gymnasium siirtyy lukioiden ja opistojen
yhteiskampukselle.

Kirkkonummen liikekeskustaan, paakirjasto Fyyrin pohjoispuolelle suunnitellaan yhteiskampusta, jossa toimisi-
vat suomen- ja ruotsinkielisten lukiot seka musiikki-, kuvataide- ja kansalaisopistot. Hankkeen tarveselvitys
valmistui vuonna 2020. Hankesuunnittelun ja rakennushankkeen suunnittelun kilpailutus on tarkoitus valmis-
tua vuoden 2021 aikana. Tavoitteena on, etta yhteiskampus valmistuisi vuonna 2024.

3.3 Rakennettu ymparisto

3.3.1 Yhdyskuntarakenne ja sen kehitys

Asutus on suunnittelualueella kehittynyt suhteellisen tiiviiksi myés asemakaavoitettujen alueiden ulkopuolella
ja valtaosa suunnittelualueesta on Suomen ymparistokeskuksen yhdyskuntarakenteen seurantajarjestelman
(YKR) mukaista taajama-aluetta (kuva 9.). Suomen ymparistokeskuksen tuottama taajamarajaus on Suomen
virallinen taajamarajaus, jota Tilastokeskus kayttaa tilastoinnissaan. Taajamalla tarkoitetaan vahintaan 200
asukkaan taajaan rakennettua aluetta. Rajaus perustuu 250 m x 250 m ruudukkoon, jossa huomioidaan asu-
kasluvun lisdksi rakennusten lukuméaara, kerrosala ja keskittyneisyys. Yhdyskuntarakenteen jakaminen taaja-
ja haja-asutukseen on yksi valtakunnallisen yhdyskuntarakenteen seurannan perusjaoista. Maankayton oh-
jauskeinojen kannalta juuri taaja-asutuksen muodostuminen on ollut tarkea peruste maankaytén suunnitte-
lulle.

YKR:n yhdyskuntarakenteen vythykkeet aineisto on muodostettu luokittelemalla ja yhdistelemalla yhdyskun-
tarakenteen seurannan (YKR) 250 x 250 metrin ruutuja jalankulku-, joukkoliikenne ja autovythykkeisiin kes-
kustaetaisyyden ja joukkoliikenteen palvelutason perusteella. Joukkoliikennevydhykkeet kuvaavat joukkolii-
kenteen tarjontaa ruuhka-aikana, eika vyéhyke kuvaa joukkoliikenteen todellista kayttoa kyseisella alueella.

= - 3

Yhdyskuntarakenteen vyohykkeet/ Samhalisstrukturens zoner
[ autovyShyke/ bilzon

Bl intensiivinen joukkoliikennevyShyke! Intensiv kollektivirafikzon
B joukkolikennevyohyke/ kollektivirafikzon

I keskustan jalankulkuvydohyke’ centrums fotgangarzon :
B keskustan reunavyShyke/ centrums randzon 5 a5 1 2

Kuva 9. Yhdyskuntarakenteen taajama-alueen rajaus ja sen vyohykkeet (SYKE, 2017. Taustakartta: MML).
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Vuoden 2017 aineiston mukaan suunnittelualue kuuluu kaakkoisosaltaan keskustan reunavydhykkeeseen,
mutta muuten paaosin autovythykkeeseen (kuva 9). Autovydhyke on valjasti rakennettua vydhykettd, jonka
likkumisvaihtoehtona on yksityisautoilu.

Suomen ymparistokeskuksen taajamarajaus jakautuu tiheddn taajama-alueeseen ja harvaan taajama-aluee-
seen. Tihe& taajama-alue vastaa aluetehokkuudeltaan yleisesti jo rakennettua asemakaavoitettua taajama-
aluetta ja harva taajama-alue padosin asemakaavoittamatonta alhaisen tehokkuuden taajama-aluetta. Harva
taajama-alue voi olla keskenerdistd asemakaava-aluetta, asemakaavan lahialuetta, tiheampaa tienvarsiasu-
tusta tai tihedaan taajamaan kytkeytyvaa, luonteeltaan kylamaisté asutusta. Tihedan taajama-alueeseen kuulu-
vat ne ruudut, joiden aluetehokkuus naapuriruutumenetelmalld laskettuna on yli 0,02. Muut taajamaruudut
kuuluvat harvaan taajama-alueeseen. Kuvissa 10a ja 10b on esitetty taajama-alueen muutos osayleiskaavan
alueella vuosien 1990 ja 2019 valilla.

Taajama-alue/ Tatortsomrade 1990 Taajama-alue/ Tatortsomrade 2019
- Harva taajama-alue’ Gles! tiortsomeade

- Tihea taagma-alue’ TR 1atortsomrade F

J |

Kuvat 10a ja 10b. Harva ja tihea taajama-alue vuosina 1990 ja 2019 (SYKE. Taustakartta: MML).

3.3.2 Maankaytto

Suunnittelualue sisaltdd nykyiselladn hyvin monipuolista maankayttta. Alueelta voidaan tunnistaa erityyppisia
aluekokonaisuuksia, kuten maa- ja metsatalousvaltaista aluetta peltoaukeineen ja metsdisine kallioseléantei-
neen, Humaljarven rantavydhykkeen, Meikon luonnonsuojelualueen seké taajamoituvaa haja-asutusta ja ver-
raten tiiviitd asemakaavoitettuja asuntoalueita. Kokonaisuudessaan suunnittelualue on pientalovaltainen. Eril-
lispientaloja alueella on noin 74 prosenttia ja rivi- ja ketjutaloja noin 26 prosenttia asuntokannasta. Vuonna
2017 asuntokuntien maara alueella oli noin 420. Loma-asuntoja suunnittelualueelle sijoittuu 24. Tihein loma-
asuntojen keskittyma sijoittuu Humaljéarven etelarannan alueelle.

Suunnittelualueen eteldisimmat pientalovaltaiset Neidonkallion ja Gesterbyn asuntoalueet on asemakaavoi-
tettu. Muutoin suunnittelualueen asutus on rakentunut vuosikymmenten saatossa yksittaisiin rakennuslupiin
perustuen. Neidonkallion ja Gesterbyn asemakaavoitetuilla alueilla pientalovaltainen asuntorakentaminen on
suhteellisen tiivista. Neidonkallion alueella on noin 70 omakotitaloa ja verraten paljon muuta pientalorakenta-
mista kuten pari- ja rivitaloja. Asukkaita Neidonkallion alueella on noin 700. Alueen pohjoisosa on lainvoimai-
sessa asemakaavassa osoitettu virkistykseen. Laajan virkistysalueen kautta on toteutettu kévely-yhteys asun-
toalueen pohjoispuoleiselle alueelle. Gesterbyn pientaloalueella on asemakaavassa osoitettu ja toteutettu noin
90 omakotitaloa seka kaksi rivitalotonttia. Asukkaita on noin 290. Alueella sijaitseva pieni julkisten palvelujen
tontti on rakentamatta.

Volsintien ja Kvarnbyanin lansipuolella Myllykylantien ympéaristé on haja-asutusaluetta, joka on paikoin raken-
tunut suhteellisen tiiviisti. Kirkkonummen kunnalla on alueen itdosassa merkittdvda maanomistusta. Omakoti-
talopainotteisen asumisen lisdksi alueella on muutama maatila seké hevostallitoimintaa. Alueelta kulkee ajo-
yhteys Volsintielle myds Buraksentien kautta. Tien linjaus myétéilee sen lansipuolella sijaitsevaa Meikon luon-
nonsuojelualuetta. Alueella asuu noin 160 asukasta.

Suunnittelualueeseen kuuluvan Volsintien eteldosan varressa sijaitsee tien molemmin puolin suhteellisen tii-
viisti rakentunutta haja-asutusaluetta. Talla alueella asuu noin 215 asukasta. Alue rajoittuu idassa laajaan
metsaalueeseen ja lannessa Kvarnbyaniin ja Ingelsin peltoaukeaan. Omakotitalopainotteisen asumisen lisaksi
alueella on hevostallitoimintaa.

Volsintien pohjoisosassa sen itdpuolella sijaitseva Humaljarven rantavy6hyke on harvakseltaan rakentunutta
lomarakennusvaltaista aluetta. Alueella on noin 15 lomarakennusta ja 10 asuinrakennusta, joissa noin 25
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ympérivuotista asukasta. Partiolaisten kdyt6ssa oleva maja sijaitsee alueen itdosassa. Suunnittelualueen poh-
joisosassa, Volsintien lansipuolella sijaitsee muutamia haja-asutusalueen omakotitaloja seka Sigurdsin kar-
tano lahiymparistdineen. Alueella asuu noin 15 asukasta.

Yleisesti voidaan todeta, ettd suunnittelualueen taajamarakenne on talla hetkella asemakaavoitettuja alueita
lukuun ottamatta hajanainen muodostuen erikokoisista rakennetuista haja-asutusalueista, laajasta Meikon
luonnonsuojelualueesta seka pelto- ja metsaalueista.

3.3.3 Virkistys

Meikon luonnonsuojelualue on seudullisesti merkittava ja sen virkistyspalveluja kayttavat kuntalaisten lisaksi
Helsingin seudun ja lahikuntien asukkaat. Kaytto keskittyy padasiassa Meikojarven ymparistoon sekd Korso-
lammen l&heisyyteen. Metsahallituksen mukaan vuonna 2020 Meikon kavijamaéra oli noin 37 000. Kavija-
maara on todellisuudessa kuitenkin huomattavasti suurempi, silla kéavijalaskuri laskee vain Korsolammen ja
Kotokierroksen suuntaan liikkuvat retkeilijat. Retkeilyn suosio on alueella lisdantynyt voimakkaasti, ja kavija-
maaréat Meikon alueella ovatkin vuosi vuodelta kasvaneet.

Merkittyja luontoreitteja alueella ovat Kuikankierros Nasuddenin niemen ympari (3,2 km), Meikonkierros Mei-

kojarven ympari (8,3 km) seké Kotokierros Dorgarnin ylangon lammille (4,4 km). Alueen palveluvarustukseen
kuuluu muun muassa tulentekopaikka Meikonkierroksen varrella, keittokatos Korsolammen rannalla Kotokier-
roksen varrella seka kalliokiipeilypaikka Kvarnbyn kiipeilykalliolla. Meikojarven pohjois- ja etelarannoilla 16ytyy
my®s historiallisia kulttuurikohteita, joita ovat maarintaman linnoituslaitteiden (taisteluhautojen, linnoitusten ja

tuliasemien) jaanteet Neuvostoliiton sotilastukikohdan ajoilta (1944-1956).

Neidonkallion asemakaava-alueella on asukkaita palveleva leikkipaikka paivakodin pohjoispuolella. Asukkaita
palveleva laaja virkistysalue sijaitsee Neidonkallion lakialueella sek& sen pohjoispuoleisella alueella, josta l&h-
tee Neidonkallion metsétien kuntorata. Liséksi alueen kavely- ja pyoraily-yhteydet ovat hyvét ja ne tarjoavat
viihtyisia kulkuyhteyksia. Asemakaavoitettujen alueiden ulkopuolella likkuminen tapahtuu p&aosin vanhoja
metsateita pitkin. Keskustan urheilupuistossa, joka sijaitsee suunnittelualueen eteldosan asemakaavoitetuilta
alueilta noin kilometrin ja Sigurdsin kartanolta noin neljan kilometrin etéisyydell&, on suuri méaré erilaisia lii-
kuntamahdollisuuksia.

~ . #\&}7\4 :':_:T ‘.

Kuva 11. Kotokierroksen varrelta, Dorgarnin ylangdélta aukeaa nakymat Mustjarvelle (kuva: Maria Pudas)
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3.3.4 Kulttuuriymparisto
Suunnittelualueella ei sijaitse valtakunnallisesti merkittavié rakennettuja kulttuuriympéristgja (RKY).

Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitsee Humaljarven kulttuurimaisema, joka on Uudenmaan maakuntakaa-
vassa maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto. Kulttuurimaisema kattaa Humaljarven pohjois- ja lansi-
rannan sisaltaen Osterbyn hyvin sailyneen kylamiljédn, Volsin kartanon puistoineen seka osayleiskaava-alu-
eeseen kuuluvan Sigurdsin tilakeskuksen. Perusteluina merkittéavyydelle ovat alueella sijaitseva 1500-luvulta
tunnettu Volsin tila, seka Humaljarven lansirannalla sailyneet vuoden 1918 taistelujen seka Porkkalan vuokra-
ajan jaanteet ja taistelumaastot. Alueelta on myds ldydetty useita kivikautisia asuinpaikkoja.

Kuntakeskuksen 2. vaiheen osayleiskaavan rakennetun kulttuuriympdriston inventoinnissa (Stadionark, 2014)
on Humaljarven kulttuurimaiseman lisaksi tunnistettu kaksi paikallisesti merkittavaé kulttuuriympériston alue-
kokonaisuutta, Volsintien ja Sigurdsin kulttuuriympéristot (taulukko 1).

Taulukko 1. Kuntakeskuksen 2. vaiheen osayleiskaava-alueen kulttuurimaisema- ja kulttuuriymparistokohteet

Kohde- Kohdenimi Alueeseen sisaltyvat vuoden 2014 | Suojelustatus ennen 2014
numero rakennusinventoinnin kohteet, nro:
ma-128 Humaljarven kulttuuri- | 1065,1066,1202, 1203 Maakunnallisesti arvokas kulttuuri-
maisema ympéaristo
ma-p1070 Volsintien kulttuuri- 10510,1049, 1050, 1056, 1057, 1058, | Kirkkonummen yleiskaava 2020,
ympéaristo 1060, 10590, 1062, 1063, 1064 Tammikylan kulttuuriymparistd (nro
162)
ma-p1071 Sigurdsin kulttuuri- 1065,1066,1202, 1203 Kirkkonummen yleiskaava 2020,
ymparistd Sigurdsin kulttuuriymparistd (nro
161)
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[ volsintien kuttuuriympaeistén aluekokonaisuus
|1 Sigurdsin kulttuuriympdriston aluekokonaisuus
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Kuva 12. Suunnittelualueen kulttuuriymparistokohteet seka rakennusinventoinnin kohteet (Stadionark, 2014).
Humaljarven maakunnallisesti merkittava kulttuurimaisema alueen pohjoisosassa on piirretty karttaan vaa-
leanvihredlla (Uudenmaan liitto, 2012. Taustakartta: MML).
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Humaljarven lansirannalle sijoittuva Sigurdsin kulttuuriympéristd on osittain sama kuin Humaljarven kulttuuri-
maiseman etelédosa. Se ulottuu eteldosaltaan kuitenkin hieman laajemmalle siséltéen Sigurdsin vanhan paéara-
kennuksen kivijalan Humaljarven rannalla. Sigurdsin tilakeskus muodostaa historialtaan kiinnostavan ja mai-
semassa eheédna sailyneen kulttuuriymparistén. Alue on ollut keskeinen nayttamo vuoden 1918 punaisten ja
valkoisten taisteluissa, seka Porkkalan vuokra-ajan raja-aluetta. Vuokra-alueen raja kulki tilakeskuksen ja Vol-
siin kuuluvan Marttatuvan valista.

Volsintien kulttuuriymparistd Neidonkalliosta pohjoiseen Humaljarvelle, muodostaa kauniin ja varsin eheana
sailyneen kulttuuriympariston. Ingelsan jokilaakson itareunalla kauniisti mutkittelevan kapean vanhan tien var-
rella on sailynyt joukko 1900-luvun alun palstatilojen asuinrakennuksia. Kokonaisuutta taydentaa tien varrella
paikoin sailynyt vanhempi puusto ja asuinpihojen vehred yleisilme. Tieltd avautuu paikoin pitki&a nakymia joki-
laakson vilielymaisemaan. My6hempi tdydennysrakentaminen sulautuu ymparistoon valjan sijoittelunsa ja
vehrean kasvillisuuden ansiosta. Kuvassa 12 on esitetty aluerajaukset kulttuurimaisema- ja kulttuuriymparisto-
kohteista.

3.3.5 Rakennusperintd

Kuntakeskuksen 2. vaiheen osayleiskaavan rakennetun kulttuuriympéariston inventoinnissa (Stadionark, 2014)
on pyritty kartoittamaan kaikki ennen vuotta 2000 rakennetun kulttuuriymparistén arvojen vaalimisen kannalta
merkittavat kohteet ja alueet. Lisaksi on koottu aiemmista selvityksista yleista tietoa alueen rakennusperin-
teestd, kulttuuriympariston kehityksesté ja siihen vaikuttaneista muutoksista. Kulttuuriympariston suojelu ja
vaaliminen perustuu lainsdadantoon seka ymparisto- ja kulttuurihallinnon yhteistyohon. Kohteiden arvotus on
tehty yhteistydssa ohjausryhman kanssa, jossa on ollut edustettuna eri alan asiantuntijoita.

Arvoluokan 1 kohteita suunnittelualueella on kuusi kappaletta. Arvoluokkaan 1 on siséllytetty sellaiset raken-
nus- ja aluekohteet, jotka on perusteltua sailyttéda koska niilla on:

erityinen kulttuurihistoriallinen arvo ja todistusvoima, kuten

maatilojen asuin- ja talousrakennukset pihapiireineen, jotka ilmentavat vuosisatoja jatku-
nutta maanviljelykulttuuria ja joiden ominaispiirteet ovat hyvin séilyneet

paikallisesti arvokkaan Volsintien, entisen Evitskogin kirkkotien varrella sijaitsevat kohteet,
joiden ominaispiirteet ovat hyvin sailyneet

huvilat ja asuinrakennukset pihapiireineen, jotka edustavat Evitskogintien, myéhemman
Volsintien varteen 1900-luvun alusta alkaen muodostunutta asutusta ja joiden ominaispiir-
teet ovat hyvin sdilyneet.

kohteet, jotka ilmentavat Jorvaksen erityistd merkitysta puutarhakulttuurin kannalta laa-
joine, runsaslajisine puutarhoineen ja 1900-luvun alkupuolella perustettuine kauppapuu-
tarhoineen.

erityinen rakennushistoriallinen arvo ja merkittavyys, kuten

Porkkalan vuokra-aikaa (1944-56) edeltavalta ajalta sailyneet puurakennukset, jotka edus-
tavat maaseudun tyypillistd rakennusperinnetta ja joiden ominaispiirteet ovat hyvin saily-
neet

Porkkalan vuokra-aikaa (1944-56) edeltavalta ajalta sailyneet rakennukset, jotka ilmenta-
vat rakennusajalleen ominaista huvila- tai omakotiarkkitehtuuria ja joiden ominaispiirteet
ovat hyvin séilyneet laajennuksista ja muutoksista huolimatta

kohteet, jotka arkkitehtuurinsa ja/ tai puutarhataiteellisen toteutuksensa puolesta ovat eri-
tyisen huomionarvoisia.

erityiset maisemalliset tai kaupunkikuvalliset arvot, kuten

maatilojen asuin- ja talousrakennusryhmét pihapiireineen, joiden ymparistd on maatalou-
den leimaamaa kulttuurimaisemaa
maisemanakymien kannalta erityisen merkittavat rakennukset tai rakennusryhmat.

Arvoluokan 2 kohteita alueelta inventoitiin 23 kappaletta. Arvoluokkaan 2 on inventoinnin perusteella luokiteltu
sellaiset rakennus- ja aluekohteet, joiden sailyttdminen on toivottavaa, koska kohteilla on:
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kulttuurihistoriallinen arvo, esimerkiksi

Porkkalan vuokra-aikaa (1944-56) edeltavalta ajalta sailyneet kohteet, joiden alkuperaiset
ominaispiirteet ovat edelleen tunnistettavissa myéhemmisté muutoksista huolimatta
Paikallisesti arvokkaan Volsintien, entisen Evitskogin kirkkotien varrella sijaitsevat kohteet,
joiden sailyttaminen on tielinjan kulttuurihistoriallisten arvojen kannalta toivottavaa
Volsintien varren palsta-asutusta tai alueen puutarhakulttuurin historiaa ilmentava kohde,
jonka sailyttaminen on aluekokonaisuuden kannalta toivottavaa

rakennushistoriallinen arvo, esimerkiksi
rakennus on rakennusajalleen tunnusomainen tai tyypillinen; alkuperadiset ominaispiirteet
ovat hyvin tunnistettavissa myéhemmistd muutoksista huolimatta

maisemalliset tai kaupunkikuvalliset arvot, esimerkiksi

rakennus on osa kaupunkikuvallista aluekokonaisuutta, jonka ominaispiirteiden sailyttami-
nen on maisemanakymien kannalta toivottavaa

rakennukset tai rakennusryhmat, joiden sailyttdminen on maisemanakymien kannalta toi-
vottavaa.

Arvoluokkaan 3 luokiteltiin sellaiset kohteet, jotka inventoinnin perusteella ovat huomionarvoisia tarkastelualu-
een kulttuurihistorian, rakennushistorian tai maisemakuvan kannalta, mutta joiden suojelulle ei ole erityisia pe-
rusteita. N&ité kohteita alueella on 10 kappaletta. Tarkemmat kohdekuvaukset ja perusteet luokitukselle on
luettavissa taman kaavaselostuksen liitteesta 6 seka edella mainitusta selvityksesta. Arvoluokan 1 ja 2 kohteet
on myds esitetty kartalla kuvassa 12.

3.3.6 Muinaisjaannokset

Kirkkonummen lansiosan arkeologisessa inventoinnissa (Museovirasto, 2011) tarkastettiin tunnetut muinais-
jaannoskohteet, lukuun ottamatta osaa vuoden 2009 inventoinnissa tarkastetuista tai |0ydetyista kohteista.
Keskeisimmat tiedot alueen kohteista perustuvat vuoden 1963 arkeologiseen inventointiin. Tutkimus kattoi
esihistoriallisten muinaisjaanndsten lisaksi historialliset kohteet, jotka ovat padosin kylanpaikkoja ja myllyja.

Porkkalan vuokra-ajan (1944-1956) kohteet kuuluivat my¢s inventoitavien kohteiden listalle, vaikka niilla ei
varsinaista muinaisjadnnosstatusta olekaan. Porkkalan kohteiden osalta tutkimuksessa pystyttiin kdymaan
kentélla lapi vain otos, ja listaamaan osa Kirkkonummen kulttuuritoimen tiedossa olevista kohteista (bunkkerit
ja taisteluhaudat).

Inventoinnissa suunnittelualueelta tunnistettiin viisi muinaisjaanndsté, kolme historiallista asuinpaikkaa, nelja
kivikautista irtoloytoa ja yksi Porkkalan vuokra-ajan betoninen asekorsu. Kohteet on esitetty kuvassa 13 seka
taulukossa 2.

Taulukko 2. Kuntakeskuksen 2. vaiheen osayleiskaava-alueen arkeologisen inventoinnin kohteet (Museovirasto
2011)

Kohdetunnus Kohdenimi Suojeluperusteet Rauhoitus-
selvityksessa luokka
1000011570 Kylanraitti 8 kivikautinen asuinpaikka, kiinted muinaisjadnnos 2
1000019601 Kvarnby 2 kivikautinen asuinpaikka, kiinted muinaisjadnnos 2
1000019630 Kvarnbyn mylly historiallinen ty6- ja valmistuspaikka, kiintea 2
muinaisjaannos
1000019628 Ytterkurkin mylly historiallinen ty6- ja valmistuspaikka, kiintea 2
muinaisjaannods
257010028 Séllbacka kivikautinen asuinpaikka, kiinted muinaisjadnnos 2
1000019621 Ytterkurk (Tammikyla/ historiallinen asuinpaikka, mahdollinen ei maaritelty
Ytterkurk) muinaisjaannos
1000019622 Ingels historiallinen asuinpaikka, mahdollinen ei maaritelty

muinaisjaannos

22



Kuntakeskuksen 2. vaiheen osayleiskaava

1000019625 Myllykyla (Kvarnby/ historiallinen asuinpaikka, mahdollinen ei maaritelty
Qvarnby) muinaisjaannods
1000015239 Tallbackabergen kivikautinen irtoloyto ei maaritelty
1000003871 Solhem kivikautinen irtoloyto ei maaritelty
1000003893 Kvarnby kivikautinen irtoloytd, nuorakeraamisen kulttuurin ei maaritelty
vasarakirveen katkelma
1000015240 Storkarr kivikautinen irtoloyto, kivirdykkio ei maaritelty
1000019640 Jungfruberget Porkkalan vuokra-ajan betoninen asekorsu ei maaritelty

¥  kiinted muinaisjdannds

fl historialinen asuinpakka

‘ kiVikautinen irtoldytd

X  Porkkalan vuokra-ajag betoninen asekorsu % 0f 1
5 ——— hm

Kuva 13. Arkeologisen inventoinnin kohteet (Museovirasto, 2011. Taustakartta: MML)

3.3.7 Vuoden 1918 taistelut ja Porkkalan parenteesi

Arkeologisessa inventoinnissa (Museovirasto 2011) jatettiin dokumentoimatta Ingelsin ja Sigurdsin kylan alu-
eilla sijaitsevat vuoden 1918 punaisten ja valkoisten taisteluun liittyvat taisteluhaudat. Naita 16ytyy runsaasti
Humaljarven etelé- ja lounaispuolelta. Arkeologi Oula Seitsonen on kartoittanut naita rakenteita alueelta opis-
kelijoiden kanssa vuonna 2010. Virallista tutkimusraporttia inventoinnista ei kuitenkaan valmistunut. Inventoin-
nin paikkatietoaineisto ja maastohavainnot toimitettiin jalkikateen kaavoitukselle. Tama inventointiaineisto on
esitetty selostuksen liitteessa 16.

Neuvostoliiton vuokra-ajan (1944 - 1956) sotilaallisia jaénteita on selvitetty Kirkkonummen alueella Pekka Sil-
vastin toimesta. Han on julkaissut vuonna 1991 Sotamuseon tutkimusraportin nimelta Porkkala 1944-1956.
Neuvostoliiton merisotilaallinen tukikohta. Lisédksi hdan on vuonna 2004 erikseen laatinut tutkimusraportin soti-
laallisista jaanteista Kirkkonummella. Raportti laadittiin Kirkkonummen kunnan tilauksesta, ja se sisélsi inven-
toinnin lisédksi myos sotilaallisten jaanteiden riskien arvioinnin. Raportti on nimeltdan Porkkalan vuokra-alueen
sotilaalliset jaénteet Kirkkonummella.

Silvastin (1991, 2004) selvitysten mukaan suunnittelualueella sijaitsee muun muassa taisteluampumaradan
paikka, bunkkereita, juoksuhautoja ja korsuja. Myllykylan alueella sijaitseva taisteluampumarata on ainoa alu-
eella sijaitseva kohde, joka on merkitty vaarallisuusluokituksessa luokkaan 1. Luokkaan 1. kuuluvat kohteet
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edellyttavat koekairauksia ennen suurmittaista rakentamista. Tama inventointiaineisto on esitetty selostuksen
litteessa 17 seka selostuksen kuvassa 28.

3.3.8 Liikenne

Liikenteellisesti suunnittelualue kytkeytyy kuntakeskukseen Volsintien ja Gesterbyntien kautta. Volsintien, eli
maantien 11255 keskimaarainen vuorokausilikennemaara alueella on Vaylaviraston mittausten mukaan 2250
ajoneuvoa vuorokaudessa, josta raskaiden ajoneuvojen osuus on arviolta 3 %. Molemmat vaylat, Volsintie ja
Gesterbyntie ovat valtion yllapitdmia alueen ajoneuvoliikenteen paavaylia, jotka johtavat muun muassa kes-
kustan liikealueelle seka edelleen Lansivaylalle (kantatie 51) sekd Vanhalle Rantatielle, josta on yhteys Jor-
vaksen ja Masalan suuntaan.
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Kuva 14. Kuntakeskuksen 2. vaiheen osayleiskaava-alueen nykyinen vesihuolto ja tiestd (Taustakartta: MML).

Suunnittelualueella toimii yhdeksan tiekuntaa, joista laajin on Kvarnbyn yksityinen tiekunta (kuva 14). Kavely-
ja pyoraily-yhteys on rakennettu kuntakeskuksesta Gesterbyntiella Gesterborgintien risteykseen seka Volsin-
tiella Ingelsintien risteykseen saakka. Asemakaavoitettuja alueita lukuun ottamatta, alueelle ei ole toteutettu
muita kavely- ja pyoraily-yhteyksia tai ulkoilureitteja.

Volsintieta pitkin kulkee joukkoliikenneyhteys Kaislammen ja Kuntakeskuksen valilla (linja 908), joka palvelee
talvilikenteessa arkisin ensisijaisesti koululaisliikennetta. Liikenndintitiheys on siis suhteellisen harva. Vuonna
2016 alueen pysakkien nousijamaarat kuukaudessa olivat alle 150. Suunnittelualueeseen rajautuvaa Vilhon-
kummuntieté pitkin kulkee tihedmmin liikenndity joukkoliikenteen runkolinja (linjat 171-174Z). Siin& pysakkien
nousijamaarat kuukaudessa ovat valilta 150-999 (HSL, 2016). Kaava-alueen nykyinen joukkoliikennelinjasto
seka kavely- ja pyoraily-yhteydet on esitetty kuvassa 15.

Kirkkonummen keskeisen taajamavyohykkeen liikennejarjestelmasuunnitelma 2040 (Sito Oy) valmistui vuon-
na 2017. Liikennejarjestelméasuunnitelma palvelee alueen kehittdmista pitkalla aikavalilla kunnan tehdessa
valintoja eri alueiden kayttoonotosta. Suunnitelmassa on esitetty tie- ja katuverkon kehittdmistoimenpiteet
seka kavelyn ja pyorailyn kehittamis- ja edistamistoimenpiteet seké niiden kiireellisyys. Suunnitelma on kaava-
selostuksen liitteena.
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Kuva 15. Kuntakeskuksen 2. vaiheen osayleiskaava-alueen nykyinen joukkoliikennelinjasto pysakkien nousija-
madrineen (HSL, 2016), pydrailyn paikalliset ja paaverkkoyhteydet 2040 seka etdisyydet juna-asemalta (Sito
Oy, 2017. Taustakartta: MML).

Osayleiskaava-alueelle on osoitettu likennejarjestelméasuunnitelmassa tielikenteen yhteystarve Gesterbyn-
tieltéd Volsintielle, eli niin kutsuttu keskustan pohjoispuolen oikaisu. Yhteys liittyy uuden maankéayton sisdisiin
yhteyksiin, joilla ei ole merkittavaa verkostollista vaikutusta. Yhteystarpeen liikenteellinen vaikutus on arvioitu
olevan kohtalainen viela vuoden 2045 jalkeenkin. Kavelyn ja pydrailyn toimenpiteistéa osayleiskaava-alueelle
sijoittuu kaksi, joista toinen Myllykylantien ja Ingelsintien jalankulku ja pyoréilytie on valmistunut, ja toinen
Gesterbyntien jkp-tien jatkon toteuttaminen odottaa alkuosaltaan Lantisen Gesterbyn asemakaavamuutoksen
lainvoimaisuutta.

Pyorailyn paaverkko 2040 (PAAVE)

Kirkkonummen keskeisen taajamavyohykkeen tavoitteellinen p&épyorailyverkko vuonna 2040 suunnittelualu-
eella on esitetty kuvassa 15. Paaverkko on jaettu seudullisiin p&éareitteihin ja paikallisiin paareitteihin. Seudul-
listen paareittien kehittdminen perustuu Helsingin seudun paapyorailyverkosto 2020 tavoitteeseen. Paapyorai-
lyverkko muodostaa seudulle pyorailyreitiston selkarangan, johon paikalliset yhteydet kytkeytyvat. Seudulliset
reitit palvelevat lahtokohtaisesti taajamien valista pyoraliikennetta, silla seudullisten pyoraliikkenteen maaréat
ovat huomattavasti paikallista likennettd pienemmaét. Seudullisen paéverkon liséksi tarvitaan myds laadukasta
pyorailyn lahiymparistéa, johon kuuluvat esimerkiksi yhteydet liityntapysakaintiin.

3.3.9 Yhdyskuntatekninen huolto
Suunnittelualueella sijaitsee kaksi sdahkdasemaa ja 110 kV:n voimalinja Espoo-Inkoo.

Neidonkallion ja Gesterbyn asemakaavoitetut alueet kuuluvat kunnallistekniikan piiriin. Lisaksi kunnan vesi- ja
viemariverkosto ulottuu Myllykylan alueelle, jossa sijaitsee Meikon pintavesilaitos. Laitos on merkittéava Kirkko-
nummen Veden vesildhde (vedenotto 2017-18: 1370 m3/d). Muutoin alueen kiinteistéilla on kiinteistdkohtai-
nen vesihuolto (kuva 14).
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Kunnan vesihuollon kehittdmissuunnitelmassa 2020-2025 (Ramboll Finland Oy, 2020) on esitetty alueet, joilla
on keskitetyn vesihuollon tarve seka alueet, joilla keskitetty vesihuolto voi olla kustannustehokas ratkaisu.
Nama on esitetty kehittamissuunnitelmassa selvitysalueina ja vesiosuuskuntien mahdollisina laajennusalu-
eina. Myllykylan ja Ingelsin taajama-aluetta ei ole kyseisessa kehittdmissuunnitelmassa valittu vesihuollon sel-
vitysalueeksi.

3.3.10 Ympariston haittatekijat

Maisemahairiot

Suunnittelualueella ei ole erityisid maisemahairidité lukuun ottamatta alueen eteldosassa kulkevaa voimalinjaa
(110 kV). Vahaisind maisemavaurioina voidaan pitda pienjannitelinjoja, joita on rakennettu suunnittelualueelle
useita. Myos maastoon rakennetut yksityistiet ja metsdautotiet ovat paikoitellen linjattu suoriksi, eik& niita ole
sovitettu maaston topografian edellyttamalla tavalla. Perinteiset olemassa olevat tiet istuvat kuitenkin hyvin
maisemaan ja maastoon. Samoin alueen asuintalojen pihapiirit ovat paasaantdisesti luontevilla paikoilla.

Pilaantunut maa-alue

Myllykylassa, Korsolammentien pééssa sijaitsee pilaantunut maa-alue. Kohde on entinen hiekanottoalue, joka
on taytetty maalla. Tayttdmaan seassa on mahdollisesti tuotu myds muuta jatetta. Alue on nykyisin niittya ja
metsad, eika silla ole erityista toimintaa. Se sijaitsee Kvarnbyn I-luokan vedenhankintaa varten tarkealla poh-
javesialueella. Tasta syysta Pirkanmaan ELY-keskuksen toimeksiannosta Sitowise Oy suoritti elokuussa 2019
maaperan pilaantuneisuustutkimuksen. Tutkimuksilla saatiin tarkennettua tayttémaan ja maan seassa esiinty-
vien jatteiden laatua. Tulosten yhteenvetona todettiin, etté jatteita esiintyy sekalaisesti tayttbmaan joukossa.
Tutkittujen naytteiden perusteella tayttémaassa ei yleisesti esiinny suuria pitoisuuksia haitta-aineita, eika poh-
javesiputkesta otetussa naytteessa todettu merkittavia haitta-ainepitoisuuksia. Riskiperusteinen kunnostus- tai
lisatutkimus ei siis nahty tarpeelliseksi. Mikéli alueella tehdaén kaivutdita, on huomioitava, etta haitta-ainepitoi-
sen maan kaivaminen on luvanvaraista toimintaa.

Melu

Suunnittelualueen itareunalla, Gesterbyntien liikennemelu on merkittdva ympéaristohairidtekija. Gesterbyntie ei
kuulu osayleiskaava-alueeseen mutta sen reunalla sijaitsevat pientaloalueet (Hevosmaki ja Hevoshaka) ovat
kaava-aluetta. Gesterbyn asemakaavamuutoksen yhteydessa on laadittu Gesterbyntien meluselvitykset.

Sotahistorialliset jadnteet

Ympariston haittatekijana voidaan nahda myos Porkkalan vuokra-alueen jaannokset niiden vaarallisuuden
vuoksi. Vuokra-alueen raja on kulkenut kaava-alueen pohjoispuolella, Sigurdsin tilakeskuksen kohdalla. Rajan
ja peltoalueiden vartiointiin liittyvia linnoitusrakenteita on maastossa runsaasti. Myllykylan alueella sijaitseva
taisteluampumarata on ainoa alueella sijaitseva kohde, joka on merkitty Pekka Silvastin (2004) vaarallisuus-
luokituksessa luokkaan 1. Luokkaan 1. kuuluvat kohteet edellyttavat koekairauksia ennen suurmittaista raken-
tamista. Silvastin inventointiaineisto on esitetty selostuksen liitteessa 17 seka selostuksen kuvassa 28.

3.4 Maisema ja luonnonymparisto

3.4.1 Maisema

Suunnittelualueen maisemakuvalle ja topografialle on tyypillista vaihtelevuus ja pienipiirteisyys. Humaljarvi
jyrkadhkoine rantoineen monipuolistaa maisemarakennetta. Alueen keskeisin maiseman elementti on kalliope-
ran ruhjevydhykkeeseen syntynyt pohjois-etelasuuntainen avoin jokilaakso peltoineen. Avoimia maisematiloja
reunustavat metsaiset selanteet, joiden lakialueella on runsaasti kalliopaljastumia. Selannealue sijoittuu alu-
een lansireunalle, Volsintien ympéaristoon seka Humaljarven rantavyéhykkeelle ja alueen itareunalle. Eteldssa
suunnittelualue rajoittuu kuntakeskuksen taajama-alueeseen. Lansiosasta alkaa Meikon laaja luonnonsuojelu-
aluekokonaisuus.
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Kuva 16. Maaperan pohjamaalajit (GTK).

Vuosisatoja kestanyt maatalous nakyy selvasti maisemassa. Myllykylanjoen laakso peltoineen (Ingelsin pelto-
aukea) seka suunnittelualueen eteldpuolella aukeava laaja Ravalsin peltomaisema muodostavat merkittavan
maaseutumaisen aluekokonaisuuden kaava-alueella.

3.4.2 Maa- ja kalliopera

Volsintien itapuoleisella alueella, suunnittelualueen pohjoisosassa kalliopera on lahella maanpintaa, joten
suuri osa alueesta on luokiteltu kalliomaaksi. Vallitseva maalaji on savi. Moreenia ja hiekkamoreenia esiintyy
myds jonkin verran. Hiesua ja hietaa on vain muutamassa paikassa (kuva 16).

Volsintien lansipuoleisella alueella maapera on maalajien osalta poikkeuksellisen monipuolinen. Alueelta 16y-
tyy seka hyvin hienojakoista maa-ainesta, kuten liejusavea, ettd karkeampia maalajeja, kuten hiekkaa. Myos
kokonaan eloperéisia maalajeja eli turpeita esiintyy. Suunnittelualueen kalliopera on hapanta graniittia ja dio-
riittia.

Suunnittelualueella sijaitsee merkittavia luonnon- ja maisemansuojelun kannalta valtakunnallisesti arvokkaita
kallioalueita (kuva 17). Nama arvokkaat kallioalueet kuuluvat lahes kokonaan luonnonsuojelualueisiin tai Na-
tura 2000 -verkostoon. Kallioalueista Isbergen-Korsolamsbergen sijaitsee Meikojarven ja Nydalsvikenin va-
lissd. Kyseinen kallioalue on kaksiosainen ja yli 700 hehtaaria laaja. Sita rajaa maisemassa selvasti erottuvat
kallioperan murroslinjat. Isbergen-Korsolamsbergen kallioalue on arvokasta kallioaluetta (arvoluokka 4).

Toinen luonnon- ja maisemansuojelun kannalta valtakunnallisesti arvokas kallioalue alueella on Kittelberget-
Urbysberget, joka on arvoluokaltaan hyvin arvokasta kallioaluetta (arvoluokka 3). Tama kapea ja pitka pohjois-
etelasuuntainen korkea kallioselénteiden jakso sijaitsee osittain suojelualueella, Humaljarven ja Nydalsvikenin
valiselld kannaksella kulttuurimaisemaltaan arvokkaassa ymparistossa. Alue muodostuu kapeista kallioselan-
teista, mitk& ovat kallioperan murrosten rajaamia. Selénteiden lansisivut ovat paéasiassa jyrkanteisia. Kaava-
alueella sijaitseva Urbysberget kohoaa 55 metria Humaljarven pinnasta ja sen laelta avautuu kaunis ndkbala
Mustjarven jylhille rantajyrkanteille. (Husa & Teeriaho, 2004).
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Kuva 17. Arvokkaat kallioalueet ja luonnonsuojelualueet suunnittelualueella (SYKE. Taustakartta: MML).

3.4.3 Pellot

Uudenmaan liitto on vuonna 2011 laatinut selvityksen "Maatalouden kannalta hyvat ja yhtenaiset peltoalueet
Uudellamaalla”. Selvitysta on paivitetty vuonna 2017. Tavoitteena oli maaritelld Uudellemaalle soveltuvin, tuo-
tannollisuuteen perustuvin kriteerein hyvat ja yhtenaiset peltoalueet. Maatalouden kannalta hyvien ja yhtenéis-
ten peltoalueiden selvitystytn taustalla ovat maakuntakaavan laadintaa ohjaavat valtakunnalliset alueiden-
kayttétavoitteet, joiden mukaan hyvia ja yhtenaisia peltoalueita ei tule ottaa taajamatoimintojenkayttéon ilman
erityisia perusteita. Selvitys on rajattu maataloustuotannon mahdollisuuksiin perustuvaan peltoalueiden ar-
voon, vaikka pellolla voi olla arvoa myds muun muassa luonnon monimuotoisuudelle, maisemalle seka jossain
maarin virkistykselle.

Suunnittelualueella Ingelsin, Ravalsin sekd Torpangenin laajat peltoalueet on sisallytetty vuoden 2017 selvi-
tyksen paivityksessa luetteloon maatalouden kannalta hyvisté ja yhtenaisista peltoalueista. Selvityksen tulok-
sia ei ole tarkoitettu suoraan kaavamerkinnéiksi, mutta ndma hyvat ja yhtenaiset peltoalueet voidaan katsoa
sailytettaviksi ja ne tulisi ottaa huomioon maankayton suunnittelussa (kuva 18).

3.4.4 Valuma-alueet

Suomen ymparistokeskus (SYKE) kehittdd uutta valtakunnallista valuma-aluejakoa, joka tulee korvaamaan
vanhan vuodelta 1993 perdisin olevan rajauksen. Vanhan rajauksen mukaan osayleiskaava-alue kuuluu miltei
kokonaisuudessaan Estbyanin valuma-alueeseen Suomen vesistdalueluokittelussa 3. tasoon. Liséksi osa-
yleiskaava-alue kuuluu kahteen eri osavaluma-alueeseen, joita ovat Ingelsan ja Kvarnbyanin puron valuma-
alue seka Jolkbyan-puron sivuhaaran valuma-alue. Suurin osa alueen hulevesista virtaa Ingelsan kautta
Kvarnbyan, eli Myllykylanjokeen. Purkupiste sijaitsee noin nelja kilometria Humaljarven alajuoksulta Kvarn-
byanin varressa ja sen valuma-alueen koko on 33,3 km2. Pienemman osan hulevedet virtaavat avo-ojien
kautta Gesterbyn pohjoispuolella Jolkbynjokeen ja siihen kuuluvan valuma-alueen koko on 2,6 km?2.
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Kuva 18. Maatalouden kannalta hyvét ja yhtendiset peltoalueet osayleiskaava-alueella (Uudenmaan liitto,
2011. Taustakartta: MML)

Uusi valuma-aluejakoluonnos koostuu kahdesta tasosta, padvesistdalueista ja valuma-alueista. Suunnittelu-
alueella, sen pohjoisosassa kulkee paavesistdalueen raja. Valtaosa alueesta ja koko Kirkkonummen kunnasta
kuuluu Suomenlahden rannikkoalueen paavesistdalueeseen. Alueen pohjoisosilta Dorgarn seka Mustjarven ja
Kotolammen vesist6t kuuluvat Siuntionjoen vesistdalueeseen. Paavesistdalueet on jaettu pienempiin osava-
luma-alueisiin, joita alueella on valuma-aluejakoluonnoksen mukaan seitseman. Naista viisi on vedenhankin-
nan kannalta arvokasta pintavesialuetta (kuva 19).

3.4.5 Pinta- ja pohjavedet

Suunnittelualueen merkittavimmat pintavedet ovat Humaljarven eteldosa ja Humaljarvesta alkunsa saava In-
gelsan, joka virtaa eteladn pain peltojen ja asutuksen keskella. Kaava-alueen eteldosassa Ingelsan nimi vaih-
tuu Myllykylanjoeksi (Kvarnbyan), johon Meikon suunnasta laskee Korsobacken (Korsonpuro). Korsobacken
keréa vesia hyvin laajalta alueelta, muun muassa Meikojarvesta ja Meikon alueen ojitetuilta soilta. Lisaksi
Mustjarvi, Kotolampi sek& Meikojarven itdosa kuuluvat kaava-alueeseen.

Vuonna 2019 tehdyissé sdhkokalastuksissa havaittiin meritaimenia Korsobackenissa Kvarntorpsbergetin koh-
dalla seka Myllykylanjoessa muun muassa Overbyn Myllypadon alapuolisessa koskessa. Syksylla 2021 val-
mistui Overbyn Myllypadon kohdalle kalatie, joka mahdollistaa meritaimenen nousun padon ohitse. Uuden-
maan vesienhoidon toimenpideohjelman ehdotuksessa vuosille 2022-2027 on esitetty Estbyan-Kvarnbyan
jokeen kalankulkua helpottavia toimenpiteitd sek& pdduomien ja sivupurojen virtapaikkojen kunnostuksia.

Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitseva Humaljarvi on Kirkkonummen kunnan jarvista pinta-alaltaan toi-
seksi suurin (4,32 km2). Humaljarven vedet laskevat etelasta Ingelsén ja Kvarnbyan eli Myllykylanjoen kautta
ja paatyvat lopulta Tavastfjardenin merenlahteen Upinniemen ja Porkkalanniemen valiin. Humaljarvi on run-
sasravinteinen mutta melko vahahumuksinen jarvi, jonka ekologinen tila on méaritelty hyvaksi. Jarven vedes-
sé& on ajoittain loppukesasta ja syksylla sinilevad, muttei 2000-luvulla kuitenkaan sellaisia paksuja puuromaisia
esiintymia kuin esimerkiksi 1950-luvulla.
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Kuva 19. Valuma-aluerajaukset. Sinisella pohjalla osoitetut alueet ovat vedenhankinnan kannalta arvokasta
pintavesialuetta. Paavesistdaluerajaus on piirretty karttaan sinisella viivalla. Harmaalla viivalla on esitetty van-
han valuma-aluerajauksen mukainen Estbyan valuma-alue. (SYKE. Taustakartta: MML).

Suunnittelualueen ulkopuolella sijaitseva Volsin jatevedenpuhdistamo laskee kasitellyt jatevedet Humaljar-
veen. Puhdistustoiminnalle mydnnetyn ymparistdluvan mukaan Kirkkonummella on velvoite tarkkailla jarven
veden laatua. Kantvikissa toimiva Suomen Sokeri Oy saanndstelee Humaljarven pinnan korkeutta. Suomen
Sokeri Oy:n tuotantolaitos ottaa Myllykylanjoesta Overbyssé raakavetta teollisuusprosesseihinsa. Osa puhdis-
tetusta vedesta toimitetaan Kirkkonummen kunnan vesihuoltolaitokselle talousvedeksi (Mettinen, 2017). Hu-
maljarvella on voimassa vesiliikennelain mukainen polttomoottorikayttdisten veneiden kayttokielto sekd maas-
toliikennelain mukainen kielto ajaa jaapeitteisella Humaljarvella moottorikayttoisella ajoneuvolla.

Suunnittelualueeseen sisaltyy myos suojelualueen keskella sijaitseva Meikojarvi. Meikon valuma-alueella ei
ole asutusta, joten hajakuormitus on vahaista. Luonnonkuormituksen liséksi jarven suurin kuormittaja on kesa-
aikainen virkistyskayttd. Meikon vedenlaatua on seurattu vuodesta 1964 |ahtien. Viimeisimmassa ymparisto-
hallinnon tekeméassa jokien, jarvien ja rannikkovesien ekologisen tilan arviossa (2019) Meiko-jarvi on laskenut
luokasta I, eli erinomainen luokkaan 11, eli hyva (Vesikartta, 2022). Meikojarven pitkén viipyman vuoksi sen
lisdkuormituksensietokyky hapen riittdvyyden suhteen on kuitenkin erittéin huono.

Meikon hyva vedenlaatu ja vedenhankintaan soveltuvien pohjavesialueiden vahaisyys Kirkkonummen kunnan
alueella johtivat siihen, etta kunta alkoi hyodyntaa Meikoa talousveden lahteend vuonna 1976. Kunta ottaa
Meikosta noin 40 % juomavedestédan. Meikosta saatavan raakaveden laatu on pysynyt hyvana koko sen kay-
ton ajan. Humaljarvi ja Meiko on osoitettu Uudenmaan maakuntakaavojen yhdistelméassa vedenhankinnan
kannalta arvokkaiksi pintavesialueiksi.

Suunnittelualueella sijaitsee valtion ymparistéhallinnon rajaama pohjavesialue, joka on luokiteltu vedenhankin-
nan kannalta tarkeéksi. Pohjavesi on alueella paineellista. Myllykylan peltoalueella pohjaveden painetaso nou-
see jopa maanpinnan yldpuolelle. Kunta on aiemmin ottanut alueelta pohjavetta, mutta sen suuren mangaa-
nipitoisuuden takia otto on lopetettu ja pohjavesikaivo on jatetty varalle.
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Kuva 20. Osayleiskaava-alueen topografia ja vesisuhteet

3.4.6 Luonnonsuojelualueet

Suunnittelualue kéasittaa osan Meikon laajasta luonnonsuojelualueesta, joka kuuluu lahes kokonaan Meiko-
Lapptraskin Natura 2000 -verkoston alueeseen. Meiko-Lapptraskin Natura-alue (FI0100021) sijaitsee osin
Kirkkonummen ja osin Siuntion alueella. Sen pinta-ala on 1949 ha. Natura-alue on kallioiden, soiden, vanho-
jen kangasmetsien, lehtojen ja karujen vesistdjen mosaiikkia. Alueen erityispiirre on erds Suomen itaisimmista
tammimetsien keskittymista. Jarvet ja lammet ovat luonnontilaisuutensa vuoksi arvokkaita. Myds kaapalajistol-
taan alue on huomattavan arvokas. Alue on erittéin tarke& useiden luontodirektiivin luontotyyppien ja lintudi-
rektiivin lajien suojelulle. Luontodirektiivin liitteen Il Natura-alueella esiintyvia lajeja ovat liito-orava ja saukko.

Meiko-Lapptraskin Natura-alueeseen liittyy laheisesti Kirkkonummen kunnan ja yksityisten maanomistajien
omistamat luonnonsuojelualueet. Osayleiskaava-alueella on kymmenen luonnonsuojelulain nojalla rauhoitet-
tua kunnan tai yksityisen maanomistajan luonnonsuojelualuetta. Naistd Meikon saastbémetsat (3,6 ha;
YSA010955), Meikojarven rannat (66,2 ha; YSA011670), Tranhalstrasket ja Urbysberget (23,4 ha;
YSA011668), Meikon luonnonsuojelualue (140 ha; YSA202402), Volsin pahkindpensaslehdot (2 ha;
YSA011729), Volsin lehdot 3 (0,8 ha; YSA013013) sisaltyvéat kokonaan tai suurilta osin my6s Natura-aluee-
seen. Osittain Natura-aluetta ovat Sigurdsinlehdon luonnonsuojelualue (0,4 ha; YSA014189) ja Sepelbergenin
luonnonsuojelualue (13,9 ha; YSA202397). Natura-alueen ulkopuolisia luonnonsuojelualueita alueella ovat
Sigurdsin pohjoinen pahkinapensaslehto (0,31 ha; LTA010520) sek& Suomi 100-vuoden kunniaksi perustettu
Timmermossenin aarnimetsa (18,2 ha; YSA239715).

Meikon luonnonsuojelualueille on laadittu kayttd- ja hoitosuunnitelma vuosille 2009—-2018 (Metsahallitus,
2009). Suunnitelma kattaa kokonaan Meiko-Lapptrask Natura 2000-alueen seké siihen laheisesti liittyvat Kirk-
konummen kunnan omistamat suojelualueet. Suunnitelmaa ei ole vahvistettu valtion omistamien alueiden
osalta. Muiden alueiden osalta suunnitelman on hyvaksynyt Uudenmaan ELY -keskus. Hoito- ja kayttdsuunni-
telmien vahvistamis- ja hyvaksymisprosessin mukaan ymparistoministerio vahvistaa valtion omistamien suoje-
lualueiden hoito- ja kayttosuunnitelmat ja ELY-keskus hyvéaksyy muiden suojelualueiden hoito- ja kayttosuun-
nitelmat. Hoito- ja kdyttdsuunnitelman tavoitteena on turvata alueen merkittdvien suojeluarvojen séilyminen ja
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sovittaa yhteen alueen suojelulle ja kestavalle kaytolle asetetut tavoitteet. Suunnitelmassa esitetdan keinot,
joilla asetetut tavoitteet voidaan saavuttaa.

Hoito- ja kayttdsuunnitelmassa suojelualueille on muodostettu vydhykealuejako. Tarkoituksena on ohjata ret-
keily-, opastus- ja matkailukayttda siten, etta Meikon alueelle jaa myds pitkalla tahtayksella mahdollisimman
laajoja eramaisia osia ja etta arvokkaimmilta ja hairiintyvilta luontokohteilta ohjataan pois sellaiset kayttdomuo-
dot, jotka ovat ristiridassa suojelutavoitteiden kanssa. Meikojarvea seka Korsolampea ymparoivat alueet on
hoito- ja kdyttdsuunnitelmassa esitetty virkistysvyohykkeena, jolle Meikon alueen vilkkain kayttd pyritaan oh-
jaamaan ja keskittamaan opastus- ja palvelurakenteiden avulla. Kaava-alueen eteld- ja pohjoisreunoille sijoit-
tuu syrjavyohyke B, joka pidetdan rauhallisena, erdmaisena ja luonnontilaisena. mutta sen lapi voi kulkea vii-
toitettu seudullinen vaellusreitti polkurakenteineen ja taukopaikkoineen. Téhan vydhykkeeseen sisaltyy muun

muassa Volsin lehdot sekéd Sigurdsin alueen suojelualueet.
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Kuva 21. Osayleiskaava-alueen laheiset luonnonsuojelualueet seka Meiko-Lapptrask Natura 2000-alue, joka
ulottuu myds Siuntion kunnan puolelle. (Taustakartta: MML)
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3.4.7 Arvokkaat luontokohteet

Lantisen kuntakeskuksen, Pikkalanlahden, Kantvikin ja Pippurin luontoselvitys (Luontotieto Keiron Oy, 2014)
on laadittu yleiskaavoitusta palvelevana Myllykylan, Overbyn ja Kantvikin alueilta. Selvitystyossa elinymparis-
tojen kartoitus on ollut keskeista, koska tiedot elinympaéristoista antavat mahdollisuuden arvioida soveltuvuutta
monille lajeille. Luontokartoituksessa on havainnoitu putkilokasvillisuutta ja elinymparistdjen rakennetta ja
luonnontilaa. Arvottamisen perusteina on hyddynnetty Uudellemaalle luonnonymparistdjen arvottamiseen luo-
tua kriteeristdd. Luontoselvityksessé arvoasteikko on 0-5. Valtakunnallisesti arvokkaita kohteita (5) kaava-alu-
eella ei ole. Arvoasteikossa muut asteet ovat maakunnallisesti arvokkaat (4), paikallisesti erittain arvokkaat
(3), paikallisesti arvokkaat (2), joitakin luontoarvoja (1) ja ei erityisia luontoarvoja (0).

Selvitysalue on jaettu kahdeksaan osa-alueeseen, joista Ingels ja Myllykyla kuuluvat suunnittelualueeseen.
Volsintien itapuolen (luontoselvityksessa osa-alue 1) viheralueilla vallitsevat eri-ikdiset metsat, jotka ovat paa-
osin kangasmetsia. Metsat ovat padosin havupuuvaltaisia nuorehkoja tai varttuneita talousmetsia, joilla ei talla
hetkella ole erityisen suuria kasvistollisia luontoarvoja. Rehevié lehtoja ja korpia esiintyy hyvin vahan. N&ain
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laaja metsdalue on kuitenkin merkittdvd muun muassa hirvieldimille seka linnuista pyylle. Saukosta on alu-
eelta havaintoja Humaljarvesta laskevan Kvarnbyanin suulta. Liséksi Kvarnbyanin varrella Myllykylantien sillan
alta havaittiin luontoselvitysta (Luontotieto Keiron Oy, 2014) tehdessé saukon jatdksia. Osa-alueen arvokkaim-
pia kohteita ovat Humaljarven ranta-alueen lehdot. Nama kolme pahkindpensaslehtoa on arvotettu maakun-
nallisesti arvokkaiksi. Paikallisesti erittdin arvokkaiksi on arvioitu télté osa-alueelta kolme kuviota.

Volsintien lansipuolella (luontoselvityksessa osa-alue 2) yli puolet kartoitetuista elinymparistéista kuuluu kan-
gasmetsien luokkaan. Kangasmetsat vaihtelevat paljon nuorehkoista taimikoista varttuneisiin tai osin jopa
vanhoihin metsiin. Varttuneita ja vanhoja metsia on etenkin Meikon reuna-alueella, jolla osalla kuvioista on
vanhan metsan piirteitd. Osa-alueen merkittavin piirre on lehtojen suuri osuus. Myllykylan lehdot ovat niin sa-
nottuja sekundéarisia lehtoja, jotka ovat muodostuneet vanhoille viljelys- tai laidunmaille niiden kéayton paatyt-
tya. Kallioita ja erilaisia avoimia alueita on elinymparistdista yhta paljon. Myllykylan alueelta on arvioitu maa-
kunnallisesti arvokkaaksi kaksi kuviota, paikallisesti erittin arvokkaita kohteita on alueella yhteensa 18.

Alueen luontoselvityksessé (Luontotieto Keiron Oy, 2014) on lisaksi nimetty laajalta selvitysalueelta kahdek-
san arvokokonaisuutta. Nama arvokokonaisuudet on muodostettu luontoarvoltaan merkittavimmistéa kuvioista
ja niita ymparoivista alueista, jotka yhdessa muodostavat arvokkaan luontokokonaisuuden. Suunnittelualu-
eelta on rajattu Myllykylan arvokokonaisuus (83 ha). Arvokokonaisuus liittyy kiinteéasti Meiko-Lapptraskin Na-
tura-alueeseen.

Suunnittelualueelta on selvitetty lisdksi arvokkaat pienvedet Kirkkonummen kunnan ymparistosuojeluyksikén
toimeksiannosta. Pienvesiselvityksen (Silvestris luontoselvitys Oy, 2019) tavoitteena oli selvittdé pienvesien
tilaa ja niiden suojelullisia arvoja. Selvitys kattoi kolme suoraan Suomenlahteen laskevaa vesistdaluetta Kirk-
konummen keskiosissa ja seitseman Mankinjoen vesistdalueen ylajuoksulla sijaitsevaa uomaa Kirkkonummen
pohjoisosissa. Kaava-alueen Estbyanin valuma-alueilla selvityksen kohteina olivat kaikki alueiden pa&osin
luonnontilaiset pienvedet eli joet, purot, norot, l&hteet ja lammet. Selvityksessa arvoluokitus oli 0-5. Valtakun-
nallisesti arvokkaita kohteita (5) kaava-alueella ei ollut. Liitteen 7 taulukossa b on esitetty kaava-alueen koh-
teet, jotka olivat selvityksen mukaan maakunnallisesti arvokkaita (4) tai maakunnallisesti erittain arvokkaita
(4%). Naita oli kaiken kaikkiaan selvityksen mukaan kymmenen, joista viisi noroa, kolme noroihin liittyvia luon-
tokuvioita ja kaksi lahdettd. Mydskaan arvoluokan 3, eli paikallisesti erittéin arvokkaita alueita ei kaava-alu-
eella ollut.

Arvokokonaisuus ja arvokkaat luontokohteet on esitetty selostuksen liitteissa 7 ja 8.

3.4.8 Luontodirektiivin liitteen (1V) lajit

EU:n luontodirektiivin tavoitteena on lajien ja luontotyyppien suotuisa suojelun taso ja maaréllisen seka alueel-
lisen vahenemisen pysayttaminen. Luontodirektiivin liitteessa IV (a) on lajeja, jotka ovat tiukasti suojeltuja
myds luonnonsuojelualueiden ulkopuolella. EU:n luontodirektiivin liitteessa 1V esiintyvien lajien lisddntymis- ja
levahdyspaikkojen havittdminen ja heikentdminen on kielletty. Alueen luontoselvityksessa (Luontotieto Keiron
Qy, 2014) on laadittu soveltuvuusarviointi koskien luontodirektiivin liitteen IV (a) lajeista liito-oravaa, lepakoita,
kirjoverkkoperhosta, saukkoa seké viitasammakkoa.

Luontoselvityksen maastokayntien aikana suunnittelualueella tehtiin havaintoja liito-oravista ja saukoista. Liito-
oravan ja saukon esiintymisesté alueella on myo6s aiempia havaintoja. Kirkkonummen ymparistosuojeluyk-
sikkd on tehnyt liito-oravainventointeja alueella vuosina 2019-2021. Havaintoja on siis tdydennetty nahtavilla
olleesta osayleiskaavaehdotuksesta. Yhteenveto liito-oravahavainnoista seka liito-oravalle soveltuvista alu-
eista on esitetty liitteessa 9. Lepakolle, kirjoverkkoperhoselle, saukolle seka viitasammakolle soveltuvien
elinymparistdjen rajaukset on koottu puolestaan selostuksen liitteeseen 10.

3.4.9 Ekologiset yhteydet

Alueen ekologisia yhteyksia on selvitetty vuonna 2014 Myllykylan, Overbyn ja Kantvikin selvitysalueella kol-
mella tasolla: maakunnallinen, kunnallinen ja paikallinen (Luontotieto Keiron Oy). Maakunnalliset yhteydet yh-
distavat toisiinsa luonnonalueita, jotka ovat tarkeitd Uudenmaan luonnon monimuotoisuuden turvaamiselle.
Maakunnallisia yhteyksia Kirkkonummella kulkee etel&-pohjoissuuntaisesti muun muassa Porkkalasta Jorvak-
seen seka Kantvikista ja Kolsarista Meikoon ja Meikolta Nuuksioon.

Uusimaa-kaava 2050 kokonaisuudessa viheryhteystarve on osoitettu Humaljarven eteldrannalle kulkien
Meikon Natura- ja suojelualueelta Hemtrasket suojelualueen kautta Espoonlahden rannikolle. Yhteystarve pe-
rustuu selvitykseen Uudenmaan ekologisista verkostoista (Uudenmaan liitto, 2018) ja kuntavuorovaikutuk-
seen. Kuntatason tarkastelussa mukaan luetaan ekologiset yhteydet, jotka yhdistavét toisiinsa kunnan luon-
non monimuotoisuudelle tarkeitd luonnonalueita. Ne kertovat yhteyksien tdmanhetkisesta tilanteesta ja
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tarpeesta. Kunnallisia yhteyksia alueella ovat muun muassa Humaljarven etelarantaa pitkin ita-lansisuuntai-
sesti, etela-pohjoissuuntaisesti Overbysta Meikon halki pohjoiseen ja Jorvaksesta Humaljérvelle kulkevat yh-
teydet.

Suunnittelualueelle sijoittuu laaja metsainen yhteys Meikon lapi ja sen laheisyyteen. Tama yhteys on esteeton
monille metséssa esiintyville lajeille. Paikallisella tasolla suurin osa alueen ekologisista yhteyksista kuuluu
luokkaan toimivat metsaiset yhteydet. Kaytannéssa nama yhteydet muodostavat ekologisen verkoston run-
gon, joka yhdistaa laajemmat metsaalueet toisiinsa. Taman lisaksi Kvarnbyan on alueen tarkea vesiyhteys
muun muassa kalaston ja saukon kannalta.

Verrattuna Luontotieto Keiron Oy:n selvitysalueen muihin alueisiin (Overby, Kantvik) kaava-alueella on huo-
mattavasti vahemman heikkoja yhteyksia. Tama johtuu suurelta osin Meikon laajasta metsaalueesta. Alueella
my06s pullonkaulat ovat lahinné elinymparistdjen sopimattomuudesta aiheutuvia, eivat niink&an taajamaraken-
teesta johtuvia esteitd. Esimerkiksi selvitysalueen pohjoisosassa liito-oravalle soveltuva lansi-itdsuuntainen
yhteys kulkee Humaljarven etelérantaa pitkin, koska Ingelsin alueella pellot katkaisevat yhteyden etelampana.
Sen sijaan hirvieldimet liikkkuvat helposti peltojen yli.
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Kuva 22. Ekologiset yhteydet ja -reitit sek& luonnon ydinalueet (Luontotieto Keiron Oy, 2014. Taustakartta:
MML).
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4  SUUNNITTELUN VAIHEET JA VUOROVAIKUTUS

4.1  Suunnittelun kaynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Kuntakeskuksen 2. vaiheen osayleiskaava on kaynnistetty kunnanvaltuuston vuonna 2010 hyvéksymén kaa-
voitusohjelman mukaisena suunnitteluhankkeena. Hanke kéynnistyi yhdyskuntatekniikan lautakunnan hyvak-
syttyé hankkeen alkuperéisen osallistumis- ja arviointisuunnitelman 15.12.2011 (8§ 116). Kaava kuulutettiin
vireille 24.2.2012.

Osayleiskaava perustuu kunnanvaltuuston hyvéksyman (6/19.12.2016 § 127) Kuntakeskuksen kehityskuvan
periaatteisiin. Kehityskuvassa hahmotellaan yleispiirteisesti ja periaatetasolla maankayton tavoiteltu kehitys.
Siina korostuvat yhdyskunnan rakenteelliset kysymykset, kuten toimivuus, asumisen ja muun lisarakentami-
sen sijoittumisperiaatteet, kehitettavien alueiden sijainti, palveluiden sijoittumisen suunnittelu, liikenteen jarjes-
telyt sekd yhdyskunnan viherrakenteen kehittdminen. Osa kehityskuvan teemoista ohjaa osayleiskaavoitusta
ja osa tarkkuustasonsa puolesta asemakaavoitusta.

4.2 Osallistuminen ja yhteisty®

4.2.1 Osalliset

Kaavahankkeen osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite 3).

4.2.2 Paikkatietokysely

Ennen osayleiskaavatyon kaynnistamista, vuonna 2013 jarjestettiin paikkatietokysely (Mapita Oy), jonka avul-
la selvitettiin asukkaiden kokemuksia, nakemyksia ja toiveita liittyen suunnittelualueeseen. Kysely oli auki kun-
nan kotisivuilla 25.3-6.5.2013 vélisen ajan ja se oli avoin kaikille kirkkonummelaisille. Vastauksia kertyi yh-
teensa 164. Vastaajat saivat merkité esimerkiksi mielipaikkojaan, tarkeita arjen reitteja, turvattomia paikkoja
sekd myonteisia ja kielteisia kokemuksia ymparistosta. Karttapaikannuksia tehtiin yhteensa 926. Kyselyyn
osallistuneiden mielipiteet on koottu osayleiskaavaan liittyvaan Paikka! -kysely -raporttiin, ja se on selostuksen
litteena (liite 5). Paikkatietokyselyn tuloksia on hyddynnetty maankayttéa suunniteltaessa. Paikkatietokyselyn
tavoitteista tarkemmin kaavaselostuksen kappaleessa 5.4.2.

4.2.3 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osayleiskaavan laatiminen kaynnistyi kaavoitusohjelman mukaisesti, kun hankkeen alkuperéainen osallistumis-
ja arviointisuunnitelma hyvaksyttiin 15.12.2011 (§ 116) yhdyskuntatekniikan lautakunnassa. Osayleiskaavan
paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma on kasitelty kuntatekniikan lautakunnassa 14.6.2018 (8§ 86), ja
se on selostuksen liitteena (lite 3). Kirkkonummen kaytannén mukaisesti osallistumis- ja arviointisuunnitelma
on jaettu alueen maanomistajille, asukkaille ja osallisille.

4.3 Osayleiskaavaluonnos

Kuntakeskuksen 2. vaiheen osayleiskaavan valmisteluaineisto (luonnos) asetettiin yhdyskuntatekniikan lauta-
kunnan 19.11.2015 (8§ 78) paatoksella nahtaville 18.1.-19.2.2016 valiseksi ajaksi. Valmisteluaineiston nahta-
villa olosta ja asukastilaisuudesta ilmoitettiin kuulutuksella Kirkkonummen Sanomissa, sekd kunnan virallisella
ilmoitustaululla ja kaavoituksen kotisivuilla. Nahtavilla olon aikana jarjestettiin asukastilaisuus 2.2.2016. Tilai-
suudessa vastaava kaavoittaja, kunnanarkkitehti Tero Luomajarvi esitteli valmisteluaineiston sekéd sen maan-
kayttoératkaisut. Tilaisuuteen osallistui yhteensa noin 80 asukasta.

Valmisteluaineisto sisélsi varaukset merkittéavalle maaralle asumista: esimerkiksi rivi- ja pienkerrostaloja salli-
vien asuntoalueiden (A) lukumaéara oli useita ja niiden pinta-ala oli liki 75 ha. Pientalovaltaisia asuinalueita
(AP) oli kaavaluonnoksessa esitetty yhteensa parisen kymmenté ja niiden pinta-ala oli liki 175 ha. Aineiston
maankayttdé mahdollisti myds merkittdvan maarén uusia palvelujen ja hallinnon alueita (P, P/KTY) seké uusia
tieyhteyksia. Ingelsintien jatkeeksi, Humaljarven rantavythykkeen tuntumaan esitettiin uusia asuntoalueita (A,
AP) sek& uutta keh&maista yhteytta, joka olisi jatkunut Kuntakeskuksen 1. vaiheen osayleiskaavan uuden
Louhosrinteen asuntoalueen kautta Vanhalle Rantatielle ja edelleen Lansivaylalle. Niin ikdan Myllykylantien
puolivalista esitettiin uutta tieyhteytta Volsintielle.

Valmisteluaineistosta saatujen lausuntojen ja mielipiteiden pohjalta osayleiskaavan valmistelu jatkui osayleis-
kaavan ehdotusvaiheeseen. Annetuista lausunnoista ja mielipiteista laadittiin yhteenvedot seka vastineet,
jotka olivat kesalla 2021 nahtavilla olleen osayleiskaavaehdotuksen selostuksen liitteena.
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Kuva 23. Vuonna 2016 nahtavilla ollut kaavaluonnos.

4.4 Osayleiskaavaehdotus

Osayleiskaavan ehdotusaineisto pidettiin julkisesti nahtavilla 31.5. - 2.7.2021 kunnan kaavoitus- ja liikennejar-
jestelméapalveluissa, kunnan palvelupisteessa ja kirjastoissa seké kunnan verkkosivuilla. Kaavaehdotuksen
nahtavilla olosta tiedotettiin kuulutuksella Kirkkonummen Sanomissa sek& kunnan verkkosivuilla ja sosiaalisen
median kanavilla. Maanomistajia tiedotettiin osayleiskaavaehdotuksen nahtavilla olosta myos kirjeitse. Nahta-
villa oloaikana jarjestettiin vallitsevan koronatilanteen vuoksi virtuaalinen asukastilaisuus seka kaavoittajan
vastaanottoja. Asukastilaisuuden liséksi aineistosta laadittiin esittelyvideo kaavahankkeen verkkosivulle.

Ehdotusaineistosta pyydettiin viranomaisilta lausuntoja ja niita saatiin yhteensa 25 kappaletta. Muistutuksia
osayleiskaavaehdotuksesta jatettiin yhteensa 24. Lausuntojen ja muistutusten perusteella kaava-aineistoon
on tehty muutoksia. Osayleiskaavaehdotuksesta saatujen lausuntojen ja muistutusten vaikutukset osayleis-
kaavan sisaltoon on esitetty ns. kaavoittajan vastineissa. Kaavakarttaan ja -maarayksiin tehdyt muutokset eh-
dotusvaiheen néahtavilla olon jalkeen on esitelty tarkemmin luvussa 5.4.4. Maanomistajia, joita muutokset eri-
tyisesti koskevat, on kuultu erikseen ja maanomistajat ovat hyvaksyneet tehdyt muutokset ja tarkennukset.
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Kuva 24. Kesélla 2021 nahtavilla ollut osayleiskaavaehdotus (piir.nro 3424).
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5 OSAYLEISKAAVAN TAVOITTEET

5.1 Valtakunnalliset alueidenkaytdn tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat osa maankayttd- ja rakennuslain mukaista alueidenkayton suun-
nittelujarjestelmaa maakunta-, yleis- ja asemakaavojen ohella. Niiden ensisijaisena tarkoituksena on varmis-
taa valtakunnallisesti merkittavien asioiden huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka
valtion viranomaisten toiminnassa. Tavoitteiden tarkoituksena on myds edistdd kansainvélisten sopimusten ja
sitoumusten taytantéonpanoa Suomessa seka turvata valtakunnallisten alueidenkayttératkaisujen tarkoituk-
senmukaista toteuttamista.

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Paattksella valtioneuvosto kor-
vaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatoksen valtakunnallisista alueidenkayttota-
voitteista. Valtioneuvoston paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Uudistetut tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

tehokas liikennejarjestelma

terveellinen ja turvallinen elinympaéristo

elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Kuntakeskuksen 2. vaiheen osayleiskaavaa koskevat edella luetellut kohdat, lukuun ottamatta uusiutumisky-
kyista energiahuoltoa koskevat tavoitekokonaisuudet. Kutakin tavoitekokonaisuutta ja sen toteutumista Kunta-
keskuksen 2. vaiheen osayleiskaavassa on kuvattu selostuksen liitteessa 18.

5.2 Seudullisista strategioista johdetut tavoitteet

Maankayton, asumisen ja liikenteen (MAL) sopimukset ovat sopimuksia, jotka valtio solmii suurimpien kau-
punkiseutujen kanssa. Sopimukset vahvistavat seudun kuntien keskinaista seka seudun ja valtion véalista yh-
teisty6ta. Kirkkonummen kunta on osa Helsingin seutua. Helsingin seudun maankéaytdn, asumisen ja liiken-
teen strateginen suunnitelma tunnetaan MAL 2019 -suunnitelmana, jonka kunnanvaltuusto hyvéksyi 2.9.2019,
§ 75. Suunnitelmasta iimenee seudun kehittdmisen periaatteet seka lyhyelle jaksolle (vuodet 2019-2023 seka
pidemmalle jaksolle (vuodet 2019-2050). Suunnitelmassa on kiinnitetty huomiota maankayton, asumisen ja
liikenteen entista tiiviimpaan yhtaaikaiseen tarkasteluun, vaikutusten arviointiin ja laajaan sidosryhmien vuoro-
puheluun. Yleisia tavoitteita ovat likenteen paastéjen saaminen laskuun, asukkaiden arjen tekeminen suju-
vaksi, riittava asuntotuotanto seka huolehtiminen asumisen ja elinympariston hyvasta laadusta.

Kuntakeskuksen 2. vaiheen osayleiskaava lukeutuu vain eteldisiltd osin MAL 2019-suunnitelman ensisijaiseen
kehittamisvydhykkeeseen, mika tarkoittaa, ettéd osayleiskaavan alue ei ole asumisen ensisijaista aluetta. Alue
ei ole esimerkiksi saavutettavuudeltaan, joukkoliikenteen palvelutasoltaan eika ilmastovaikutuksiltaan asumi-
sen ensisijaista aluetta.

5.3 Kunnan yleistavoitteet

5.3.1 Kuntastrategia

Kirkkonummen kunnanvaltuusto hyvaksyi 31.1.2022 kunnan uuden strategian vuosille 2022-2023. Strategi-
siksi painopisteiksi on osoitettu Kirkkonummen houkuttelevuus ja kasvu, tulevaisuuteen investointi, asukkaisiin
panostaminen seka uuden tyon paikkojen luominen. Myos aiempi kuntastrategia (2018-2021) on ohjannut
suunnitteluty6té. Siina strategisiksi paamaariksi oli osoitettu muun muassa elinvoiman ja positiivisen erottu-
vuuden vahvistaminen seka kuntalaisten hyvinvoinnin edistaminen.

Kuntakeskuksen 2. vaiheen osayleiskaavaa koskevat erityisesti houkuttelevuuteen ja kasvuun seka elinvoi-
maiseen ja erottuvaan Kirkkonummeen liittyvat strategiset painopisteet, joihin erityisesti sisaltyy tavoite tarjota
monipuoliset, turvalliset ja luonnonléheiset asumisen mahdollisuudet, painottaen pientalovaltaisuutta ja luon-
teikkaiden keskuksiemme kehittamista.

5.3.2 Kirkkonummen maankayton kehityskuva 2040 ja 2060

Kurkistus tulevaisuuteen - Kirkkonummen maankaytén kehityskuva 2040 ja 2060 (Demos Helsinki/ Sweco
Finland, 2020) on kunnan strategisen suunnittelun tyévaline, jonka pohjalta kunta muodostaa nékyman maan-
kayton ja kaavoituksen kehittamislinjoista tulevaisuudessa. Kehityskuva hyvaksyttiin kunnanvaltuustossa
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25.5.2020 (& 38). Maankayton kehityskuvalla ei ole maankaytto- ja rakennuslaissa tarkoitettuja oikeusvaiku-
tuksia. Siin& on tehty strategisia valintoja ja priorisoitu kasvusuuntia. Naiden pohjalta on esitetty asumisen,
tydnteon, matkailun, liikkumisen, virkistyksen ja vapaa-ajan seka luontoarvojen kehittymista ja mahdollisuuk-
sia vuosina 2040 ja 2060.

Kehityskuvassa asuminen keskittyy voimakkaasti maankaytdn kehittamisen painopistealueille. Kaikissa kes-
kuksissa kaupunkirakennetta tiivistetaan ja erityisesti asemanseuduista kehitetdén tiiviitd, mutta vehreita kes-
kuksia. Maankayton kehityskuvassa on kuntakeskuksen kasvusuunta esitetty pohjoiseen. Osayleiskaavan
pohjoisosan halki kulkee tarkea viheryhteys, joka yhdistaa virkistysalueiden verkostoa seka ekologisesti tar-
keitéd yhtenaisid metsdalueita. Meikon virkistys- ja suojelualue on esitetty kuntalaisten virkistysymparistona ja
hiljaisena alueena.

5.3.3 Kuntakeskuksen kehityskuva 2040

Kunnanvaltuusto hyvaksyi kuntakeskusta koskevan kehityskuvan 2040 joulukuussa 2016 (§ 127). Sen tavoit-
teena on liikekeskustan kehittdminen, alueen liikennejérjestelyjen toimivuuden ja saavutettavuuden paranta-
minen sek& kaupunkikulttuurin elavoéittaminen. Kehityskuvan mukaan tiivein, kerrostalovaltainen asuminen
tulee sijoittumaan liikekeskustaan ja sen valitttmaan laheisyyteen seka toiminnallisiin solmukohtiin. Muita
asuntoalueita kehitetdan paaasiallisesti pientalovaltaisina. Liikennejarjestelman tavoitteena on edistaa joukko-
likennetta seka pyorailya ja kavelya maankayttoratkaisujen kautta. Asukasmaaran kasvu mahdollistaa joukko-
liikenteen palvelutason nostamisen. Tarkoituksena on tukea kestavia liikkumismuotoja tekemalla niiden kay-
tosta houkuttelevaa ja vaivatonta. Valtaosa asumisesta pyritédan sijoittamaan joukkoliikenteen vaikutusalu-
eelle.

Kehityskuvan yksi keskeinen lahtékohta on elinkeinoelamén tarpeiden ymmartaminen. Hyvan saavutettavuu-
den ja merkittdvan asukasmaaran kasvun ansiosta kuntakeskuksesta kehittyy térkea liikenteellinen solmu-
kohta sek& monipuolinen kaupan ja palvelujen keskittyma. Tavoitteena on nostaa liikekeskuksen palvelutaso
seudulliseksi. Kuntakeskus suunnitellaan metropolin parhaaksi pikkukaupungiksi varautumalla asukasméaaran
tuntuvaan lisdédmiseen seka kaupan, etenkin erikoiskaupan ja palvelujen volyymin merkittdvaan kasvattami-
seen liikekeskustassa. Tavoite saavutetaan kaavoittamalla huomattava maéaré uutta asuin- ja likerakennusoi-
keutta liikekeskustaan sekéa kuntakeskuksen muille ydinalueille.

Kirkkonummen kuntakeskuksen taajamavydhykkeella on kehitetty 2000-luvulla voimakkaasti liikekeskustan
aluetta seka sen itapuolisia Vesitorninméen, Gesterbyn, Heikkilan ja Tolsan asemanseudun alueita. Kehitys-
kuvan mukaan rakentaminen tulee jatkossa laajentumaan Louhosrinteeseen ja kuntakeskuksen pohjoispuo-
lelle.

Kuntakeskuksen kehityskuvassa suunnittelualueelle on osoitettu seuraavia merkintgja:

Kirkkonummen liikekeskusta
olemassa oleva / tiivistyva asuinalue
uusia asuinalueita

rakennettuja kulttuuriymparistoja
uusi liikenneyhteystarve

lagjat viheralueet

viheryhteydet

tarked virkistysreitti

maisemallisesti arvokas viljelysalue
liikunta- ja virkistyspalveluita

Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue.

Osayleiskaavan eteldosassa sijaitseva Neidonkallion asuntoalue kuuluu kehityskuvassa Kirkkonummen liike-
keskustaan. Volsintien varressa seka Neidonkallion pohjoispuolella sijaitsevat asuntoalueet on osoitettu ole-
massa oleviksi / tiivistyviksi asuinalueiksi. Uusia asuntoalueita on osoitettu Myllykyléntien etelépuolelle, Si-
gurdsin kartanon laheisyyteen, Humaljarven rannan laheisyyteen Ingelsintien varrelle, sekd Neidonkallion alu-
een pohjoispuolelle Ingelsinmetséaan. Humaljarven lansiranta seké osa Volsintien varressa olevasta asuinalu-
eesta ovat rakennettuja kulttuuriymparistdja. Volsintieltéd on osoitettu uusi likenneyhteystarve itdén Gesterbyn-
tielle. Osayleiskaavan alueella on runsaasti laajoja viheralueita, joita pitkin kulkee viheryhteyksia ja tarkeita
virkistysreitteja. Ingelsin peltoaukea on osoitettu maisemallisesti arvokkaaksi viljelysalueeksi. Humaljarven
rannalle, Ingelsinmetséddn seké Meikon alueelle on osoitettu liikunta- ja virkistyspalveluita, lisdksi Meikon alue
kuuluu Natura 2000-verkostoon.
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Kuva 25. Ote kuntakeskuksen kehityskuvasta 2040. Osayleiskaava-alue rajattu punaisella.

5.3.4 Vaestotavoitteet

Kirkkonummen kunnanvaltuuston 18.12.2017 hyvaksyman vuosien 2018-2021 kuntastrategian mukaan Kirk-
konummen kunta tavoittelee 1,5-2 % vuosittaista vaestonkasvua, mikéa tarkoittaa noin 600-800 asukasta vuo-
sittain. Kirkkonummen véestoprojektion mukaan kunnan vékiluku tulee olemaan vuonna 2040 47 000 - 52 000
asukasta, josta kuntakeskuksen alueelle tulee sijoittumaan noin 12 000 asukasta.

Uusimman Kirkkonummen vaestéennusteen mukaan kunnan vaestd kasvaa vuosien 2020-2040 aikana lahes
6 500 asukkaalla, mika tarkoittaa 16,4 prosentin kasvua nykytilanteesta (MDI Oy, 2020). Ennusteen kasvun

pohjana toimivat muuttovoitot muusta maasta, mutta myos kansainvalisen muuttoliikkeen merkitys Kirkkonum-
mea kasvattavana tekijana korostuu.

5.3.5 limastositoumukset ja -strategiat

Kirkkonummen kunta toimii osana Hinku (hiilineutraalit kunnat) -verkostoa (liittymisp&aéatés 13.11.2017). Ver-
koston jasenenda Kirkkonummen kunta on sitoutunut vahentdméén kasvihuonekaasupaastdjaan 80 % vuoden
2007 tasosta vuoteen 2030 mennessa. HINKU-paastovahennysty6ta ohjaa ja edistda Kestavan energian ja
ilmaston toimintasuunnitelma SECAP (hyvaksytty kunnanvaltuustossa 8.3.2021 § 429). SECAP-suunnitelman
(Sustainable Energy and Climate Action Plan) mydéta Kirkkonummi sitoutuu 31 konkreettisen toimenpiteeseen,
joiden avulla kunta saavuttaa asetetun paastdévahennys-tavoitteen vuoteen 2030 mennessa. Toimenpiteita

toteutetaan kuntaorganisaation sisalla, seudullisesti ja yhteistydssa eri sidosryhmien kanssa ja niiden toteutu-
mista seurataan erilaisilla mittareilla.

Kirkkonummen kunnanhallitus hyvaksyi paatoksellaan 15.2.2021 (45 8) Kirkkonummen kunnan kestavan
energian ja ilmaston toimintasuunnitelman (SECAP) toimenpiteet. Suoraan ilmastopositiivisen yleiskaavoituk-
sen kannalta keskeisia yksittaisia toimenpiteitd SECAP-suunnitelmassa ovat muun muassa:

Taydennetééan ja kehitetdan keskustoja ja asemanseutuja

Parannetaan kavelyn ja pydrailyn edellytyksia

Uudet asumisen alueet ja tyopaikka-alueet pyritdan sijoittamaan hyvan joukkoliikenteen
palvelutason alueille

Kasvatetaan joukkoliikenteen osuutta kulkutapajakaumissa
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Ohjataan rakentamista vahapaastdisia energiantuotantomuotoja hyddyntaviin seka ener-
giatehokkaisiin ratkaisuihin

Laaditaan ja otetaan kayttéon ilmastokestavan kaavoituksen tarkistuslista

Yllapidetaan ja vahvistetaan kunnan metsien hiilivarastoa

Naiden lisdksi Kirkkonummen kunta paatti kaupunginjohtajien ilmastosopimukseen (Covenant of Mayors for
Climate and Energy) liittymisestéa vuonna 2018. Sopimukseen liittyneet kunnat ja kaupungit sitoutuvat tavoitte-
lemaan vahintédén 40 %:n kasvihuonekaasupéastdjen vahennysta vuoteen 2030 mennessa. Lisaksi kaupungit
ja kunnat sitoutuvat SECAP-suunnitelman tekemiseen ja kayttéonottoon. Sopimuksen myéta laadittava SE-
CAP-toimintasuunnitelma tukee kunnan HINKU-ilmastotydn toteuttamista ja asetetun p&astévahennystavoit-
teen saavuttamista vuoteen 2030 mennessa.

5.4 Prosessin aikana syntyneet ja tarkentuneet tavoitteet
5.4.1 Viranomaisten tavoitteet

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu

Kaavoituksen alkuvaiheessa jarjestettiin maankaytto- ja rakennuslain mukainen aloitusvaiheen viranomais-
neuvottelu 10.11.2011. Viranomaisten puheenvuoroissa nousivat esille seuraavat tavoitteet ja asiat:

Kulttuuriympéristd tulee ottaa suunnittelussa huomioon.

Rakennuskulttuurikohteet tulee ottaa suunnittelussa huomioon.

Kesdlla 2011 on laadittu arkeologinen inventointi ja se nayttaa olevan riittava.

Alueelta on todettu merkittavia luontoarvoja, ymparistoselvityksia tulee taydentaa.
Kaavan vaikutukset Natura 2000 -alueeseen tulee selvittaa.

Maakuntakaavan viheryhteystarve tulee ottaa huomioon kaavassa.

Meikon alueen vedenhankinta tulee ottaa suunnittelussa huomioon.

Alueen lapi kulkevan voimajohdon ja sen aiheuttamat rajoitukset maankéaytodlle on otettava
suunnittelussa huomioon.

Jarjestettavaa pehmo-GIS-kyselya pidettiin myodnteisena.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelun jalkeen on Uudenmaan ELY-keskuksen edustajien kanssa pidetty tyo-
neuvottelu 13.3.2020, jossa kasiteltiin kaava-alueen luontoarvojen huomioimista seka valmistunutta Natura-
tarvearviointia. Taman lisksi ELY-keskuksen seka alueellisen vastuumuseon, Lansi-Uudenmaan museon,
kanssa on kayty keskusteluja osayleiskaavan siséllosta saanndllisissa suunnittelukokouksissa, johon edella
mainittujen viranomaisten liséksi osallistuu myds Uudenmaan liiton edustaja.

Osayleiskaavan valmisteluaineistosta (luonnos) sekéd ehdotuksesta annetut viranomaislausunnot

Kuntakeskuksen 2. vaiheen osayleiskaavan valmisteluaineistosta pyydettiin lausunnot kaavatydn kannalta
keskeisilta viranomaistahoilta ja toimijoilta. Siité saatiin yhteensa 26 lausuntoa. Annetuista lausunnoista ja
mielipiteista laadittiin yhteenvedot seké vastineet, jotka olivat kesélla 2021 nahtavilla olleen osayleiskaavaeh-
dotuksen selostuksen liitteena.

Myos osayleiskaavan ehdotusaineistosta pyydettiin viranomaisilta lausuntoja ja niita saatiin yhteensa 25 kap-
paletta. Annetuista lausunnoista sekd muistutuksista on laadittu yhteenvedot seka vastineet, jotka ovat osa
kaava-aineistoa. Lausunnoissa korostuivat laajempina kokonaisuuksina muun muassa seuraavat asiat ja ta-
voitteet:

Yhdyskuntarakenne ja likennejérjestelmat
limastotavoitteiden toteutuminen
Humaljarven ranta-alueen asemakaavoitus
Kaavan vaikutukset maa- ja metsétalouteen

Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu

Osayleiskaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen jarjestettiin tydpalaveri 23.11.2021 ELY-keskuksen kanssa.
Palaverissa kaytiin lapi ELY-keskuksen antama lausunto osayleiskaavaehdotuksesta, jossa erityisesti korostui
osayleiskaavan yhdyskuntarakenne. ELY-keskus ei pida perusteltuna kaavaehdotuksen mukaisten asema-
kaavoitettavien alueiden tuomista maakuntakaavan taajamatoimintojen alueen ulkopuolelle Volsintien varteen
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kaava-alueen pohjoisosassa kun otetaan huomioon niiden mahdollistama véeston lisdys. Toisaalta ELY -kes-
kus katsoi myds, ettd kaava-alue on jo tiiviisti rakentunutta, ja néin ollen useampien rakentamattomien hajara-
kennuspaikkojen toteuttamiselle ja/tai olevien loma-asuntojen muuttamiselle ymparivuotisiksi ei myonteiselle
suunnittelutarveratkaisulle ole edellytyksid, vaan nailla alueilla rakentaminen edellyttaa oikeuskaytannon pe-
rusteella asemakaavan laatimista. Liséksi ELY-keskus toi esiin, ettd Humaljarven rannan loma-asuntojen
muuttaminen ymparivuotiseen asuinkayttéén edellyttaa myds asemakaavan laatimista. TyOpalaverissa todet-
tiin lisaksi, etté vaikka alueen luontoselvitys on melko vanha, on kunnan ymparistdsuojelun laatimat tayden-
nysinventoinnit muun muassa liito-oravan osalta kaavatasoon nahden riittavia.

Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 7.9.2022. Neuvotteluun osallistuivat Uudenmaan ELY-keskus,
Uudenmaan liitto, LAnsi-Uudenmaan museo seka Helsingin seudun liikenne (HSL). Neuvottelussa esiteltiin
ehdotuksesta saatu palaute ja niihin laaditut vastineet. Liséksi esiteltiin palautteen seka ilmastovaikutusten
arvioinnin (Ramboll Finland Oy, 2022) mukaisesti laaditut muutokset kaavakartalle ja -maarayksiin.

5.4.2 Osallisten tavoitteet

Paikkatietokysely

Vuonna 2013 jarjestettiin paikkatietokysely (Mapita Oy), jonka avulla haluttiin selvittda asukkaiden kokemuk-
sia, ndkemyksia ja toiveita liittyen suunnittelualueeseen. Kyselyyn osallistui 164 vastaajaa. Karttapaikannuksia
tehtiin 926. Kyselyyn osallistuneiden mielipiteet on koottu osayleiskaavaan liittyvaan Paikka! -kysely -raport-
tiin, ja se on selostuksen liitteena (liite 5). Paikkatietokyselyn tuloksia on hyddynnetty maankaytt6a suunnitel-
taessa.

Paikkatietokyselyssa vastaajien palautteet koskien asumista ja rakentamista liittyivat rakentamisen tiiviyteen
seka arkkitehtuurin esteettisyyteen etenkin keskustassa. Toiveissa on, ettd Kirkkonummelle rakennettaisiin
vastaisuudessa keskitetysti, mutta ei kuitenkaan liian tiiviisti. Liikkumista ja kulkuyhteyksia toivottiin kehitetta-
van. Vastaajat toivoivat parempia julkisia liikenneyhteyksid, lisdéa kevyenliikenteenyhteyksien vaylia, parempi-
kuntoisempaa tieinfrastruktuuria, vesireittien kehittamista seké sujuvampia liikennejarjestelyja. Viher- ja virkis-
tysalueiden kehittdminen oli vastaajille tarkeda. He toivoivat monipuolisempia harrastusmahdollisuuksia, pa-
rempia toimintamahdollisuuksia eri ikéaryhmille seka luonnonalueiden huomioonottoa kaavoituksessa. Vastaa-
jat toivoivat myds, ettéd Kirkkonummen keskustan palveluita kehitettaisiin monipuolisemmiksi. Liséksi kunnan
asukasmaaran kasvaessa palveluiden maaran haluttiin vastaavan paremmin kuluttajien tarpeita.

Mielipiteet kaavan valmisteluaineistosta (luonnos)

Osayleiskaavan valmisteluaineisto eli kaavaluonnos asetettiin yhdyskuntatekniikan lautakunnan paatoksella
19.11.2015 (8 78) néhtaville 18.1.2016-19.2.2016. N&htavilla olon aikana kunnan asukkaat saivat toimittaa
kirjalliset mielipiteensé, joita tuli yhteensa 97. Annetuista lausunnoista ja mielipiteista on laadittu yhteenveto
seké kaavoittajan vastineet (liite 4).

Asukastilaisuudessa seka kaavaluonnoksesta saadussa palautteessa korostuivat muun muassa seuraavat
asiat ja tavoitteet:

tehokkuus ja erityisesti tehokkaan rakentamisen etéisyys kuntakeskuksesta

uudet tieyhteydet

alueen luonnonléheisyyden, maaseutumaisuuden ja valjyyden sailyttdminen
maankayton ohjaaminen rakennusjarjestyksen mukaisesti ja suunnittelutarveratkaisuin
yksityisyyden sailyminen (ei ulkoilureitteja liian lahelle)

epétietoisuus kaavaprosessista ja kaavan vaikutuksista asukkaisiin

moni mielipiteen antaja vaati osayleiskaavoituksen keskeyttamista.

Muistutukset osayleiskaavaehdotuksesta

Osayleiskaavan ehdotusaineisto pidettiin julkisesti ndhtavilla 31.5. - 2.7.2021. Nahtavilla oloaikana jarjestettiin
lisaksi virtuaalinen asukastilaisuus seka kaavoittajan vastaanottoja. Osayleiskaava-ehdotuksesta jatettiin yh-
teensé 24 muistutusta. Muistutuksissa korostui kiinteistokohtaiset huomiot muun muassa kaavamerkinngista
ja aluerajauksista. Liséksi korostui alueen arvokas luonto ja maisemalliset arvot. Naista keskusteltiin myos
asukastilaisuudessa. Muistutuksissa tuotiin esiin, etté liian tehokas kerrostalorakentaminen tai pelloille raken-
taminen ei sovi alueelle. Annetuista lausunnoista ja muistutuksista on laadittu yhteenvedot seka vastineet,
joka ovat osa kaava-aineistoa.
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5.4.3 Vaikutusselvityksista johdetut tavoitteet

Osayleiskaavan vaikutusselvityksia on laadittu kaavaluonnoksen ja -ehdotuksen néhtévilla olon jalkeen. Selvi-
tykset painottuvat merkittaviin vaikutuksiin ja kohdentuvat erityisesti muuttuviin alueisiin. Selvitysten tarkkuus
riippuu aina kaavan ohjauksen yksityiskohtaisuudesta. Kuntakeskuksen 2. vaiheen osayleiskaavalla on paa-
asiassa tarkoitus ohjata asemakaavoitusta.

Natura-arviointi

Luonnonsuojelulain 65 8:n mukaan, jos hanke tai suunnitelma joko yksistaan tai tarkasteltuna yhdessa mui-
den hankkeiden ja suunnitelmien kanssa todennakoisesti merkittavasti heikentaa valtioneuvoston Natura 2000
-verkostoon ehdottaman tai verkostoon sisallytetyn alueen niitd luonnonarvoja, joiden suojelemiseksi alue on
sisallytetty tai tarkoitus sisallyttdd Natura 2000 -verkostoon, hankkeen toteuttajan tai suunnitelman laatijan on
asianmukaisella tavalla arvioitava nama vaikutukset.

Osayleiskaavan maankayttoa ja kaavaratkaisuja koskien on laadittu vuonna 2018 Natura-arvioinnin tarvearvi-
ointi (FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy). Tarvearviointi on laadittu osayleiskaavan valmisteluaineiston nahta-
villa olon jalkeen laaditun alustavan kaavaehdotuksen pohjalta. Arviossa on todettu, ettéd Meiko-Lapptréask alu-
een Natura-suojelun perusteena oleville luontodirektiivin luontotyypeille, luontodirektiivin mukaiselle suojelupe-
rusteisille lajeille tai luontotyyppien ominaislajistolle ei todennakéisesti aiheudu heikentavia vaikutuksia Kunta-
keskuksen 2. vaiheen osayleiskaavan mukaisista ratkaisuista. Arviossa kuitenkin tunnistettiin mahdollisiksi
luontotyyppeihin kohdistuviksi vaikutuksiksi hulevesivaikutukset seka liséksi virkistyskayton lisdantymisen ai-
heuttama kuluminen. Tarvearvioinnissa (FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy, 2018) esitettiin seuraavia yleisia
lieventamistoimenpiteitd, joilla voidaan ehkaista ja lieventdd osayleiskaavan mukaisesta maankaytosta aiheu-
tuvia haitallisia vaikutuksia:

Kaavoituksen ulkopuolisena keinona on ihmisten informointi arvokkaista alueista sek&a
maaston kulumisherkkyydesta (esim. lemmikkien kiinnipitovelvollisuus)

Hulevesien hallintajarjestelmien toteutuminen varmistetaan jokaisessa suunnitteluvai-
heessa. Osayleiskaavan laatimisen yhteydessa laaditaan hulevesien hallintasuunnitelma,
jota tarkennetaan asemakaavan laadinnan yhteydessa asemakaavoitettavilla alueilla. Alu-
eiden rakentumisen vaiheistus huomioidaan hulevesijarjestelmien suunnittelussa rakenta-
misen painopistealueilla.

Rakentamisen aikaisten hulevesien kuormitusta voidaan pienentaa hoitamalla tydmaiden
eroosiosuojaus, rakentamisen vaiheistaminen painopistealueilla kaava-alueen itdosissa
seka tarvittaessa rakentamisen aikainen hulevesien hallinta tilapaisilla ratkaisuilla.

Tarvearvioinnissa todettujen vaikutusten ja esitettyjen lieventdmistoimenpiteiden vuoksi pyydettiin tarvearvi-
oinnista luonnonsuojelulain 65 §:n mukaiset lausunnot Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuk-
selta (ELY) sekd Metsahallitukselta, jonka hallinnassa luonnonsuojelualue on. Liséksi lausuntoa arvioinnista
pyydettiin myds alueen yksityisiltd maanomistajilta.

Lausunnoissaan Uudenmaan ELY ja Metsahallitus totesivat, ettd Kuntakeskuksen 2. vaiheen osayleiskaavan
maankaytto ei yksistaan tai myodskaan tarkasteltuna yhdessa muiden hankkeiden ja suunnitelmien kanssa
merkittavasti heikenna osittain kaava-alueella sijaitsevan Meiko-Lapptrask Natura 2000 -alueen suojelun pe-
rusteena olevia luontoarvoja, kun arvioinnissa esitetyt lieventamistoimenpiteet seka seuraavat esitetyt seikat
huomioidaan kaavassa:

Asutusalueille ja niiden laheisyyteen tulee varata riittavat ja laadukkaat viher- ja lahivirkis-
tysalueet reitteineen, jotta kaikki paivittéainen virkistyskayttopaine ei ohjaudu Natura-alu-
eelle.

Uudisrakentamisen ja Natura-alueen valiin on jaatava riittava suojavyohyke, eika uutta ra-
kentamista tule osoittaa suoraan Natura-alueeseen rajautuen.

Hulevesien hallinnasta on huolehdittava kdytannossa ja kaavamaarayksin.

Liito-oravan lisdantymis- ja levahtamispaikkojen sekd Humaljarven etelarannan suuntai-
sen liito-oravayhteyden sailyminen on turvattava kaavaratkaisussa. Yhteydella voi olla
merkitystéd Natura-alueen liito-oravakannalle, vaikka se sijaitseekin Natura-alueen ulko-
puolelle.
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Hulevesiselvitys

Kirkkonummen kuntakeskuksen 2. vaiheen osayleiskaavan hulevesiselvitys (FCG Suunnittelu ja Tekniikka
QOy) valmistui vuonna 2019. Siina selvitettiin osayleiskaava-alueen valuma-alueita seké niiden virtausreittia ja
karkealla tasolla hulevesien hallintatarpeet osayleiskaavan tdydennysrakentamisen alueilla. Yleispiirteisen
maankayton suunnittelun yhteydessa myds hulevesiselvitys on yleispiirteinen. Selvityksessa on osoitettu sel-
keimmat ja hulevesien hallinnan kannalta olennaisimmat kohdat, jolloin ndma voidaan ottaa huomioon tarkem-
massa suunnittelussa. Hulevesiselvitys on kaavaselostuksen liitteena (liite 13).

Vesihuollon yleissuunnitelma ja kaavataloudellinen arviointi

Osana osayleiskaavan ehdotusvaiheen valmisteluprosessia laadittiin Osayleiskaava-alueen vesihuollon yleis-
suunnitelma (Ramboll Finland Oy, 2018). Se kasitti vesi- ja vieméarijohdon linjaukset kaava-alueen mukaisille
asemakaavoitettaville alueille kustannusarvioineen. Suunnitelma on kaavaselostuksen liitteené (liite 14).

Vesihuollon yleissuunnitelmassa esitettyja kustannusarvioita on kaytetty hyvéaksi laadittaessa osayleiskaavan
kaavataloudellista arviointia (Ramboll Finland Oy, 2018). Suunnitelmassa arvioitiin kaavan mukaisen maan-
kayton taloudellisia vaikutuksia, joita kunnalle aiheutuu kaavan toteuttamisesta. Tarkastelun l&htékohtana on
osayleiskaavan toteuttamisen edellyttama fyysinen ymparistd: nykytilanne suhteessa vaeston, tydpaikkojen ja
liikenteen muutokseen seka niistad aiheutuvaan rakentamiseen ja rakentamisen jalkeiseen toimintaan 30 vuo-
den tarkasteluajanjaksolla. Tarkastelun kohteena ovat kunnan panostukset alueen rakentamiseen, muuhun
toteuttamiseen ja toimintaan sekd kunnan alueelta saamat tontti- ja verotulot. Kaavataloudellinen arviointi on
kaavaselostuksen liitteena (liite 15).

Osayleiskaavan valmisteluaineiston (luonnos) nahtavilla olon jalkeen osa kaavan tavoitteista ja keskeisista
ratkaisuista on muuttunut vaikutusselvitysten my6ta merkittavasti. Kaavataloudellisella arviolla on ollut merkit-
tava vaikutus osayleiskaavassa osoitettavaan maankayttoon. Esimerkiksi Humaljarven rantavyéhykkeen kaa-
voittamiselle ei ole kannattavia kaavataloudellisia edellytyksid, joten se on osoitettu kaavassa haja-asutusalu-
eeksi.

Lisdksi osayleiskaavassa uudisrakentamisen tehokkuutta on kevennetty niin, etta alue tulee kehittymé&an vah-
vemmin pientalovaltaisena kerrostaloalueiden sijaan. Asemakaavoitettavaksi osoitettavat alueet on keskitetty
osayleiskaava-alueen eteldosaan ja Volsintien varrelle pdaédosin Uudenmaan maakuntakaavan mukaiselle taa-
jamatoimintojen alueelle. Liséksi uusista osayleiskaavaluonnoksessa osoitetuista katuyhteyksista on luovuttu
ja alue tulee ensisijaisesti tukeutumaan jo olemassa olevaan liikennejarjestelmaan, uudet yhteystarpeet on
osoitettu ohjeellisina. Palvelujen ja hallinnon alueita seka toimitilarakennusalueita on véahennetty merkittavasti,
eika alueelle ole katsottu tarpeelliseksi varata paikkaa esimerkiksi uudelle oppimiskeskukselle.

lIiImastovaikutusten arviointi

Osayleiskaavaehdotuksen toteuttamisen mukaiset ilmastovaikutukset arvioitiin Ramboll Finland Oy:n toimesta
osayleiskaavaehdotuksen nahtévilla olon jalkeen. Arvioinnin liséksi raportissa annettiin suosituksia jatkosuun-
nitteluun. Arviointiraportti valmistui kevaalla 2022, ja se on kaavaselostuksen liitteena. limastovaikutusten arvi-
ointi toteutettiin siten, etté se on vertailtavissa samaan aikaan vireilla olevien Masalan osayleiskaavaehdotuk-
sen seka Kantvikin osayleiskaavaluonnoksen arvioinnin sekéa kaava-alueen nykytilan kanssa. Arvioinnissa
huomionarvoista on se, etta pitkélle ajanjaksolle ulottuviin ja yleiskaavatasoisten maankayttdsuunnitelmien
arviointeihin liittyy aina epavarmuutta.

IImastonakokulmasta Kuntakeskuksen 2. vaiheen osayleiskaavan ohjausvaikutus liittyy erityisesti:

yhdyskuntarakenteen tiivistdmiseen ja eheyttamiseen seka hallittuun laajentamiseen la-
hella kuntakeskusta ja sen monipuolisia palveluja,

kuntakeskuksen pohjoisten alueiden kytkemiseen kestavan liikkumisen piiriin (kestavan
likkumisen edellytykset ja vaihtoehdot yksityisautoilulle, maankayton suhde henkildauto-
riippuvuuteen, liikkkumistarve ja sen kehitys) seka

viherrakenteeseen kokonaisuuksia ja verkostoja sailyttden (mm. hiilinielut ja virkistysaluei-
den saavutettavuus).

Arviointimenetelmana kaytettiin lImastotavoitteita edistavan kaavoitusoppaan (Ymparistoministerid, 2015)
pohjalta jalostettua arviointikehikkoa, johon valittiin ne ilmastovaikutusten kannalta keskeiset teemat ja kritee-
rit, jotka ovat yleiskaavatasolla oleellisia ja joihin yleiskaavoituksella voidaan vaikuttaa. Arviointikehikon tee-
moja olivat: Alue- ja yhdyskuntarakenne, liikkuminen, energia, luonnonvarojen kaytto ja viherrakenne sekéa
ilmastonmuutokseen sopeutuminen. limastovaikutuksia arviointiin paéasiassa laadullisesti, mutta
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rakentamisen, joukkoliikennejarjestelman ja hiilivarastojen muutoksen osalta myds kevyen paéastélaskennan
kautta laskennallisena arviointina.

limastovaikutusten arvioinnin johtopaatéksena todetaan, ettd ilmastonakokulmasta on perusteltua, ettd yhdys-
kuntarakennetta tiivistetddn ja eheytetddn seka laajennetaan hallitusti lahellda kuntakeskusta ja sen monipuoli-
sia palveluja. Suurin osa uudesta rakentamisesta on kuitenkin pientalovaltaista ja osoitettu joukkoliikenteen
saavutettavuuden kannalta heikkoon sijaintiin. Arvioinnin mukaan kaavaratkaisun myétéa henkildautoilun osuus
kaava-alueen kulkutapajakaumasta tulee kasvamaan yli 93 prosenttiin. Asuinalueiden toteuttaminen pientalo-
valtaisina matalan tehokkuuden alueina vaatii my®s paljon pinta-alaa ja pirstoo viheralueita. Toteutuessaan
kaavakartassa osoitetut ohjeelliset paaulkoilureitit seka kavelyn ja pyorailyn pdayhteydet kannustavat liikku-
maan alueella pyoraillen ja jalan. Suosituksina jatkosuunnitteluun raportissa annettiin muun muassa seuraa-
vaa:

Sitovat aluetehokkuusluvut ja toteuttamisjarjestys mahdollistaisivat, ettd alueet eivat to-
teudu tehottomina tai yhdyskuntarakenteen kannalta epatarkoituksenmukaisesti. Liiken-
teen paastokehityksen hillitsemiseksi kaavan toteuttaminen tulee aloittaa kaava-alueen
etelaosista kuntakeskuksen palveluiden ja joukkoliikenneyhteyksien aarelta.

Merkittévin osa rakentamisesta, eli tehokkaimman rakentamisen alueet (A) ehdotetaan si-
joitettavan lahemmas Jokirinteen koulua ja tulevaa Kirkkonummen hyvinvointikeskusta
(Jokiniitty), silla ne kytkeytyvat jo nykyiselladn parhaiten joukkoliikenteeseen ja nailta alu-
eilta palvelut ovat parhaiten saavutettavissa kavellen ja pyoraillen.

Joukkoliikenteen kehittamistarve seka kavely ja pyorailyn paayhteydet huomioitava
osayleiskaavassa tarkemmin.

Tarkemmassa suunnittelussa huomioitava rakentamisesta syntyvien paastéjen minimointi.
Rakentamalla pientalovaltaiset alueet puurakenteita suosien kaava-alueen rakentami-
sesta aiheutuvat paastot voisivat olla jopa 2,4 kertaa pienemmat keskimaaraiseen raken-
tamistapaan verrattuna.

Asemakaavoituksessa ja jatkosuunnittelussa on suositeltavaa kiinnittda huomiota uusiutu-
van energian lisdédmismahdollisuuksiin, esimerkiksi tunnistamalla aurinkosahkén edellyt-
tamia ratkaisuja (kiinteistéjen suuntaus ja massoittelu) seka erityisesti tiiviilla kaupunkialu-
eilla maalammon hyddyntamisedellytyksia turvaavia tonttiratkaisuja.

Metsékadon ehkdaisemiseksi suositellaan kiinnittamaan erityistd huomiota siihen, etta
asuinalueille jaa lahimetséda. Turvatakseen hiilinielujen ja -varastojen maaraa ja varmis-
taakseen hiilineutraaliustavoitteiden toteutumisen, menetettyja hiilivarastoja ja -nieluja
voisi pitkalla aikavalilla kompensoida esimerkiksi metsittdmalla soveltuvia alueita, istutta-
malla uutta puustoa lahivirkistysalueille tai osoittamalla uusia suojeltuja metsaalueita.

5.4.4 Kaavakarttaan ja -maarayksiin tehdyt muutokset ehdotusvaiheen nahtavilla olon jalkeen

limastovaikutusten arvioinnin seké saadun palautteen pohjalta kaavakarttaa ja -maarayksia on muutettu kaa-
vaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen seuraavin tavoin:

Muutokset kaavakartalla

Asemakaavoitettavat asuntoalueet (A, AP):

Neidonkallion ldheist&, uutta pientalovaltaista asuntoaluetta (AP) on laajennettu. Laajen-
tamisen johdosta urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU) on poistettu kaavakartalta.
Osayleiskaavan pohjoisimmat asemakaavoitettavat pientalovaltaiset asuntoalueet on
osoitettu reservialueen merkinnalla (AP/res). Nain ollen alueet voidaan toteuttaa vasta,
kun samalla maankayttémerkinnalla (AP) osoitettu |&hialue on lahes toteutunut ja alueelta
on osoitettavissa turvalliset kévelyn ja pyorailyn yhteydet tarkeimpien palvelujen aarelle.
Ingelsin pientalovaltainen asuntoalue (AP) on laajentunut Humaljarven ranta-alueelle, sa-
malla my6s laheinen [&hivirkistysalue (VL) on laajentunut.

Volsintien varren ja maisemallisesti arvokkaan Ingelsin peltoalueen (MA) rajaamat asun-
toalueet, jonne ei ole tarkoituksenmukaista osoittaa merkittdvan tehokasta rakentamista,
on osoitettu osayleiskaavassa AO-1/nro alueina asemakaavoitusta edellyttdvan AP-
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aluemerkinnan sijaan. Myds Koivuhaantien varren viimeiset tilat on osoitettu hajaraken-
nusalueeksi, eli AO-1/2 merkinnélla. Muutos koskee tiloja Ingels, Brunibacka, Palomaki,
Solbacka, Coros-Ingels, Eriksberg, Ytterhaga, Humisevaharju seké Koivuhaka.
Tyo6paikka-alue (TP) kaava-alueen itdosassa, Gesterbyssa on muutettu asemakaavoitet-
tavaksi pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP).

Kaava-alueen itdosan, tarkemmin Hevoshaan ja Hevosmaen valinen alue on osoitettu |a-
hivirkistysalueeksi (VL) pientalovaltaisen asuntoalueen (AP) sijaan.

Myllykylan alueen AP-alueiden rajauksia on tarkasteltu uudelleen luonnonsuojelualueen
(SL) lahella. SL-alueen ja AP-alueen véliin on osoitettu l&hivirkistysalueen (VL) vy6hyke.
Kiinteiston Tallmo VL-alueen rajausta on kavennettu jonkin verran. Vastaavasti VL-alue on
laajentunut SL-alueen reunaan alueen pohjoisosissa.

Erillispientalojen asuntoalueet (AO):

Humaljarven ranta-alueen lantisimman erillispientalojen asuntoalueen laskennallisten ra-
kennuspaikkojen maéraa on vahennetty kolmesta kahteen (AO/3 > AO/2). Muutos koskee
tilaa Ingels.

Kaava-alueen pohjoisimpien erillispientalojen asuntoalueiden laskennallisten rakennus-
paikkojen maaraa on Sigurdsin méen alueella vahennetty kahdeksasta kuuteen (AO/8 >
AO/6) ja Buraksentien alueella neljastd kolmeen (AO/4 > AO/3). Muutos koskee tilaa Si-
gurds.

Tammitien erillispientalojen asuntoalueen (AO) laskennallisten rakennuspaikkojen luku-
maaréé on vahennetty kymmenesta kahdeksaan (AO/10 > AO/8). Muutos koskee tilaa
Ekby I.

Humaljarven lantisimmét asuntoalueet on osoitettu AO-2/nro -aluemerkinnalla AO/nro -
aluemerkinnan sijaan. Muutos koskee tiloja Grundvik, Burgberg, Talludd, Talkulla I, Carl-
slund, Coros-Ingels, Bofinkan, Loddngen, Hemstrand sek& Anneberg.

Humaljarven asuntoalueet (AO/nro, AO-2/nro) seka Volsintien varren AO-1/4 alue, jolla
sijaitsee luo (35/2) on osoitettu /eko -merkinnalla.

Kaava-alueen eteldosassa, Neidonpuiston lahivirkistysalueen vieressa sijaitseva tila Lov-
kulla on osoitettu kokonaan lahivirkistysalueeksi (VL) erillispientalojen asuntoalueen
(AO/1) sijaan. Olemassa oleva lomarakennus saunarakennuksineen on osoitettu lomara-
kennuksen kohdemerkinnalla (ra).

Erillispientalojen asuntoalueen (AO/1) rajausta laajennettu hieman tilalla Takapajula.

Maa- ja metsatalousalueet (MT, MA, MU, MY):

Osayleiskaavaehdotuksesta Myllykylantien varren maatalousalueen merkinta (MT) on
muutettu palstaviljelyn ja/ tai siirtolapuutarhan sallivaksi aluemerkinnaksi (MT-1).
Viljelykéaytdssa olevat peltoalueet Volsintien seka Myllykylantien varrella on osoitettu maa-
talousalueiksi (MT) lahivirkistysalueen (VL) sijaan.

Osayleiskaavan itdosaan, laajan MU-alueen keskelle on osoitettu maanomistajan esityk-
sesta uusi luonnonsuojelualue (SL).

Humaljarven ranta-alueen MY-alueiden rajauksia on tarkennettu.

Kaava-alueen pohjoisosassa sijaitsevan MY-alueen rajausta on hieman tarkennettu siten,
ettd arvokas geologinen muodostelma sijoittuu aiempaa enemman MY-alueelle.

Ulkoilureitit, viheralueet (VL, VU):

Neidonkallion l&heisen asuntoalueen laajentamisen johdosta urheilu- ja virkistyspalvelujen
alue (VU) on poistettu kaavakartalta.

Kaava-alueen lansiosaan, Myllykylantien varteen on osoitettu uusi ohjeellinen ulkoilureitti
Meikoon. Lisaksi reitin alkuun on osoitettu uusi pysakoimisalueen kohdemerkinta (LP) pal-
velemaan liityntapysakointina seka alueella liikkuvia retkeilijoita.

Koivuhaantien eteldpuolelle on lisatty toinen vaihtoehtoinen kavelyn ja pyérailyn yhteys
Ingelsan yli kohti Myllykylaa.
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Kaava-alueen itdosan, tarkemmin Hevoshaan ja Hevosmaen véalinen alue on osoitettu I&-
hivirkistysalueeksi (VL) pientalovaltaisen asuntoalueen (AP) sijaan. Liséksi alueelle on
osoitettu uusi pysakodimisalueen kohdemerkintéd (LP) palvelemaan liityntapysakointiné
seka alueella liikkuvia ulkoilijoita.

Myllykylantien varren maatilojen talouskeskusten alueen (AM) olemassa olevat viljelykay-
téssa olevat lahipellot seka lahimetsa on osoitettu maatalousalueeksi (MT) lahivirkistys-
alueen (VL) sijaan.

Volsintien varren Ytterkurkin paarakennuksen laheisyydessa sijaitseva, viljelykaytossa
oleva pelto on osoitettu maatalousalueeksi (MT) l&hivirkistysalueen (VL) sijaan.
Ulkoilureittiverkostoa on tarkennettu jonkin verran erityisesti Myllykylan alueella.

Luonto ja kulttuuriympéristo:

Liikennejarjestelyt:

Muita muutoksia:

Humaljarven ranta-alueen suojelualueen osa-aluemerkinnat (s-2) on poistettu, ja korvattu
luonnonsuojelualueen (SL) merkinnalla.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen merkittavan luo (78/2) -alue on poistettu
kaavakartalta. Lisaksi luo (69/2) -alueen rajausta on supistettu niin, ettd Timmermossintien
lansipuolen osuus luo-alueesta on rajattu pois.

Meiko-jarvi ja Mustjarvi on osoitettu kaavakartalla luonnonsuojelualueina (SL) vesialueen
(W) sijaan.

Kohteen Tallmo, sr (1046) suojelumerkinté on poistettu osayleiskaavakartalta.
Muinaismuistokohde Ingelsin taisteluhaudat sm (8) on osoitettu osayleiskaavakartalla
aluemerkinnalla pistemerkinnan sijaan.

Jungfruberget (kohdetunnus: 1000019640) on osoitettu osayleiskaavassa muuksi kulttuu-
riperintokohteeksi, kp (7).

Osayleiskaavakartalle on osoitettu kaksi uutta pysékdimisalueen kohdemerkintéa (LP)
Myllykylantielle sek& Gesterbyntielle.

Tieliikenteen yhteystarve Myllykylassa on lyhennetty niin, ettd se osoittaa yhteystarpeen
vain pientalovaltaiselle asuntoalueelle (AP).

Korsolammentien pohjoispuolelle on kaavakartassa osoitettu vivamerkinta pilaantuneesta
maa-alueesta (saa)

Kaavamerkinta historiallinen rajalinja (hr) on poistettu kaavakartalta.

Kaava-alueen itdosaan, Hevoshakaan on lisatty uusi hulevesien hallinnan kohdemerkinta
(HV).

Muutokset kaavamaarayksissa ja merkinndissa

Uusia kaavamerkintdja ovat seuraavat:

o erillispientalojen asuntoalue, jolla mahdollista rakennuspaikan jakaminen raken-
nuspaikkojen liityttya alueelliseen vesihuoltojarjestelmééan (AO-1/nro)
erillispientalojen ja loma-asuntojen asuntoalue (AO-2/nro)
maatalousalue, jolle saa sijoittaa palstaviljelyalueen ja/tai siirtolapuutarhan (MT-1)
reservialue (/res)
lomarakennuksen kohdemerkinta (ra)

o puhdistettava/ kunnostettava maa-alue (saa)

Luonnonsuojelualueen (SL) kaavamaaraystd on taydennetty MRL 128 §:n mukaisella
edellytyksella.

Vesialueen (W) kaavamaaraysta on taydennetty MRL 128 §:n mukaisella edellytyksell&.
Erillispientalojen asuntoalueen (AO/nro) kaavamaaraysta on muutettu ja tarkennettu.
Maa- ja metsédtalousvaltainen alue, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta, eli MU-alu-
een kaavamaaraysta on muutettu korvaamalla sana rakenteita sanalla rakennelmia.

o O O O
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Yleismaaraykset:

Hevostoiminnan kohdemerkinnéan (HE) kaavaméaaraysté on tarkennettu.
TyOpaikka-alueen kohdemerkinnén (TP) kaavamé&araysté on tarkennettu, siten etta tyoti-
lojen yhteyteen sallitaan sijoitettavan tydntekijéiden asuin- tai sosiaalitiloja.
Virkistystoimintaa palvelevan rakennuksen kohdemerkinnan (rm) kaavamaaraysta on tar-
kennettu

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen merkittdvan alueen (luo) maaraysta on tar-
kennettu siten, ettd vesien- ja luonnonhoidon kannalta perustellut toimenpiteet ovat sallit-
tuja.

Kaavamaarayksissa, joissa viitataan museoviranomaiseen, on kyseinen termi muutettu
alueelliseksi vastuumuseoksi.

Johto tai linja -kaavamaéraykseen on lisatty osayleiskaavan ehdotusvaiheen nahtéavilla
olon jalkeen maininta, etta johtokaytévéaan on sallittua sijoittaa useita voimajohtoja.
Suojeltava rakennus tai rakennusryhméan kaavamaaraystéa (sr) on taydennetty siten, etta
vanhoja enintadn 60 k-m?2 suuruisia rakennuksia asuntoalueilla ei lasketa kaytettyyn ra-
kennusoikeuteen.

Pohjavesialueen (pv-1) kaavamaaraysta on lisatty lausunnon mukaisesti maalampdokaivo-
kielto.

Asemakaavoitettavien alueiden osalta yleismaarayksia on tdydennetty seuraavasti: "Ase-
makaavoitettavilla alueilla on turvattava riittdvat ja hyvin saavutettavat lahivirkistys- ja puis-
toalueet seka virkistysyhteydet laajemmille viheralueille. Namé& yhteydet toimivat myos
ekologisen verkoston yhteyksind.”

Lisdksi asemakaavoitettavia alueita koskevia yleismaarayksia on tdydennetty seuraavasti:
"Asemakaavoitettavien alueiden suunnittelussa on huomioitava joukkoliikenteen, py6railyn
ja kédvelyn toimintaedellytykset.”

Asumisen alueita koskevia yleismaarayksista on poistettu tilakohtaiset maaraykset raken-
tamattomien rakennuspaikkojen etaisyydesta rantaviivaan.

Asumisen alueita koskeviin yleismaarayksiin on lisatty maarays ajoneuvoliittymien enim-
maismaarasta AO-1/6-alueella.

Ekologista verkostoa koskevaa yleismaaraysta on taydennetty.

Yleismaarayksiin on lisatty kaavamaarays, jonka mukaan maankayton jatkosuunnittelussa
on edistettava vesien hyvan tilan sailyttdmista tai saavuttamista.

Hulevesia koskevaa yleismaaraysta on tdydennetty lausunnon mukaisella lisdyksella kos-
kien jatkosuunnittelua. Hulevesien vahentamistd koskevan maarayksen sanamuoto on
osayleiskaavaan muutettu muotoon: "Mahdollisuuksien mukaan hulevesia on vahennet-
tavé esim. lapéisevilla pééllysteilld.”

Osayleiskaavan yleismaarayksia on taydennetty hiilineutraalisuuteen liittyvilla yleismaa-
rayksilla, jonka mukaan alueella on edistettava ilmastomyonteistd suunnittelua tarkoituk-
senmukaisilla toteutuskeinoilla, seka pyrkimalla kompensoimaan hiilinielujen ja -varastojen
vahentymista. Tarkempia mahdollisia toteutuskeinoja on esitetty viisi.

Naiden lisdksi kaavakartalle on tehty muita pienia muutoksia ja teknisia korjauksia. My6s kaavamaarayksiin on
edelld lueteltujen muutosten liséksi tehty korjauksia muun muassa kirjoitusasuun.
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6 OSAYLEISKAAVAN KUVAUS

6.1 Osayleiskaavan mitoitus

Kuntakeskuksen 2. vaiheen osayleiskaava-alueen pinta-ala on noin 1044 ha, josta asemakaavoitettavaksi tar-
koitettua aluetta on arviolta noin 35 prosenttia, eli noin 363 ha. Asemakaavoitettavia alueita ovat asuntoalue
(A), pientalovaltainen asuntoalue (AP), palvelujen ja hallinnon alue (P) seka lahivirkistysalue (VL). Liséksi siir-
tolapuutarhan toteuttaminen maatalousalueelle (MT-1) edellyttda asemakaavoitusta.

Asumiseen osoitettujen alueiden osuus osayleiskaavan asemakaavoitettavista aluevarauksista on noin 66
prosenttia eli noin 241 ha. Kun mukaan laskee my®s erillispientalojen asuntoalueet, niin asumisen alueita
suunnittelualueella on yhteensa 330 ha. Virkistysalueiden osuus asemakaavoitetusta alasta on noin 30 pro-
senttia. Palvelujen ja hallinnon alueen (P) osuus on vain noin vajaa prosentti. Nain ollen asemakaavoitettaville
alueille ei laskennallisesti syntyisi merkittavissa maarin uusia tyopaikkoja.

Kuntakeskuksen 2. vaiheen osayleiskaavassa varataan siis alueita etenkin asumiseen ja virkistykseen. Maa-
ja metsatalousvaltaisten alueiden osuus suunnittelualueesta on noin 27 prosenttia, ja suojelualueiden 20 pro-
senttia. Osayleiskaavan aluevarausten pinta-alat on esitetty alla olevassa taulukossa 3.

Kuntakeskuksen 2. vaiheen osayleiskaava on kunnan asemakaavoitusta ohjaava aluevarauskaava, se ei ole
mitoittava. Jotta alueiden kayttda ja vaikutuksia voidaan arvioida, on mitoitusta tarkasteltu siten, etté osayleis-
kaavan rakentamisen tehokkuus on jaoteltu viiteen eri osa-aluekokonaisuuteen. Jaon taustalla on ehdotusvai-
heessa laadittu kaavataloudellinen arvio (Ramboll Finland Oy, 2018) mutta sitd on muokattu osayleiskaavaeh-
dotuksen néahtavilla olon jalkeen annetun palautteen ja ilmastovaikutusten arvioinnissa esiin tulleiden huomioi-
den johdosta. Osa-alueet on esitetty kuvassa 26.

Taulukko 3. Osayleiskaavan aluevarausten pinta-alat ja arvioitu rakennusoikeus.

Likimdardinen | Arvioitu rakennus-

Aluevarausmerkinta pinta-ala (ha) |oikeus (k-m?)
Asuntoalue (A) 8,2 12 370
Pientalovaltainen asuntoalue (AP) 233 217 350
Erillispientalojen asuntoalue (AO/nro, AO-1/nro, AO-2/nro) 86,5

Maatilojen talouskeskusten alue (AM) 2,9

Palvelujen ja hallinnon alue (P) 3,1

Lahivirkistysalueet (VL) 108

Retkeily- ja ulkoilualue (VR) 14,3

Luonnonsuojelualue (SL) 216,5

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla erityisia ymparistoar-

voja (MY) 75

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla erityista ulkoilun ohjaa-

mistarvetta (MU) 97

Maisemallisesti arvokas peltoalue (MA) 62,5

Maatalousalue (MT, MT-1) 45,5

Yhdyskuntateknisen huollon alue (ET) 1,3

Osa-alueiden aluetehokkuudet

Rakentamisen tehokkuutta kuvataan tassa aluetehokkuusluvulla (e?). Aluetehokkuusluku (e?) iimaisee raken-
nusten kokonaispinta-alan suhteessa maa-alueen pinta-alaan. Tehokkuusluku kuvaa siten kaavoitetun alueen
rakentamistiheyttd. Aluetehokkuusluvun avulla voidaan vertailla eri asuinalueiden luonnetta ja rakennetta. Mita
tehokkaampaa rakentaminen on ja mita vAhemmaéan vapaata tilaa (viheralueet, kadut jne.) rakennusten vélissa
on, sitéd suuremmaksi aluetehokkuus nousee. Vastaavasti valiemmin rakennetuilla alueilla rakentamisen teho
on alhaisempi.
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[ asomakaava/ Detaliplan

B A, A (osa-alue)/ delomede 1); alustehokkius/ exploateringsgrad 0,13-0,15
[0 AP {osa-atuey delomride 2): atuetehokkuus/ exploateningsgrad 0,08-0,1
| AP (osa-aie/ delormride 3): alustehokkuus/ expicatesingsgrad 0,08
I 4F/res (osa-alus/ defomride 4); aluetchakkuus! exploateringsorad 0,08
B A0/nro, AM (osa-alue/ delomride 5)

B 20-1/nro {osa-alue/ delomride 5)

1 A0-2/nro {asrakie/ delemrdde 5)

Risoryuspakba/ Byggpats

[ Rakentamatony Obygod

= Rskennetty/ Bebyogd

=  Rakennettu loma-asunto/ Bebyaad fritidebyggrad

Kuva 26. Asuntoalueiden osa-aluejako ja niiden suuntaa antavat aluetehokkuudet sek& haja-asutusalueiden
(AO) laskennalliset rakennuspaikat.

Aluetehokkuus on korkein osayleiskaavan asuntoalueella (A), jonka aluetehokkuusluku on 0,15 (osa-alue 1).
Pientalovaltaisilla asuntoalueilla (AP) aluetehokkuusluku vaihtelee vélilla 0,08-0,13. Edella esitetyt tehokkuu-
det ovat suuntaa antavia ja antavat yleistetyn kuvan osayleiskaavan mahdollistamasta vaestonkasvusta. Ase-
makaavoitettavilla (A, AP) alueilla rakentamisen tehokkuus tarkentuu yksityiskohtaisemmin asemakaavoituk-
sen yhteydessa.

Tehokkain rakentaminen (0,1-0,15 e®) on osayleiskaavassa osoitettu alueen eteldosiin (osa-alueet 1-2). Paa-
0sa kunnan omistamista maista sijaitsee nailla alueilla. Keskittdmalla rakentamista ndille alueille luodaan edel-
lytyksia kannattavalle kuntataloudelle sek& tehokkaammalle joukkoliikenteelle ja palvelujen kehitykselle. Tiivis
rakenne ja siten lyhyet etéisyydet paikkojen valilla kannustavat myos kavelyyn ja pyorailyyn.

Osayleiskaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen laaditun ilmastovaikutusten arvioinnin suositusten mukai-
sesti aluetehokkuudeltaan korkeimpaan osa-alueeseen 1 on siséllytetty Myllytorpan asemakaavahankkee-
seen kuuluvan, pdéosin rakentamattoman asuntoalueen (A) liséksi myts Neidonkallion ja Gesterbyn ole-
massa olevien pientaloalueiden véliin sijoittuva rakentamaton pientalovaltainen asuntoalue (AP), jota on kaa-
vaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen myos laajennettu. Muutosta tukee se, ettéd alue on MAL 2019-suunnitel-
man mukaista ensisijaista kehittamisvythykettd. Nain merkittévin osa rakentamisesta, eli tehokkaimman ra-
kentamisen alueet on osoitettu osayleiskaavassa koulukeskusten (Jokirinne, Gesterby) sekd uuden Kirkko-
nummen hyvinvointikeskuksen laheisyyteen. Lisaksi uudet asuntoalueet kytkeytyvat parhaiten joukkoliikentee-
seen. Nailta alueilta palvelut ovat myds parhaiten saavutettavissa kavellen ja pyoraillen. Alueet on arvioitu to-
teutuvan aluetehokkuudella 0,13-0,15 e?. My@s viereiset asemakaavoitetut Gesterbyn ja Neidonkallion asuin-
alueet ovat toteutuneet samalla aluetehokkuudella.

Osa-alueeseen 2 kuuluvat Myllytorpan asemakaavahankkeen muut pientalovaltaiset asuntoalueet (AP).
Aluetehokkuudeltaan alueet vaihtelevat 0,08-0,1 e2. Liséksi osa-aluetta 2 on my@s alueen itdosan laaja, miltei
rakentamaton pientalovaltainen asuntoalue. Aluetehokkuudeltaan alueet ovat suhteellisen matalia, silla AP-
merkinta pitaa sisalladn mydés muun muassa alueen asukkaita palvelevia virkistys- ja puistoalueita seka
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alueen sisdisia likennevaylid, pysékointialueita. Osa-alueen 2 alueet ovat osittain rakennettuja, mutta osa-
alueella on myos laajoja rakentamattomia alueita.

Osa-alueella 3 Volsintien varrella suuntaa antava tehokkuus on hieman matalampaa (0,08 e?). Nykyinen
haja-asutus keskittyy suurelta osin télle yleiskaavan mukaiselle asemakaavoittamattomalle maaseutumaiselle
asuntoalueelle (A-1). Osayleiskaavan maankayttoratkaisun myé6ta alueiden nykytilanteen mukaista hajanaista
rakennetta eheytetaan ja tiivistetdan. Alueiden valja luonne séilyy osin jatkossakin, mutta tiiviyden on oltava
riittava, jotta esimerkiksi kunnallistekniikan ja lahivirkistysalueiden rakentaminen alueelle on myés taloudelli-
sesti kannattavaa. Taydentamisen periaatteena on, ettd laajemmat olemassa olevan rakenteen vélissa olevat
alueet otetaan asumiskayttéon. Tarkoitus on luoda kohtuullisen tiivista, mutta silti myds selkean kylamaista
pientaloasutusta yhteistydssd maanomistajien kanssa.

Osayleiskaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen laaditun ilmastovaikutusten arvioinnin suositusten mukai-
sesti osayleiskaava-alueen pohjoisimmat pientalovaltaiset asuntoalueet on osoitettu reservialueen merkinnalla
(AP/res). Nama sisaltyvat osa-alueeseen 4, eli reservialueet voidaan toteuttaa vasta, kun samalla maankayt-
tomerkinnalla (AP) osoitettu I&hialue on lahes toteutunut ja alueelta on osoitettavissa turvalliset kévelyn ja
pyorailyn yhteydet tarkeimpien palvelujen aarelle. Aluetehokkuudeltaan osa-alue 4 on samaa luokkaa kuin
osa-alue 3 (0,08 e?).

Erillispientalojen asuntoalueita (AO/nro, AO-1/nro, AO-2/nro), eli haja-asutusaluetta (osa-alue 5) ovat Humal-
jarven etelaranta, Meikon lahialueet seké osayleiskaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeisen muutoksen
my6ta myos Volsintien seka maisemallisesti arvokkaan Ingelsin peltoalueen (MA) rajaamat alueet. Haja-asu-
tusalueiden mitoituksessa ei ole kaytetty aluetehokkuuslukua, silla kyseisia alueita ei ole tarkoitus asemakaa-
voittaa, vaan ne sailyvat nykyisen kaltaisina maaseutumaisina ymparistéind. Haja-asutusalueille on paéosin
osoitettu kunnassa vakiintuneen kaytanndn mukaisesti Kirkkonummen yleiskaavan 2020 kantatilalaskelman
mukaiset laskennalliset rakennuspaikat. Taysin kaikilla tiloilla haja-asutusalueiden mitoitus ei kuitenkaan nou-
data kantatilalaskelmaperiaatetta, vaan laskelmaperiaatteesta on jouduttu poikkeamaan. Liséksi on huomioi-
tava, ettd osayleiskaava ei mahdollista suorien rakennuslupien mydntamista, joten rakennusluvat myénnetaan
jatkossakin tapauskohtaisen harkinnan (suunnittelutarveratkaisu / poikkeuslupa) mukaisesti.

Haja-asutusalueelle on osayleiskaavassa osoitettu yhteensa 99 laskennallista rakennuspaikkaa, joista puolet
(49) on toteutettu ympaérivuotisina erillispientaloina ja viidesosa (19) on toteutettu vapaa-ajan asuntoina. Ra-
kennuspaikan vahimmaiskoko maaraytyy rakennusjarjestyksen mukaisesti, joka osayleiskaavan laadintahet-
kella on 3000 m2. Taysin rakentamattomia rakennuspaikkoja osayleiskaava-alueella on yhteensa 31, joista
Humaljarven etelarannalle sijoittuu vajaa kolmannes. Kuvassa 26 seké selostuksen liitteessa 12 on esitetty
laskennalliset rakennuspaikat kaava-alueella.

Volsintien varren AO-1 alueella on osayleiskaavaehdotuksen néhtavilla olon jalkeen mahdollistettu pinta-alal-
taan yli 7500 m? suuruisten AO-1-alueen rakennuspaikkojen jakaminen molempien rakennuspaikkojen liityttya
alueellisen vesihuollon verkostoon. TAma on mahdollista viimeistaan siiné vaiheessa, kun reservialueet
(AP/res) asemakaavoitetaan. Uuden rakennuspaikan vahimmaiskoko on talléin 2 500 m2. M&arays mahdollis-
taa kaiken kaikkiaan kuuden rakennuspaikan jakamisen, joista kaksi rakennuspaikkaa AO-1/2 alueella on jo
jaettu toteutettujen erillisten sivuasuntojen myota.

Humaljarven ranta-alueelle (AO/nro, AO-2/nro) ohjeellisia rakennuspaikkoja on osoitettu osayleiskaavassa
yhteensa 23. Naista kaksi on toteutettu ymparivuotisina rakennuksina, ja 12 on toteutettu vapaa-ajan asun-
toina. Rakentamattomia rakennuspaikkoja alueella on yhdeksan. Humaljarven AO-2 alueella laskennallisten
rakennuspaikkojen toteutusta on rajoitettu muun muassa siten, etta tilan yhdelle rakennuspaikalle saa raken-
taa yhden yksiasuntoisen erillispientalon eli ympérivuotisen rakennuksen. Tilan muut rakennuspaikat on toteu-
tettava loma-asuntoina. Nain ollen Humaljarven ranta-alueelle ymparivuotista asumista osayleiskaavalla mah-
dollistetaan ohjeellisesti yhteensa viidelletoista rakennuspaikalle, joista kaksi on jo toteutunut ympéarivuotisina.

Osa-alueiden asukaslukuarviot

Osayleiskaavan mahdollistamaa asukasmaaraa arvioitaessa on asumisvaljyytenéa asemakaavoitettavilla alu-
eilla kaytetty 1 asukas/ 50 k-m2. Arviot osa-alueiden asukasluvuista on esitetty taulukossa 4. Asukasmaéaral-
tédén arvioituna osa-alueista suurin tullee olemaan osa-alue 2, joka on myds pinta-alaltaan laajin. Sen asukas-
lukuarvio vuonna 2050 on noin 1700 asukasta, eli vakiluvun odotetaan kasvavan noin reilulla 1600 asukkaalla.
Myds osa-alue 3 on pinta-alaltaan laaja. Olemassa oleva asutus (n. 160 as.) huomioiden sen asukaslukuarvio
tullee alueen toteuduttua olemaan noin 900 asukasta. Osa-alueen 1 asukasliséys esitetylla tehokkuudella on
arvioitu olevan miltei 600 uutta asukasta alueiden toteuduttua. Se vastaa suunnilleen jo toteutuneiden aluei-
den (Neidonkallio ja Gesterby) nykyista tehokkuutta.
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Taulukko 4. Osa-alueiden suuntaa antavat aluetehokkuudet, arvioitu rakennusoikeus ja asukasluku.

Suuntaa antava Arvioitu rakennus- | Nykyinen asukas- Asukaslukuarvio
Osa-alue aluetehokkuus oikeus (k-m?) luku v. 2050
Osa-alue 1 0,13-0,15 30700 40 600
Osa-alue 2 0,08-0,1 86 300 75 1700
Osa-alue 3 0,08 46 200 160 900
Osa-alue 4 0,08 20550 10 400
Osa-alue 5 AO 170 350
Asemakaavoitetut
alueet 0,13-0,15 45 800 880 900

Asukaslukuarvioita laadittaessa haja-asutusalueelle on kaytetty mitoitusperustetta 3 asukasta / rakennus-
paikka. Vastaavasti AO-alueilla, joilla mahdollistetaan kaksiasuntoinen erillispientalo, eli ns. sivuasunto paa-
asunnon yhteyteen, on mitoitusperusteena ollut 4 asukasta/ rakennuspaikka. N&in ollen mikali erillispientalo-
jen asuntoalueilla (AO/nro) kaikki laskennalliset rakennuspaikat toteutetaan ympéarivuotisina ja kaksiasuntoi-
sina, niin yhteensa 17 rakentamatonta ja 7 vapaa-ajan asunnon kayttétarkoituksen muutosta edellyttavaa ra-
kennuspaikkaa tarkoittaisi miltei sata uutta asukasta. Humaljarven ranta-alueella (AO-2/nro) 13 uutta ympari-
vuotista rakennuspaikkaa tarkoittaisi vastaavasti vajaa 40 uutta asukasta. Volsintien varren AO-1/nro alueilla
asukaslukuarvio on noin 45 uutta asukasta, kun toteutumattomien rakennuspaikkojen lisdksi myds kaikki lisé-
rakennuspaikat toteutetaan ymparivuotisina ja kaksiasuntoisina. Kaytanndssa vaeston kasvu haja-asutusalu-
eella on kuitenkin edella esitettya maltillisempaa, silla rakentaminen haja-asutusalueelle on aina harkinnanva-
raista ja kaikkien rakentamattomien rakennuspaikkojen toteutuminen kaksiasuntoisina erillispientaloina on
epatodennéakadista.

Osayleiskaavan alustavassa tavoiteasettelussa esitettiin suunnittelualueen asukastavoitteeksi 3350-4850
uutta asukasta. Alueen toteuttamisedellytysten tarkastelun my6ta luku on tarkentunut. Alustavan rakennusoi-
keustarkastelun perusteella osayleiskaava mahdollistaisi alueelle teoreettisesti enimmilléén noin 3700 uutta
asukasta. Kaiken kaikkiaan osayleiskaava mahdollistaa noin 5000 asukkaan sijoittumisen alueelle. Mita to-
dennékodisimmin vaeston kasvu on kuitenkin edella esitettya pienempi.

6.2 Osayleiskaavan aluevaraukset ja kaavamerkinnat

Osayleiskaavan aluevaraukset ja kaavamaaraykset ilmenevat selostuksen liitteesta 1 ja 2.

6.2.1 Asuntoalue (A) ja pientalovaltainen asuntoalue (AP)

Tehokkaimmin toteutettava asuminen sijoittuu osayleiskaavan eteldosiin ja Volsintien varteen yhdyskuntara-
kenteen kannalta suotuisille alueille ja kuntataloudellisesti toteuttamiskelpoisille paikoille. Valtaosa uudesta
asuntorakentamisesta toteutetaan laatimalla asemakaavat. Asemakaavoitettaville asuntoalueille (A, AP) saa
sijoittaa rivitaloja, kytkettyja asuinrakennuksia ja erillispientaloja. Pienkerrostaloja, jotka soveltuvat ympéris-
toon, saa lisdksi sijoittaa osayleiskaavan asuntoalueelle (A). Osayleiskaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen
Neidonkallion l&heista uutta asuntoaluetta (AP) on laajennettu, jonka johdosta urheilu- ja virkistyspalvelujen
alue (VU) on poistettu kaavakartalta.

Asuntoalueiden asemakaavasuunnittelussa on otettava huomioon alueilla sijaitsevat luonnon monimuotoisuu-
den kannalta merkittavat alueet (luo). Alueille saa sijoittaa myds asumiselle tarpeellisia julkisia ja yksityisia
palveluita, alueen sisaisia liikennevaylia, pysakointialueita, alueen asukkaita palvelevia virkistys- ja puistoalu-
eita seka yhdyskuntateknisen huollon alueita. Maisemaa muuttava maanrakennusty6, puiden kaataminen ja
muu ndihin verrattavissa oleva toimenpide luvanvaraista siten kuin MRL 128 8:ss& sdadetdaén. Nain alueiden
sisaltamat luonto- seka virkistysarvot sdilyvat. Yleismaarayksen mukaan rakentamisen sovittamiseen maise-
maan, olevaan rakennuskantaan ja luonnonolosuhteisiin on kiinnitettdva asemakaavavaiheessa erityista huo-
miota.

Reservialue (/res)

Osayleiskaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen yksi keskeisin muutos on, ettd asemakaavoitettavien asun-
toalueiden toteuttamisjarjestykseen on otettu vahvemmin kantaa. Osayleiskaava-alueella asemakaavoitus to-
teutuu vaiheittain siten, ettd kuntakeskustaa lahinn& olevat alueet asemakaavoitetaan ensimmaisiné. Pohjoi-

simmat asemakaavoitettavat alueet on osoitettu reservialueen merkinnélla (AP/res). Kaavaméaarayksen
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mukaan reservialueet voidaan toteuttaa vasta kun lahialueen samalla kayttotarkoituksella (AP) osoitettujen
alueiden asuinrakennusoikeudesta véahintaan 75 % on toteutunut, ja alueelta on jarjestettavissa turvalliset k&-
velyn ja pyorailyn yhteydet alueen paavaylille ja palvelujen alueille.

Ensisijaisia kehittdmisalueita ovat siis juuri kuntakeskustaa lahinna olevat alueet. Tata tukee myds kaavan
yleismaarayksiin tehty tdydennys, jonka mukaan asemakaavoitettavien alueiden suunnittelussa on otettava
huomioon joukkoliikenteen, pyorailyn ja kdvelyn toimintaedellytykset.

6.2.2 Erillispientalojen asuntoalue (AO/nro)

Erillispientalojen asuntoalueita (AO), eli haja-asutusalueita ovat Humaljarven etelaranta, Meikon lahialueet
seké osayleiskaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeisen muutoksen my6td myos Volsintien seka maisemalli-
sesti arvokkaan peltoalueen (MA) rajaamat alueet. Yleismaarayksen mukaan kaikilla asumisen alueilla on kiin-
nitettéva erityistd huomiota rakentamisen sovittamiseen maisemaan, olevaan rakennuskantaan ja luonnonolo-
suhteisiin.

Asuntorakentaminen AO-alueilla perustuu paaosin Kirkkonummen yleiskaavan 2020 mukaiseen hajaraken-
nusoikeuden maarittelyyn. Taysin haja-asutusalueiden mitoitus ei kuitenkaan noudata taté ns. kantatilalaskel-
maperiaatetta, vaan laskennan suhteen on tehty poikkeuksia. Osayleiskaavassa erillispientalojen asuntoalu-
etta (AO) koskevan merkinnan numero (/nro) ilmoittaa rakennuspaikkojen laskennallisen, eli ohjeellisen enim-
maislukumaéran alueella. On huomioitava, etté rakennusoikeuslaskelman mukaista enimméaismaéaraa ei saa
ylittdd, mutta rakennuspaikkojen toteutuva lukumaara voi jaada enimmaismaaraa pienemmaksi muun muassa
taaja-asutuksen muodostumisen tai rakennuspaikan soveltumattomuuden vuoksi. Kaavaselostuksen liitteessa
11 on taulukoitu rakennusoikeuslaskelmat kiinteistokohtaisesti. Liite 11 toimii ohjeena MRL 137 8:nja 171 8:n
mukaisessa menettelyssa, eli harkittaessa suunnittelutarveratkaisua tai ranta-alueella poikkeamislupaa. Liit-
teessa 12 on esitetty kartalla rakennettujen ja rakentamattomien rakennuspaikkojen ohjeellinen sijoittuminen
osayleiskaava-alueella.

Humaljarven eteldrannan suuntainen maakunnallisesti merkittava viheryhteys on huomioitu osayleiskaavassa
omalla merkinnalla (/eko). Merkinté on osoitettu alueille, joilla kulkee maakunnallisesti tarked viheryhteys tai
alueelle, joka on todettu olevan liito-oravan elinymparistéa. Kaavamaarayksen mukaan vaylan toimivuus on
turvattava, ja toteutettava tavalla, joka turvaa eldinten liikkumismahdollisuudet. Tasta syysta rakennuspaikko-
jen puustoa on sailytettdva ja hoidettava niin, etté erityisesti liito-oravan elinympariston kannalta riittava puusto
sailyy. Puustoa voi olla myds tarpeen tdydentda uusintaistutuksilla. Nailla alueilla maisemaa muuttava maan-
rakennustyd, puiden kaataminen ja muu naihin verrattavissa oleva toimenpide on luvanvaraista siten kuin
MRL 128 8:ssa on saadetty.

Hajarakennusoikeuden maarittely Kirkkonummen yleiskaavan 2020 mukaisesti

Kirkkonummen yleiskaavan 2020 hajarakennusoikeuden méaarittelyn perustana kaytetddn Porkkalan vuokra-
alueen takaisin luovutuksen 30.6.1956 mukaista kiinteistdjaotusta. Naita tiloja kutsutaan kantatiloiksi. Tilan
rakennusoikeus maaraytyy kantatilan pinta-alan mukaan taulukon 5 mukaisesti, ellei sita yleiskaavan liittyvan
erillisen rakennusoikeuslaskelman yhteydessa ole toisin maaritelty. Hajarakennusoikeus on maaritelty tilakoh-
taisesti yleiskaavassa muun muassa Meiko-Evitskog alueella.

Taulukko 5. Rakennusoikeuden maaraytyminen Kirkkonummen yleiskaavan 2020 (8§ 2) mukaisesti.
Kantatilan pinta-ala vahintaan Kantatilan rakennuspaikkojen lukuméaara

Itsendinen tila (rakennusjarjestyksen minimi)

2 ha

5 ha

8 ha

16 ha

jonka jalkeen yksi rakennuspaikka liséa jokaista taytta 8 ha kohti

QW[N]

Kirkkonummen yleiskaavan 2020 hajarakennusoikeuden méaarittelysta poikkeaminen

Laskennallisten rakennuspaikkojen maara ei kaikilla tiloilla noudata Kirkkonummen yleiskaavan hajarakennus-
oikeuden mukaista laskentaa, rakennuspaikkoja on osoitettu osayleiskaavassa véhemman. Nain on toimittu
tilojen 257-450-1-8 (Sigurds) seka tilan 257-450-3-31 (Ekby I) osalta.

Tilan Sigurds laskennallisten rakennuspaikkojen mééra on huomattavan suuri ottaen huomioon sen sijainti
Meiko-Lapptrask Natura-alueen, maakunnallisesti merkittdvan Humaljarven kulttuurimaisema-alueen seké
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maisemallisesti arvokkaan Ingelsin peltoalueen laheisyydessa. Lisaksi Uusimaa-kaavassa 2050 osoitettu vi-
heryhteystarve kulkee alueen l&pi. Kaikkia laskennallisia rakennuspaikkoja ei ole voitu néisté syista osoittaa
tilalle Sigurds. Tilalla Sigurds on Kirkkonummen yleiskaavan hajarakennusoikeuden, eli ns. kantatilalaskelman
mukaisesti yhteensa 17 rakennuspaikkaa, joista viisi on toteutettu. Toteuttamatta olevista (12) rakennuspai-
koista osoitetaan osayleiskaavassa puolet, eli kuusi.

Myads kiinteistén Ekby | suhteen on poikettu Kirkkonummen yleiskaavan mukaisesta kantatilalaskennasta.
Kiinteistdlla on kantatilalaskennan mukaisia rakennuspaikkoja yhteensa kolme, joista vain yksi on siirretty sa-
man maanomistajan toiselle tilalle, olemassa olevan asutuksen laheisyyteen. Kaksi laskennallista rakennus-
paikkaa jaa osoittamatta osayleiskaavassa johtuen taajama-asutuksen muodostumisen vuoksi.

Vertailu Kirkkonummen rakennusjarjestykseen

Erillispientalojen asuntoalueet (AO) sijaitsevat ymparistollisesti herkimmilla alueilla Humaljarven sek& Meikon
suojelualueiden laheisyydessa, joten asuinrakennusten kerrosalaa on rajoitettu Kirkkonummen rakennusjar-
jestyksen sallimasta. Nain my6s uudisrakentaminen sopii paremmin ymparistdon. Rakennuspaikalle saa ra-
kentaa yhden kaksiasuntoisen erillispientalon seka siihen liittyvia talousrakennuksia. Erillispientalon kerrosala
saa olla enintdan 300 k-m? ja suurin sallittu kerrosluku on kaksi.

Yleismaarayksissa on huomioitu poikkeuksena Asunto Oy Humaljarven Helmen (kiinteistd 257-435-1-62) ole-
massa oleva rakentamisen méaara. Kiinteistd muodostaa yhden rakennuspaikan, mutta sen kokonaiskerrosala
poikkeaa muista erillispientalojen asuntoalueista (AO) siind, etta kyseisen kiinteiston kokonaiskerrosala saa
olla enintaéan 1300 k-m2.

Osayleiskaavassa mahdollistetaan kaksiasuntoiset erillispientalot, eli erillispientalon kerrosalaan saa siséltya
padasunnon lisdksi enintdan 40 k-m? asunto kuitenkin niin, etté rakennuspaikalla on enintdén kaksi asuntoa.
Nain voidaan mahdollistaa alueella useamman sukupolven asuminen samassa pihapiirissa.

Alueella ei sallita erillisten sivuasuntojen rakentamista. Erilliset sivuasunnot on katsottu Korkeimman hallinto-
oikeuden (KHO) seka Helsingin hallinto-oikeuden (HHO) paatoksissa (mm. KHO 1.12.2016; HHO 4.7.2017;
KHO 4.9.2017) muodostavan uuden, oman rakennuspaikan ja johtavan suunnittelemattomaan asutuksen li-
saantymiseen kunnassa. Taman on nahty aiheuttavan haitallista yhdyskuntakehitysta ja néain ollen haittaa
kaavoitukselle ja alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Kirkkonummi on oikeuskéytannon pohjalta linjannut,
ettd sivuasuntoja ei Kirkkonummella paasaantodisesti voida myéntaa Suomen ymparistokeskuksen (Syke) taa-
jamatarkastelussa osoitetulle taajama-alueelle. Silla talléin sivuasuntojen my6téa velvoite asemakaavoitukselle
ja vesihuollon jarjestamiselle ylittyy. Osayleiskaavassa erillispientalojen asuntoalueet (AO) sijaitsevat lisaksi
etaalla kuntakeskuksesta, ymparistollisesti herkimmilla alueilla tai maisemallisesti arvokkaiden alueiden lahei-
syydessa4, jolloin myds naistéa syista rakentamisen maaran merkittava lisdaminen nailla alueilla ei ole tarkoituk-
senmukaista.

6.2.3 Erillispientalojen asuntoalue, jolla mahdollista rakennuspaikan jakaminen rakennuspaikkojen liityttya
alueelliseen vesihuoltojarjestelmaan (AO-1/nro)

Erillispientalojen asuntoalueen, eli AO/nro alueen liséksi on indeksoinnilla eroteltu mitoitukseltaan ja toteutuk-
seltaan siitd poikkeavat alueet (AO-1, AO-2). Volsintien varren seka maisemallisesti arvokkaan Ingelsin pelto-
alueen (MA) rajaamat asuntoalueet on osayleiskaavaehdotuksen néhtavilla olon jalkeen osoitettu asemakaa-
voitettavien pientaloalueiden (AP) sijaan erillispientalojen asuntoalueeksi, jolla mahdollistetaan yli 7500 m?
kokoisten AO-1 alueen rakennuspaikkojen jakaminen molempien rakennuspaikkojen liityttya alueelliseen vesi-
huollon verkostoon. Uuden rakennuspaikan vahimmaiskoko on talléin 2 500 m2. Kaiken kaikkiaan osayleis-
kaava mahdollistaa Ingelsin tilan kahden rakennuspaikan seka Coros-Ingelsin tilan niin ikdan kahden raken-
nuspaikan kaksinkertaistamisen AO-1/6 sekd AO-1/4 alueilla. Seka lisdksi Koivuhaan AO-1/2 alueen kahden
tilan rakennuspaikan kaksinkertaistamisen, siten etté olemassa olevat sivuasunnot on mahdollista muuttaa
paarakennuksiksi. Rakennusoikeuden osalta maaratadan samoin kuin erillispientalojen asuntoalueilla (AO/nro).
Erillisella yleismaarayksella AO-1/6 alueella on liséksi rajoitettu liikenneturvallisuus syista ajoneuvoliittymien
maaraa Volsintielle. Liittymia saa toteuttaa enintdan nelja.

6.2.4 Erillispientalojen ja loma-asuntojen asuntoalue (AO-2/nro)

Osayleiskaavassa mahdollistetaan Humaljarven ranta-alueen loma-asuntoalueen (RA) muuttaminen osittain
ympérivuotiseen asumiseen. Ranta-alueen kaavoituksessa on huomioitava MRL:n 73 § mukaiset erityiset si-
séltovaatimukset. Tasta syystd ymparivuotista asumista ja rantavyohykkeelle rakentamista on rajoitettu siten,
ettd osayleiskaavan hyvaksymisajankohdan mukaisen tilan yhdelle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksi-
asuntoisen erillispientalon tai loma-asunnon. Tilan muut mahdolliset rakennuspaikat on toteutettava loma-
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asuntoina. Liséksi tilan rakennuspaikoista vain yksi saa sijaita rantavythykkeellda, muut rakennuspaikat on to-
teutettava vahintaén 100 metrin etéisyydelle rantaviivasta. N&ain ollen Humaljarven AO-2 alueilla ympéri-vuoti-
nen asuminen seka rantavyohykkeelle rakentaminen mahdollistetaan ohjeellisesti vain kymmenelle rakennus-
paikalle.

Hallituksen esityksen (HE 79/1996) mukaisesti rantavy6hyke tulkitaan vydhykkeeksi, jonka luonnonolosuhtei-
siin vesiston vaikutus ulottuu, joka maisemallisesti mielletdan rantaan kuuluvaksi tai jolle kohdistuu erilaisia
rantaa hyoddyntavia maankayttdtarpeita. Rantavydhykkeen leveys vaihtelee maaston muodoista, kasvillisuu-
desta ja muista olosuhteista riippuen. Maisemallisen vaikutuksen osalta ratkaisevia ovat maaston muodot ja
rannan kasvillisuus. Rantavydhykkeen voidaan siis katsoa ulottuvan noin 100 metrin etéisyydelle, mutta ei kui-
tenkaan missaén pitemmalle kuin 200 metrin paahan keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta (KHO
5425/2016).

Kaavamaéarayksen mukaisesti rakennukset on liitettéva yleiseen vesijohto- ja viemériverkkoon, mikali se on
kohtuullisesti jarjestettavissa. Mikali rakennusta ei voida liittda yleiseen vesijohto- ja viemariverkkoon, suositel-
laan useamman rakennuspaikan tai alueittain yhteisté talousveden hankintaa sekd jatevesien késittelya. En-
nen jatevesien kasittelyjarjestelman rakentamista on erillisilla tutkimuksella ja tarkemmalla suunnittelulla osoi-
tettava, ettei toimenpiteestd aiheudu ymparistolle haittaa. Myds rakennusoikeutta on rajoitettu verrattuna mui-
hin erillispientalojen asuntoalueisiin (AO). Erillispientalon rakennusoikeus on enintdan 250 k-m?, ja loma-asun-
non rakennusoikeus on enintaan 150 k-m2. Alueella ei sallita sivuasuntojen rakentamista.

6.2.5 Maatilojen talouskeskusten alue (AM)

Osayleiskaavassa on osoitettu kaksi maatilojen talouskeskusten aluetta. Alueelle saa sijoittaa maatilan asuin-
ja talousrakennuksia sek& maatilataloutta palvelevia rakennuksia seké naihin liittyvia sivuelinkeinoja palvele-
via rakennuksia. Osayleiskaavan hyvaksymisajankohdan mukaista tilaa kohden saa sijoittaa kaksi asuinraken-
nusta. Asuinrakennusten kerrosala saa olla enintadn 300 k-m? ja suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Uudisra-
kentaminen on sijoitettava pihapiiria tdydentaen ja ymparistd huomioon ottaen. Yleismaarayksen mukaan kai-
killa asumisen alueilla on kiinnitettava erityistda huomiota rakentamisen sovittamiseen maisemaan, olevaan
rakennuskantaan ja luonnonolosuhteisiin.

6.2.6 TyOpaikat ja palvelut

Volsintien ja Myllykylantien risteyksen laheisyyteen, osayleiskaavan etelaosaan osoitetulla palvelujen ja hallin-
non aluemerkinnalla (P) mahdollistetaan esimerkiksi paivittaistavarakaupan sijoittuminen alueelle. My6s Nei-
donkallion asemakaavoitetun alueen itdpuolelle on osoitettu palvelujen ja hallinnon alue, jossa sijaitsee Nei-
donkallion péaivakoti.

Osayleiskaavan lansiosassa, erillispientalojen asuntoalueelle (AO/1) on osoitettu tydpaikka-alueen kohdemer-
kintd, jolla halutaan turvata olemassa olevan yrityksen toiminta. Alueelle saa sijoittaa sellaisia tytpaikka-alu-
een toimintoja, joista ei aiheudu ympéristolle hairidita, ja joiden kerrosala saa olla enintdan 750 k-m2. Tiloihin
on mahdollista sijoittaa myds tyontekijoiden asuin- tai sosiaalitiloja enintdan 75 k-m?2 verran.

Alueen yritysmuotoisen hevostoiminnan jatkuminen halutaan turvata osoittamalla hevostoiminnan kohdemer-
kinnalla (HE) alueet, joille saa sijoittaa asuin-, talli- ja talousrakennuksia sek& hevoselinkeinotoimintaan liitty-
via liikerakennuksia. Nama sijaitsevat erillispientalo- sek& asemakaavoitettavilla pientaloalueilla.

Osayleiskaavassa on suunnittelualueen lansiosassa, Korsolammentien paéssa olevalle retkeily- ja ulkoilualu-
eelle (VR) sallittua sijoittaa matkailu- ja virkistystoimintoja palvelevan rakennuksen. Nain osayleiskaava mah-
dollistaa esimerkiksi Meikon luontokeskuksen tai vastaavan matkailu- tai virkistyspalveluja tuottavan yritystoi-
minnan.

6.2.7 Liikenne

Osayleiskaavan liikennejarjestelma tukeutuu vahvasti olemassa olevaan lilkenneverkkoon. Volsintie ja Mylly-
kylantie sailyvat ensisijaisina yhteyksina kohti kuntakeskustaa. Tieliikenteen yhteystarpeet on osayleiskaa-
vassa osoitettu uusille asemakaavoitettaville asuntoalueille Gesterbyntieltéa seka Myllykylantielté. Yhteystar-
peet on osoitettu osayleiskaavassa ohjeellisina ja niiden tarkempi suunnittelu tehdaan mydhemmassa vai-
heessa asemakaavoituksen yhteydessa. Osayleiskaavaluonnoksessa ja -ehdotuksessa esitetyt yhteystarpeet,
eli Ingelsintien jatko Gesterbyntielle seké yhteys Myllykylantielté etelaén kohti Ravalsia ja Lindalia on pois-
tettu, silla osayleiskaavan maankayttoratkaisujen my6ta niiden liikenteellinen merkitys on erittéin vahainen ja
kustannukset suuret.
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Osayleiskaavan alueella tai sen lahialueella vuorobussiliikennettéd on Volsintiella seké Vilhonkummuntiella ja
Gesterbyntiella. Joukkoliikenteen paayhteys tulee jatkossakin kulkemaan Volsintieta pitkin. Joukkoliikenteen
kehittaminen edellyttaa riittavan maaran asukkaita, joten nykyisiin vuorobussilinjoihin ei tule merkittavia muu-
toksia lahivuosien aikana (tilanne v. 2022). Osayleiskaavan mukainen verraten tehokas maankaytto luo kui-
tenkin pohjaa linja-autoliikenteen osoittamiseen Volsintielle seka liséaksi Myllykylantielle ja edelleen Meikon
retkeily- ja luonnonsuojelualueelle. Asukasmaaran kasvun seka jo nyt merkittavien Meikon kavijamaarien
vuoksi joukkoliikenneyhteyden osoittaminen Myllykylantielle on perusteltua. Meikon alueella retkeilee vuosit-
tain yli 37 000 kavijaa, jotka padsaantoisesti tulevat paikalle henkildautoin. Muun muassa pysakdinti on tasta
syysta todettu alueella riittamattomaksi.

Osayleiskaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen Myllykylantien puolivaliin on lisétty uusi pysékéimisalueen
kohdemerkintéa (LP). Pysékdintialueen l&heisyyteen on toteutettavissa myos linja-autoliikenteen kaantdpaikka,
joka mahdollistaa kohtuullisen joukkoliikennetarjonnan Myllykyléntielle. Linja-autojen kdantdpaikan yhtey-
dessa pysakointialue palvelee liityntapysakoéintind seké autoille etté pydrille. Lisdksi se mahdollistaa uuden
sisdantulovaylan Meikon retkeilyalueelle, silla uudelta pysakointialueelta (LP) on osoitettu myds uusi ulkoilu-
reittiyhteys Meikon retkeilyalueelle. Nain ollen linja-autoliikenteen kaantépaikka palvelisi myds Meikon retkeili-
j6itd mahdollistaen autottoman yhteyden Meikon retkeilyalueelle matkakeskuksesta. Mytés mahdollinen palsta-
vilielyalue/ siirtolapuutarha (MT-1) Myllykylantien varressa lisaa tulevaisuudessa julkisen liikenteen kayttaja-
maaria seka edellytyksia turvallisille kavely- ja pyoraily-yhteyksille.

Mahdollisuudet liityntéapyséakaintiin niin henkildautoille kuin myés pyérailijdille taydentavat joukkoliikenteen
saavutettavuutta ja kilpailukykya. Tasta syysta lityntapysakoinnin edistaminen on myds Kuntakeskuksen 2.
vaiheen osayleiskaava-alueella keskeista. Tulevaisuudessa liityntapysakoinnin kysynta tulee todennéakoisesti
kasvamaan ruuhkien laajetessa ja pitkittyessa Helsingin seudun paavaylilla. Kaava-alueelle seka sen lahialu-
eelle on mahdollistettu yhteensa kolme liityntédpysakaointipaikkaa, jotka on mahdollista toteuttaa henkildautojen
seka polkupydrdilyn liityntapysakaintina.

Muut pysakdimisalueen kohdemerkinnat (LP) on osayleiskaavassa osoitettu Volsintien varteen, osayleiskaa-
van pohjoisosaan, jossa se palvelee Humaljarven rannassa sijaitsevaa uimarantaa ja veneilytoimintaa. Myos
Korsolammentien paatyyn on osoitettu pysakdimisalueen kohdemerkinta palvelemaan mahdollista Meikon
matkailupalvelutoimintaa seka alueen muuta virkistyskayttéa. Kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen myos
Gesterbyntien varteen on lisatty pysakoimisalueen kohdemerkinta. Kaavaselostuksen liitteessa 21 on esitetty
kartalla autoliikenteen, joukkoliikenteen seka jalankulun ja pyorailyn verkostojen kehittamiskaaviot osayleis-
kaavan toteutuessa.

6.2.8 Virkistys- ja ulkoilualueet

Osayleiskaavassa on osoitettu runsaasti virkistysalueita. Lahivirkistysalueita (VL) on osoitettu tiivimmin ase-
makaavoitettavien asuntoaluevarausten laheisyyteen (A, AP). Asuinalueiden laheiset virkistysalueet ovat
oleellisia, jotta Meiko-Lapptrask Natura-alueeseen kohdistuvaa virkistyskayttopainetta voidaan keventaa. Vir-
kistysalueiden yksityiskohtainen suunnittelu tehdaan laadittaessa asemakaavat. Osayleiskaavan nahtavilla
olon jalkeen Neidonkallion ja Gesterbyn pientaloalueiden tuntumassa sijainnut aluevaraus urheilu- ja virkistys-
palveluille (VU) on poistettu. Muutos on tehty ilmastovaikutusten arvioinnin suositusten mukaisesti, jotta saa-
daan tehostettua Neidonkallion laheista uutta asuntoaluetta, joka jo nykyisellddn kytkeytyy hyvin joukkoliiken-
teeseen ja josta palvelut ovat saavutettavissa kavellen ja pyoraillen.

Osayleiskaavan lahivirkistysalueet (VL) toimivat virkistyksen lisédksi myos ekologisina yhteyksina seka sisalta-
vat luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittavia alueita (luo), joten tama on otettava huomioon virkistys-
alueiden asemakaavasuunnittelussa. Tasta syysté lahivirkistysalueilla (VL) seké retkeily- ja ulkoilualueella
(VR) maisemaa muuttava maanrakennustyd, puiden kaataminen ja muu naihin verrattavissa oleva toimenpide
on luvanvaraista siten kuin MRL 128 8:ssa on saadetty.

Lahivirkistysalueiden (VL) lisdksi myds suojelualueet (SL), retkeily- ja ulkoilualue (VR) sekd maa- ja metsata-
lousalueet (MA, MU, MY) toimivat osana maakunnallisesti seka paikallisesti merkittavaa ekologista verkostoa.
Suunnittelualueella maa- ja metsatalousalueiksi osoitetut alueet toimivat virkistysalueina jokamiehen oikeu-
della aiheuttamatta haittaa maanomistajalle. Myds luonnonsuojelualueille (SL) kohdistuu virkistyskayttoa.

Osayleiskaavassa on osoitettu ohjeellisena paaulkoilureitit seké kavelyn ja pyorailyn yhteydet. Reitistd on yh-
teen sovitettu laheisten osayleiskaavojen, Kuntakeskuksen 1. vaiheen seka Gesterbyn ja Sepankylan osa-
yleiskaavojen kanssa. Reitiston tarkempi suunnittelu tullaan tekemé&én asemakaavoitettavaksi osoitetuilla alu-
eilla vasta asemakaavoituksen yhteydessa ja muilla alueilla tarkemman ulkoilupolkuverkostosuunnittelun yh-
teydessa. Reittien tarkempi sijainti ja linjaukset arvioidaan yksityiskohtaisemmin tarkemman suunnittelun yh-
teydessa. Osayleiskaavaehdotuksen nahtéavilla olon jalkeen kaava-alueen lansiosaan, Myllykylantien varteen

56



Kuntakeskuksen 2. vaiheen osayleiskaava

on lisatty kunnanhallituksen evéastyksen mukaisesti uusi ohjeellinen ulkoilureitti Meikon retkeily- ja suojelualu-
eille. Reitti perustuu Meikon luonnonsuojelualueen itdosan ja Timmermossenin aarnimetsan luonnonsuojelu-
alueen hoito- ja kayttdsuunnitelmaan (Ympéristdsuunnittelu Enviro, 2018).

Humaljarven lounaisrannalle on osoitettu uimapaikka, jonka sijainti on ohjeellinen. Tarkka paikka osoitetaan
laadittavassa asemakaavassa. Osayleiskaavan luoteisosaan on osoitettu kaksi saunarakennusta (sa) Mustjar-
ven ja Humaljarven rannalle. Mustjarven rannalla sijaitseva saunarakennus on ollut olemassa osayleiskaavan
hyvaksymisajankohtana.

Osayleiskaavan koillisosaan on osoitettu virkistystoimintaa palveleva rakennuksen kohdemerkinta (rm), joka
mahdollistaa maaraaikaisen rakennuksen muuttamisen pysyvéaksi. Rakennuksen rakennusoikeus saa olla
enintdan 200 k-m?2. Kaava-alueen lansiosan retkeily- ja ulkoilualueelle (VR) on Meikon luonnonsuojelualueen
virkistyskayton ja matkailupalvelutoiminnan monipuolistamiseksi kaavassa mahdollistettu matkailu- ja virkis-
tystoimintoja palvelevan rakennuksen (RM) sijoittaminen. Rakennuksen kerrosala saa olla enintdén 750 k-m?.

6.2.9 Maa- ja metsatalousalueet

Humaljarven eteldpuoleisella Ingelsin metsan alueelle on muodostunut epavirallisesti monipuolinen ulkoiluver-
kosto. Tama on osoitettu kaavassa laajana maa- ja metsatalousalueena, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistar-
vetta (MU). Maa- ja metsatalousalueita, joilla on erityisia ympéristdarvoja (MY), sijaitsee Meikon luonnonsuo-
jelualueen seka Humaljarven lahialueilla. Osa alueista on luontoinventoinnissa todettu erityisen merkittaviksi
luonnon monimuotoisuuden kannalta. Ingelsin peltoaukea on maisemallisesti arvokasta peltoaluetta (MA),
jonka sailymisen edellytys on viljelyn jatkuminen. Peltoaukealla sallitaan ainoastaan maatalouteen liittyva ra-
kentaminen kuitenkin niin, etteivat rakennukset sulje nakymia.

Osayleiskaavan yleismaaraysten mukaisesti suurin osa maa- ja metsatalousalueista (MA, MU ja MY) toimii
osana maakunnallisesti seké paikallisesti merkittdvaa ekologista verkostoa. Alueiden maankayttéa suunnitel-
taessa on ekologisen verkoston yhteydet turvattava. Edella mainituilla alueilla (MA, MU, MY) maisemaa muut-
tava maanrakennustyd ja muu tahan verrattavissa oleva toimenpide on luvanvaraista siten kuin MRL 128
§:ssd on saadetty.

Alueella toimivien peltotilojen toimintaedellytykset pysyvat padosin ennallaan. Peltoalueista on osa osoitettu
osayleiskaavassa kokonaan tai reunoiltaan asuinrakentamiseen. Tama edellyttda huolellista suunnittelua ja
uusien rakennusten sovittamista hienovaraisesti maisemaan asemakaavoituksen yhteydessa. Maatalousalu-
eeksi (MT, MT-1) on osoitettu osayleiskaavassa kuusi peltoaluetta. Maatalousalueet ovat tarkoitettu maatalou-
den harjoittamiseen ja alueilla sallitaan ainoastaan maatalouteen liittyva rakentaminen sulkematta avoimia
nakymia.

Osayleiskaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen viljelykaytdssa olevat peltoalueet Volsintien seka Myllyky-
lantien varrella on osoitettu maatalousalueiksi (MT) lahivirkistysalueen (VL) sijaan. Liséksi Myllykylantien var-
ren maatalousalueen merkinta (MT) on muutettu maanomistajan esityksesta palstaviljelyn ja/ tai siirtolapuutar-
han sallivaksi aluemerkinnéksi (MT-1). Alue on séilytettava rakentamattomana lukuun ottamatta maataloutta
ja palstaviljelytoimintaa palvelevaa rakentamista seka siirtolapuutarhatoimintaa, jonka toteuttaminen edellyttaa
asemakaavan laatimista ja alueen liittdmista alueelliseen vesihuoltojarjestelmaan.

6.2.10 Pinta- ja pohjavedet

Vedenhankinnan kannalta arvokas pintavesialue (piv)

Humaljarvi on osoitettu osayleiskaavassa vesialueena (W) sekad vedenhankinnan kannalta arvokkaana pinta-
vesialueena (piv). Myds Meiko on osoitettu vedenhankinnan kannalta arvokkaana pintavesialueena maakun-
takaavan mukaisesti. Lisaksi ndiden vesisttjen valuma-alueet on osoitettu piv-merkinnalla. Nama pintavesi-
alueet ovat ominaisuuksiltaan arvokkaita ja voivat olla tai ovat yhdyskunnan vedenhankinnan kannalta tar-
keitd. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa vesiensuojelun nakdkohdat on otettava huomioon siten, ettei
vesialueen kayttéa vedenhankintaan vaaranneta ja etta pintavesien hyva tila sailytetaan tai saavutetaan.

Pohjavesialueet (pv-1)

Osayleiskaavan luoteisosassa sijaitseva, vedenhankinnan kannalta térke& pohjavesialue (Kvarnby 012570 |
Ik.) on osoitettu osayleiskaavassa (pv-1).

Pohjavesialueella tulee kiinnittédé erityistd huomiota pohjaveden suojeluun. Kaavamaarayksen mukaan alu-
eella ei saa tehda pohjaveden laatua tai maaraéa vaarantavia toimenpiteita. Alueelle rakentamista ja muita toi-
menpiteitd rajoittavat vesilaissa sdadetty pohjaveden muuttamiskielto ja ympéaristonsuojelulaissa sédadetty
pohjaveden pilaamiskielto. Alueella on pohjavesien suojelemiseksi voimassa MRL:n 128 §:n mukainen
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toimenpiderajoitus, joka koskee maisemaa muuttavaa maanrakennustyota kuten kaivamis-, louhimis-, tasoitta-
mis- ja tayttAmistoita tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetté. Lupaa ei kuitenkaan tarvita vedenhankintaan
tai tulvantorjuntaan liittyviin MRL:n 128 §:n mukaisiin toimenpiteisiin. Alueella on my6és maalampdkaivokielto.

Jatevesien johtamisesta ei ole annettu kaavassa maarayksia, koska sitéa koskevat maaraykset on esitetty Kirk-
konummen kunnan ymparisténsuojelumaarayksissa. Ymparistosuojelumaarayksissa on esitetty éljysailidita
koskevia maarayksia. Pohjavesialueella ei saa varastoida eika kayttaa vaarallisia kemikaaleja. Alueelle ei saa
sijoittaa toimintoja, jotka voivat aiheuttaa haittaa pohjaveden maaralla tai laadulle.

6.2.11 Yhdyskuntatekninen huolto

Osayleiskaavasta suurin osa asemakaavoitetaan vaiheittain. Uudenmaan ELY-keskuksen yllapitamét tiet
muuttuvat asemakaavoituksen myodta kunnan kaduiksi. Katuverkon liséksi kunta vastaa osayleiskaavan virkis-
tysreittien suunnittelusta, toteuttamisesta ja yllapidosta, mikali alueen maanomistajat sen sallivat. Niiden to-
teuttaminen tehdaan vaiheittain ja merkittdva osa niista rakennetaan toteutettaessa asemakaavoja.

Vesihuolto ja hulevedet

Kirkkonummen Vesi -liikelaitos toteuttaa vesihuollon asemakaavoitettaville alueille, kun asemakaavojen to-
teuttamisesta on tehty paatokset. Osayleiskaavan laadinnan rinnalla on valmistunut Kirkkonummen Kuntakes-
kuksen 2. vaiheen osayleiskaavan vesihuollon yleissuunnitelma (Ramboll Finland Oy, 2018). Siin& on esitetty
vesi- ja viemarijohdon linjaukset osayleiskaavan asemakaavoitettaville alueille alustavine kustannusarvioi-
neen. Laadittaessa asemakaavat vesihuollon linjaukset ja putkikoot tarkentuvat alueen maasto- ja maapera-
tietojen sekéd asemakaavojen mahdollistamien tonttien mukaisesti. Vesihuollon yleissuunnitelma on selostuk-
sen liitteena 14.

Osayleiskaavassa on osoitettu kohdemerkinnéin (HV) hulevesien hallintaa varten varatut alueet. Nama ovat
ohjeellisia ja perustuvat alueella laadittuun hulevesiselvitykseen (FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy, 2019). Hu-
levesiselvityksen suunnitelmakartassa esitetyt mahdollisten viivytyspaikkojen koot ja muodot ovat suuntaa an-
tavia ja hulevesijarjestelmien tarkempi muotoilu, mitoitus ja sijoittaminen on tehtavé tarkemmassa suunnittelu-
vaiheessa asemakaavan yhteydessa.

Hulevesia koskevan yleismaarayksen mukaan hulevesien hallintatoimenpiteisiin on kiinnitettava erityista huo-
miota. Hulevesien hallinnan suunnittelussa on kaytettava hyvaksi mahdollisuuksien mukaan olemassa olevia
uomia ja luontaisia maastonmuotoja. Hulevesia ei saa johtaa puhdistamattomina vesistéihin, vaan hulevedet
on ennen johtamista kasiteltava viivyttavilla ja puhdistavilla rakenteilla niiden syntypaikoilla. Mahdollisuuksien
mukaan hulevesia on vahennettava esimerkiksi lapaisevilla paallysteilla.

Asemakaavoituksen yhteydessa on laadittava erillinen hulevesien hallintaa koskeva suunnitelma. Lisaksi Hu-
maljarven erillispientalojen asuntoalueilla (AO/nro) on rakennusluvan yhteydessa laadittava hulevesien hallin-
tasuunnitelma, jossa on esitettdva myds rakentamisen aikaiset hulevesien hallintajarjestelyt.

Rakentamisen aikaisten hulevesien hallintaan on kiinnitettava jatkosuunnittelussa erityistd huomiota. Tydmaa-
vesista aiheutuvia vaikutuksia on vahennettéava tyémaakohtaisilla jarjestelyilld. Lisaksi jatkosuunnittelussa on
hyva huomioida, etta yleisille alueille suunniteltavat hulevesiratkaisut saataisiin kaytt6on jo alueen rakentumis-
vaiheessa. Humaljarven erillispientalojen asuntoalueilla (AO/nro) on kiinnitettava erityistd huomiota rakentami-
sen aikaisten hulevesien hallintaan. Koska alue rakentuu poikkeusluvin, on rakentamisen aikainen hulevesien
hallinta jarjestettava laatimalla hulevesien hallintaa koskeva suunnitelma rakennusluvan yhteydessa.

Voimalinja ja sdhkbasemat

Osayleiskaavan etelédosaan on linjattu 110 kv:n voimajohto Espoo-Inkoo (z). Johtoalue muodostuu 28 metria
leveasta johtoaukeasta ja johtoaukean molemmin puolin olevista kymmenen metria leveista reunavyohyk-
keista. Voimajohtoalueelle tai sen laheisyydessa tapahtuva toiminta ei saa olla ristiriidassa sahkéturvallisuu-
den kanssa eiké toiminta voi aiheuttaa vaaraa voimajohdon kaytolle ja kunnossa pysymiselle. Kaavaméaarayk-
sen mukaisesti johtokaytavaan on sallittua sijoittaa my6s lisédé uusia voimajohtoja. Johtoalueelle ei saa sijoit-
taa ilman voimajohdon omistajan lupaa maanpé&allisia tai maanalaisia rakennuksia tai rakennelmia. Voimajoh-
toalueella myds puuston kasvua on rajoitettu. Laadittaessa alueen asemakaavaa on huomioitava Sateilyturva-
keskuksen suositukset.

Voimajohdon eteldpuolella on Gesterbyn sdhkbasema, jonka sijaintia on muutettu osayleiskaavassa uusien
johtojarjestelyjen kannalta parempaan paikkaan. Toinen sdhkdasema sijaitsee Ingelsinmetsassa. Séhkbase-
mien sijainnit on merkitty kaavakarttaan yhdyskuntateknisen huollon alueen merkinnalla (ET).
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6.2.12 Hiilineutraalisuus

Osayleiskaavan hiilineutraalisuutta koskevien yleisméaéaraysten mukaisesti alueella on edistettava ilmasto-
myonteista suunnittelua tarkoituksenmukaisilla toteutuskeinoilla, seka pyrkimalla kompensoimaan hiilinielujen
ja -varastojen vahentymistd muun muassa energiamuotojen valinnoilla, toimintojen ja rakennusten sijoittumi-
sella ja energiatehokkuudella, viherrakenteen maaran vahvistamisella ja puurakentamisen edistamisella. Kei-
not ovat ohjeellisia, ja vasta asemakaavavaiheessa voidaan tarkemmin ohjata niiden toteutumista.

Hiilineutraalisuutta koskevien yleismaaraysten liséksi myds asemakaavoitettavia alueita koskevat yleismaa-
raykset tukevat ilmastotavoitteiden saavuttamista. Asemakaavoitettavien alueiden suunnittelussa on otettava
huomioon joukkoliikenteen, pyorailyn ja kdvelyn toimintaedellytykset. Lisdksi asemakaavoitettavilla alueilla on
yleismaarayksen mukaisesti turvattava riittdvat ja hyvin saavutettavat lahivirkistys- ja puistoalueet seka virkis-
tysyhteydet laajemmille viheralueille. Nam& yhteydet toimivat myds ekologisen verkoston yhteyksina.

Liitteessa 20 on tarkemmin esitetty, miten osayleiskaavaratkaisussa on huomioitu ilmastovaikutusten arvioin-
nin (Ramboll Finland Oy, 2022) mukaiset suositukset.

6.3 Erityispiirteet ja suojelukohteet
6.3.1 Luonnonympéristo

Luonnonsuojelualueet (SL) ja Natura 2000-verkostoon kuuluva alue

Natura 2000 -verkostoon kuuluvan alueen rajaus on liséksi esitetty kaavassa. Alueen lansiosassa Meikon
luonnonsuojelualueet ja Meiko-Lapptraskin Natura 2000 -alue on osoitettu osayleiskaavassa lisdksi luonnon-
suojelualueina (SL). Osayleiskaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen osayleiskaavan itdosaan, laajan MU-
alueen keskelle on osoitettu maanomistajan esityksesta uusi luonnonsuojelualue (SL). My6s luonnonsuojelu-
lain 29 8§:n mukaiset suojellut luontotyypit, tarkemmin Humaljarven alueella sijaitsevat pahkinapensaslehdot
(Luontotieto Keiron Oy:n selvityksen kohdenumerot 4/1 seké 7/1) on osoitettu osayleiskaavassa myds luon-
nonsuojelualuemerkinnalla osayleiskaavaehdotuksessa esitetyn s-2 osa-aluemerkinnén sijaan.

Edella kuvatut alueet ovat luonnonsuojelulain nojalla suojeltuja tai suojeltavaksi tarkoitettuja alueita. Suojelta-
vaksi tarkoitettujen kohteiden olemassaolo on lailla turvattu sen jalkeen, kun Uudenmaan ELY-keskus on teh-
nyt niista rajauspaatoksen ja saattanut sen maanomistajan tiedoksi. Alueilla on kaavaméaarayksen mukaisesti
kielletty toimenpiteet, jotka vaarantavat tai heikentavat niita luonto- ja ymparistéarvoja, joiden perusteella alu-
eesta on muodostettu suojelualue tai tavoitteena on perustaa sellainen. Myds maisemaa muuttava maanra-
kennusty6, puiden kaataminen ja muu naihin verrattavissa oleva toimenpide on luvanvaraista siten kuin MRL
128 §:ssa on saadetty. Myds alueella liikkumista ohjataan.

Luonnonmuistomerkki (sl (137))

Tammikylassa Isontammentien paassa sijaitseva tammi on osoitettu osayleiskaavassa luonnonmuistomerkiksi
Kirkkonummen yleiskaavan 2020 mukaisesti. Kyseinen tammi on luonnonsuojelulain 23 §:n mukaan rauhoi-
tettu luonnonmuistomerkki, jonka vahingoittaminen tai turmeleminen on kielletty. Numero suluissa viittaa Kirk-
konummen yleiskaavan suojelukohteiden luetteloon.

Arvokas geologinen muodostuma

Suojelualueen (SL) ulkopuolella sijaitseva valtakunnallisesti hyvin arvokas kallioalue Kittelberget-Urbysberget
on rajattu ja osoitettu arvokkaan geologisen muodostuman merkinnalla. Tama maakunnallisesti arvokas kallio-
alue sisaltaa maisemallisia ja luonnontieteellisia arvoja. Alueelle toimenpiteita suunniteltaessa ja toteuttaessa
ei saa luonnonesiintymia turmella eika aiheuttaa huomattavia tai laajalle ulottuvia vahingollisia muutoksia
luonnonolosuhteissa.

Puhdistettava/ kunnostettava maa-alue (saa)

Osayleiskaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen kaavakartalle, Korsolammentien pohjoispuolelle on lisatty
merkinté puhdistettavasta/ kunnostettavasta maa-alueesta (saa). Pilaantuneesta maa-alueesta on kerrottu
tarkemmin kaavaselostuksen kappaleessa 3.3.10. Kaavamaarayksen mukaisesti alueen maaperéan pilaantu-
neisuus on tutkittava mikali alueella tehdaan kaivuutéita. Toimenpiteista on ilmoitettava Uudenmaan ELY-kes-
kukseen.
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Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen merkittavat alueet (luo)

Osayleiskaavan luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen merkittéavat alueet (luo) perustuvat alueen
luontoselvitykseen (Luontotieto Keiron Oy, 2014) seka pienvesiselvitykseen (Silvestris luontoselvitys Oy,
2019). Kaavakartalle luo-alueiksi on merkitty maakunnallisesti arvokkaat ja paikallisesti erittdin arvokkaat koh-
teet (4-3). Kaavamaarayksen mukaan luo-merkinnalla osoitetuilla alueilla luonnonarvoja heikentéavat toimenpi-
teet on kielletty. Sulkeissa oleva numeraointi viittaa kohdenumeroon selvityksessa seka kaavaselostuksen liit-
teen 7 taulukoihin, joissa mainittu alueiden merkittavat luontoarvot. Liséksi luo-alueista on erillinen liitekartta
(liite 8).

Osayleiskaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen merkittdvan
alueen (luo) méaaraysta on tarkennettu, siten etté vesien- ja luonnonhoidon kannalta perustellut toimenpiteet
ovat sallittuja. Tarkennuksella halutaan mahdollistaa esimerkiksi kaksitasouoman rakentaminen alueen jokeen
(Ingelsan, Kvarnbyan), niin ettd maanviljelyn ja vesiensuojelun intressit on mahdollista yhdistaa.

Luonnonsuojelualueella (SL) sijaitsevia luo-kohteita ei ole erikseen merkitty kaavakartalle. Esimerkiksi suurin
osa pienvesiselvityksen kohteista sijaitsee kokonaan luonnonsuojelualueilla. Luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta erityisen merkittavat alueet (luo) on pyritty mahdollisuuksien mukaan osayleiskaavassa osoittamaan
aluevarauksin, joilla luontoarvojen sailyminen on turvattu. Osayleiskaavassa luo-kohteita on lahivirkistys-alu-
eilla (VL), maa- ja metsatalousalueilla (MA, MY, MU) seka asuntoalueilla (AP, AO). Asemakaavavaiheessa on
tarkemman suunnittelun keinoin otettava huomioon nama luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittavat
alueet (luo) ja turvattava niiden luontoarvojen sailyminen.

Taulukko 6. Luonnonsuojelualueet (SL) ja luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen merkittavat alueet
(luo).

Osayleis- | Aluevaraus | Kohdenimi (kohdenumero selvityksess&) Luonto- Selvitys
kaava- osayleis- arvo
merkinta kaavassa (0-5)
SL Volsintien itdpuolen pahkindpensasto (1/1) 4 Luontotieto
Keiron Oy
SL Volsintien lansipuolen pahkindpensasto (32/2) 4 "
SL Humaljarven rannan péhkinépensaslehto (4/1) 4 "
SL Humaljarven pahkinapensaslehto (7/1) 4
luo (69/2) SL/ VL Timmermossenin aarnimetsa (69/2) 4
luo (8/1) VL Humaljarven rannan saniaislehto (8/1) 3 "
luo (51/1) MU Ingelsin saniaiskorpi (51/1) 3
luo (61/1) AP/ VL Frankinoja/ puro (61/1) 3 "
luo (38/2) VL/ AP Kvarntorpsbergetin metsa (38/2) 3
luo (41/2) MY Tallbackabergen lehtipuumetsikko (41/2) 3 "
luo (61/2) VL Ingelsén alajuoksu (61/2) 3 "
luo (53/2) VL Myllykyléntien lehto (53/2) 3
luo (68/2) SL/ VL Timmermossintien lahisuo (68/2) 3 "
SL Timmermossenin kalliometsa (70/2) 3
luo (72/2) MY/ SL Timmermossenin ojitettu suo (72/2) 3 "
luo (17/2) MY Korsobackenin puronvarsilehto (17/2) 3
SL Timmermossenin korpiramepainanne (71/2) 3
luo (59/2) AP/ VL Myllykyléntien sekund&érilehto (59/2) 3 "
luo (32/1) MU Ingelsin tammimetsikko (32/1) 3
luo (60/2) AP/ VL Myllykylédn vanha laidun (60/2) 3 "
luo (35/2) AP/ MA Lehtipuuvaltainen saareke (35/2) 3
luo (33/2) MA/ VL Ingelsan ylajuoksu (33/2) 3 "
luo (37/2) VL/ AP Kvarntorpsbergetin lehto (37/2; 3a) 3 Luontotieto
Keiron Oy/
Silvestris luonto-
selvitys Oy
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luo (33) SL/ MY Kotolammen ja Mustjarven lasku-uomat (33) 4* Silvestris luonto-
selvitys Oy
SL Mustjarven lehto ja puustoiset suot (33a) 4* "
luo (25) SL/ AO/ MT | "Meikonpuro”, latvapuro (25) 4* "
SL Lahde “Meikonpuron” uomassa (26) 4* "
SL Lahde "Meikonpuron” uoman varrella (27) 4* "
SL Korsolamsbergenin noro, vesiputous (35) 4 "
SL Vaipobacken, puro (21) 4 "
SL Vaipobéckenin korpialue (21a) 4 ”
SL Vaipojarven ja Myllykylan valinen monihaarainen noro 4 "
SL glz:}zoojérven ja Myllykylan vélinen korpialue (24a) 4 "

Osayleiskaavan nahtavilla olon jalkeen kahdelle luo-alueelle, luo (69/2) seka luo (78/2) on tehty voimakkaita
puuston harvennuksia, jotka ovat heikentdéneet huomattavasti alueiden luontoarvoja. Alueiden luontoarvot ei-
vét ole hakkualueiden osalta enda luontoinventoinnin luokittelun mukaisia maakunnallisesti arvokkaita (4) ja
paikallisesti erittain arvokkaita (3) luontokohteita. Tasta syysta luo (78/2) on poistettu kokonaan kaavakartalta,
ja luo (69/2) alueen rajausta on supistettu. Luo (69/2) alue séilyy Karlsvikin tilan pohjoispuolella. Taulukkoon 6
on koottu kaavassa osoitetut luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen merkittavat alueet (luo).

Ekologinen verkosto

Keskeinen ekologinen verkosto kulkee osayleiskaavan keskiosassa ita-lansisuuntaisesti Jorvaksesta Humal-
jarven etelarantaa pitkin seké lansiosassa etelé-pohjoissuuntaisesti Overbysta Meikon halki pohjoiseen. Yleis-
maarayksen mukaisesti muun muassa laaja Ingelsin metsaalue (MU) on osa tata ekologista verkostoa. Ingel-
sin MU-alueen liséaksi myés SL-, VL-, VR-, MA- ja MY-alueet toimivat osana maakunnallisesti seka paikalli-
sesti merkittdvaa ekologista verkostoa. Yleismaarayksen mukaisesti naiden alueiden maankayttdéa suunnitel-
taessa ja alueille kohdistuvissa toimenpiteissa on ekologisen verkoston yhteydet turvattava niin, etta metsais-
ten yhteyksien jatkuvuus ja riittéva leveys toteutuu.

Maankaytdssa on tarkeda toteuttaa ja sailyttaa liito-oravalle toimivat ja riittavat yhteydet. Liito-oravalle soveltu-
vat kulkuyhteydet on osoitettu kaavakartalle kolmeen kohtaan alueelle laaditun ekologisten yhteyksien tarkas-
telun (Luontotieto Keiron Oy, 2014) mukaisesti. Yksi térkea liito-oravan kulkuyhteys on Humaljarven eteléaran-
nalla. Tama itd-lansisuuntaisesti kulkeva ekologinen yhteys on huomioitu osayleiskaavassa ranta-alueella si-
jaitsevien erillispientalojen asuntoalueille osoitetulla seudullisesti merkittavan ekologisen vaylan merkinnalla
(/eko). Kaavamaarayksen mukaan vaylan toimivuus on turvattava, ja toteutettava tavalla, joka turvaa elainten
liikkumismahdollisuudet. Nailla alueilla maisemaa muuttava maanrakennusty6, puiden kaataminen ja muu nai-
hin verrattavissa oleva toimenpide on luvanvaraista siten kuin MRL 128 §:ss& on saadetty. Kaytanndssa tama
tarkoittaa, ettd esimerkiksi rakennuslupien asemapiirustuksissa on esitettava sailytettavat ja istutettavat puut
seka pyydettava lupavaiheessa ymparistbnsuojelun lausunto.

Liito-oravan kulkuyhteys on Humaljarven eteldrannan liséksi osoitettu pohjois-etelasuuntaisesti Ingelsinmet-
san (MU) lapi jatkuen Tammikylan ja Neidonkallion laheisille virkistysalueille (VL). Kolmas yhteys on osoitettu
pohjois-eteldasuuntaisesti Meikon suojelualueiden laheisille maa- ja metsatalousalueille (MY, MT). Liito-ora-
valle soveltuvat kulkuyhteydet on sailytettava tai toteutettava puustoisena ja riittavan leveana. Kulkuyhteyden
sijainti on ohjeellinen, joka tarkentuu jatkosuunnittelussa tarkempien selvitysten myoéta. Liito-oravan kulkuyh-
teydet on esitetty kuvassa 27.
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Kuva 27. Osayleiskaavassa osoitetut liito-oravan kulkuyhteydet on esitetty kuvassa mustalla nuolella.
6.3.2 Kulttuuriymparisto

Muinaismuistokohteet (sm) ja muut kulttuuriperintékohteet (kp)

Muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia kaava-alueella sijaitsee kahdeksan.
Osayleiskaavassa kohteet on osoitettu kaavakartalla sm-merkinnélla muinaisjaénndsrekisteriin ja alueella teh-
tyihin selvityksiin perustuen. Vuoden 1918 taisteluiden merkittavat juoksuhaudat on esitetty osayleiskaavakar-
talla muinaismuistokohteina (sm), silla kohteet ovat yli sata vuotta vanhoja. Muinaismuistokohteita koskevan
kaavamaarayksen mukaan alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on kiel-
letty. Aluetta koskevista maankayttdsuunnitelmista on pyydettava alueellisen vastuumuseon lausunto.

Osayleiskaavan alueella on liséksi viisi historiallista asuinpaikkaa, jotka on osoitettu kaavakartalle muina kult-
tuuriperintékohteina. Myos kaksi rekisterissa olevaa historiallisen ja modernin ajan puolustusvarustusta on
osoitettu kaavakartalla muina kulttuuriperintdkohteina. Kaavaméaarayksen mukaan alueella sijaitsevien histori-
allisten rakenteiden ja kerrostumien poistaminen on sallittua vain erityisesta syysta ja riittavan arkeologisen
dokumentoinnin jalkeen. Aluetta koskevista suunnitelmista on kuultava alueellista vastuumuseota.

Huomattavaa molemmissa edella mainituissa kaavamerkinndissa on se, etta kaavakartalla oleva suojelumer-
kinta kasittdé ainoastaan kohteen oletetun keskipisteen. Esimerkiksi asuinpaikat voivat olla pinta-alaltaan huo-
mattavan laaja-alaisia. Tasta syysta kohteen laajuus on selvitettava alueelliselta vastuumuseolta, mikali niiden
ympéristéén suunnitellaan muuttuvaa maankayttdéa. Sulkeissa oleva numerointi viittaa kaavaselostuksen tau-
lukkoon 7.
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Taulukko 7. Muinaismuistolailla rauhoitetut kiinteat muinaisjgannokset sekd muut kulttuuriperintdkohteet

Kohdetunnus Kohdenimi Suojeluperusteet Kaava-
merkinta
1000011570 Kylanraitti 8 kivikautinen asuinpaikka, kiinte& muinaisjadnnos sm (1)
1000019601 Kvarnby 2 kivikautinen asuinpaikka, kiinte& muinaisjaannos sm (2)
1000019630 Kvarnbyn mylly historiallinen ty6- ja valmistuspaikka, sm (3)
kiinted muinaisjadnnos
1000019628 Ytterkurkin mylly historiallinen ty6- ja valmistuspaikka, sm (4)
kiinted muinaisjadnnos
257010028 Sallbacka kivikautinen asuinpaikka, kiinted muinaisjaannos sm (5)
1000040471 Sigurds historialliset puolustusvarustukset, taistelukaivannot, sm (6)
kiinted muinaisjadnnos
1000040472 Kvarnby 3 historialliset puolustusvarustukset, taistelukaivannot, sm (7)
Kiinted muinaisjadnnos
1000040470 Ingelsin taisteluhaudat | historialliset puolustusvarustukset, taistelukaivannot, sm (8)
Kiinted muinaisjadnnos
1000019622 Ingels historiallinen asuinpaikka, kylanpaikka kp (1)
1000019621 Ytterkurk historiallinen asuinpaikka, kylanpaikka kp (2)
(Tammikyld)
1000019625 Myllykyla historiallinen asuinpaikka, kylanpaikka kp (3)
(Kvarnby/Qvarnby)
1000038029 Meiko rakennuksen- historiallinen asuinpaikka kp (4)
jaannos 1
1000038030 Meiko rakennuksen- historiallinen asuinpaikka kp (5)
jadannos 2
1000038028 Meiko juoksuhauta historiallinen puolustusvarustus kp (6)
1000019640 Jungfruberget moderni puolustusvarustus kp (7)

Maakunnallisesti merkittava kulttuuriympéristé (ma (128)) seké kulttuuriympariston aluekokonaisuudet (ma-p)

Osayleiskaavassa on osoitettu maakunnallisesti merkittavaksi kulttuuriymparistoksi Humaljarven kulttuurimai-
sema (ma (128)) maakuntakaavan mukaisesti. Volsintien kulttuuriymparisté (ma-p (1070)) ja Sigurdsin kulttuu-
riymparistd (ma-p (1071)) on osoitettu osayleiskaavassa paikallisesti merkittavind kulttuuriymparistén alueko-
konaisuuksina.

Molempia kulttuuriympaéristoja koskevien kaavamaaraysten mukaisesti alueilla tehtavien toimenpiteiden on
oltava sellaisia, etta alueiden rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti sekd maisemakuvallisesti arvokas luonne
sailyy. Alueiden suunnittelussa on huomioitava lisdksi kohteen sotahistorialliset erityispiirteet. Alueilla tehta-
vissa toimenpiteissa on kuultava alueellista vastuumuseota. Humaljarven kulttuurimaisema-alueen osalta on
pyydettava alueellisen vastuumuseon lausunto. Numero sulkeissa viittaa kaavaselostuksen taulukkoon 1.

Porkkalan vuokrakauden sotilaalliset jdanteet (sms-1)

Osayleiskaavassa on indeksiviivamerkinnalla sms-1 rajattu alueet, joissa sijaitsee Pekka Silvastin selvityksiin
(1991, 2004) perustuen Porkkalan vuokrakauden ajan sotilaallisia jaanteita. Porkkalan vuokra-ajan jaannok-

set on esitetty kuvassa 28 seka liitteessé 17. Alueella suoritettavissa maansiirto- ja kaivuutéissa on huomioi-

tava jaanteiden mahdollinen esiintyminen ja kuultava alueellista vastuumuseota.

Edellisesséa kappaleessa kuvatun liséksi osayleiskaavan yleismaarays sotahistoriallisista jaanteista edellyt-
taa, ettd asemakaavaa laadittaessa on laadittava Porkkalan vuokrakauden sek& vuoden 1918 taisteluiden
sotahistoriallisten jdanteiden inventointi. Inventointi on tarpeen kulttuuriperinnén ja sotahistorian vuoksi mutta
myds kohteiden vaarallisuuden vuoksi. Myllykylan alueella sijaitseva taisteluampumarata on ainoa alueella
sijaitseva kohde, joka on Pekka Silvastin (2004) selvityksessé merkitty vaarallisuusluokituksessa luokkaan 1.
Luokkaan 1. kuuluvat kohteet edellyttavat selvityksen mukaan koekairauksia ennen suurmittaista rakenta-
mista.
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Kuva 28. Porkkalan vuokra-ajan sotilaallisten jaénteiden aluerajaukset (sms-1) perustuvat Pekka Silvastin sel-
vityksiin (1991, 2004). (Taustakartta: MML).

Lisaksi Porkkalan vuokrakauden sotilaalliset jaénteet on huomioitu Humaljarven kulttuurimaiseman (ma (128)
seka kulttuuriympariston aluekokonaisuuksien kaavamaarayksissa (ma-p), jonka mukaan alueen suunnitte-
lussa on huomioitava alueiden sotahistorialliset erityispiirteet.

Suojeltava muistomerkki (mm (368))

Osayleiskaavassa Ingelsintien risteyksen tuntumassa on Sigurdsin muistomerkki, joka on suojeltu. Numero
sulkeissa viittaa Kirkkonummen yleiskaavan 2020 suojelukohteiden luetteloon. Muistomerkki on pystytetty
vuoden 1918 taistelussa kuolleiden Sigurdsin suojeluskuntalaisten muistoksi. Kaavamaarayksen mukaan mer-
kintd koskee arvokasta kohdetta, jonka vahingoittaminen ja purkaminen on kielletty. Tehtévista toimenpiteista
tulee pyytaa alueellisen vastuumuseon lausunto.

Suojeltavat rakennukset tai rakennusryhmét (sr)

Rakennetun kulttuuriymparistén inventoinnin (Stadionark, 2014) arvoluokkien 1 ja 2 kohteet on osoitettu osa-
yleiskaavassa suojeltavina rakennuksina tai rakennusryhmina (sr). Merkinta koskee 27 rakennusta. Arvoluo-
kan 1 kohteita on kuusi ja arvoluokan 2 kohteita on yhteensa 21. Kohteiden suojeluperusteet on luettavissa
selostuksen liitteesta 6 seka edella mainitusta selvityksesta.

Kaavamaarayksen mukaan rakennuksia ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostéiden tulee olla sellaisia, etta ra-
kennuksen rakennustaiteellisia ja tyylillisia arvoja ei havitetd. Muutoksista on pyydettava alueellisen vastuu-
museon lausunto. Sulkeissa oleva numerointi viittaa selostuksen liitteen 6 taulukkoon seké kohdenumeroon
selvityksesséa. Vanhoja enintdan 60 k-m? suuruisia rakennuksia asuntoalueilla ei lasketa mukaan kaytettyyn
rakennusoikeuteen.

Alueita asemakaavoitettaessa on kunkin rakennuksen osalta selvitettdva tarkemmin suojelutarve, joka perus-
tuu tarkempaan asemakaavan yhteydessa laadittuun selvitykseen. Rakennusta Strangnés (kohdenumero
1056) ja Tallmo (1046) ei ole osoitettu kaavakartalle. Rakennukselle Strdngnas on Lansi-Uudenmaan mu-
seon, Espoon seudun ymparistoterveyden seka kaavoituksen lausuntojen perusteella mydnnetty purkulupa.
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Myds rakennus Tallmo on Lansi-Uudenmaan museon ja kaavoituksen toimesta todettu niin huonokuntoiseksi,
etté suojelumerkinté on poistettu.

6.4 Vertailu maakuntakaavaan

Tehokkaimmin toteutettavat asuntoalueet (A, AP) sijaitsevat osayleiskaavan etelaosassa Uudenmaan maa-
kuntakaavan mukaisella taajamatoimintojen alueella, seka Uusimaa-kaava 2050:n mukaisen taajamatoiminto-
jen kehittamisvydhykkeen laheisyydessa. Asuntoalueet kasittavat olemassa olevat pientaloalueet seka paa-
osan uudisrakentamisesta. Kuvattu asutuksen laajenemisalue tukeutuu vallitsevaan yhdyskuntarakenteeseen.
Pientalovaltaista, asemakaavoitettavaa asutusta on osoitettu myds Volsintien varteen hyédyntden olemassa
olevaa infrastruktuuria. Uudet laajentumisalueet voidaan nahdéa aluerakenteellisesti hyvana jatkumona, jotta
saavutetaan kaavan keskeinen tavoite kuntakeskustaa taydentavasta pientaloasumisesta seké asukkaita pal-
velevista toiminnoista. Alueet kytkeytyvat luontevasti sekd toisiinsa etté laheisiin virkistysalueisiin. Asutus tu-
keutuu nykytilanteen mukaisesti kuntakeskuksen palveluihin. PAdosin muu osa kaava-alueesta sailyy maa- ja
metsatalousvaltaisena haja-asutusalueena.

Osayleiskaavan itdosassa on maakuntakaavan mukainen Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue seka luon-
nonsuojelualue (SL). Luonnonsuojelualue pitaa sisalladan myds maakuntakaavassa arvokkaan geologisen
muodostuman merkinnélla osoitetun Dorgarnin ylangon, johon kuuluu Isbergen-Korsolamsbergenin seka Kit-
telberget-Urbysbergetin kallioalueet. Maakunnallisesti merkittavaksi kulttuuriympéaristoksi on osoitettu Humal-
jarven kulttuurimaisema.

Uusimaa-kaavassa 2050 on Humaljarven eteldrannalla Ita-lansisuuntainen viheryhteystarve. Se on huomioitu
ensinnakin yleismaarayksissa. Niin ikdan yleismaarayksen mukaisesti luonnonsuojelualueet (SL), lahivirkistys-
ja retkeilyalueet (VL, VR) sekd maa- ja metséatalousvaltaiset alueet (MA, MU, MY) toimivat osana maakunnalli-
sesti ja paikallisesti merkittavaa ekologista verkostoa ja osin myds alueen ulkoilureitistéa. Toisekseen Humal-
jarven viheryhteystarve on huomioitu rannan suuntaisesti kulkevan liito-oravan kulkuyhteys merkinnalla sekéa
Humaljarven etelarannan erillispientalojen asuntoalueita koskevalla seudullisesti merkittavan ekologisen vay-
lan (/eko) -merkinnalla. Nailla alueilla on voimassa MRL 128 8:n mukainen toimenpiderajoitus.

Humaljarvi ja Meiko on osoitettu vedenhankinnan kannalta arvokkaiksi pintavesialueiksi. Myds osayleiskaavan
luoteisosassa sijaitseva pohjavesialue on huomioitu kaavamaarayksissé samoin kuin etelaosassa maakunta-
kaavan mukainen voimalinja Espoo-Inkoo (110 kV). Osayleiskaavan voidaan edella mainitun perusteella kat-
soa tdsmentavan Uusimaa-kaavaa 2050.

6.5 Vertailu Helsingin seudun MAL-sopimukseen

Helsingin seutua koskeva MAL 2019 -suunnitelma on strateginen suunnitelma, jossa kerrotaan miten seutua
kehitetddn vuosina 2019-2050. Suunnitelma on ollut lahtdkohtana MAL-sopimukselle, joka on laadittu vuosille
2020-2031. Kirkkonummen kunnanvaltuusto hyvaksyi kesalla 2020 MAL 2019 -suunnitelman ja syksylla 2020
MAL-sopimuksen. Helsingin seudun kunnat laativat parhaillaan MAL 2023 -suunnitelmaa, joka on tarkoitus
saada kunnissa hyvaksymiskasittelyyn vuonna 2023. Hankkeen tavoitevuosi on 2040, mutta suunnitelma ta-
hyaa jopa vuoteen 2060.

Kuntakeskuksen 2. vaiheen osayleiskaava-alue kuuluu eteldosaltaan MAL 2019-suunnitelman mukaiselle
maankayton ensisijaiselle kehittdmisvydhykkeelle (kuva 29). Osayleiskaavassa tehokkaimmin toteutettavat
asuntoalueet (A, AP) sijoittuvat kehittamisvydhykkeelle tai sen laheisyyteen turvaten kestavien liikkumismuo-
tojen kilpailukyvyn. Osayleiskaavalla luodaan edellytyksia kehittdé& myds pohjoisen Kirkkonummen liilkenneyh-
teyksia ja saavutettavuutta. Myds lahivirkistysalueiden saavutettavuus ja laatu on huomioitu osayleiskaavarat-
kaisuissa MAL-sopimuksen tavoitetilojen saavuttamiseksi. Osayleiskaavan yleismaaraykset hiilineutraalisuu-
desta tukevat myts MAL-sopimuksen tavoitteiden saavuttamista.
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Karskog Luoma
Veklahti
Srsnomossen Veckiax
Dorgarn
Myllykyia
Kvarr Masala
Masaby
KIRKKOT
KYRKSLATT
Kela
Kala
- ensisijainen vyohyke/ primar zon
- uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva
~ 71 ensisijainen vyohyke/ primar zon som hanger samman
med nya trafikinvesteringar

Kuva 29. MAL 2019-suunnitelman maankayton ensisijaiset kehittamisvyohykkeet osayleiskaava-alueella ja
sen lahialueella. (Taustakartta: MML).

6.6 Vertailu voimassa olevaan yleiskaavaan

Kirkkonummen yleiskaavaan 2020 verrattuna osayleiskaava mahdollistaa enemmaén asumista. Siind on enem-
man asuntoalueita, joiden toteuttamistapa perustuu asemakaavoihin. Olemassa olevien Neidonkallion ja Ges-
terbyn pientalovaltaisten asuntoalueiden (AP) maankaytt6 sailyy pitkalti muuttumattomana.

Lisdksi osayleiskaavassa on osoitettu asemakaavoitettavaksi (A, AP) ne asumisen alueet, jotka ovat vuosien
saatossa rakentuneet poikkeusluvin tai suunnittelutarveratkaisuin niin tiiviisti, etta taajamoitumiskynnys on ylit-
tynyt. Nama alueet sijaitsevat Volsintien ja Myllykylantien varressa. Myos Neidonkallion ja Gesterbyn pientalo-
valtaisten asuntoalueiden pohjoispuolelle on osoitettu mahdollinen taajaman laajentumissuunta (AP).

Kirkkonummen yleiskaavan 2020 mukaiset laskennalliset hajarakennusoikeudet on osoitettu osayleiskaa-
vassa erillispientalojen asuntoalueille (AO), kun yleiskaavassa osa niista oli sijoitettu myds maa- ja metsata-
lousalueille. Humaljarven eteldrannalle on osayleiskaavassa osoitettu myos ymparivuotista asumista (AO/nro,
AO-2/nro) yleiskaavan lomarakennusalueiden (RA-1) sijaan.

Osayleiskaavassa maa- ja metsatalousalueeksi osoitettujen alueiden maara on pienentynyt verrattuna yleis-
kaavaan 2020, silla suuri osa ndista alueista on vuosien saatossa muuttunut poikkeusluvin haja-asutusalu-
eiksi, joilla taajamoitumiskynnys on ylittynyt. Osayleiskaavassa on kuitenkin sdilytetty laajoja alueita maa- ja
metsétalouden kayttdon. Luonnonsuojelualueiden (SL) rajauksia on osayleiskaavassa tarkistettu vastaamaan
tdman paivan mukaista tilannetta.

Kirkkonummen yleiskaavan 2020 selostuksessa ei ole asetettu véestdtavoitetta. Sen sijaan osayleiskaavan
mahdollistaman asukasmaardarvion kautta saadaan tarkeaa tietoa esimerkiksi paivékotilasten, koululaisten ja
ikdihmisten maaran kehityksestéa. Nain kunta voi omassa toiminnassa varautua nadiden ikaryhmien palvelujen
jarjestéamiseen.
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6.7 Vertailu voimassa oleviin asemakaavoihin

Osayleiskaavan alueella sijaitsevien asemakaavojen maankaytt6 ei merkittavasti muutu. Osayleiskaavalla
mahdollistetaan Kirkkonummen kaavoitusohjelman mukainen Myllytorpan alueen asemakaavoitus.

6.8 Vertailu kehityskuviin

Osayleiskaava on laadittu kunnassa hyvaksyttyjen kehityskuvien periaatteiden mukaisesti. Kurkistus tulevai-
suuteen — Kirkkonummen maankéayton kehityskuvassa 2040 ja 2060 suunnittelualueen eteldosat on osoitettu
maankayton kehittdmisen painopistealueeksi, nama alueet on myo6s osayleiskaavassa osoitettu tehokkaim-
man rakentamisen alueeksi. Alueen lapi kulkeva téarkea viheryhteys toteutuu ja ekologisesti ja virkistykselli-
sesti tarkeé& yhtendinen metséalue on osa Meikon luonnonsuojelualuetta.

Osayleiskaavassa mahdollistettu tiivistyva ja laajentuva yhdyskuntarakenne Kuntakeskuksen kehityskuvan
2040 mukaisesti. Kuntakeskuksen kehityskuvassa osoitettiin kuntakeskuksen viherrakenteen runko ja tarkeim-
mat ekologiset yhteydet ja virkistysreitit. Naille on osayleiskaavassa etsitty tarkennetut sijainnit osoitettu hie-
man laajempina kuin kehityskuvakartalla. Osayleiskaavan mahdollistama vaestonkasvu on kehityskuvien ja
Kirkkonummen kunnan vaestdprojektion mukainen.
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7 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Vaikutusten arviointi MRA 1 § mukaisesti:

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 9 8:ssa tarkoitettuja kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomi-
oon aikaisemmin tehdyt selvitykset sek& muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten on
annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja vélilliset
vaikutukset:

ihmisten elinoloihin ja elinympéristoon;

maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen;
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistéon;
elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

Kaavoituksen vaikutusten arvioinnin kohteena on kaavan mahdollistama rakentaminen ja muu maankaytto.
Kaavan yksityiskohtaisuus ja ohjausvaikutus vaikuttavat siihen, kuinka yksityiskohtaisesti vaikutuksia arvioi-
daan. Ne ovat pitkalti sidoksissa kaavatasoon ja kaavan luonteeseen. Kuntakeskuksen 2. vaiheen osayleis-
kaava on asemakaavoitusta ohjaava kaava.

7.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Osayleiskaavan toteutuminen aiheuttaa muutoksia nykytilanteeseen: uusia alueita osoitetaan rakentamiseen
ja yhdyskuntarakenne tiivistyy, likenne kasvaa ja uusia asukkaita muuttaa alueelle. Toisaalta tutut maisema-
elementit sailyvéat kuten Volsintien miellyttava tielinjaus, Ingelsin peltoaukea seké Ingelsinmetsa.

Osayleiskaava mahdollistaa merkittavan maaran uusia asukkaita sijoittuvan kuntakeskuksen pohjoispuolisille
alueille. Alueen vaestd saattaa jopa kolminkertaistua osayleiskaavan toteutuessa. Kaava mahdollistaa myds
monipuolisesti erilaisia asumistypologioita suunnittelualueelle sijoittuvasta tiiviista pientaloasumisesta maa-
seutumaiseen haja-asumiseen. Se tarkoittaa, etta kunta pystyy tarjpamaan kuntakeskuksen laajentumisalu-
eella erilaisia asumismahdollisuuksia ja vastaamaan nain asumistarpeiden muutoksiin laadittaessa alueen
asemakaavoja. Toisaalta osayleiskaavan lansi- ja pohjoisosat sailyvéat haja-asutusalueina mahdollistaen maa-
seutumaisen asumismuodon suhteellisen lahella kuntakeskusta.

Erityisesti suunnittelualueen eteldosissa rakennetun ympariston tiivistyminen ja uusien alueiden rakentaminen
on vaikutukseltaan merkittava alueen asukkaiden elinymparistéon. Nykyisten asukkaiden elinymparisté muut-
tuu osayleiskaavan toteutumisen myoéta paikoin merkittavasti. Paikalliset asukkaat arvostavat alueen kulttuuri-
maisemaa ja luonnonlaheisyytta seka sen tarjoamaa omaa rauhaa. Nama tekijat ovat myds merkittava osa
Kirkkonummen paikallista identiteettida. Tulevissa asemakaavahankkeissa onkin kiinnitettava erityista huo-
miota ja pyrittava eheyttavaan, kulttuuri- ja luonnonymparistéa kunnioittavaan suunnitteluun. Osayleiskaavan
yleismaarayksissa edellytetdankin uuden rakentamisen sovittamista maisemaan, olevaan rakennuskantaan ja
luonnonolosuhteisiin koko suunnittelualueella.

Asukkaille tarkeat luonto- ja virkistysalueet sailyvat laajalta osin. Osayleiskaavan mukaisille asemakaavoitetta-
ville asuinalueille (A, AP) seka virkistysalueille (VL) on kaavamaarayksin osoitettu puiden kaatamista koskeva
toimenpiderajoitus, jotta alueiden luonto- ja virkistysarvot voidaan turvata tulevaa asemakaavoitusta varten.

Alueen vaestomaaran kasvu seka osayleiskaavassa osoitetut uudet asemakaavoitettavat alueet mahdollista-
vat liikenneverkoston seké joukkoliikenteen kehittdmisen alueella. Tama vahentaisi merkittavasti yksityisautoi-
lun tarvetta ja sitoisi alueen yha tiivimmin osaksi kuntakeskuksen ydintaajamaa ja kestavéan liikkumisen vyo-
hyketta. Vaikutus alueen liikenneturvallisuuteen olisi ndin ollen merkittava. Joukkoliikenteen palvelutason pa-
rantuminen ja uudet katuyhteydet vahentaisivat myos merkittavasti vaestomaaran lisayksesta johtuvaa kunta-
keskukseen kohdistuvaa liikennevirtaa ja ruuhkautumista.

Osayleiskaavan toteuttamisen seurauksena likennemaaréat alueella kuitenkin kasvavat, silla kustannustehok-
kaan ja toimivan joukkoliikenneyhteyden kehittdminen alueelle edellyttda tuntuvaa vaestoélisdysta nykytilantee-
seen verrattuna (tilanne v. 2022). Paivittaisia liikkumistarpeita hoidetaan siis pitkd&n padosin autolla, jolla on
kielteisia vaikutuksia liikenneturvallisuuteen. Alueen vaestémaaran kasvu mahdollistaa alueen l&hipalvelujen
kehittymisen, jolloin matkat kuntakeskuksen palveluihin, eivat olisi kaavan toteuduttua enda paivittaisia.

Liikennemaarien kasvun my6ta lisdantyy liikenteesta aiheutuva melu ja ilmanlaadun epapuhtaudet, tosin sah-
kbautojen yleistyessa pienhiukkasten maara vahenee. Autovybhykkeella lasten ja nuorten seké ikaihmisten
itsendisen lilkkumisen edellytykset eivat valttamatta toteudu yhtéa hyvin kuin tiivimmassa
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kaupunkirakenteessa. My6s arkilikunta jaa vahemmalle, kun etdisyydet ovat pitk&at. Nain ollen autoriippuvuu-

desta voi aiheutua my0s sosiaalisia vaikutuksia, jotka ilmenevat muun muassa lasten ja nuorten elinpiirin ka-

ventumisena, tydikaisten kunnon rapistumisena tai ikaantyneiden eristaytymisena. On huomioitava, etta pitkat
etdisyydet ovat nakymaton, mutta merkittava este ikdihmisille tai pienten lasten kanssa liikkuville.

Edella mainituista syista osayleiskaavan asuntoalueiden toteuttamisessa on noudatettava osayleiskaavan to-
teuttamisjarjestyssuositusta. Ensisijaisia kehittdmisalueita ovat juuri kuntakeskustaa lahinna olevat alueet.
Tata tukee myods kaavan yleismaarayksiin tehty tdydennys, jonka mukaan asemakaavoitettavien alueiden
suunnittelussa on otettava huomioon joukkoliikenteen, pyorailyn ja kdvelyn toimintaedellytykset. Liséksi
osayleiskaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen pohjoisimmat asemakaavoitettavat alueet on osoitettu reser-
vialueen merkinnalla (AP/res), eli alueet voidaan toteuttaa vasta kun [aheinen AP-alue on lahes toteutunut ja
alueelta on osoitettavissa turvalliset kavelyn ja pyorailyn yhteydet alueen paavaylille ja palvelujen alueille.

7.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Osayleiskaavan toteutumisen vaikutukset maa- ja kallioperdén ovat paikallisia. Rakentamisen seurauksena
maaperan rakenne muuttuu paikallisesti. Koska useiden alueiden yksityiskohtaisempi suunnittelu toteutetaan
laatimalla asemakaava, ei osayleiskaavan kautta voida asettaa kovin tarkkoja maarayksia alueen toteuttamis-
tavalle.

Osayleiskaavassa pohjavesialueelle osoitetaan suhteellisen merkittavdd maankayton muutosta, kun erityisesti
osayleiskaavan eteldosan rakentamattomia alueita osoitetaan asumiseen. Maankaytén muutoksella ei kuiten-
kaan ole merkittavia vaikutuksia pohjavesiin, koska kaavamaaraykset ovat tiukat turvaten pohjavesialueen
séailymisen. Paikalliset pohjavedenpinnan muutokset ovat mahdollisia rakentamisen yhteydessa.

Metsaisten alueiden rakentaminen aiheuttaa paikallisesti tuulisuutta rakennetuilla alueilla ja rakentaminen
muuttaa myo6s luonnonalueiden pienilmastoa reunavaikutusvyohykkeelld, joka ulottuu 50 - 100 metria raken-
netun alueen reunasta rakentamattomaan luonnonymparistéon. Vaikutukset ilmanlaatuun liittyvat osayleiskaa-
van alueella Iahinna liikennevaylien rakentamiseen, lisdantyvaan liikenteeseen ja sen paastoihin. Inversiotilan-
teessa ilman epapuhtauspitoisuudet nousevat vahaisesti.

Vaikutukset ilmastoon

IImastonmuutoksen torjuntatoimenpiteet nakyvat mitd ilmeisimmin l&hitulevaisuudessa entista voimakkaam-
min myds kunnan maankayton periaatteiden teravoitymisend. limastonmuutoksen tulevaisuuskehitysta enne-
koiden on tarkeaa, ettad kunta toteuttaa linjaukset niista toimenpiteista, joilla kunta voi pienentaa hiilidioksidi-
paastdjaan valtioneuvoston asettamien paastévahennysten mukaiseksi. Hiilineutraalina kuntana eli niin sanot-
tuna Hinku-kuntana Kirkkonummi on sitoutunut vield kunnianhimoisimpiin tavoitteisiin.

Kuntakeskuksen 2. vaiheen osayleiskaava-alueelta on laadittu ilmastovaikutusten arviointi (Ramboll Finland
Qy, 2022). Arvioinnin johtopaatokset ovat osayleiskaavan osalta kaksijakoisia. Yhtaalta ilmastonakodkulmasta
on perusteltua, ettd yhdyskuntarakennetta tiivistetdén ja eheytetdan seké laajennetaan hallitusti 1ahella kunta-
keskusta ja sen monipuolisia palveluja, mutta toisaalta suurin osa uudesta rakentamisesta osayleiskaava-alu-
eella on pientalovaltaista ja osoitettu joukkoliikenteen saavutettavuuden kannalta heikkoon sijaintiin. Arvioinnin
mukaan osayleiskaavaehdotuksen mukaisen kaavaratkaisun myétéa henkildautoilun osuus kaava-alueen kul-
kutapajakaumasta tulee kasvamaan yli 93 prosenttiin. Asuinalueiden toteuttaminen pientalovaltaisina matalan
tehokkuuden alueina vaatii myos paljon pinta-alaa ja pirstoo viheralueita. Toteutuessaan kaavakartassa 0soi-
tetut ohjeelliset paaulkoilureitit seka kavelyn ja pyorailyn paayhteydet kannustavat kuitenkin liikkumaan alu-
eella pyoréillen ja jalan.

limastovaikutusten arviointiydhon sisaltyi lisdksi suosituksia jatkosuunnitteluun, jotta osayleiskaavan ilmasto-
vaikutuksia voitaisiin minimoida. Nama suositukset on huomioitu osayleiskaavan maankayttoratkaisuissa ja
yleismaarayksissa. Tarkemmin ratkaisut on esitetty litteessa 20. Ratkaisutoimia ovat olleet muun muassa se,
ettd asemakaavoitettavien asuntoalueiden toteuttamisjarjestykseen on otettu vahvemmin kantaa ja kaava-
maarayksiin on lisatty erilliset yleismaaraykset koskien hiilineutraalisuutta.

Vaikutukset hulevesiin

Osayleiskaavan alueella hulevesista aiheutuva kuormitus kasvaa. Kaavan toteutumisen vaikutuksia huleve-
sien maaraan ja laatuun kaavan vaikutusalueella on arvioitu hulevesiselvityksessé (FCG Suunnittelu ja Tek-
niikka Oy, 2019). Huomioitavaa on, ettd selvitys on laadittu alustavan osayleiskaavaehdotuksen pohjalta. Sel-
vityksen mukaan kaava-alueella rakentamisen seurauksena lapaiseméattdmien pintojen kokonaismaara kas-
vaa noin kymmenen prosenttia, joten hulevesisté aiheutuva kuormitus tulee kasvamaan jonkin verran. Osuus
vaihtelee muutosalueen maankayttétyypin mukaan. Palvelujen ja hallinnon alueilla (P) lapaisemattémyys
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kasvaa eniten. NAilla alueilla muodostuvat hulevedet sisaltavat myos rakentamattomaan tilaan verrattuna
enemman epdpuhtauksia. Epdpuhtaudet hulevesissa tulevat néin ollen lisdantyméaéan myoés kasvavan liiken-
teen myo6ta. Pientaloalueilla muodostuvat hulevedet ovat laadultaan suhteellisen puhtaita mutta runsaimmil-
laan ne voivat aiheuttaa ongelmia huuhtoessaan muilta pinnoilta ja virtausreiteiltd mukaansa kiintoainesta ja
epapuhtauksia.

Rakentamisen aikaisilla hulevesilla on suurempi vaikutus veden laatuun kuin valmiiksi rakennetuilla alueilla.
Rakentamisen aikana eroosio on suurinta ja hulevesien laatu on huonoimmillaan, kun alkuperainen kasvilli-
suus on raivattu eika lopullisen tilanteen mukaisia pintoja ole viela viimeistelty. Rakentamisvaiheessa huleve-
sien aiheuttama vesistokuormitus voikin olla moninkertainen rakentamisen jalkeiseen tilanteeseen verrattuna.

Hulevesia koskevalla yleismaarayksella vAhennetdén kasvavien hulevesien haitallisia vaikutuksia. Hulevesi-
maarays ohjaa niiden ekologiseen kasittelyyn. Maarayksen mukaan hulevesia ei tule johtaa puhdistamatto-
mina vesistdihin vaan ne tulee pidattaéa ja imeyttd& asemakaavoissa osoitettavilla tonteilla ja korttelialueilla.
Hulevesiselvityksessa (FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy, 2019) on lisaksi laadittu osayleiskaavatasoinen hule-
vesien hallinnan yleissuunnitelma. Se sisaltaa yleisten suositusten lisdksi muun muassa korttelikohtaisia rat-
kaisuja sekéa suunnitelmakartan, jossa on esitetty suositellut keskitetyt viivytysalueet ja niiden tilavaraus suun-
taa antavasti. Nama on esitetty kaavakartalla ohjeellisella HV-kohdemerkinnalla. Alueiden asemakaavoituksen
yhteydessa on lisaksi laadittava tarkennetut asemakaavakohtaiset hulevesien hallinnan suunnitelmat, jossa
on esitetty jarjestelmien tarkempi muotoilu, mitoitus ja sijoittaminen.

Kaavan yleismaarayksissa huomioidaan myos rakentamisen aikaisten hulevesien hallinta erityisesti Humaljéar-
ven ranta-alueella. Koska alue rakentuu paaosin poikkeusluvin, tulee maarayksen mukaan rakennuslupavai-
heessa laatia hulevesien hallintaa koskeva suunnitelma. Nain tydmaakohtaisilla jarjestelyilla voidaan vahentaa
tydmaavesista aiheutuvia vaikutuksia. Liséksi jatkosuunnittelussa on hyva huomioida, etta yleisille alueille
suunniteltavat hulevesiratkaisut saataisiin kayttéon jo alueen rakentumisvaiheessa.

Vaikutukset alueen vesistdihin

Humaljarven ranta-alueelle on osoitettu osayleiskaavassa paaasiallisesti nykyisen kaltaista haja-asutusluon-
toista rakentamista, joka mahdollistaa laskennallisten hajarakennusoikeuksien mukaisen maltillisen tayden-
nysrakentamisen seka ymparivuotisen asumisen alueella. Rakentaminen ranta-alueelle edellyttaa poikkeuslu-
paa suunnittelutarpeesta ranta-alueella (MRL § 72). Uudisrakentamisesta voi kohdistua rasitusta Humaljér-
veen rakentamisen aikaisten hulevesien vaikutuksen myota. Tasta syystd Humaljarven erillispientalojen asun-
toalueilla (AO/nro, AO-2/nro) tdhén on kiinnitetty erityistda huomiota yleismaarayksella, jonka mukaan rakenta-
misen aikainen hulevesien hallinta on jarjestettava laatimalla hulevesien hallintaa koskeva suunnitelma raken-
nusluvan yhteydessa. Humaljarven tilan seuraamiseksi on syyta myds jarjestad vedenlaadun tarkkailu raken-
tamisen aikana.

Humaljarven ranta-alueen nykyisten loma-asuntojen muuttaminen ymparivuotisiksi ei sinéllaan heikennéa Hu-
maljarven vedenlaatua, silla jatevesien kasittelyvelvoite on tiukentunut viime vuosina. Késittelyvelvollisuus ei
ole riippuvainen siitd, kaytetdaankd kiinteistéd ymparivuotisesti vai osa-aikaisesti. Jatevesien kasittelyn on toi-
mittava silloin, kun jatevesia syntyy. Myds rantavydhykkeelle rakentamista on rajoitettu nykyisesta. Lisaksi ku-
ten edellisessé kappaleessa tuotiin esiin, yleismaarayksin on erityista huomiota kiinnitetty hulevesien hallin-
taan Humaljarven ranta-alueella. N&in ollen ranta-alueelle osoitetulla rakentamisella ei ole merkittavaa vaiku-
tusta Humaljarven vedenlaatuun, eikd se myoskaan heikennd Suomen Sokeri Oy:n vedenottomahdollisuuksia
sen lasku-uomasta.

Humaljarven lisaksi kaava-alueen lapi virtaava pikkujoki Ingelsan, eteldosaltaan nimeltaan Kvarnbyan muo-
dostaa omaleimaisen maisema-alueen. Joki on Ingelsin peltoaukean ja suunnittelualueen eteldosassa sijaitse-
van Ravalsin peltoaukean kohdalla viljelyaluetta. Maisemallisesti arvokkaalla peltoalueella (MA) maisemaa
muuttava maanrakennusty6 tai muu tahan verrattava toimenpide on luvanvaraista. Liséksi hulevesimaarays
kieltda kasittelemattomien hulevesien johtamisen jokeen vahentéen haitallista vaikutusta alueen luonnonarvoi-
hin. Ingelsan on saukon elinpiiria, joten kaavamaarayksilla pyritdan myos saukon elinpiirin suojelemiseen.

Ingelsan ja Kvarnbyan vuosittainen tulviminen on huomioitu osoittamalla jokiymparistd valtaosaltaan rakenta-
mattomana lukuun ottamatta ennestéén rakennettuja alueita. Uudisrakentamista ei ole osoitettu joen &arelle.
Niinpé jokivarren alueet, joille ei rakenneta, voidaan tarkemman suunnittelun my6té ottaa virkistyskayttoon.
Hulevesiselvityksen mukaan osayleiskaavan mukaisen tulevan maankayton vaikutukset Ingelsan-jokeen voi-
daan nain ollen olettaa vahaisiksi. Koska tuleva maankaytté on paéasiassa valjaé pientalorakentamista, ovat
vaikutukset virtaamiin vahaisia. Kuten Humaljarven myds Ingelsan ja Kvarnbyan osalta merkittavimman haitan
vesistdjen veden laadulle voivat aiheuttaa rakentamisen aikaiset hulevedet, johon on jatkosuunnittelussa kiin-
nitettéva huomiota.
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Ingelsan ja Kvarnbyan on liséksi osayleiskaavassa osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
merkittaviksi alueiksi (luo (33/2) ja (61/2)). Luo-alueilla luonnonarvoja heikentavat toimenpiteet ovat kiellettyja.
Kaavamaaraysta on muutettu osayleiskaavaehdotuksen nahtavilla olon jélkeen siten, etta vesien- ja luonnon-
hoidon kannalta perustellut toimenpiteet ovat sallittuja. Tallainen toimenpide on esimerkiksi kaksitasouoman
rakentaminen, jolla voidaan ehkaista jokien tulvimista pelloille. Tulvimisesta on haittaa niin maanviljelylle kuin
vesistoillekin, silla tulvat huuhtovat pelloilta mukanaan kiintoaineita ja ravinteita, mika heikentaa vesistéjen ti-
laa. Ravinteet rehevdittavat vesistoja ja kiintoaine samentaa veden. Kaksitasouoma on esimerkki luonnonmu-
kaisesta peruskuivatuksesta, jossa yhdistyvat maanviljelyn ja jokien suojelun intressit.

7.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Osayleiskaavassa on otettu huomioon alueen luonnonolot ja erityispiirteet sekd luonnon arvokohteet ja luon-
non monimuotoisuus. L&hiympariston muutokset voivat kuitenkin olla suuriakin. Asemakaavoituksen ja raken-
tamisen myotéa kehitettavien alueiden luonnonymparisté tulee muuttumaan voimakkaasti, mika tarkoittaa
muun muassa tavanomaisten metsa- tai peltoymparistén haviamista lajeineen. Rakentaminen kdyhdyttaa
luonnon kasvillisuutta ja muuta eliéstdd nimenomaan paikallisesti.

Vaikutukset luonnon arvokohteisiin

Luontoselvitysten mukaiset arvokkaat luontokohteet on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityi-
sen merkittaviksi alueiksi (luo). Nama kohteet kasvi- ja elainlajeineen sailyvat paaosin sijoittuen osayleiskaa-
vakartan MY-, MU-, VL ja SL-alueille. Osa kohteista sijoittuu myés pientalovaltaisille asuntoalueille (AP).
Tama ei suoranaisesti heikenné luontokohteiden sailymista, silla asumisen alueet (A ja AP) siséltavat myos
metséisia ja puistomaisia lahivirkistysalueita. Luontokohteiden turvaaminen suunnitellaan néissa tapauksissa
yksityiskohtaisemmin asemakaavoituksen yhteydesséa. Kohteet tullaan inventoimaan tarkemmin asemakaava-
vaiheessa. Tarkemman inventoinnin pohjalta arvioidaan ja sovitetaan yhteen osayleiskaavassa osoitetun kayt-
totarkoituksen mukainen maankaytto ja luontoarvot. Tasta syystd myds asemakaavoitettavilla asuntoalueilla
maisemaa muuttava maanrakennustyd, puiden kaataminen ja muu naihin verrattavissa oleva toimenpide on
luvanvaraista.

Metsédalueiden kaavamerkinnat on raataloity osayleiskaavassa niiden erityispiirteiden mukaan. Niinpa esimer-
kiksi osayleiskaavassa osoitetut ymparistdarvoiltaan tarkeat metséalueet varmistavat toimivien ekologisten
yhteyksien sailymisen. Naiden alueiden kaavamaarayksissa rajoitetaan muun muassa avohakkuita luonnon-
ympariston kannalta merkittavilla alueilla, mutta ne eivat kuitenkaan estd metsatalouden harjoittamista. N&in
ollen ei voi taysin sanoa, ettéd luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeét luontoarvot olisivat taysin turvattuja
nailla alueilla.

Osayleiskaavan nahtavilla olon jalkeen luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen merkittavan alueen
(luo) kaavamaaraysta on taydennetty siten, ettd maatalouden seka vesien- ja luonnonhoidon intressit yhdis-
tava toiminta on sallittua. Kaavamaarayksin halutaan mahdollistaa luonnonmukainen peruskuivatus, esimer-
kiksi tulvatasanteiden tai uoman mutkittelun avulla. Nain vesistékuormitus véahenee, luonnon monimuotoisuus
kasvaa ja riittava kuivatustila saavutetaan.

Vaikutukset Natura 2000-alueeseen

Osayleiskaavan maankayton vaikutuksia Meiko-Lapptrask Natura-alueelle (FI0100021) on arvioitu Natura-
tarvearvioinnissa (FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy, 2019). Arvioinnin keskeisin kysymys oli, ylittyykd kynnys
tehd& varsinainen luonnonsuojelulain 65 §:n mukainen Natura-arviointi. Arvion mukaan osayleiskaavasta ei
aiheudu suoria pinta-alamenetyksia suojelun perusteena olevissa luontotyypeissa tai suojelun perusteena ole-
vien lajien elinymparistdissé Natura-alueella tai mydskaan merkittavaé uutta reunavaikutusta Natura-alueelle.

Huomioitavaa kuitenkin on, ettd Natura-alueen suojelun perusteena olevat luontotyypit ovat suoraan tai epa-
suorasti riippuvaisia ympariston vesitasapainosta, eli seka mantereelta valuvista pintavesista etta jarvien, lam-
pien, jokien ja purojen vedenkorkeuden vaihtelusta. Natura-luontotyyppien ominaispiirteiden sailyminen edel-
lyttdd ympariston pintavaluntaolojen sailymistd nykyisen kaltaisena. N&in ollen keskeisté haitallisten vaikutus-
ten ehkaisyssa ja lieventamisessé on erityisesti rakentamisen painopistealueilla, kaava-alueen etela- ja ita-
osissa, hulevesien hallintaan liittyvat toimet, jotka on késitelty edellisessa kappaleessa 7.2.

Hulevesivaikutuksen liséksi arviossa huomioitiin myds lisdantyvan liikenteen myota eldimistoon kohdistuvat
meluvaikutukset ja tormaysriskit seka lisdéntyvan virkistyskayton vaikutus luontotyyppien kasvillisuuden kulu-
misherkkyyteen seka eldinten hairioon. Tiedottamalla ihmisid arvokkaista alueista seka maaston kulumisherk-
kyydesta, voidaan vahentaa naita haitallisia vaikutuksia.
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Natura-tarvearvioinnissa todettujen vaikutusten ja esitettyjen lieventdmistoimenpiteiden vuoksi pyydettiin tar-
vearvioinnista luonnonsuojelulain 65 §:n mukaiset lausunnot Uudenmaan ELY-keskukselta sekéd Metséhalli-
tukselta, jonka hallinnassa luonnonsuojelualue on. Kuten lausunnoissa edellytettiin, on osayleiskaavassa 0soi-
tettu asemakaavoitettujen alueiden ymparille merkittavissa maarin lahivirkistysalueita, jotta virkistyskaytto-
paine ei kohdistuisi ainoastaan Natura-alueelle. Liséksi osayleiskaavassa on osoitettu riittava suojavydhyke
uudisrakentamisen ja Natura-alueen valiin. Uusia asuinalueita ei ole osoitettu suoraan Natura-alueeseen ra-
jautuen. Tasta syystéa esimerkiksi kaikkia Kirkkonummen yleiskaavan mukaisia laskennallisia rakennuspaik-
koja ei ole voitu osoittaa tietyille tiloille. Lisaksi on huomioitava, etta erillispientalojen asuntoalueiden (AO) las-
kennalliset rakennuspaikat ovat harkinnanvaraisia, joten rakennusluvat myénnetéén jatkossakin tapauskohtai-
sen harkinnan (suunnittelutarveratkaisu / poikkeuslupa) mukaisesti.

Osayleiskaavassa on myds huomioitu alueen liito-oravayhteydet. Erityisesti Humaljarven etelarannan yhtey-
della voi olla merkitystad Natura-alueen liito-oravakannalle, vaikka se sijaitseekin Natura-alueen ulkopuolelle.
Tarkemmin vaikutuksista alueen ekologisiin yhteyksiin kasitelladn seuraavassa kappaleessa.

Vaikutukset alueen ekologisiin yhteyksiin

Ekologisten yhteyksien edellyttamat tilatarpeet tulevat osayleiskaavan toteutuessa kaventumaan, silla raken-
tamiseen osoitetun pinta-alan tarve kasvaa. Nain on erityisesti kaava-alueen etela- ja itdosissa, jossa Myllyky-
laén sijoittuva metsainen ekologinen yhteys heikkenee uusien ja tiivistyvien asuinalueiden vuoksi. Rakennetta-
vat alueet seka lisdantyva liikenne Myllykylantiella tulevat kaventamaan alueen metsaisia yhteyksia. Muutosta
ei voi kuitenkaan pitaa merkittdvana, silla yhteydet tulevat sdilymaan alueelle osoitettujen lahivirkistysalueiden
(VL) lapi. Liséksi on huomioitava, ettéd myds asumiselle osoitetut alueet (A, AP) pitavat sisallaan virkistys- ja
puistoalueita. Osayleiskaavaehdotuksen n&htavilla olon jalkeen asemakaavoitettavia alueita koskevaa yleis-
maaraysta on taydennetty lisdksi siten, ettd alueilla on turvattava riittavat ja hyvin saavutettavat lahivirkistys- ja
puistoalueet seka laadukkaat virkistysyhteydet laajemmille viheralueille. Nama yhteydet toimivat myds ekolo-
gisen verkoston yhteyksind. N&in asemakaavoitettavien asuntoalueiden osalta ekologisten yhteyksien turvaa-
minen taataan entista yksityiskohtaisemmin asemakaavoituksen yhteydessa.

Laajemmalla tarkastelutasolla ekologiset yhteydet on myos turvattu. Maakuntakaavan mukainen yhteystarve
on otettu huomioon osayleiskaavan maankaytdssa sailyttamalla laajat metsaiset alueet rakentamattomina.
Nama yhteydet palvelevat luonnollisesti my6s virkistysta. Osayleiskaava ei heikennd Meikon etela-pohjois-
suuntaista yhteytta, silla alueelle ei osoiteta nykyisesta poikkeavaa maankayttod. Myos Ingelsin metsa tulee
paaosin sailymaan yhtenaisend, laajana luonnon ydinalueena, joskin pientaloasuminen metsaalueen etelareu-
nalla tulee tiivistymaan ja laajenemaan.

Humaljarven eteldarannan rakentamattomat rakennuspaikat yhdessa olemassa olevan rakenteen lisaksi voivat
toteutuessaan haitata jonkin verran ranta-alueen itd-lansisuuntaista maakunnallisesti merkittavaa ekologista
yhteyttd. Yhteydelld on my6s merkitystd Meiko-Lapptréask Natura-alueen lajistoon. Haitallista vaikutusta on
kaavamaarayksin pyritty ehkaisemaan siten, etté kaikille Humaljarven etelanannan asuntoalueille (AO/nro,
AO-2/nro) on osoitettu erillinen seudullisesti merkittavan ekologisen vaylan merkintéa (/eko). Kaavamaarayksen
mukaan vaylan toimivuus on turvattava, ja toteutettava tavalla, joka turvaa eldinten likkumismahdollisuudet.
Merkinn&n alueilla on voimassa MRL 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus, eli maisemaa muuttava maanra-
kennusty6, puiden kaataminen ja muu naihin verrattava toimenpide on luvanvaraista. Kaytanndossa merkinta
edellyttaa myds, etta rakennuslupien asemapiirustuksissa on esitettava sailytettavat ja istutettavat puut seka
pyydettava ymparistonsuojeluyksikon lausunto. Nain ollen /eko -merkinnalla mahdollistetaan monimuotoisuu-
delle tarkeiden rakennepiirteiden sailyminen myds haja-asutusalueilla. Humaljarven etelarannan asemakaa-
voitettavilla alueilla (VL; AP) itd-lansisuuntaista ekologista yhteytta voidaan jopa parantaa nykyisesta puuston
istutuksilla. T&han ohjaa myds ekologista verkostoa seka asemakaavoitettavia alueita koskevat yleismaarayk-
set.

Lisaksi luontoselvitykseen (Luontotieto Keiron Oy, 2014) ja aiempiin liito-oravahavaintoihin perustuen on osa-
yleiskaavan kaavakartalle osoitettu liito-oravan kulkuyhteydet. Yhteysmerkinta edellyttaa, etta liito-oravalle so-
veltuva kulkuyhteys on toteutettava puustoisena ja riittavan levedna. Saukolle soveltuvaa vesiyhteytta osa-
yleiskaavan maankaytto ei heikenn4, silla Ingelsan ja Kvarnbyan on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta erityisen merkittdvéksi alueeksi (luo), eika joen laheisyyteen olla osoitettu merkittdvaa maankaytdon muu-
tosta.

Vaikutukset luontodirektiivilajeihin; liito-orava ja saukko

Natura-tarvearvioinnissa (FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy, 2019) on arvioitu osayleiskaavan vaikutuksia
luontodirektiivilajeihin, lito-oravaan ja saukkoon. Selvityksen mukaan liito-oravan elinymparistot seka kulkuyh-
teydet kaava-alueella on pdéosin huomioitu, ja ne sailyvat riittavan laaja-alaisina kaavaratkaisun toteutuessa.
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Esimerkiksi erilaiset maa- ja metséatalousalueet on katsottu lito-oravan suojelun kannalta riittéaviksi alueva-
rauksiksi, koska luonnonsuojelulain mukainen lisdantymis- ja levahdyspaikkojen havittamis- ja heikentamis-
kielto on voimassa kaikkialla. My6s osayleiskaavan toimiva viherverkosto sailyttaa liito-oravien keskeiset elin-
alueet. Naiden liséksi liito-oravan kulkuyhteydet on osoitettu kaavassa. Yhteysmerkinnéat ovat ohjeellisia ja ne
tarkentuvat laadittavissa asemakaavoissa. Nain ollen osayleiskaavan mukaisista maankayttératkaisuista ei
aiheudu liito-oravalle haitallisia vaikutuksia.

Mydskaan saukon elinymparistdja kaavassa osoitettu maankaytt6 ei suoraan tai valillisesti vahenna tai hei-
kenna kaava-alueella tai Natura-alueella. Virkistyskayttd kohdistunee jatkossakin alueella olemassa olevalle
polkuverkostolle, eiké siitd arvioida olevan haitallisia vaikutuksia saukolle, jonka elinpiiri on hyvin laaja. Sau-
kolle soveltuvat vesiyhteydet sailyvat kaavaratkaisun toteutuessa ja asutusalueiden laheisyydessa yhteyksien
ymparille on jatetty rakentamattomana sailyvat, virkistyskayttoon (VL) tai maa- ja metséatalousalueeksi, jolla on
erityisia ymparistdarvoja (MY) merkityt suojavyohykkeet. Tarkemmassa suunnittelussa ja toteutuksessa tul-
laan toteuttamaan useita yksityiskohtaisia toimenpiteitd, joilla luontodirektiivilajien elinolosuhteita parannetaan.

7.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Osayleiskaavan toteutuminen mahdollistaa tavoitteiden mukaisen vaesttnkasvun ja kuntakeskuksen taajama-
alueen hallitun laajenemisen pohjoiseen. Yhdyskuntarakenteen eheyttéd on vahvistettu sijoittamalla uusi asuin-
rakentaminen kaava-alueen eteldosiin, pddosin jo rakennettujen alueiden yhteyteen niita hallitusti laajentaen
ja tukeutuen olemassa olevaan infrastruktuuriin. Nama alueet on osoitettu asemakaavoitettaviksi, paaosin
pientalovaltaisiksi, asuntoalueiksi (A, AP). Riittdvan tehokas ja tiivis korttelirakenne luo pohjan yhdyskuntatek-
nisten verkostojen rakentamiselle, joka on kuntataloudellisesti kannattavaa.

Asuinrakentaminen ohjataan osayleiskaavan maankayton mukaisesti suunnitellusti taajama-alueille eheyttaen
vallitsevaa hajanaista yhdyskuntarakennetta. Nain voidaan ehkaista kuntakeskuksen lievealueiden, eli raken-
nustehokkuudeltaan matalien alueiden laajeneminen ja siten luodaan edellytykset kustannustehokkaalle infra-
struktuurille ja palvelujen hyvélle saavutettavuudelle seka joukkoliikenteelle. Ehedlla yhdyskuntarakenteella on
vaikutusta myds luonnonalueiden pirstoutumisen vahenemiseen.

Osayleiskaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeisissa kaavaratkaisuissa on entisestaan vahvistettu kestavaa
yhdyskuntarakennetta osoittamalla laajemmin ja tehokkaammin asuntoalueita MAL 2019-suunnitelman mukai-
sella maankayton ensisijaisella kehittamisvyohykkeella. Lisaksi toteuttamisjarjestysta on ohjattu vahvemmin.

Osayleiskaavan toteutuminen edistaa myos kunnan asettamaa tavoitetta vetovoimaisesta ja palveluiltaan mo-
nipuolisesta kuntakeskuksesta. Kunnalla on maanomistusta Myllykylantien vyohykkeelld, osayleiskaavan ete-
ldosissa. Suurin osa asemakaavoitettavista alueista on kuitenkin yksityisten omistuksessa, joten osayleiskaa-
van toteuttaminen edellyttd& kaavoitusaloitteita maanomistajilta.

7.5 Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen

Osayleiskaavan maankaytto tukeutuu paaosin kuntakeskuksen julkisiin ja kaupallisiin palveluihin. Osayleis-
kaava-alueella sijaitseva Neidonkallion paivakoti seka kaava-alueen reunamilla sijaitsevat Gesterbyn koulu-
keskus, Jokirinteen uusi oppimiskeskus seka uusi hyvinvointikeskus mahdollistavat esimerkiksi, etta paiva-
hoito- ja koulukuljetuskustannustarpeet eivat tule merkittavasti lisdantymaan. Merkittavaa vaikutusta alueen
tyopaikkoihin kaavaratkaisuilla ei ole, mutta osayleiskaava mahdollistaa nykyisten yritysten toimintojen jatku-
misen ja kehittamisen alueella.

Osayleiskaavassa on osoitettu maltillisesti uusia palvelujen ja hallinnon alueita (P), joilla mahdollistetaan esi-
merkiksi paivakodin laajentaminen tai paivittéistavarakaupan sijoittuminen alueelle. Naméa on osoitettu kaava-
alueen eteldosaan, Neidonkallioon seka Volsintien ja Myllykylantien risteyskohtaan. Vastaavasti lansiosan ret-
keily- ja ulkoilualueelle on matkailupalvelurakennuksen kohdemerkinnan (RM) mukaisesti sallittua sijoittaa
matkailua ja virkistystoimintaa palvelevia rakennuksia. Nain mahdollistetaan esimerkiksi Meikon luontokeskus
tai muu vastaava toiminta alueella.

Osayleiskaava-alueella on maa- ja metsatalouteen, hevostalleihin ja muuhun pienimuotoiseen yritystoimintaan
liittyvaa elinkeinotoimintaa. Alueen yritysmuotoinen hevostallitoiminta on turvattu osayleiskaavassa hevostoi-
minnan kohdemerkinnélla (HE). Néille alueille on sallittua sijoittaa tarvittavia talous- ja tallirakennuksia seka
lisdksi hevoselinkeinotoimintaan liittyvia likerakennuksia. Nain ollen mydskaan olemassa olevaa harrastemuo-
toista hevostallitoimintaa ei heikenneté alueella. Erillispientalojen asuntoalueilla (AO) sallitaan rakennusjarjes-
tyksen mukaisten talousrakennusten rakentaminen.

limastovaikutusten arvioinnin (Ramboll Finland Oy, 2022) mukaan yhdyskuntarakenteen kannalta epatarkoi-
tuksenmukainen toteutuminen voi johtaa energiatalouden osalta osaoptimointiin seka kasvattaa erityisesti
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likkumiseen kaytettdvan energian maaraa. Lisaksi osayleiskaavassa asemakaavoitettavia alueita sijaitsee
pohjavesialueella seka etaalla kaukolampoverkosta, miké rajoittaa merkittavasti ndiden asuntoalueiden ener-
giaratkaisuja. Tasta syysta energiatalouden kannalta on tarkeaa, etta jatkosuunnittelussa kiinnitetadn huo-
miota uusiutuvaan energiaan pohjautuviin lammitysratkaisuihin. Tama on huomioitu myds osayleiskaavan
yleismaarayksissa hiilineutraalisuudesta.

Vaikutukset maa- ja metsétalouteen

Kaavaratkaisuilla on vaikutusta alueen maa- ja metsataloustoimintaan. Metséatalouden harjoittamiseen kaytet-
tavissa oleva pinta-ala pienenee jonkin verran uusien rakentamisen alueiden myéta. Myés maanviljelyyn kay-
tettdvad peltopinta-alaa on osoitettu osayleiskaavassa kokonaan tai reunoiltaan rakentamiseen. Pddasiassa
nailla alueilla kaavoitus lisdééd maan arvoa rakennusmaana. On myds huomioitava, ettéd Kirkkonummella kaa-
Voitus on maanomistajalahtoista.

Uudet tieliikenteen yhteystarpeet mahdollisesti toteutuessaan voivat heikentdd maa- ja metséatalouden edelly-
tyksia alueella. Yhteystarpeet ovat kuitenkin ohjeellisia ja ne on sijoitettu siten, etta ne eivat pirsto yhtendisia
ja laajoja pelto- tai metsaalueita. Maa- ja metséatalouden jatkamisedellytykset on pdésaantoisesti osayleiskaa-
vassa turvattu, silla kaavassa on jatetty rakentamisen ulkopuolelle pdédosa suunnittelualueen viljelyskaytéssa
olevista peltoalueista seka laajoista metsdalueista. Osayleiskaavaehdotuksen néhtavilla olon jalkeen on li-
saksi lisatty maatalousalueiden (MT) alaa osoittamalla viljelykaytdssa olevat peltoalueet Volsintien seka Mylly-
kylantien varrella maatalousalueiksi (MT) l&hivirkistysalueen (VL) sijaan. Yhteensa liki 280 hehtaaria, eli yli
neljannes suunnittelualueen maa-alasta on osoitettu maa- ja/ tai metsatalousalueeksi (MT, MA, MY, MU).
Nain ollen voidaan sanoa, etta alueella toimivien tilojen toimintaedellytykset pysyvéat osayleiskaava-alueella
paaosin ennallaan.

Kaavamaarayksin on myds huomioitu maataloudelle keskeiset vesistot, Ingelsan ja Kvarnbyan (Ingelsin- ja
Myllykylanjoki), jotka molemmat on osayleiskaavassa osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
merkittaviksi alueiksi (luo). Joet ovat ojitusyhtién perkaamia ja oikaisemia, silla tulvat haittaavat viljelya huuh-
toen pelloilta mukanaan ravinteita. Tulviminen heikentdd mydés vesistojen tilaa. Luo-alueiden kaavamaaraysta
on tarkennettu kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen siten, ettd maatalouden seka vesien- ja luonnonhoi-
don intressit yhdistava toiminta on sallittua. Kaavamaarayksin halutaan mahdollistaa luonnonmukainen perus-
kuivatus, esimerkiksi tulvatasanteiden tai uoman mutkittelun avulla. Nain vesistékuormitus vahenee, luonnon
monimuotoisuus kasvaa ja riittdva kuivatustila saavutetaan.

Myo6s metsatalouden harjoittamisen sailyminen on turvattu kaavamaarayksin, joskin niiden avulla nostetaan
esille myo6s vaateet luonnon monimuotoisuuden vaalimiseksi. Metsanomistajan nakdkulmasta keskeinen kaa-
vamerkintéihin ja -maarayksiin liittyva vaikutus on metsien kasittelyrajoituksista johtuva tulonmenetys. Maise-
maty6luvasta aiheutuvista kustannuksista johtuen on mahdollista, ettd metsdnomistajat laiminlyovat nailla alu-
eilla metsankasittelytoimenpiteité tai ne voivat myos viivastyd, mika voi aiheuttaa tulonmenetyksia metsan-
omistajalle. Maa- ja metséatalousalueita (MA, MY, MU) koskee maisemaa muuttavan maanrakennustyon tai
muun siihen verrattavan toimenpiteen toimenpiderajoitus. Huomioitavaa on, etta rajoitus ei koske puiden kaa-
tamista. Nain ollen suoraan rajoituksista johtuvaa tulonmenetysta maa- ja metsatalousalueilla ei koidu maan-
omistajille.

Metséalueet, jotka uuden maankaytdn seurauksena jadvat selkeasti asuntoalueiden valiin ja joihin kohdistuu
merkittavia virkistyspaineita, on osoitettu virkistykseen (VL). Paasaantoisesti ndma alueet kuitenkin asema-
kaavoitetaan, joten yksityiskohtainen maankaytt6 ratkaistaan nailtéa osin asemakaavan laadinnan yhteydessa.
Lahivirkistysalueita (VL) koskee maankaytto- ja rakennuslain 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus kokonai-
suudessaan. Naissa tapauksissa rajoituksista voi koitua maanomistajille tulonmenetysta. Merkittavissa rajoi-
tuksissa kunta saattaa lunastaa metsdalueen metsénomistajalta tai se voi siirtyd muuhun kaytt6on. Kunta voi
joutua myds maksamaan maanomistajalle korvausta, jos maanomistaja ei voi kayttda maa-aluetta kohtuullista
hyotya tuottavalla tavalla (MRL 5.2.1999/132). Myds virkistyskaytdn seurauksena puustoon ja maaperaan tu-
levat vauriot ja kuluminen voivat aiheuttaa metsédnomistajalle tulonmenetyksia. Liséksi alueen siistiminen ros-
kista ja likennemaarien lisdéntymisesta aiheutuvien tiestdvaurioiden korjaaminen voivat aiheuttaa lisdkustan-
nuksia maanomistajille.

Osayleiskaavan mukaisella maankayt6lla on vaikutusta myos alueella harjoitettavaan metsastykseen, silla
metsastysta rajoitetaan erityisesti asemakaavoitetuilla alueilla. Metsastysta rajoitetaan myos nykytilanteessa
haja-asutusalueilla. Metséstyslain 25 §:n mukaan elaimia ei saa ampua 150 metria lahempéna asuttua raken-
nusta ilman sen omistajan tai haltijan nimenomaista lupaa, eika riistaeléainta saa etsié pihasta tai puutarhasta
ilman alueen omistajan tai haltijan vastaavaa suostumusta. Osayleiskaava-alueella metséstysta ei rajoiteta
maa- ja metséatalousvaltaisilla alueilla.
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Liikenne

Liikenteellisesti uudet asemakaavoitettavat asuinalueet tukeutuvat pddosin olemassa olevaan liikenneverk-
koon. Liikennevaylien erilliset kavelyn ja pyorailyn yhteydet parantavat liikkenneturvallisuutta merkittavasti. Li-
séksi ohjeelliset ulkoilureitit muodostavat toisiaan tdydentavan verkoston. Hyvien ulkoilureittien myéta liikkumi-
nen kavellen ja pyoralla lisdantyy, jolla on vaikutusta myds arkiliikunnan lisdantymisen myota ihnmisten tervey-
teen. Ulkoilureittiverkoston yksityiskohtaisempi suunnittelu tapahtuu kuitenkin yksityiskohtaisemman suunnitte-
lun, padosin asemakaavoituksen yhteydessa, joten osayleiskaavalla on vain suuntaa antava vaikutus niiden
toteutumiselle.

Kustannustehokas ja toimiva joukkoliikenne edellyttaa riittévaé asukaspohjaa. Gesterbyntien ja Vilhonkum-
muntien varrella, eli Gesterbyn ja Neidonkallion asuntoalueilla asuville on tarjolla Kirkkonummen olosuhteisiin
nahden hyva joukkoliikenteen palvelutaso (tilanne v. 2022). Niinpa néiden alueiden laheisyydesséa osayleis-
kaavan uusien asuntoalueiden asukkaille on tarjolla valmis ja toimiva vuorobussiliikenne. Osayleiskaavan
maankayttd luo mahdollisuudet joukkoliikenteen palvelutason parantamiselle myds Volsintien suunnalla, mutta
asukasmaéran kasvun olisi oltava huomattavan suurta nykytilanteeseen verrattuna ennen kuin Volsintien bus-
sivuoroja voidaan lisata.

Myds Myllytorpan alueella asukkaiden liikkuminen tulee todennakdisesti tukeutumaan muuta Kirkkonummea
enemman henkildautoliikenteeseen, silla matkan pituuden ollessa yli kolme kilometrid (3-10 km), tehd&&n hen-
kilbautolla jo 60 — 70 % matkoista. Kaavamaarayksen mukaisesti joukkoliikenteen kuten myds kavelyn ja py6-
railyn toimintaedellytykset on otettava asemakaavoitettavilla alueilla huomioon. Myllytorpan alueella linja-auto-
jen kadantopaikka ja liityntapysakointi Myllykylantien puolivalissa mahdollistavat kohtuullisen joukkoliikennetar-
jonnan. Kaantdpaikka palvelisi myds Meikon alueella liikkuvia sekd mahdollisen palstaviljelyalueen tai siirtola-
puutarhan (MT-1) kayttdjia tarjoten autottoman yhteyden paakaupunkiseudulta Meikon luonto- ja retkeilyalu-
eelle. Lisdksi mahdollinen palstaviljely-/ siirtolapuutarhahanke (MT-1) voi osaltaan nopeuttaa kavely- ja pyorai-
lyliikenteen vaylien rakentamista Myllykylantien varrelle, jolloin hankkeella voi olla vélillisesti likenneturvalli-
suutta parantavaa vaikutusta.

Yleisesti voidaan todeta, ettd osoittamalla merkittavin asuntorakentamisen lisays osayleiskaavan etelédosiin ja
paateiden varsille mahdollisimman lahelle olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja joukkoliikenteen palve-
luita on perusteltua, koska asukkaille tarjoutuu mahdollisuus kayttaa joukkoliikennetta.

Lisdantyvasta liikenteesta aiheutuvia haittavaikutuksia, kuten kuntakeskuksen liikkennevaylien ruuhkautuminen
saattaa haitata myds osayleiskaavan asukkaita. Haittavaikutuksia voidaan vahentaa sujuvilla kavelyn ja pyo-
railyn yhteyksilla muodostamalla niista toimiva verkosto. Tulevaisuudessa myos erilaiset uudet liikkumisen rat-
kaisut ja joukkoliikenteen kehittyvat ratkaisut kuten robottibussit tulevat vahentaméaéan yksityisautoilun maaraa,
mutta ndiden toteutumista ja vaikutuksia on tasséa yhteydessa haasteellista ennustaa.

7.6 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon

Osayleiskaava mahdollistaa suuren maaran uutta asuinrakentamista, joten vaikutukset kaupunkikuvaan ja
maisemaan voivat olla paikoin merkittavia. Uusi rakentaminen muuttaa aina ymparistéd, mutta osayleiskaava-
alueella uudisrakentamisen sopeuttaminen olemassa olevaan rakennuskantaan ja maisemaan huomioidaan
seké laadittaessa alueille asemakaavoja ettéa rakennettaessa haja-asutusalueelle. Tahén ohjaa yleismaarays,
joka edellyttdd uuden rakentamisen sovittamista ymparistoon koko suunnittelualueella. Tavoitteena on sailyt-
taa alue pientalovaltaisena, viihtyisana kuntakeskuksen laajentumisalueena, jonka suunnittelussa huomioi-
daan alueen kulttuuriperinto- ja luontoarvot.

Asemakaavoitettavat pientaloalueet toteutetaan joko taydennys rakentaen tai taysin uusina alueina. Neidon-
kallion ja Gesterbyn pientaloalueet ovat jo valmiit. Merkittavin maéra uutta rakentamista sijoittuu Myllykyléan-
tien ja Volsintien varteen sekd Neidonkallion ja Gesterbyn asuntoalueiden pohjoispuolelle. N&illa alueilla haja-
asutusluonteinen ja metsainen ymparistd muuttuu asemakaavoituksen my6ta pientalovaltaiseksi asuntoalu-
eeksi.

Asemakaavoitettavien alueiden ulkopuolella maisemankuva ja rakenne séilyy maaseutumaisena haja-asutus-
alueena, eiké uudesta rakentamisesta aiheudu merkittavia muutoksia nykytilanteeseen. Humaljarven ranta-
alueelle (AO/nro, AO-2/nro) mahdollistetaan ymparivuotinen asuminen kaiken kaikkiaan viidelletoista raken-
nuspaikalle, joista kaksi on jo toteutunut ympéarivuotisina. Tdméa voi muuttaa alueen nykyista loma-asutusval-
taista luonnetta, mutta merkittdvaa muutosta Humaljarven rantamaisemaan ei kuitenkaan tule, silla AO-2 alu-
eilla rantavydhykkeelle rakentamista on rajoitettu nykyisestd. Myds maisemaa muuttavaa maanrakennustyota,
puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavia toimenpiteita on rajoitettu Humaljarven ranta-alueen asuntoalu-
eilla ja lahivirkistysalueilla.
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Taman liséksi Humaljarven ranta-aluetta on osoitettu myds asemakaavoitettavaksi (AP/res, VL). Ranta-alueen
lahivirkistysalueet mahdollistavat monipuolisia mahdollisuuksia virkistyskayton suunnittelemiseen laheisten
pientaloalueiden asemakaavoituksen yhteydessa.

Maisemallisesti merkittéava peltoalue ja valtaosa laajoista maa- ja metsatalousalueista seka suojelualueet ja
luonnonymparistdn monimuotoisuuden arvokohteet iimenevat kaavakartalta ja sailyvat paaosin rakentamatto-
mina. Keskeiset maisemaelementit kuten peltoalueet sailyvat, mutta osayleiskaava mahdollistaa myés niiden
kehittamisen. Osayleiskaava sailyttaa alueen keskeiset maisemaelementit, joita ovat Ingelsin ja Ravalsin pel-
toaukeat. Ingelsin peltoalue on merkitty kaavakartalla maisemallisesti arvokkaaksi peltoalueeksi. Ingelsin ja
Ravalsin peltoaukeiden reunalle sijoittuva tdydennysrakentaminen mahdollistaa paikoitellen maisemakuvan
eheyttdmisen ja maisematilan reunan kehittdmisen. Se edellyttdad huolellista suunnittelua ja uusien rakennus-
ten sovittamista hienovaraisesti maisemaan asemakaavoituksen yhteydessa.

Osayleiskaavassa on osoitettu merkinnéin kaikki tehdyissé inventoinneissa mainitut muinaismuistokohteet,
sek& muut kulttuuriperintékohteet. Liséksi arvoluokan 1 ja 2 rakennetun kulttuuriympériston inventoinnin koh-
teet on osoitettu suojeltaviksi rakennuksiksi. Néiden osalta on annettu kohteiden huomioimista koskien maa-
rayksia. Myos alueen sotahistorialliset kohteet on huomioitu kaavaméaarayksissa.

Osayleiskaavan toteutumisen vaikutukset kaava-alueen muinaisjaannéskohteisiin seka vanhoihin kylatonttei-
hin ja muihin kulttuuriperintokohteisiin vaihtelevat alueittain. Kulttuuriperintdkohteisiin, jotka sijaitsevat rakenta-
misen alueiden ulkopuolella (SL, MU, MY) voi kohdistua mahdollisesti kasvaneesta virkistyskaytosta syntyvia
vaikutuksia. Kulttuuriymparistokohteiden ja suojeltavien rakennusten l&hiympéaristdon on osoitettu kuitenkin
paikoin runsaastikin lisarakentamista. Kaavan mahdollistama rakentaminen tulee muuttamaan osin merkitta-
vastikin naiden alueiden (AP, AO) kulttuuriperintokohteiden ymparistéa. Tama tulee ottaa tarkemmin huomi-
oon asemakaavasuunnittelussa seka rakennuslupavaiheessa.

7.7 Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Toimivan kilpailun edistaminen on lisatty kaikkia kaavatasoja koskevaksi alueidenkaytdon suunnittelun tavoit-
teeksi. Tama taydentaa saantelya, jonka mukaan kaavoituksella tulee edistaa elinkeinoelaman toimintaedelly-
tyksid. Kuntakeskuksen 2. vaiheen osayleiskaavassa keskeista toimivan kilpailun kehittymisen kannalta on
yleiskaavoituksen ajantasaisuus, jonka avulla voidaan turvata asemakaavahankkeiden nopea ja oikea-aikai-
nen eteneminen. Tulevaisuuden kunnan keskeinen tehtava on tarjota arjen toimintaedellytykset kuntalaisille.
Kunnan vetovoima rakentuu viihtyisistad asuinalueista, hyvistéa liikenneyhteyksista ja toimivista palveluista seka
luottamuksesta paikkakunnan uudistumiskykyyn. Kaavan mahdollistamien asuinalueiden uudet asukkaat vah-
vistavat kuntataloutta ja tukevat alueen taloudellista toimeliaisuutta. Riittdva asukaspohja luo edellytyksia uu-
sille palveluille.

Osayleiskaavan mahdollistaman yritystoiminnan taloudellisia vaikutuksia esimerkiksi kunnan verokertymaan
tai kiinteistdverotustuloihin ei voi pitdd merkittavina, koska alueen tydpaikka-alueet ovat maarallisesti vahaisia.
Sen sijaan uusien asukkaiden my6ta kunnan ostovoima kasvaa ja yleinen toimeliaisuus lisdantyy vahvistaen
alue-ekonomiaa. Uudet asukkaat tukevat tavoitetta nostaa kunnassa tyopaikkaomavaraisuutta, monipuolistaa
elinkeinorakennetta ja vahvistaa kunnan seudullista asemaa. Kuntakeskuksen 2. vaiheen osayleiskaavan kaa-
vataloudellinen arviointi (Ramboll Finland Oy, 2018) osoitti, etta koko kaava-alueella yhteenlaskettu nettotulo
30 vuoden tarkastelujaksolla on noin 28 miljoonaa euroa. Tuloista 15 % kertyy niin sanotuista "kertaluontei-
sista” tonttituloista (maankayttdsopimuksista saatavat korvaukset ja tonttien myynti- ja vuokratulot) ja 85 %
kunnallis- ja kiinteistéverotuloista. Kustannuksista 14 % kertyy rakennusten ja rakenteiden rakentamisesta
(katu- ja tieverkko, vesihuoltoverkko, paivékoti, vineralueet) ja 86 % kuntapalvelujen toimintamenoista (ope-
tus- ja kulttuuritoimi, sosiaali- ja terveystoimi). Lukuihin on suhtauduttava suuntaa ja suuruusluokkaa osoitta-
vina, silla pitk&n ajanjakson arviointeihin liittyy aina epavarmuutta.

Kaava-alueen kehittdminen taloudellisesti edullisella tavalla edellyttda uudisrakentamisen suuntaamista ensin
niille alueille, jotka sijaitsevat mahdollisimman keskeisesti eli lahella tydpaikkoja ja palveluja, ja jotka ovat jo
tehtyjen infrastruktuuri- ja palveluinvestointien piirissa tai [Ahimpana niitd. Mitd pidemmalle olemassa olevasta
yhdyskuntarakenteesta uudisrakentaminen sijoittuu, sitd enemman tarvitaan kunnallistekniikkaa. Osayleiskaa-
van toteuttamisella on siis merkittavia kuntatalouteen kohdistuvia vaikutuksia.

Kaavamaarayksissa on otettu kantaa osayleiskaavan toteuttamisjarjestykseen, lisdksi asemakaavoitettavien
alueiden suunnittelun kdynnistamisen kannattavuus ja jarjestys arvioidaan kaavoitusohjelmaa laadittaessa.
On my6s huomioitava, etté valtaosa suunnittelualueesta on yksityisessd maanomistuksessa, miké merkitsee
sitd, ettd asemakaavoituksen kdynnistdmiseksi on maanomistajien tehtéava kaavoitusaloite kuntaan, jonka ka-
sittelyn yhteydessa myds arvioidaan hankkeen kannattavuus ja toteutuskelpoisuus. Alueiden
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toteuttamisjarjestyssuositusta tullaan hyddyntaméaéan kuntaan mahdollisesti tulevia kaavoitusaloitteita kasitelta-
essé. Suositus on esitelty tarkemmin seuraavassa kappaleessa.
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8 OSAYLEISKAAVAN TOTEUTUS JA OIKEUSVAIKUTUKSET

8.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Osayleiskaavan suunnitteluprosessin aikana on laadittu useita selvityksia ja suunnitelmia. Luettelo niisté on
taman selostuksen sivulla 12.

Toteutusta ohjaavat kunnallistekniset yleissuunnitelmat ja muut tarvittavat yksityiskohtaisemmat selvitykset
laaditaan suurelta osin asemakaavoitusvaiheessa. Yleissuunnittelu koskee muun muassa katujen ja virkistys-
alueiden suunnittelua seké vesihuoltoa ja hulevesien kasittely&.

8.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kuntakeskuksen 2. vaiheen osayleiskaavan uusien alueiden asemakaavojen laatimisesta paattaa kunnanval-
tuusto hyvaksyessaan kaavoitusohjelman. Kirkkonummen kaavoitusohjelmassa vuosille 2021-2025 on kaava-
alueelle osoitettu vuosien 2023-2025 odotuskoriin Myllytorpan asemakaava.

Kunnan maanomistus on verraten vahaista suunnittelualueella ja niinpa eri kaavojen kaynnistymiseen vaikut-
taa merkittdvasti muun muassa vallitseva asuntomarkkinatilanne, yleinen taloudellinen tila sekd maanomista-
jien aktiivisuus kaavoitusaloitteiden tekemisessa. Myds osayleiskaavassa osoitettujen uusien katuyhteyksien
ja kunnallisteknisten verkostojen toteutus on sidoksissa eri asemakaavojen kaynnistymiseen ja niiden toteutta-
misajankohtaan.

8.2.1 Osa-alueiden toteuttamisjarjestyssuositus

Kuntakeskuksen 2. vaiheen osayleiskaavan kehittdminen taloudellisesti edullisella tavalla edellyttda uudisra-
kentamisen suuntaamista ensin niille alueille, jotka sijaitsevat mahdollisimman keskeisesti eli Iahella tyopaik-
koja ja palveluja, seka alueille jotka ovat jo tehtyjen infrastruktuuri- ja palveluinvestointien piirissé tai lahim-
pana niitd. Mité pidemmalle olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta uudisrakentaminen sijoittuu, sita
enemman tarvitaan kunnallistekniikkaa ja tarve uusiin paivakoteihin ja kouluihin kasvaa.

Kuva 30. Kuntakeskuksen 2. vaiheen osayleiskaavan kaavataloudellinen toteuttamisjarjestyssuositus.
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Osayleiskaavan kaavataloudellisen arvioinnin (Ramboll Finland Oy, 2018) yhteydessé on laadittu kaavata-
loustarkasteluun perustuva toteuttamisjarjestyssuositus, joka osittain perustuu tehokkuusluokittain méaaritettyi-
hin osa-alueisiin. Osa-alueet on esitetty tarkemmin kappaleessa 6.1 (kuva 26). Osayleiskaavaehdotuksen
nahtavilla olon jalkeen annetun palautteen seka laaditun ilmastovaikutusten arvioinnissa (Ramboll Finland Oy,
2022) esitettyjen huomioiden ja suositusten mukaisesti osa-alueisiin kuten myés toteuttamisjarjestykseen on
tehty muutoksia. Keskeisimpind muutoksina on, ettd pohjoisimmat asemakaavoitettavat asuntoalueet on 0soi-
tettu reservialueen (/res) merkinnalla. Liséksi kaava-alueen eteldosan, Neidonkallion laheista uutta asuntoalu-
etta (AP) on laajennettu. Alue sisaltyy osa-alueeseen 1. Toteuttamisjarjestyssuositus on kuvattu kuvassa 30.

Osayleiskaava ohjaa haja-asutusalueiden (osa-alue 5) toteutusta osayleiskaavassa osoitettujen laskennallis-
ten rakennuspaikkojen mukaisesti. Huomioitavaa on, etta rakennusoikeuslaskelman mukaista enimméaismaa-
réa ei saa ylittdd, mutta rakennuspaikkojen toteutuva lukumaara voi jaada enimmaismaaraa pienemmaksi
muun muassa taaja-asutuksen muodostumisen tai rakennuspaikan soveltumattomuuden vuoksi. Osayleiskaa-
van toteutukseen ja toteuttamisjarjestykseen vaikuttaa myos jonkin verran lahialueiden kaavoitustilanteet ja
likenneratkaisut. Esimerkiksi Kirkkonummen keskeisen taajamavythykkeen liikennejarjestelmasuunnitel-
massa (Sito Oy, 2017) esitetylla Keskustan itdisella ohitustielld, joka kulkisi Gesterbyntieltd uuden Louhosrin-
teen asuinalueen lapi Vanhalle Rantatielle, on merkitysta Kirkkonummentien liikennemaariin.

8.3 Osayleiskaavan oikeusvaikutukset

Kuntakeskuksen 2. vaiheen osayleiskaava on laadittu maankaytt6- ja rakennuslain mukaisena oikeusvaikuttei-
sena yleiskaavana, joka on kuntaa, alueen maanomistajia ja viranomaisia sitova suunnitelma. Osayleiskaavaa
on noudatettava laadittaessa asemakaavoja. Rakennus- ja toimenpidelupia mydnnettdessa on katsottava, etta
alueen kaytto on yleiskaavan mukaista. Osayleiskaavan tultua lainvoimaiseksi, suunnittelualueella ei en&a ole
voimassa Kirkkonummen yleiskaava 2020.

8.3.1 Maakuntakaavan ohjausvaikutus

Maakuntakaava ohjaa yleiskaavan laatimista ja muuttamista. Lainvoimaisen oikeusvaikutteisen yleiskaavan
alueella maakuntakaava ei ole voimassa, mutta yleiskaavaa muutettaessa maakuntakaava ohjaa yleiskaavan
muuttamista.

8.3.2 Vaikutus viranomaisiin
Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kayttoa koskevia toimenpiteita ja paattdessaan niiden toteuttami-
sesta katsottava, ettei toimenpiteilla vaikeuteta yleiskaavan toteutumista (MRL 42.2 8).

8.3.3 Rakennusjarjestys

Oikeusvaikutteisen yleiskaavan maarayksia noudatetaan, mikali rakennusjarjestyksen ja yleiskaavan maa-
raykset ovat keskendaan ristiriitaisia. Muutoin rakennusjarjestyksen maaraykset tadydentéavat yleiskaavan maa-
rayksia.

8.3.4 Ehdollinen rakentamisrajoitus

Lupaa rakennuksen rakentamiseen ei saa myontaa siten, etta vaikeutetaan yleiskaavan toteutumista. Lupa on
kuitenkin myonnettava, jos yleiskaavasta johtuvasta luvan epaamisesta aiheutuisi hakijalle huomattavaa hait-
taa eika kunta tai, milloin alue on katsottava varatuksi muun julkisyhteison tarkoituksiin, tAméa lunasta aluetta
tai suorita haitasta kohtuullista korvausta (MRL 43.1 §).

8.3.5 Rakennuksen purkaminen

Rakennusta tai sen osaa ei saa ilman lupaa purkaa yleiskaava-alueella, jos purkaminen on yleiskaavamaa-
rayksella saatettu luvanvaraiseksi. Tassa kaavassa on annettu edella mainitun mukainen maarays rakennuk-
sille, jotka ovat kulttuurihistoriallisesti arvokkaita.

8.3.6 Suojeluméaraykset

Jos jotakin aluetta tai rakennusta on maiseman, luonnonarvojen, rakennetun ympariston, kulttuurihistoriallis-
ten arvojen tai muiden erityisten ympéaristdarvojen vuoksi suojeltava, yleiskaavassa voidaan antaa sité koske-
via tarpeellisia maarayksia (MRL 41.2 §).
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8.3.7 Toimenpiderajoitus

Yleiskaavassa voidaan maarata, ettei maisemaa muuttavaa toimenpidetté saa suorittaa ilman 128 8:ssa tar-
koitettua lupaa (MRL 43.2 8). Kyseessa ei ole téaydellinen kielto. Talléin toimenpiteen edellytyksena on, etta
kunta myontaa alueelle maisematydluvan (MRL 128 § ja 140 §). Lupaa ei voida myontéd, jos toimenpide vai-
keuttaa alueen kayttamista kaavassa varattuun tarkoitukseen.

8.3.8 Lunastus ja korvaus

Asianomainen ministeri6 voi lisaksi mydntaa kunnalle luvan lunastaa alueen, joka on yleiskaavassa osoitettu
likennevaylaksi, asuntorakentamiseen tai siihen liittyvaan yhdyskuntarakentamiseen ja jota tarvitaan kunnan
suunnitelman mukaiseen yhdyskuntakehitykseen, seka alueen, joka on tarkoitettu kunnan tai kuntayhtyméan
laitokselle tai muihin naiden tarpeisiin. Asuntorakentamiseen tai siihen liittyvdan yhdyskuntarakentamiseen
lunastettavaan alueeseen voi siséltyd myds virkistys- ja suojelualuetta (MRL 99 8).

8.3.9 Lupamenettely ja osayleiskaavasta poikkeaminen

Osayleiskaavan voimaantulo ei muuta kaavan hyvaksymishetkelld voimassa olevan maankaytto- ja rakennus-
lain (MRL) mukaista lupamenettelya. Jos rakennushanke sijaitsee MRL:n 16 §:n mukaisella suunnittelutarve-
alueella, ennen rakennusluvan myéntamista tarvitaan myonteinen suunnittelutarveratkaisu.

Jos rakennushanke ei ole osayleiskaavan merkintéjen ja maaraysten mukaista on MRL:n 171 §:n mukainen
poikkeaminen on tarpeen. Esimerkiksi rakennettaessa ranta-alueelle on kyseessa poikkeaminen maankaytto-
ja rakennuslain 72.1 §:ssé saadetysta kiellosta. Nain ollen ennen rakennusluvan mydntamista rakentamiseen
ranta-alueelle tarvitaan myonteinen poikkeamispaatos. Poikkeamishakemuksen kéasittelyssa arvioidaan, voi-
daanko poikkeaminen myontaa. Vahainen poikkeaminen alueiden rajoista on yleiskaavan yleispiirteisyyden
takia usein mahdollista ilman yleiskaavan muuttamista tai poikkeamislupaa. Oleellista on, ettei poikkeaminen
saa vaarantaa kaavan tarkoitusta eiké naapureiden oikeusturvaa.

8.4 Toteutuksen seuranta

Osayleiskaavan toteutuksesta vastaavat pddasiassa Kirkkonummen kunta ja maanomistajat. Uudet asunto- ja
muut rakennettavat alueet toteutetaan ensisijaisesti laatimalla asemakaavat. Koska valtaosa suunnittelualu-
eesta on yksityisessa maanomistuksessa, niin edistadkseen asemakaavoitettavien alueiden kaavoitusta on
maanomistajien toimitettava kuntaan kaavoitusaloitteita. Haja-asutusalueiden rakennuspaikkojen toteuttami-
nen perustuu maankaytto- ja rakennuslain mukaiseen tapauskohtaiseen lupaharkintaan.

Osayleiskaava toimii ohjeena muulle maankayton suunnittelulle, muun muassa ulkoilureittiverkoston ja virkis-
tysalueiden suunnittelulle seka asemakaavoitukselle, jossa ratkaistaan yksityiskohtaisemmin alueen rakenta-
minen.

Osayleiskaavan ajanmukaisuutta Kirkkonummen kunta seuraa, niin kuin kaavoituksen muutakin ajanmukai-
suutta, laatimalla asemakaavoja seka seuraamalla rakennus- ja toimenpidelupahakemuksia. Osayleiskaava
on laadittu tAmanhetkisten kehitysnakymien ja tavoitteiden pohjalta. Jos ne muuttuvat perusteellisesti, esimer-
kiksi rakentamisen méaara kasvaa tai pienenee oleellisesti, on kaavan tarkistamistarve otettava kunnassa har-
kittavaksi.

Kaikkien suunniteltavien hankkeiden on oltava yhteensopivia osayleiskaavan mukaiseen maankayttoéon ja
edistdd kaavan toteutumista. Osayleiskaavan tarkistamistarve voidaan arvioida esimerkiksi kunnan kaavoitus-
ohjelmaa laadittaessa. Jos aluevarausten maaraa tai sijaintia on perusteellisesti tarpeellista muuttaa, tulee
kunnassa tehda paatds osayleiskaavan tarkistamisesta. Jos kysymyksesséa on vahaisempi muutostarve, voita-
neen kaavaa muuttaa asemakaavalla. Kaavan perusteena olleet luonto-, maisema ja muut selvitykset on kui-
tenkin otettava suunnittelun lahtékohdaksi silloinkin.
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