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Tama kauppakirja (“Kauppakirja”) on allekirjoitettu [paivays] seuraavien osapuolten valilla:

®
(2)

KIRKKONUMMEN KUNTA, (y-tunnus 0203107-0), “Myyja”); ja

KIINTEISTO OY KIRKKONUMMEN JOKINIITTY, (y-tunnus 3297901-4), “Ostaja”).

Myyja ja Ostaja jaljempand yhdessd “Osapuolet” ja kumpikin erikseen “Osapuoli”.

TAUSTA JA TARKOITUS

A)

(B)

©

Myyja on Kirkkonummen kunnassa osoitteessa Jokiniityntie 2, 02400 Kirkkonummi sijaitsevien (i)
kiinteiston 257-418-1-259 ja (ii) rekister6imattoméan mairaalan kiinteistostda 257-418-1-258, joka
on maédritelty tarkemmin liitteessi (A), lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin rekisteroity omistaja ja
omistaa kiinteistolli ja rekister6imattomalld méidraalalla sijaitsevat rakennukset ja rakennelmat
ainesosineen ja tarpeistoineen seka liittymineen (yhdessi “Kiinteist6”).

Myyja ja Ostajan ainoa osakkeenomistaja LahiTapiola Yhteiskuntakiinteistot Suomi Ky (y-tunnus
3102189-1) (“Osakkeenomistaja”) allekirjoittavat tdméan Kauppakirjan tdytdntéonpanon
yvhteydessi liitteené (B) olevan vuokrasopimuksen, jolla Osakkeenomistaja vuokraa Kiinteiston
Myyjalle pitkdaikaisella vuokrasopimuksella (“Vuokrasopimus”).

Myyja haluaa myyda Kiinteiston Ostajalle ja Ostaja haluaa ostaa Kiinteiston Myyjaltd tadméan
Kauppakirjan ehtojen mukaisesti.

Osapuolet sopivat titen seuraavaa:

1

1.1
1.2
1.3
1.4
1.5
1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

Maaritelmait

Tassd Kauppakirjassa, ellei nimenomaisesti ole muuta todettu tai asiayhteydestd muuta ilmene,
(i) suurilla alkukirjaimilla alkavilla seuraavilla kasitteilld on seuraavat merkitykset, (ii) yksikossa
olevat sanat sisdltavat myos monikkomuodon ja painvastoin, (iii) viittaukset liitteisiin, kohtiin ja
alakohtiin ovat viittauksia tdman Kauppakirjan liitteisiin, kohtiin ja alakohtiin, (iv) ilmaisuja
“mukaan lukien” ja "sisidltden” katsotaan seuraavan ilmaisu “rajoittumatta” ja (v) viittaus mihin
tahansa sopimukseen, asiakirjaan tai lakiin on aina viittaus siihen kulloinkin voimassa olevine
muutoksineen ja tdydennyksineen.

“Allekirjoituspéiivi” tarkoittaa timan Kauppakirjan allekirjoituspaivaa.
“Arvonlisiverolaki” tarkoittaa arvonlisaverolakia (1501/1993, muutoksineen).
“Kauppahinta” on méaaritelty kohdassa 3.1.

“Kauppakirja” tarkoittaa tata kauppakirjaa liitteineen.

“Kiinteist0” on méaritelty tausta ja tarkoitus kohdassa (A).

“Kulut” on mairitelty kohdassa 7.1.

“Liittymasopimukset” tarkoittaa liitteesta 1.7 ilmenevid vesi-, jitevesi-, sihko-, lammitys-,
viilennys- ja tietoliikenne- sekd muita vastaavia Kiinteistoa palvelevia liittymissopimuksia.

“Luovutettu Materiaali” tarkoittaa liitteessi 1.8 lueteltua aineistoa ja Ostajan due diligence -
tarkastuksen yhteydessi esittdmia kysymyksid ja Myyjan kysymyksiin antamia vastauksia.

“Myyja” on maaritelty kohdassa (1).

“Myyjin Tieto” tarkoittaa Anna-Kaisa Kauppisen tosiasiallista tietoa seka tietoa, joka hinella olisi
tullut olla toimittuaan huolellisesti.
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1.13

1.14
1.15

1.16

1.17

1.18

1.19

1.20

1.21

1.22

1.23

1.24

1.25

2.1.1

2.1.2
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“Myyjan Vakuutukset” on maaritelty kohdassa 5.1.

“Osakkeenomistaja” on maaritelty kohdassa (B).

“Olennaiset Vakuutukset” tarkoittaa kohtien 5.2, 5.3.1-5.3.4, 5.3.7, 5.4, 5.5, 5.6.2, 5.7.1 ja 5.10
mukaisia Myyjan Vakuutuksia.

“Osapuoli” on mairitelty kohdan (2) jilkeen.

“Ostaja” on méaaritelty kohdassa (2).

“Pankkipaiva” tarkoittaa pdivaa (pois lukien lauantai ja sunnuntai), jona pankit ovat yleisesti auki
Suomessa.

“Rasitus” tarkoittaa kiinnitystd (mukaan lukien yrityskiinnitys), kdyttooikeutta, erityistd oikeutta,
panttia, omistusoikeuden pidatystd, tai mitd tahansa muuta vakuusoikeutta, joka on kenen tahansa
henkilon velvollisuuden vakuutena, tai kolmannen osapuolen etuosto-oikeutta, lunastusoikeutta,
optio-oikeutta tai muuta vastaavaa oikeutta.

“Siirtyvit Sopimukset” tarkoittaa liitteesti 1.18 ilmenevid sopimuksia.

“Tulot” on maaritelty kohdassa 7.1.

“"Urakkasopimukset” tarkoittaa liitteessd 1.20 lueteltuja  urakkasopimuksia ja
suunnittelusopimuksia.

“Taytantoonpano” on mairitelty kohdassa 4.1.
“Taytantoonpanopéiva” on maaritelty kohdassa 4.1.

“Vahingot” tarkoittaa mitd tahansa vilitonta vahinkoa, menetysti, puutetta, kustannusta, kulua,
tappiota tai vastuuta mukaan luettuna kohtuulliset oikeudenkidyntikulut sekd asianajo- ja
selvittelykulut. Osapuolet toteavat selvyyden vuoksi, ettd vuokratulon menetys katsotaan kaikissa
tilanteissa valittoméaksi vahingoksi.

“Verot” tarkoittavat kaikkia tulo-, arvonlisa-, varainsiirto- ja kiinteist6- sekd muita veroja mukaan
lukien veronluonteiset maksut ja sisdltden veronlisaykset ja -korotukset seki korot.

“Vuokrasopimus” on miiritelty kohdassa (B).

Kauppa
Kiinteiston myynti ja osto, liittymisopimukset ja muut sopimukset

Myyjda myy ja Ostaja ostaa Kiinteiston tdmidn Kauppakirjan ehtojen mukaisesti
Taytantéonpanopaivana.

Omistusoikeus ja vaaranvastuu Kiinteistoon siirtyvat Myyjaltd Ostajalle Taytantoonpanopaivana
sen jilkeen, kun tdmad Kauppakirja on allekirjoitettu, kaupanvahvistaja on vahvistanut tdméin
Kauppakirjan ja Ostaja on maksanut Kauppahinnan. Osapuolet vahvistavat timan Kauppakirjan
allekirjoituksin, ettd kaikki timan Kauppakirjan kohdassa 4.2 luetellut toimenpiteet on suoritettu
loppuun.

Kaikki Kiinteistoon liittyvat Liittymasopimukset siirtyvdt Myyjaltd Ostajalle samanaikaisesti
Kiinteiston omistusoikeuden siirtymisen kanssa.

Kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessd Ostaja vuokraa Kiinteiston Myyjille liitteessa (B)
esitetyn ehdoin. Vuokrasopimuksen mukaisen vuokralaisen asema siirtyy Léansi-Uudenmaan
hyvinvointialueelle 1.1.2023.
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3.1.1

3.1.2

4.1

4.2

4.2.1
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Osapuolet sopivat, ettd huolimatta kohdassa 2.1.2 mainitusta omistusoikeuden ja vaaranvastuun
siirtymisestd, Myyja vastaa Kiinteiston ylldpidosta ja hoidosta 31.3.2023 saakka hyvaa
kiinteistohoitotapaa noudattaen, jonka jdlkeen Ostaja ottaa vastattavakseen Kiinteiston yllapidon-
ja hoidon kokonaisuudessaan. Myyjilld on oikeus laskuttaa Ostajalta tosiasiallisesti aiheutuneet
kustannukset jalkikateen kirjallista erittelya vastaan.

Siirtyvien Sopimusten osalta Osapuolet sopivat, ettd Myyja pitdd Ostajan kustannuksella Siirtyvit
Sopimukset voimassa 31.3.2023 saakka, jonka jilkeen Myyjéalld on oikeus irtisanoa Siirtyvit
Sopimukset. Lisdksi Siirtyvien Sopimusten osalta Myyja sitoutuu parhaan kykynsd mukaan
auttamaan Siirtyvien Sopimusten siirtamisessid Myyjalta Ostajalle.

Muu irtain omaisuus

Osapuolten vililld ei ole tehty erillistdi sopimusta irtaimen omaisuuden siirtymisestd, eika
Kauppahintaa makseta osaksikaan irtaimesta omaisuudesta. Kiinteistolld oleva keskeinen irtain
omaisuus, joka jaia Myyjan omistukseen on selvyyden vuoksi kuitenkin esitetty liitteessa 2.2.

Kauppahinta ja sen maksaminen
Kauppahinta ja sen méirittely

Kiinteistostd maksettava kauppahinta (“Kauppahinta”) on yhteensd kuusikymmentikolme
miljoonaa ja viisisataatuhatta (63.500.000,00) euroa.

Ostaja maksaa Kauppahinnan Taytdntoonpanopdivina Myyjan ilmoittamalle tilille.

Kaupan taytintoonpano
Aika ja paikka

Taman Kauppakirjan mukainen taytintéonpano (“Taytdntoonpano”) tapahtui Hannes Snellman
Asianajotoimisto Oy:n toimitiloissa osoitteessa Eteldesplanadi 20, Helsinki Allekirjoituspaivana klo
[aika] alkaen (“Taytdntoonpanopaiva”).

Toimenpiteet kaupan taytintoénpanon yhteydessi

Kaikkien Taytantoonpanon yhteydessi vaadittavien alla kohdissa 4.2.1 ja 4.2.2 lueteltujen
toimenpiteiden katsotaan tapahtuneen samanaikaisesti eikd Taytdnt6onpanon katsota tapahtuneen
ennen kuin Osapuolet ovat toteuttaneet kaikki alla kohdissa 4.2.1 ja 4.2.2 luetellut toimenpiteet.

Ostajan toimenpiteet
Taytadntoonpanon yhteydessd Taytantoonpanopaivana Ostaja:
(a) maksoi Kauppahinnan Myyjille kohdan 3.1.2 mukaisesti;

(b) huolehti, ettd Osakkeenomistaja allekirjoitti yhdessd Myyjan kanssa liitteené (B) olevan
Vuokrasopimuksen; ja

(c) toimitti Myyjille kopion paatoksesta tai poytikirjaotteesta, jolla Ostajan hallitus hyviksyi
kaupan toteuttamisen.

Myyjan toimenpiteet
Taytadntoonpanon yhteydessi Taytantoonpanopaivana Myyja:

(a) allekirjoitti yhdessid Osakkeenomistajan kanssa liitteenéd (B) olevan mukaisen
Vuokrasopimuksen ja vuokrakohteen vastaanottoa koskevan vahvistuksen;
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5.2.1

5.2.2

5.3
5.3.1

5.3.2

5-3-3

534

5-3:5
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(b) siirsi Liittyméasopimukset Ostajalle ilman eri korvausta;
(c) toimitti Ostajalle liitteenéa 4.2.2(c) olevan mallin mukaisen Arvonlisaverolain 209 k ja 1

§:n mukaisen selvityksen; ja

(d) toimitti Ostajalle kopion lainvoimaisesta padtoksesta tai poytikirjaotteesta, jolla Myyjan
toimivaltainen taho hyviksyi kaupan toteuttamisen.

Myyjian Vakuutukset
Yleistia

Ostaja hankkii Kiinteiston ja Osakkeenomistaja allekirjoittaa Vuokrasopimuksen luottaen Myyjan
tdssd kohdassa 5 antamiin vakuutuksiin (“Myyjian Vakuutukset”). Myyja vakuuttaa ja vastaa
Ostajalle siitd, ettd kaikki alla olevat kohdan 5 mukaiset tiedot ja olosuhteet ovat
Taytantoonpanopdiviana todellisia, oikein ja tiydellisii, eivdtka ne ole harhaanjohtavia.

Myyja
Myyjilla on toimivalta ja kelpoisuus tehda tdiméa Kauppakirja ja toimeenpanna tdméa Kauppakirja ja

Myyja on saanut kaikki timan Kauppakirjan solmimiseen tarvittavat hyviksynnit ja valtuutukset.
Tama Kauppakirja on Myyjaa sitova seki taytantoonpantavissa ehtojensa mukaisesti.

Tamin Kauppakirjan allekirjoittaminen ja sen mukaisten toimenpiteiden toteuttaminen eivit ole
Myyjan hallinnollisen tai muun elimen paitosten vastaisia. Timan Kauppakirjan mukaisen kaupan
Taytantoonpano Myyjan toimesta ei edellytd hyviksyntaa tai suostumusta miltddn viranomaiselta,
jota hyviaksyntda tai suostumusta ei ole saatu.

Kiinteisto
Myyjalli on tdysi ja rajoittamaton omistus- ja hallintaoikeus Kiinteistoon ainesosineen ja
tarpeistoineen seki liittymineen. Liitteeni 5.3.1 oleva Kiinteistod koskeva lainhuutotodistus on

oikein, tdydellinen ja ajan tasalla. Ostaja saa timin Kauppakirjan perusteella tiyden omistus- ja
hallintaoikeuden Kiinteist6on kaikkine ainesosineen ja tarpeistoineen seka liittymineen.

Kiinteistoon ei kohdistu muita Rasituksia kuin liitteenid 5.3.2 olevasta rasitustodistuksesta
ilmenee. Rasitustodistus on oikein, tdydellinen ja ajan tasalla.

Kiinteiston kdyttdjan kanssa ei ole sovittu mistddn muista lisd- tai muutost6ista kuin niistd, jotka
on listattu liitteessi 8.1.1(c) Myyjan kustannusvastuulle kuuluviksi.

Kiinteistoon ei kohdistu muita rasitteita, kiyttdoikeuksia tai yhteisjarjestelyja (mukaan lukien
salaiset rasitteet) kuin liitteeni 5.3.3(i) olevasta kiinteistorekisteriotteesta ilmenee pois lukien
Vuokrasopimus seki liitteeni 5.3.3(ii) olevasta kahdesta rasitesopimuksesta ilmenevit rasitteet
ja kiyttooikeudet sekd sdhko-, data- ja muiden kaapeleiden sijoituslupa (Lupatunnus LP-257-
2020-00414, pvin 20.3.2020). Kiinteistorekisteriote on oikein, tdydellinen ja ajan tasalla. Vireill ei
ole viranomaismenettelyja tai hakemuksia pakottavaan lakiin perustuvien rasitteiden tai rasitusten
perustamiseksi.

Kiinteistolld sijaitsevat rakennukset, pysdkointipaikat ja videstdsuojat on rakennettu
rakennuslupien ja rakennusaikaisten rakentamismaiirdysten mukaisesti. Pysdkointipaikat ja
viestOsuojat tayttavit asemakaavan ja rakennuslupien maariykset. Kiinteistoon ja silla sijaitseviin
rakennuksiin liittyen on olemassa rakennuslupien edellyttimit rasiteoikeudet ja ne on
asianmukaisesti rekisterdity.
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Kiinteisto ja siina sijaitsevat rakennukset ja rakennelmat ja niissd harjoitettava toiminta tayttavat
kaikki  niihin = kohdistuvat lait, sddnnokset, kaavamaidrdykset ja  rakennusluvan
myontdmisajankohtana voimassa olleet rakennusmaéaaridykset (mukaan lukien autopaikkoja
koskien), hyvdn rakennustavan sekd rakennus- ja muut luvat. Myyja on suorittanut Kiinteistolla
kaikki Taytdntoonpanopdivadn saakka suoritettavissa olevat miiraaikais-, viranomais-, palo- ja
muut tarkastukset ja niissid ilmenneet puutteet on hyviksytysti korjattu niiltd edellytetyissa
madriajoissa taikka niiden korjaamisesta on sovittu urakoitsijoiden kanssa hyvian rakentamistavan
mukaisesti. Kiinteistod koskevat vastaanottotarkastukset ja loppukatselmukset on jarjestetty silta
osin kuin se on ollut mahdollista ja niissd ilmenneet puutteet on hyviksytysti korjattu tai niiden
korjaamisesta on sovittu urakoitsijoiden kanssa hyvdn rakentamistavan mukaisesti. Osapuolet
toteavat selvyyden vuoksi, ettdi Myyja vastaa tdmin Kauppakirjan kohdan 8.1.1 mukaisesti
Kiinteistod koskevien virheiden ja puutteiden korjaamisesta seki tarkastusten suorittamisesta.

Ostajalle siirtyy timan Kauppakirjan mukaisen kaupan mukana kaikki Kiinteiston nykykayton
edellyttimit ainesosat, tarpeisto ja liittyméat (huolimatta liitteen 2.2 mukaisen irtaimiston
jaamisestd Myyjan omistukseen).

Ympiristo

Myyjalla on kaikki ymparistoluvat, joita Vuokrasopimuksen mukainen kiytt6 mahdollisesti
edellyttda. Myyja on noudattanut soveltuvaa ymparistolainsiaadantoa ja ymparistélupia.

Myyja on esittanyt kaytettavissa olevat tiedot Kiinteistolla harjoitetusta toiminnasta seka jatteista
tai aineista, jotka saattavat aiheuttaa tai ovat aiheuttaneet maaperan tai pohjaveden pilaantumista,
seki Kiinteistolld mahdollisesti tehdyista tutkimuksista tai puhdistustoimenpiteista.

Kiinteistolld sijaitsevissa rakennuksissa ei ole haitta-aineita. Kiinteistolld sijaitsevissa
rakennuksissa ei ole todettuja tai uhkaavia sisdilmaongelmia.

Kiinteiston maaperd tai pohjavesi ei ole pilaantunut tai edellytd puhdistustoimenpiteita
nykykaytossa.
Vuokrasopimukset

Vuokrasopimus sekd kohdassa 5.6.1 mainitut vuokrasopimukset kasittavat kaikki Kiinteistoa
koskevat vuokrasopimukset.

Vuokrasopimus on Myyjéa sitova seké taytantéonpantavissa ehtojensa mukaisesti.

Vuokrasopimuksen allekirjoittaminen ja sen mukaisten toimenpiteiden toteuttaminen eivit ole
Myyjan hallinnollisen tai muun elimen paitosten vastaisia. Vuokrasopimuksen allekirjoittaminen
Myyjan toimesta ei edellytd hyviaksyntéa tai suostumusta miltdén viranomaiselta, jota hyvaksyntaa
tai suostumusta ei ole saatu.

Sopimukset

Kiinteistoon ei liity muita voimassa olevia sopimuksia tai sitoumuksia kuin Siirtyviat Sopimukset,
Liittymasopimukset ja Vuokrasopimus. Selvyyden vuoksi osapuolet toteavat, ettd Myyja kiy
Kiinteiston laboratorio-, kuvantamis- ja ravintolatiloista neuvotteluja alivuokrasopimuksen
laatimiseksi kahden ulkopuolisen tahon kanssa. Siirtyviin Sopimuksiin tai Liittyméasopimuksiin ei
liity mitdan suullisia sopimuksia tai sitoumuksia. Myyja on maksanut kaikki Siirtyviin Sopimuksiin
ja Liittymissopimuksiin liittyvit liittymis-, kdytt6- ja muut maksut. Myyjd ei ole antanut tai
vastaanottanut ilmoituksia Siirtyvien Sopimusten tai Liittymasopimusten rikkomisesta,
irtisanomisesta tai muusta paattamisesta.
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Liittymasopimuksiin sisiltyvat kaikki Kiinteiston nykykayton edellyttamat liittymissopimukset.

Myyjan hallinnassa on olennaiset normaalin kiinteistonhallinnan puitteissa tarvittavat Kiinteisto4,
Siirtyvid Sopimuksia ja Liittymasopimuksia koskevat asiakirjat, jotka Myyja luovuttaa Ostajalle
viipymatta Taytantéonpanon jalkeen.

Urakkasopimukset

Kaikki Urakkasopimukset ovat patevid, voimassa ja tdytdntoonpanokelpoisia urakoitsijoita vastaan.
Kaikki Kiinteistod koskevat rakentamisvelvoitteet suhteessa viranomaisiin on taytetty. Kaikki
Kiinteistod koskevat Urakkasopimusten ehdot, joista Myyjalld on sopimus urakoitsijoiden kanssa,
kayvit ilmi Urakkasopimuksista.

Myyja on tayttdnyt sitd sitovat Urakkasopimuksiin liittyvat velvoitteet ja muut sitoumukset
asianmukaisesti ja oikea-aikaisesti eika ole rikkonut niiden ehtoja. Urakoitsijat ovat tdyttaneet niitd
sitovat Urakkasopimuksiin liittyvit velvoitteensa ja muut sitoumuksensa asianmukaisesti ja oikea-
aikaisesti eiviatkd ole rikkoneet niiden ehtoja. Osapuolet toteavat selvyyden wvuoksi, ettd
Taytantoonpanopaivand Urakkasopimuksiin liittyvit mahdolliset korjaamattomat puutteet ja
virheet Mpyyjd korvaa kohdan 8.1.1 mukaisestii. Myyji ei ole saanut urakoitsijoilta
Urakkasopimuksiin liittyvid vaatimuksia eikd Myyjan tiedossa ole, etti sellaisia olisi odotettavissa.

Tyontekijat

Vakuutukset

Kiinteisto on Myyjan toimesta vakuutettu tdaysarvovakuutuksella. Kaikki vakuutusmaksut ja muut
maksut liittyen Kiinteiston vakuutussopimuksiin, jotka koskevat ajanjaksoa
Taytantoonpanopaivadn saakka (Taytantoonpanopdivd mukaan luettuna), on maksettu
asianmukaisesti niiden erdannyttyd. Vakuutus korvaa jo tapahtuneisiin vakuutustapahtumiin
liittyvat vahingot. Myyja ei ole tehnyt tai jattdnyt tekemdattd mitddn, minka seurauksena joko
vakuutusta voitaisiin pitda patemattoméand tai vakuutuksenantaja voisi kieltdytyd maksamasta
korvausta kokonaan tai osittain.

Verot

Myyja on asianmukaisesti suorittanut kaikki Kiinteistoon liittyvdat Verot veroviranomaisille seka
jattanyt  kaikki asianmukaiset  veroilmoitukset oikea-aikaisesti mukaan  lukien
arvonlisdveroilmoitukset. Ostaja ei voi joutua vastuuseen Myyjille tai Ostajalle Kiinteiston
omistajana tai haltijana maaraytyista jalkiveroista, veronoikaisuista, veronkorotuksista tai mustia
viivastysseuraamuksista, jotka kohdistuvat Myyjan omistusaikaan.

Myyjdan Kiinteiston omistajana tai haltijana ei ole vireilld mitddn verotarkastusta eikd Myyjan
Tiedossa ole, ettd Myyjaa kohtaan Kiinteiston omistajana tai haltijana tultaisiin suorittamaan
verotarkastuksia.

Kaupan Taytdntoonpanon yhteydessd Ostajalle annettu arvonlisdverolain 209 k ja 209 1 §&n
mukainen liitteeni 4.2.2(c) oleva arvonlisdveroselvitys sisiltda Verohallinnon ohjeiden mukaiset
ja oikeat tiedot kiinteistolla tehdyista kiinteistoinvestoinneista eikd siitd puutu tietoja mistdan
sellaisesta investoinnista, johon liittyva tarkistusvastuu siirtyisi Ostajalle.
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Oikeudenkiiynnit, viranomaiset ja lakien noudattaminen

Myyja e ole Taytdntoonpanopdivind osallisena missddn  Kiinteistoon — liittyvassa
oikeudenkdynnissd, vilimiesmenettelyssd, hallintoprosessissa tai muussa vastaavassa
menettelyssi, eikd Myyjan Tiedossa ole minkdédn tdllaisen menettelyn vireille tulon tai vaatimuksen
esittimisen uhkaa tai perustetta téllaisen vireille tulolle. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Myyja ja
urakoitsija ovat laatineet puutelistan korjaamattomista virheistd ja puutteista, joita ei ole vield
urakoitsijan toimesta suoritettu loppuun, mutta joiden osalta Myyjid on vastuussa kohdan 8.1
mukaan.

Myyja (Kiinteiston osalta) ei Taytdntoonpanopdivand riko pakottavia lakeja, asetuksia,
viranomaismairayksid, sdannoksid, direktiiveja tai tuomioistuimen taikka viranomaisen
velvoittavia paatoksid, eikd Myyja ole saanut ilmoitusta tillaisesta.

Myyja on noudattanut kaikkia soveltuvia Suomen lakien mukaisia oikeudellisia ja sdddanndisia
vaatimuksia koskien kaikkia korruption, rahanpesun seki lahjonnan vastaisia lakeja.

Annetut tiedot

Luovutettu Materiaali sisdltdd kaikki asiakirjat ja kaiken sellaisen tiedon, jolla voi olla vahaista
suurempi merkitys Ostajalle. Kyseinen tieto on ajantasaista, kattavaa ja paikkansapitdavaa, eika se
ole harhaanjohtavaa. Mitdan tietoa, jolla voidaan olettaa olevan merkitystd Kaupan toteutumisen
tai Kauppakirjan ehtojen kannalta, ei ole salattu Ostajalta tai jatetty Ostajalle toimittamatta
riippumatta siitd, onko kyseisté tietoa nimenomaisesti pyydetty Ostajan taholta vai ei. Luovutettu
Materiaali antaa oikeansisiltdisen, ajantasaisen ja todellisuutta vastaavan kuvan Kiinteistosta ja
Urakkasopimuksista ilman tarvetta yhdistella eri tietoja.

Korvausvelvollisuus ja vastuun rajoitukset
Korvausvelvollisuus

Myyja sitoutuu korvaamaan kaiken sen Vahingon, joka aiheutuu Ostajalle tai Osakkeenomistajalle
tdmén Kauppakirjan ehdon rikkomisesta Myyjian toimesta.

Myyjéin vastuunrajoitukset

Myyjan vastuuta korvata Ostajalle ja/tai Osakkeenomistajalle Myyjan Vakuutusten rikkomiseen tai
paikkansapitdmattomyyteen perustuva Vahinko rajoitetaan seuraavasti:

(a) Myyjan vastuu on rajoitettu 10 %:iin Kauppahinnasta.

(b) Oikeutta korvaukseen ei ole, ellei Vahinkojen yhteenlaskettu maird ole vdhintdan
100.000,00 euroa. Mikili Vahinkojen yhteenlaskettu maéaira ylittdd edelld mainitun
mairian, Myyjd vastaa Vahingoista myos kyseisen maaran alittavilta osin.

(c) Vahinkojen yhteismairaa laskettaessa ei oteta huomioon yksittaista Vahinkoa, jonka arvo
on vihemman kuin 20.000,00. Yksittdiselld vahingolla tarkoitetaan kaikkea vahinkoa,
puutetta, kulua, kustannusta ja vastuuta, joka aiheutuu samasta seikasta. Mahdolliset
samaan perusteeseen liittyvit yksittdiset Vahingot (sarjavahinko) katsotaan kuitenkin
yhdeksi Vahingoksi ja niiden méara lasketaan yhteen edelld mainittuja rajoja laskettaessa.

(d) Myyji ei ole vastuussa Vahingosta silta osin kuin:
(i) Vahinko on tosiasiallisesti ja lopullisesti vihentdnyt Ostajan maksettavaksi
tulevaa veroa;
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(ii) Ostaja on tosiasiallisesti ja lopullisesti saanut korvauksen Vahingosta
vakuutuksen tai Urakkasopimuksen nojalla;

(iii) Vahinko johtuu yksinomaan Allekirjoituspédivin jilkeen voimaan tulleesta
lainsdddannosta eikd Myyjad ole Allekirjoituspdivand tiennyt téllaisesta
lainsdddannon muutoksesta; tai

(e) Myyjan Vakuutuksiin perustuva vaatimus on tehtdvd 24 kuukauden kuluessa
Taytadntoonpanopdiviastd uhalla, ettd oikeus vaatimusten esittimiseen on muutoin
menetetty, lukuun ottamatta, Veroihin liittyvid vaatimuksia, jotka voidaan kunkin
Vahingon osalta tehdd kolmen (3) kuukauden kuluessa Verohallinnon jilki- tai muun
verotuspaitoksen tiedoksisaannista. Ostajan on esitettdva Myyjille vaatimus viimeistdaan
kolmen (3) kuukauden kuluessa siitd, kun urakoitsija on kiistinyt Ostajan kirjallisen
vaatimuksen.

Edelld olevat rajoitukset eivdt rajoita oikeutta saada korvausta Vahingosta, jonka maara
my6hemmin tarkentuu edellyttiden, ettd ilmoitus Vahingosta on annettu Myyjille kohdan 6.2.1(e)
aikarajoissa.

Mitkdan tdiman Kauppakirjan mukaiset vastuunrajoitukset eivit sovellu, mikali Myyjan toiminta on
ollut tahallista tai torkedn huolimatonta taikka mikali Vahinko aiheutuu Olennaisten Vakuutusten
rikkomisesta.

Tulojen ja Kulujen kohdentaminen

Elleivit Osapuolet ole toisin kirjallisesti sopineet, kaikki Kiinteist6d, Siirtyvid Sopimuksia,
Liittymasopimuksia ja Urakkasopimuksia koskevat kulut, Verot ja muut kustannukset (“Kulut”)
sekd Kiinteist6on, Siirtyviin Sopimuksiin, Liittym&sopimuksiin ja Urakkasopimuksiin liittyvat
vuokrat ja muut tuotot ja saatavat (“Tulot”) jaetaan Myyjan ja Ostajan valilla seuraavasti:

(a) Myyja saa hyvikseen Taytant6onpanopdivana tai sitd ennen syntyneet tai kertyneet Tulot
kokonaisuudessaan, riippumatta siitd, milloin téllainen Tuloihin liittyvd maksu on
vastaanotettu, ja Myyja on vastuussa Kuluista, jotka koskevat Taytdntoonpanopaivaa tai
sitd edeltavaa aikaa; ja

(b) Ostaja on vastuussa Kuluista, jotka koskevat Taytadnt6onpanopaivan jilkeistd aikaa, ja saa

hyvikseen Taytantoonpanopdivin jalkeen syntyneet tai kertyneet Tulot.

Y14 mainitusta riippumatta Myyja vastaa kuitenkin kaikista Urakkasopimuksiin liittyvistd Kuluista,
vaikka ne kohdistuisivat Taytdnt6onpanon jilkeiseen aikaan. Osapuolet toteavat selvyyden vuoksi,
ettd edelld mainituiksi Urakkasopimuksiin liittyviksi Kuluiksi ei katsota takuuajan
valvontakustannuksia. Osapuoli tilittdd  viipymaéattad toiselle Osapuolelle virheellisesti
vastaanottamansa Tulon ja maksaa sille kuuluvan Kulun. Miké tahansa taiméan kohdan 7 mukainen
maksu katsotaan erddntyneeksi neljantoista (14) paivan kuluessa siitd, kun Osapuoli on saanut
toiselta Osapuolelta kirjallisen ilmoituksen.

Sitoumukset
Myyjan vastuu kustannuksista
Myyja sitoutuu vastaamaan kustannuksellaan, etta:

(a) Kiinteiston kaikki Urakkasopimusten mukaiset rakennusty6t on suoritettu tai suoritetaan
viivytyksettd kokonaisuudessaan valmiiksi Taytdntoonpanopdivin jilkeen hyvan
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rakentamistavan ja rakentamism&araysten mukaisesti ja ettd kaikki toimintakokeet ja
muut tarkastukset (mukaan lukien viranomaistarkastukset ja -katselmukset) on
suoritettu tai suoritetaan viivytyksettd Taytdntoonpanopaivan jalkeen hyviksytysti;

(b) Urakkasopimusten vastaanottotarkastuksissa ja niiden jalkitarkastuksissa,
Vuokrasopimuksen mukaisessa vastaanottotarkastuksessa sekd muissa mahdollisissa
tarkastuksissa (mukaan lukien viranomaistarkastukset ja -katselmukset) havaitut virheet
ja puutteet on Kkorjattu tai korjataan viivytyksettd Taytdntoonpanopdivan jilkeen
rakentamismairaysten ja hyvan rakentamistavan mukaisesti;

(0) kaikki muutokset Kiinteistoon, jotka on listattu liitteessd 8.1.1(c) Myyjan vastuulle
kuuluvina, suoritetaan viipymatta.

()] kaikki Urakkasopimusten mukaiset tilaajan velvoitteet (mukaan lukien kaikki tilaajan
maksuvelvoitteet) on taytetty tai tulevat taytetyksi ilman aiheetonta viivdstysta
Taytantoonpanopaivan jalkeen;

(e) Kiinteistolle  laaditaan pelastuslain (391/2011, muutoksineen) mukainen
pelastussuunnitelma viivytyksetta.

) Kiinteistod koskeva huoltokirja laaditaan ja toimitetaan Ostajalle viipymatta
Taytantoonpanopaivan jalkeen.

Muut erityiset sitoumukset

Myyjd on hankkinut ennen tdmin Kauppakirjan allekirjoittamista tai pyrkii hankkimaan
mahdollisimman pian Taytantéonpanopdivian jilkeen Urakkasopimusten mukaisilta urakoitsijoilta
Ostajan etukidteen hyviksymissd muodossa olevat kirjalliset suostumukset Urakkasopimusten
siirtoon Ostajalle. Lisdksi Myyja on hankkinut ennen tdman Kauppakirjan allekirjoittamista tai
pyrkii hankkimaan mahdollisimman pian Taytdnt6onpanopdivian jilkeen Urakkasopimusten
takuuajan vakuuksien ja erillistakuiden antajilta Ostajan etukiteen hyviksymissd muodossa olevat
kirjalliset suostumukset vakuuksien ja takuiden siirtoon Ostajalle; taikka mikali takuut ja vakuudet
asetetaan vasta Taytdnt6onpanopdivan jalkeen, Myyja sitoutuu huolehtimaan siitd, ettd takuut ja
vakuudet annetaan suoraan Ostajan nimiin. Mikéli Myyja on saanut Urakkasopimusten mukaisilta
urakoitsijoilta ja takuuajan vakuuksien ja erillistakuiden antajilta edelld mainitut suostumukset
Taytdntoonpanopdividn mennessa, siirtdd Myyja Urakkasopimukset ja takuuajan vakuudet ja
erillistakuut Ostajalle Taytdntoonpanopdivand. Siltd osin kuin Urakkasopimuksien taikka
takuuajan vakuuksien tai erillistakuiden siirtoon ei saada urakoitsijoiden suostumusta, Myyja
sitoutuu pitdmaan Urakkasopimukset voimassa ja kayttdmdin Urakkasopimuksesta johtuvia
tilaajan oikeuksia (esim. mm. urakan takuuajan ja takuuajan jilkeisen vastuun osalta) Ostajan
maidraamalla tavalla ja Ostajan haluamassa laajuudessa Ostajan kustannuksella. Osapuolet toteavat
selvyyden vuoksi, ettd Myyja siirtaa sille tallaisessa tilanteessa mahdollisesti suoritetut korvaukset
tdysimaaraisesti Ostajalle.

Myyja sitoutuu luovuttamaan Ostajalle kaikki vastaanotto-, taloudellisen loppuselvityksen-, takuu-
ja jalkitarkastuspoytikirjat asianmukaisesti allekirjoitettuina ja kaiken muun urakkaa koskevan
materiaalin  (mukaan lukien kaikki suunnitelmat ja  piirrokset) asianmukaisesti
asiakokonaisuuksittain koottuna ja jasennellyssi muodossa Taytdntoonpanon yhteydessd tai
viivytyksettd Taytdnt6onpanopiivin jalkeen.

Myyja sitoutuu huolehtimaan ja vastaa siitd, ettd kiinteistostd 257-418-1-258 lohkotaan liitteen
(A) mukainen tontti viimeistdan viivytyksettd Taytdntoonpanopdivian jilkeen. Lisdksi Myyja
sitoutuu vastaamaan kaikista kiinteiston 257-418-1-258 lohkomisen aiheuttamista kustannuksista
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ja kuluista. Ostaja sitoutuu antamaan Myyjalle viivytyksettd lohkomisen hoitamiseen tarvittavat
valtuutukset.

Myyja sitoutuu toimittamaan kustannuksellaan Ostajalle viimeistddan 30 péaivin kuluessa
Taytantoonpanopdivasta kaikki Kiinteistod koskevat alkuperdiset ja sdahkoiset asiakirjat ja tiedot
(sisdltden kaiken rakentamista koskevan materiaalin) asiakokonaisuuksittain koottuna ja
muutoinkin jasennellyssd muodossa, tai mikali Myyjalla ei ole Taytantoonpanopdivana hallussaan
kaikkia Kiinteistoa koskevia asiakirjoja, Myyja sitoutuu toimittamaan ko. asiakirjat Ostajalle
viivytyksettd ne saatuaan. Lisdksi Myyjd sitoutuu muutoinkin parhaan kykynsd mukaan
avustamaan Ostajaa kohteen haltuunotossa.

Osapuolet toteavat selvyyden vuoksi, ettd tdimian kohdan 8.2 mukaiseen Myyjan vastuuseen ei
vaikuta Ostajalla ennen tdmén Kauppakirjan allekirjoittamista asiasta ollut tieto tai Ostajan tai
Osakkeenomistajan Taytdntoonpanopiivana tai sen jilkeen tekemaét toimenpiteet eivatka mitkaan
tdman Kauppakirjan mukaiset vastuunrajoitukset.

Varainsiirtovero, kaupanvahvistajan palkkio ja lainhuutokustannukset

Ostaja maksaa varainsiirtoverot, jotka aiheutuvat tastd Kauppakirjasta ja Kiinteiston siirtymisesta
Ostajalle.

Ostaja maksaa Kiinteiston kauppaan liittyvin kaupanvahvistajan palkkion sekid Kiinteiston
lainhuudon hakemiseen liittyvit kustannukset. Myyja toimittaa mahdolliset lainhuudon hakemisen
edellyttamat puuttuvat asiakirjat ilman viivytysta Taytantoonpanopdivan jalkeen.

Arvonlisavero

Myyja on tehnyt Arvonlisdverolain 119 §:ssd tarkoitettuja kiinteistoinvestointeja, joiden osalta
kiinteistoinvestointia koskevan hankintaan sisiltyvian arvonlisdveron vihennyksen tarkistusoikeus
ja -velvollisuus siirtyvat Myyjalta Ostajalle. Myyja antaa Arvonlisdverolain 209 k ja 1 §:issd
tarkoitetun Myyjan selvityksen kiinteistdinvestoinneista kohdan 4.2.2(c) mukaisesti.

Salassapito

Osapuolet toteavat selvyyden vuoksi, ettd timadn Kauppakirjan sisélto liitteineen ei ole salassa
pidettava.

Muut ehdot
Ilmoitukset

Kaikki Kauppakirjaa koskevat tai siihen liittyvdt ilmoitukset, vaatimukset ja muut tiedonannot
tulee tehdid kirjallisesti suomen kielelld ja ne tulee toimittaa ldhettipalvelun vilitykselld tai
sahkopostitse asianomaiselle Osapuolelle alla olevaan osoitteeseen tai muuhun sellaiseen
osoitteeseen, joka on ilmoitettu tdiman kohdan 9.1 mukaisesti.

Ilmoitukset ja muut tiedonannot katsotaan vastaanotetuiksi asianomaisen Osapuolen toimesta (i)
kolmantena (3.) pankkipidivind lahetyspdivista lukien, jos se toimitetaan ldhettipalvelun
valitykselld, tai (ii) ldhetyspdivdni, jos se toimitetaan siahkopostitse, edellyttden ettd ilmoitusta
lahetyksen epdonnistumisesta ei ole tullut.

Jos Myyjille:
osoite: PL 20, 02401 Kirkkonummi
tiedoksi: Tarmo Aarnio
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sdhkoposti: kirjaamo@kirkkonummi.fi
ja kopiona
Asianajotoimisto Lukander Ruohola HTO Oy

osoite: Eteldesplanadi 22 A, 00130 Helsinki
tiedoksi: AA Kimmo Tenhovirta
sdhkoposti: kimmo.tenhovirta@lIrhto.fi

Jos Ostajalle:

osoite: Revontulenkuja 1, 02010 LahiTapiola
tiedoksi: Lasse Westberg ja Mirjam Kallio
sahkoposti: lasse.westberg@lahitapiola.fi ja mirjam.kallio@lahitapiola.fi

ja kopiona

Hannes Snellman Asianajotoimisto Oy
osoite: Eteldesplanadi 20, 00130 Helsinki
sdhkoposti: matti.lajunen@hannessnellman.com

tai muuhun Osapuolen my6hemmin toiselle Osapuolelle kirjallisesti ilmoittamaan osoitteeseen.
Liitteet

Kaikki liitteet, joihin tdssd Kauppakirjassa on viitattu, sisdltyvdat tdhdn Kauppakirjaan ja
muodostavat osan sitd. Mikédli tdman Kauppakirjan sopimustekstin ja liitteiden valilla on
ristiriitaisuuksia, sovelletaan timén Kauppakirjan sopimustekstia.

Sopimuskokonaisuus

Tama Kauppakirja kisittda Osapuolten viliseen Kiinteiston kauppaan liittyvan yhteisymmarryksen
ja sopimuksen kokonaisuudessaan ja korvaa kaikki aiemmat sopimukset, yhteisymmarrykset ja
neuvottelut asiaan liittyen, ellei tdssd Kauppakirjassa erityisesti toisin mainita. Kumpikaan
Osapuoli ei ole vastuussa toiselle Osapuolelle tai kolmannelle taholle Kiinteiston kauppaan liittyvan
lupauksen, takuun, vakuutuksen, ehdon, madrayksen tai kdytdnnon perusteella, ellei tdssa
Kauppakirjassa erityisesti niin mainita.

Tulkinta

Se, ettd Osapuoli on laatinut tai osallistunut tdimén Kauppakirjan tai sen ehtojen laatimiseen, ei
vaikuta timéan Kauppakirjan tulkintaan kyseisen Osapuolen vahingoksi, vaan Osapuolten katsotaan
laatineen Kauppakirjan yhdessa.

Kauppakirjan otsikot ja siséllysluettelo on tarkoitettu ainoastaan Kauppakirjan seuraamisen
helpottamiseksi, eika niilla ole vaikutusta Kauppakirjan méaaraysten sisdaltoon tai tulkintaan.

Osittainen patemattomyys

Mikali yksi tai useampi Kauppakirjan ehto on pateméaton tai sitd ei voida panna tadytdntoon,
Kauppakirja on muilta osin edelleen voimassa ja Osapuolia sitova. Rajoittamatta edelld mainittua,
Osapuolet pyrkivat vilpittomassd mielessd neuvottelemaan korvatakseen pidtemittomana tai
tdytadntoonpanokelvottomana pidettdvin ehdon mairdykselld, joka on lihimpdna alkuperidisen
ehdon tarkoitusta ja timin Kauppakirjan henkea.
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Muutokset ja oikeuksista luopuminen

Jollei toisin maarata, kaikki timan Kauppakirjan mukaiset tayttamatta jadneet velvoitteet pysyvit
voimassa kaupan taytdntéonpanosta huolimatta.

Lukuun ottamatta kohtaa 6.2.1(e), Osapuolen paitos jattda kayttdmattd tdmian Kauppakirjan
mukaista oikeutta tai oikeussuojakeinoa tai niiden kayton viiviastyminen ei merkitse kyseisesta
oikeudesta luopumista, eikd mikddn yksittdinen tai osittainen oikeuden tai oikeussuojakeinon
kayttiminen estd sen tai muun oikeuden tai oikeussuojakeinon muuta tai mychempaa kayttoa.

Sopimusrikkomuksen tai timin Kauppakirjan ehtojen laiminlyontiin liittyvistd oikeuksista
luopumisen ei katsota merkitsevan kyseisestd oikeudesta luopumista mychempien rikkomusten tai
laiminlyontien yhteydess, eika silld ole vaikutusta timan Kauppakirjan muihin ehtoihin.

Kaikki muutokset tdhdn Kauppakirjaan tai luopuminen tdman Kauppakirjan mukaisista
oikeuksista tulee tehdid kirjallisesti, ja ne vaativat molempien Osapuolten allekirjoituksen, tai
oikeuksista luovuttaessa oikeuksistaan luopuvan Osapuolen allekirjoituksen.

Tietosuoja

Ostaja ja sen lahipiiriyhtiot kasittelevat rekisterinpitdjand henkilotietoja tietosuojalainsadadannon
mukaisesti ja  huolehtivat  toiminnassaan  yksityisyyden suojan ja  finanssialan
salassapitovelvollisuuden toteutumisesta. Ostaja ja sen lahipiiriyhtiot kisittelevit henkilotietoja
muun muassa vastapuolien tunnistamista ja yksilointid varten sekd riskienhallintaa ja
toimivaltaisille viranomaisille tapahtuvaa raportointia varten. Vastapuolen tuntemistietoja ja muita
henkil6tietoja voidaan kiyttaa rahanpesun ja terrorismin rahoittamisen estimiseen, paljastamiseen
ja selvittimiseen sekd rahanpesun ja terrorismin rahoittamisen ja sen rikoksen, jolla rahanpesun
tai terrorismin rahoittamisen kohteena oleva omaisuus tai rikoshyoty on saatu, tutkintaan
saattamista varten. Tietoja voidaan kayttdd myos esimerkiksi muiden viranomaisvaatimusten
tdyttamiseen. Ostajan ja sen lahipiiriyhtididen tietosuojaselosteissa kerrotaan tarkemmin
henkilotietojen kisittelysta.

Kauppakirjan siirtiminen

Tdma Kauppakirja sekd tdssd mainitut oikeudet ja velvollisuudet ovat sitovia vain Osapuolia
kohtaan, eika niité voida siirtda kolmansille tai koskemaan kolmansia tahoja. Ostajalla on kuitenkin
oikeus siirtda timan Kauppakirjan mukaiset saatavansa Myyjaltd Ostajan rahoittajalle.

Sovellettava laki

Tahan Kauppakirjaan ja sen tulkintaan sovelletaan Suomen lakia lukuun ottamatta lainvalintaa
koskevia saantoja.

Vilimiesmenettely

Tastda Kauppakirjasta aiheutuvat riidat ratkaistaan lopullisesti vélimiesmenettelyssa
Keskuskauppakamarin vélimiesmenettelysddntdjen mukaisesti. Vilimiesmenettelyn paikka on
Helsinki, ja valimiesmenettelyn kieli on suomi. Vilimiesoikeus on kolmijaseninen.

Sopimuskappaleet

Tamia Kauppakirja on tehty kolmena (3) samasanaisena kappaleena, yksi (1) Myyjille, yksi (1)
Ostajalle ja yksi (1) kaupanvahvistajalle.

(Allekirjoitukset seuraavalla sivulla)
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Helsingissa, [Paivays]

KIRKKONUMMEN KUNTA

KIINTEISTO OY KIRKKONUMMEN JOKINIITTY

Mia Vuorinen Lasse Westberg
Valtuutettuna Valtuutettuna
KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettd [Nimi] Myyjan edustajana ja Mia Vuorinen ja Lasse Westberg Ostajan
edustajana ovat allekirjoittaneet timan Kauppakirjan, ja ettd he ovat olleet yhtd aikaa ldsnd luovutusta
vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkilollisyyden ja todennut, ettd Kauppakirja on tehty
maakaaren 2 luvun 1 §:ssé sdddetylla tavalla.

Helsingissa [Paivays]

[Nimi]

kaupanvahvistaja, kaupanvahvistajan tunnus:
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