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Maanvuokrasopimus

Vuokranantaja

Kirkkonummen kunta

Y-tunnus: 0203107-0
Postiosoite: PL 20, 02401 Kirkkonummi
Puhelin: (09) 29671

jaljempana tdssa sopimuksessa myds “kunta”

Vuokralainen

KM Viita Oy
Y-tunnus: 0218188-8
Postiosoite: PL 36, 11111 RIIHIMAKI

Yhteyshenkil6:

Vuokra-alue

Vuokra-alue on liitekartalla osoitettu pinta-alaltaan noin 8249 m?%:n suuruinen alue, joka on
osa kiinteist6d PAR-RAK RN:o 1:120, kiinteistotunnus 257-481-1-120. Alue on voimassa olevan
Stromsbyn teollisuusalueen asemakaavan korttelin 4212 tontti 4, kaavamaaraykseltdaan
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T).

Kunnan paatos

Maanvuokrasopimus perustuu kunnanhallituksen paatokseen pp.kk.vvvv § xx. Kunta ei vastaa
vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikali paatos oikaisuvaatimuksen,
kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

Vuokra-alueen kayttétarkoitus ja toiminnan maarittely

Vuokra-alue vuokrataan kaytettdvaksi maanvuokralain (258/1966) 5 luvun tarkoittamalla
tavalla kiviaineksen varastointiin sekd murskaukseen sita varten erikseen haettavalla
ymparistoluvalla. Murskaus on sallittua vain ymparistéluvan mukaisesti.

Vuokralainen hakee kustannuksellaan tarvittavat luvat ja on velvollinen huolehtimaan siit3,
etta silla on kaikki toiminnassaan tarvittavat viranomaisluvat ja ettad se noudattaa
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toimintaansa liittyvia lainsdaadanndn ja viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja
maarayksia.

Mikali vuokralainen ei saa kaikkia toiminnassaan tarvittavia viranomaislupia, vuokralaisen
vuokranmaksuvelvollisuus ei paaty, eikd vuokranantaja ole velvollinen palauttamaan
mahdollisesti jo maksettuja vuokria vuokralaiselle. Vuokranantaja ei ole mydskaan velvollinen

korvaamaan vuokralaiselle vuokra-alueen kayttoon liittyvan hankkeen johdosta mahdollisesti
aiheutuneita ja aiheutuvia viranomais-, suunnittelu- ja toteuttamiskuluja tai vastaavia kuluja.

Vuokra-aika ja irtisanomisehto
Vuokrasopimus on alkaa 1.1.2023 ja paattyy 31.12.2024.
Mikali vuokralainen ei saa kaikkia toiminnassaan tarvittavia viranomaislupia tai mikali
vuokralainen ei tarvitse enaa aluetta tdman sopimuksen mukaiseen toimintaan, on
vuokralaisella kuitenkin oikeus irtisanoa vuokrasopimus kolmen (3) kuukauden

irtisanomisajalla.

Muuten taman vuokrasopimuksen purkamisesta ja irtisanomisesta on voimassa, mita
maanvuokralaissa on sdadetty.

Vuokran maara
Vuokra on 8 835 euroa vuodessa.

Vuokran maksu
Vuokralainen maksaa vuokran vuosittain vuokranantajan osoittamalle tilille vuokranantajan
erikseen lahettdmaa laskua vastaan tai muulla vuokranantajan myéhemmin ilmoittamalla
tavalla. Erdpaiva on 15.9,, ellei vuokranantaja toisin myéhemmin ilmoita.

Viivastyskorkona kaytetaan korkolain (633/1982) 4 § 1 momentin mukaista viivastyskorkoa.

Muut sopimusehdot

1.  Vuokra-alue vuokrasopimuksen alkaessa

Kunta on vuokrannut vuokra-aluetta vuokralaiselle kiviaineksen varastointiin ja murskaukseen
sitd varten erikseen haettavalla ymparistoluvalla 20.9.2016 lukien Kirkkonummella 20.
syyskuuta 2016 allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen nojalla. Vuokralaisen toiminta-ajan
katsotaan alkaneen alkuperdisen vuokrauksen alkamispaivana 20.9.2016.

2. Vuokra-alueen kdyttoonotto ja kunnossapito ym.

Vuokrauksen alkaessa vuokranantaja ja vuokralainen ovat 27.9.2016 katselmoineet yhdessa
vuokra-alueen ennen sen kayttédnottoa.
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Vuokralainen on velvollinen pitdmaan alueen siistina ja hyvassa kunnossa. Vuokralaisen on
huolehdittava, etta alueelle ei tuoda ylimaaraisia maa-aineksia, roskia tai jatteita.

Asemakaavassa luonnontilassa sailytettavaksi maaratty osa vuokra-alueesta on sdilytettava
luonnontilassa. Vuokra-alueen halki kulkeva oja on vuokralaisen tarvittaessa siirrettava tai
putkitettava hallitusti. Vuokra-alueelle sijoitettavan toiminnan johdosta kaadettavan puuston
poistosta huolehtii vuokralainen. Vuokra-alueelle pystyyn jadvan puusto jaa vuokranantajan
omaisuudeksi.

Vuokralainen huolehtii vuokra-alueen kunnossapidosta, siisteydesta ja turvallisuudesta.
Alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eika luvatta kaataa, mikali ne eivat aiheuta vaaraa
turvallisuudelle. Vuokralainen huolehtii tarpeellisiksi katsottujen vuokra-alueeseen
kohdistuvien perusparannustdiden tekemisesta ja vastaa toiden kustannuksista.
Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan toista
johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eika
vuokranmaksussa hyvitysta. Vuokralaisella ei ole mydskaan oikeutta vuokrasuhteen
paattyessa saada korvausta sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai
muista toista.

3. Maaperan pilaantuminen

Vuokra-alue on ollut vuokralaisen hallinnassa vuokrattuna kiviaineksen varastointiin seka
murskaukseen kohdan 1 mukaisesti. Vuokranantaja ilmoittaa kdytettdvissaan olevien tietojen
perusteella, ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa
maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Vuokralainen huolehtii siitd, ettd vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta eikd muutoinkaan
pilaannu tai roskaannu. Mikali vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin vuokra-aikana
pilaantunut tai roskaantunut, vuokralainen huolehtii alueen puhdistamisesta siten kuin
ympadristonsuojelulain (527/2014) 14 luvussa ja/tai jatelain (646/2011) 8 luvussa sdadetdan.

Mikali vuokra-alueella ilmenee tarvetta maaperdn puhdistamiseen, vuokralainen on
velvollinen valittdmasti ottamaan yhteytta vuokranantajaan.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymisesta,
viivastyksesta johtuvista vahingoista eikd kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle tai
kolmannelle osapuolelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan puhdistamisesta.

Mikali vuokralainen laiminlyo tassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus
toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuneet
kustannukset vuokralaiselta.
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4, Vuokraoikeuden siirto

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan lupaa siirtaa vuokraoikeutta toiselle eika luovuttaa
aluetta tai sen osaa toisen kaytettavaksi.

5. Alivuokraus

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa siita
kolmannelle ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta.

6. Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittamiseksi, ovatko
vuokra-alue sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko tdméan sopimuksen
maarayksia myos muutoin. Vuokranantaja ilmoittaa katselmuksesta ennalta vuokralaiselle.
Vuokralaisella on oikeus osallistua kunnan viranomaisten kanssa katselmuksiin.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, on vuokralainen velvollinen korjaamaan
puutteellisuudet kunnan maaraamadssa ajassa.

7. Rasitteet ja vastaavat

Vuokralainen on velvollinen sallimaan korvauksetta yhdyskuntaa palvelevien johtojen ja
naihin liittyvien laitteiden, kiinnikkeiden ja tukien sijoittamisen vuokra-alueelle seka naiden
tarpeellisen huollon. Vuokralaiselle korvataan em. toimenpiteistd mahdollisesti aiheutuvat
vahingot.

Kunnalla on oikeus vuokralaista enempaa kuulematta merkita edella mainitut oikeudet
rasitteena kiinteistorekisteriin.

8. Vakuudet

Vuokranmaksun ja muiden tasta sopimuksesta vuokralaiselle johtuvien sitoumusten,
velvoitteiden tai vastuiden suorittamisen vakuudeksi vuokralainen luovuttamaan
vuokranantajalle yhden vuoden vuokran (8 835 euroa) suuruisen kunnan hyvaksyman
vakuuden.

9. liImoitukset ja tiedonannot

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti vuokranantajalle nimedan seka
kotipaikkaa ja laskutusosoitettaan koskevat muutokset.

Vuokranantajalla on oikeus antaa vuokralaiselle tdhan sopimukseen perustuvat tiedonannot,
ilmoitukset ja kehotukset lahettamalla ne todisteellisesti vuokralaisen viimeksi
vuokranantajalle ilmoittamaan laskutusosoitteeseen. Tiedoksiannon katsotaan tall6in
saapuneen vastaanottajalle viimeistdan seitsemantena paivana lahettamisen jalkeen.
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10. Sopimussakko ja vahingonkorvaus

Vuokranantaja on oikeutettu sopimussakkoon, mikali vuokralainen rikkoo tdman sopimuksen
ehtoja. Sopimussakkona sopimusehdon rikkomisesta peritdan kolminkertainen vuosivuokra.
Mikali sopimusrikkomus on olennainen, voi vuokranantaja irtisanoa sopimuksen paattymaan
ennen vuokra-ajan paattymista.

11. Toimenpiteet vuokrasuhteen paattyessa

Vuokra-ajan paatyttya ja vuokrasopimuksen purkauduttua vuokralainen on velvollinen
tyhjentamaan alueen ja viemaan pois omistamansa rakennelmat, laitteet ja laitokset seka
muun omaisuutensa. Vuokralainen on velvollinen siistimaan vuokra-alueen ja poistamaan
vuokra-alueelta kaikki sinne sijoittamansa maa-ainekset ja tasaamaan vuokra-alueen
entisenlaiseen kuntoon. Osapuolet voivat erikseen sopia, ettd vuokralainen esirakentaa tai
tasaa vuokra-alueen murskeella.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esittamaan kunnalle
riittdvan selvityksen alueella harjoitetusta toiminnasta seka alueella sailytetyista jatteista tai
aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Mikali edella
mainitun selvityksen tai muun syyn vuoksi on syyta epadilla pilaantumista, vuokralaisen on
tutkittava alueen maapera ja pohjavesi.

Mikali vuokra-alue tai osa siitd on vuokra-aikana pilaantunut, vuokralainen on vuokra-ajan
paattyessa velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen maaperan ja pohjaveden siten, ettei
niiden pilaantumisesta myéhemminkadan voi aiheutua lisdkustannuksia alueen rakentamiselle.
Vuokralainen on velvollinen esittdmaan vuokranantajalle kunnostuksen loppuraportin.

Mikali vuokralaisen toiminnasta aiheutunut pilaantuneisuus jatkuu vuokra-alueen
ulkopuolelle, vastaa vuokralainen myos taman pilaantuneisuuden puhdistamisesta.

Mikali vuokra-alueen maaperaan on sijoitettu jatteita tai luontaisista maa-aineksista
poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvollinen poistamaan ne vuokra-ajan paattyessa.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan paattymisesta ole
tayttanyt edelld tassa pykalassa mainittuja velvollisuuksiaan, vuokranantajalla on oikeus
tehda tai teettaa velvollisuuksien tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun
ja perid toimenpiteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Talloin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus ja
menetelld sen suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittda sen
myymisesta aiheutuvat kulut, vuokranantajalla on talléin oikeus myyda se vuokralaisen
lukuun julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon ottaen
tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kayttaa omaisuuden myynnista
kertyvat varat edelld mainituista toimenpiteista aiheutuvien kustannustensa ja muiden
vuokrasopimukseen perustuvien saataviensa kattamiseen.
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Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta vuokra-alueen
kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta siihen saakka, kunnes vuokra-alue
on puhdistettuna ja siivottuna jatetty kunnan vapaaseen hallintaan.

12. Erimielisyyksien selvittdminen

Tasta sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat riitaisuudet ratkaistaan ensisijaisesti

neuvottelemalla. Mikali osapuolet eivat paase yhteisymmarrykseen neuvottelemalla,
ratkaistaan riitaisuudet Lansi-Uudenmaan kardjaoikeudessa.

Liitteet

- Kartta vuokra-alueesta

Allekirjoitukset

Tata vuokrasopimusta on tehty kaksi (2) samasanaista kappaletta, yksi vuokranantajalle ja yksi
vuokralaiselle.
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