LIITE/ BILAGA 1.

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 257 Kirkkonummi Tayttamispvm 11.05.2022
Kaavan nimi Lantinen Gesterby

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 24.06.2020
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 12203/3467
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 22,2511 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 1,0361
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 21,2150
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-1 [k-m? +/-]
Yhteensa 22,2511 100,0 27388 0,12 1,0361 8820
A yhteensa 9,6548 43,4 26668 0,28 0,5984 8600
P yhteensa 0,0000 -4,9468
Y yhteensa 0,0000 -0,3271
C yhteensa
K yhteensa 0,2370 11 720 0,30 0,2370 220
T yhteensa
V yhteensa 7,0410 31,6 5,5436
R yhteensa
L yhteensa 5,3183 23,9 -0,0690
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-m2] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Alamerkinnat



Aluevaraukset

Yhteensa
A yhteensa
Al

AK

AR

AO

P yhteensa
PL

Y yhteensa
YV

C yhteensa
K yhteensa
KL

T yhteensa
V yhteensa
VL/eko

UL

VL

VR

R yhteensa
L yhteensa
LA

LYS

Ap

Kadut
Kev.lik.kadut
LT

LP

LPA

E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut.

[ha]
22,2511
9,6548

0,5573
1,6387
7,4588
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000

0,2370
0,2370

7,0410
5,0646
0,0000
1,9764
0,0000

5,3183
0,0000
0,0000

4,1311
0,3452
0,0000
0,0832
0,7588

[%] [k-m?]
100,0 27388
43,4 26668
5,8 8350
17,0 3400
77,3 14918
11 720
100,0 720

31,6
71,9
28,1
23,9
77,7
6,5
1,6
14,3

[e]
0,12
0,28

1,50
0,21
0,20

0,30
0,30

[ha +/-1
1,0361
0,5984
-0,1057
0,5573
0,0760
0,0708
-4,9468
-4,9468
-0,3271
-0,3271

0,2370
0,2370

5,5436
5,0646
-0,3789
1,9764
-1,1185

-0,0690
-0,1938
-0,5570
-0,7194
2,5965
0,0457
-1,8341
-0,1657
0,7588

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

8820
8600

8350
250

220
220



Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun 257 Kyrkslatt Datum for ifylining 11.05.2022
Planens namn Vastra Gesterby

Datum fér godkannande Forslagsdatum

Godkannare Dat. for meddel. om anh.gor. 24.06.2020
Godkand enligt paragraf Kommunens plankod 12203/3467
Genererad plankod

Planomradets areal [ha] 22,2511 Ny detaljplaneareal [ha] 1,0361
Areal for underjordiska utrymmen [ha] Detaljplaneandringens areal [ha] 21,2150
Stranddetaljplan Strandlinjens langd [km]

Byggplatser [antal] Med egen strand Utan egenstrand

Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egenstrand Utan egen strand

Omradesreserveringar Areal Areal Vaningsyta Exploateringstal Andring i areal Andring i vaningsyta

[ha] [%] [m?vy] [el [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 22,2511 100,0 27388 0,12 1,0361 8820
A sammanlagt 9,6548 43,4 26668 0,28 0,5984 8600
P sammanlagt 0,0000 -4,9468
Y sammanlagt 0,0000 -0,3271
C sammanlagt
K sammanlagt 0,2370 1,1 720 0,30 0,2370 220
T sammanlagt
V sammanlagt 7,0410 31,6 5,5436
R sammanlagt
L sammanlagt 5,3183 23,9 -0,0690

E sammanlagt
S sammanlagt
M sammanlagt
W sammanlagt

Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta

Underjordiska utrymmen [hal [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]

Sammanlagt

Skyddade byggnader Andring i skyddade byggnader
Byggnadsskydd
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]

Sammanlagt

Underbeteckningar



Omradesreserveringar Areal Areal Vaningsyta Exploateringstal Andring i areal Andring i vaningsyta

[hal [%] [m?vy] [el [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 22,2511 100,0 27388 0,12 1,0361 8820
A sammanlagt 9,6548 43,4 26668 0,28 0,5984 8600
Al -0,1057
AK 0,5573 5,8 8350 1,50 0,5573 8350
AR 1,6387 17,0 3400 0,21 0,0760 250
AO 7,4588 77,3 14918 0,20 0,0708
P sammanlagt 0,0000 -4,9468
PL 0,0000 -4,9468
Y sammanlagt 0,0000 -0,3271
YV 0,0000 -0,3271
C sammanlagt
K sammanlagt 0,2370 1,1 720 0,30 0,2370 220
KL 0,2370 | 100,0 720 0,30 0,2370 220
T sammanlagt
V sammanlagt 7,0410 31,6 5,5436
VL/eko 50646 @ 719 5,0646
UL 0,0000 -0,3789
VL 1,9764 281 1,9764
VR 0,0000 -1,1185
R sammanlagt
L sammanlagt 5,3183 239 -0,0690
Ap -0,7194
LYS 0,0000 -0,5570
LA 0,0000 -0,1938
Gator 4,1311 77,7 2,5965
Lattrafikgat. 0,3452 6,5 0,0457
LT 0,0000 -1,8341
LP 0,0832 1,6 -0,1657
LPA 0,7588 | 14,3 0,7588

E sammanlagt
S sammanlagt
M sammanlagt
W sammanlagt



MIHIN SUUNNITTELUSSA KIINNITETAAN HUOMIOTA?

Suunnittelu perustuu seuraavalle Lihtotietoaineistolle:

- Kirkkonummen kuntastrategia 2018-2021 (Kirkkonummen
kunta, 2017)

- Kurkistus tulevaisuuteen. Kirkkonummen maankéytén
kehityskuva 2040 ja 2060 (Demos Helsinki/ Sweco, 2020)

- Kuntakeskuksen kehityskuva 2040 - Urbaani kyld
(Kirkkonummen kunta, 2016)

- Kuntakeskuksen 1. vaiheen osayleiskaava (Kirkkonummen
kunta, lainvoimainen 2010)

- Gesterbyn ja Sepinkyldn osayleiskaava (Kirkkonummen
kunta, lainvoimainen 2014)

- Gesterbyn ideasuunnitelma 2008 (Arkkitehtitoimisto Jukka
Turtiainen Oy, 2008)

- Tieverkko- ja liikenneturvallisuusselvitys
(Kirkkonummen kunta, Tiehallinto ja Strafica Oy, 2008)

- Kirkkonummen keskeisen taajamavyohykkeen litkenne-
jéarjestelmasuunnitelma 2040 (SITO, 2017)

- Kirkkonummen kédvelyn ja pyoréilyn kehittdmisohjelma
(SITO, 2017)

- Kirkkonummen hulevesiohjelma (Sitowise Oy, 2017)

- Kirkkonummen ja Masalan keskusta-alueiden pysékdinti-

selvitys 2017 (Kirkkonummen kunta, 2017)

Kirkkonummen ilmastotiekartta (Gaia Consulting Oy, 2019)
Kirkkonummen kunnan kestévén energian ja ilmaston
toimintasuunnitelma (Benviroc Oy, 2021)

Kirkkonummen historialliset tiet (Maunu Héyrynen, 1987)
Rakennusinventointi kaava-alueella Gesterby-Sepénkylad
(Backman, S. 1992)

Gesterby liito-oravatarkastus (Kirkkonummen kunta 2020)
Luontoselvitys 2012-2013 Lantisen kuntakeskuksen,
Pikkalanlahden, Kantvikin ja Pippurin alueella (Luontotieto
Keiron Oy, 2014)

Ekologisten yhteyksien tarkastelu Myllykylin, Overbyn,
Kantvikin ja Jorvaksen alueilla (Luontotieto Keiron Oy, 2014)
Gesterbyn asemakaava-alueen yleissuunnitelma (Sweco
Ympéristd Oy, 2016/ FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, 2020)
Lantisen Gesterbyn liikenne- ja viitesuunnitelma (Ramboll,
2021)

Gesterbyntien ja viitesuunnitelman meluselvitys (Ramboll,
2021)

Lantisen Gesterbyn ja Gesterbyn asemakaavojen arkeologinen
inventointi (Mikroliitti Oy, 2021)

Suunnittelun aikana arvioidaan ainakin seuraavia kaavan aiheuttamia vilittomii ja vilillisid vaikutuksia:

Ympiristovaikutukset:

vaikutukset ilmastonmuutokseen
vaikutukset energiatalouteen
vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen
vaikutukset liikenteeseen ja pysakdintiin
vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen
vaikutukset vesitalouteen

2222 2 =2

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset:

\ vaikutukset kunnan saamiin tuloihin seki
investointi- ja kdyttdmenoihin
\ vaikutukset asunto-osakeyhtididen tuloihin ja menoihin

Vaikutuksia arvioidaan paitsi itse suunnittelualueella, myds
suunnittelualuetta laajemmalla alueella eli vaikutusalueella,
jossa kaava oletettavasti aiheuttaa muutoksia (ks. opaskartta-
kuva). Arvioinnissa hyodynnetiin em. ldhtotietoaineistoa,
osallisilta saatavaa palautetta sekd kaavoitusprosessin aikana

ONKO JOTAIN JO SOVITTU?

Maankéyttd- ja rakennuslain 91 a §:n mukaan asemakaavoitet-
tavan alueen maanomistajalla, jolle asemakaavasta aiheutuu
merkittdvad hyotyd, on velvollisuus osallistua kunnalle yhdys-
kuntarakentamisesta aiheutuviin kustannuksiin. Kustannuksiin
osallistumisesta sovitaan kunnan ja maanomistajan véliselld
maankdyttosopimuksella. Asemakaavaluonnoksen valmistuttua
kunta tulee esittdimédin maankdyttosopimuksia niille alueen
maanomistajille, jotka saisivat asemakaavasta merkittdvad hyo-

Sosiaaliset vaikutukset:

vaikutukset véesto- ja ikdrakenteeseen
vaikutukset palvelutarjontaan
vaikutukset virkistyskayttoon
vaikutukset litkenneturvallisuuteen
vaikutukset litkkkumismahdollisuuksiin

2 2 =2 2 2

Kulttuuriset vaikutukset:
V' vaikutukset maisemaan ja taajamakuvaan

' vaikutukset rakennettuun kulttuuriympéristdon ja
paikalliskulttuuriin

tehtdvid lisdselvityksid. Kaavan ehdotusvaiheen aikana
tarkennetaan suunnitelmia ja laaditaan  ldhiympéristo- ja
rakentamistapaohjeet. Vaikutusten arviointi esitetddn sekd
luonnos- ettd ehdotusvaiheessa osana kaavaselostusta.
Vaikutusten arvioinnin suorittaa pAdasiassa kaavan laatija.

tya eli lisdd rakennusoikeutta. Maanomistajan kunnalle maksa-
ma korvaus mééritellddn sen perusteella, millaisia yhdyskunta-
rakentamisen investointikustannuksia kaavan toteuttaminen
aiheuttaa kunnalle ja millaista taloudellista hyotyd maanomis-
taja saa kaavan toteuttamisesta. Asemakaavan hyvdksyminen
valtuustossa edellyttdd, ettd kunta ja em. maanomistajat ovat
allekirjoittaneet maankdyttdsopimuksen ja ettd sopimukset
ovat saaneet lainvoiman.

MITEN VOI ANTAA PALAUTETTA OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASTA?

Tamai osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivitetty versio
Kirkkonummen yhdyskuntatekniikan lautakunnan 17.9.2020

hyviksymaistd suunnitelmasta. Suunnitelmaa voidaan tarpeen

vaatiessa muuttaa suunnittelutyon aikana.

tai verkossa osoitteessa: www.Kkirkkonummi.fi/kaavoitus

Lisitietoja kaavahankkeesta antavat:

Suunnitteluaineistoon voi tutustua kaavan valmistelun aikana kunnan kaavoitus- ja liikennejarjestelmépalveluissa,
osoitteessa: Ervastintie 2, Kuntatekniikan toimistot 2. krs, Kirkkonummi,

Palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi toimittaa osoitteeseen: Kirkkonummen kunta / Kirjaamo, PL 20,

02401 Kirkkonummi tai sihkdpostitse: kirjaamo@kirkkonummi.fi

asemakaavapaillikkd Simon Store sekd kaavoitusarkkitehti Maria Pudas, sdhkoposti: etunimi.sukunimi@kirkkonummi.fi
Kaavoituksen ajankohtaiset yhteystiedot 16ytyvit sivulta: www.kirkkonummi.fi/kaavoituksen-yhteystiedot

KIRKKONUMMEN KUNTA

KAAVOITUS- JA LIIKENNEJARJESTELMAPALVELUT

LIITE/ BILAGA 2.

Hankenro: 12203
Asianro: 540/2020
Yt-lautakunta: 17.9.2020,
paivitetty 29.9.2021

LANTISEN GESTERBYN ASEMAKAAVA

Gesterbyn asemakaavan muutos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL 62 § ja 63 §)
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MITA SUUNNITELLAAN?

Gesterbyn alueelle laaditaan kaksi eri kaavahanketta: Léntisen
Gesterbyn ja Gesterbyn asemakaavat. Tavoitteena on
sujuvoittaa Léntisen Gesterbyn asemakaavahanketta, jotta 1dhi-
kaupan sijoittuminen alueelle voidaan mahdollistaa 1éhi-
vuosien aikana. Lantisen Gesterbyn asemakaavassa kaupalle
osoitetaan liikenteellisesti vetovoimainen paikka Gesterbyn-
tien varrelta. Lisdksi kaupan ldheisyyteen osoitetaan
tdydennysrakentamista.

MIKSI SUUNNITELLAAN?

Kaavoitusohjelma

Aikaisemmin kaavahanke on kuulunut Gesterbyn asemakaava-
hankkeeseen (hankenro 12201), jonka valmisteluaineisto on
ollut néhtivillda alkuvuodesta 2016. Gesterbyn asemakaava
siséltyy kunnanvaltuuston hyvéiksyméidn Kirkkonummen
kaavoitusohjelmaan 2019-2023. Suunnittelun l&ht6tiedoksi on
laadittu Gesterbyn ideasuunnitelma 2008, jossa tutkittiin alueen
likkennejérjestelyjd, lisdrakentamismahdollisuuksia ja kaupan
uutta sijaintia.

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Uudenmaan maakuntakaava
sekd sen 2. ja 4. vaihemaakuntakaavat. Niissd alue on osoitettu
titvistettdvaksi taajamatoimintojen alueeksi. Maakuntavaltuusto
hyvéksyi Uusimaa-kaavan 2050 kokonaisuuden 25.8.2020 ja
maakuntahallitus péétti kaavojen voimaantulosta 7.12.2020.
Helsingin  hallinto-oikeus ~ antoi  tammikuussa 2021
vilipadtokset Uusimaakaavan kokonaisuudesta ja kielsi sen
taytantoonpanon oikeuskdsittelyn ajaksi.

My®ds joukkoliikenteen sekd kdvelyn ja pyordilyn yhteyksien
liikenteellistd toiminnallisuutta parannetaan asemakaava-
muutoksen myo6td. Talld on merkittivd vaikutus alueen
litkenneturvallisuuteen ja taajamakuvaan.

Léntisen Gesterbyn asemakaavahankkeen rajausta on nyt
tarkennettu ja laajennettu aiemmin esitetystd (OAS 9.2020).
Kaava-alue on laajentunut, siséltden myos yleisen pysakointi-
alueen Gesterborgintien varrelta.

Yleiskaava

Suunnittelualueen ldnsiosassa on voimassa Kirkkonummen
yleiskaava 2020 (lainv. 2000). Siind Gesterbyntien lansipuoli
on osoitettu pientalovaltaiseksi alueeksi (AP), jota reunustaa
lahivirkistysalue (VL).

Osayleiskaava

Suunnittelualueen itdosa laaditaan pidosin Kuntakeskuksen 1.
vaiheen osayleiskaavan mukaisena (lainv. 2010). Siita ilmenee,
ettd Gesterbyn itdpuoli on pddasiassa asuinkerrostalojen aluetta
(AK), jota voidaan tdydennysrakentaa. Lisdksi alueelle on
osoitettu pysédkdintialueita (LP).

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa kolme asemakaavaa:
Gesterbyn asemakaava (vahvistettu v.1974), Vilhonkummun
asemakaava ja muutos (v. 1989) sekd Gesterbyntien asema-
kaava (v. 1999).



MIHIN SUUNNITELLAAN?

Sijainti ja liikkenneyhteydet

Suunnittelualue sijaitsee kuntakeskuksen pohjoisosassa noin
kahden kilometrin péadssd Kirkkonummen liikekeskustasta ja
matkakeskuksesta. Suunnittelualue késittdd Gesterbyntien
lansipuolella  sijaitsevan  pientaloalueen.  Gesterbyntien
itdpuolelta suunnittelualueeseen kuuluu voimassa olevan
asemakaavan mukaiset seuraavat alueet: linja-autoasema ja sen
laheinen laaja puistoalue, vapaa-aikatalon (ent. nuorisotalo)
sekd  litkerakennusten  korttelialueet  sekd  ldheiset
pysékointilaitosten korttelialueet. Mukaan lukien yleinen
pysékointialue Gesterborgintien varrelta.

Kirkkonummen linjastosuunnitelmassa 2013-2017 Gesterby on
merkitty alueeksi, jossa HSL-alueen luokituksella on
kohtuullinen joukkoliikenteen palvelutaso. Kirkkonummen
olosuhteissa joukkoliikenteen palvelutaso on luokiteltu
hyvéksi. Gesterbystd on myds sujuvat kdvely- ja pyordily-
yhteydet keskustaan.

Koko ja maanomistus

Suunnittelualue on kooltaan noin 22 ha. Suurimmat
maanomistajat ovat Kirkkonummen kunnan liséksi asunto-
osakeyhtidita ja yksityishenkiloita.

Viesto, tyopaikat ja palvelut

Suunnittelualue on ldnsiosaltaan pientalovaltaista, asukasluku
on noin 250 (v. 2020). Kaupallisilta ja julkisilta palveluiltaan
suunnittelualue tukeutuu Kirkkonummen liikekeskustaan.
Gesterbyntien itdpuolella sijaitsee pdivékoti, lahimmat ala- ja
ylakoulut sijaitsevat Gesterbyn koulukeskuksessa alle
kilometrin kévelymatkan péédssid. Porkkalan lukio sijaitsee
litkekeskustassa. Alkuvuodesta 2021 avattu uusi Jokirinteen

oppimiskeskus sijaitsee alle kilometrin padssa
suunnittelualueelta.  Uusi  hyvinvointikeskus  valmistuu
alkuvuodesta 2023.

Syksy 2021

Luonto, maaperi ja virkistys

Suunnittelualue sijoittuu pédasiassa korkealle kallioiselle
seldnteelle, joka on paikoin hyvin jyrkkérinteistd. Maasto
laskee pohjoisesta eteldn suuntaan mentdessd. Gesterbyn
alueelta 16ytyy kymmenkunta erilaista puisto- tai lahivirkistys-
aluetta, joista suurimmat sijaitsevat suunnittelualueen lansi-
puolella.

Kunnallistekniikka, rakennukset ja kulttuurihistoria

Suunnittelualue on kunnallisteknisen verkoston piirissd. Fortum
toimittaa alueelle Espoon Suomenojalla tuotettua kaukoldmpda.
Suunnittelualueella on yhteensi noin 100 asuinrakennusta, joista
noin 90 on omakotitaloja. Rakennuskanta on rakennettu
padasiassa 1970- ja 1980-luvuilla.

Talvi 2022

MITEN SUUNNITTELU ETENEE?

= Kaavoittaja laatii pdivitetyn osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman eli OAS:n

KUKA SUUNNITTELUSTA PAATTAA?

= Yhdyskuntatekniikan lautakunta hyviksyy
osallistumis— ja arviointisuunnitelman

MITEN SUUNNITTELUUN VOI VAIKUTTAA?

- OAS:sta ja asemakaavan vireille tulosta kuulutetaan
Kirkkonummen Sanomissa, seké ilmoitetaan suunnittelu-
alueen maanomistajille kirjeitse

= OAS on ndhtdvilld kunnan internet-sivuilla ja
kunnanvirastossa sekid kunnan Kirjastoissa

-> Kaavoittajaan voi olla yhteydessd kaavoituksen joka
vaiheessa

KETA SUUNNITTELU KOSKEE?

Kaavoitukseen voivat osallistua suunnittelualueen maanomis-
tajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd ne viranomaiset ja
yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa késitellddan. Naitd eri
tahoja kutsutaan osallisiksi.

Asemakaavan osallisia ovat:

Maanomistajat ja asukkaat:

e suunnittelualueen ja sen ldhialueen maanomistajat ja
asukkaat

e kunnan jdsenet

= Kaavoittaja laatii kaavaehdotuksen (= kartta ja
selostus), vastineet kaavaluonnoksesta annettuihin
mielipiteisiin ja lausuntoihin

= Yhdyskuntatekniikan lautakunta késittelee
kaavaehdotuksen seké vastineet saatuihin
mielipiteisiin ja lausuntoihin, ja esittdd ne
kunnanhallitukselle

= Kunnanhallitus hyviksyy kaavaehdotuksen ja
vastineet seké asettaa sen julkisesti néhtiville

= Kaavaehdotus pidetdén julkisesti ndhtévillid
kunnanvirastossa ja kunnan kirjastoissa seka internet-
sivuilla vahintdan 30 péivén ajan, jolloin siitd voi jattda
kirjallisia muistutuksia kunnanhallitukselle

Néhtévilla olosta tiedotetaan kuulutuksella ja kirjeilld
Kaavaehdotuksesta pyydetién lausunnot ao.
viranomaisilta, yhdistyksilta ja muilta yhteisoiltd

v

Yritykset:

lahialueiden yritykset
Caruna Espoo Oy

Fortum Power and Heat Oy
DNA Oy

Elisa Oyj

TeliaSonera Finland Oyj

> Kaavoittaja laatii mahdollisesti tarkistetun kaavaechdotuksen
(= kartta ja selostus) sekd laatii vastineet kaavachdotuksesta
annettuihin muistutuksiin ja lausuntoihin

= Yhdyskuntatekniikan lautakunta kisittelee kaavan ja
vastineet saatuihin muistutuksiin ja lausuntoihin seka esittié ne
kunnanhallitukselle

= Kunnanbhallitus kisittelee kaavan ja vastineet sekd
esittdd ne kunnanvaltuustolle

= Kunnanvaltuusto hyviksyy kaavan ja vastineet

=> Kaavan hyviksymispéatoksestd voi tehdéd valituksen
Helsingin hallinto-oikeuteen

Yhdistykset ja muut yhteisot:
Kirkkonummen Pienkiinteistoyhdistys ry
Kyrkslatts Hembygdsforening r.f.
Gesterby-Sepéankyld kyldyhdistys
Gesterbyn kilta
Jolkby-Heikkild-Laajakallio asukasyhdistys
Neidonkallion asukasyhdistys
Kirkkonummen ymparistoyhdistys ry
Kyrkslatts Natur och Miljo r.f.
Kirkkonummen kuntakeskusyhdistys KIDE ry
Kirkkonummen yrittéjét ry

Kyrkslétt Landsbygdsforening r.f.

Léheinen Gesterbyn kerrostaloalue on rakennettu ns. suuren
muuton vuosina, jolloin Suomessa piti rakentaa asuntoja
nopeasti maalta kaupunkiseuduille muuttaville teollisen
tyontekijoille. Se edustaa 1960-luvun kaupunkisuunnittelua,
jossa pyrittiin  toiminnalliseen tehokkuuteen erottamalla
ajoneuvoliikenne ja kevyt liikenne toisistaan sekd keskittdmalla
pysékointi pysakointilaitoksiin ja asuminen korkeisiin tai pitkiin
kerrostaloihin, jolloin myds ympérdivdd luontoa sédstyi
enemman.

Viranomaiset:

¢ Kirkkonummen kunta: rakennusvalvonta, ympariston-
suojelu, sivistys- ja vapaa-aikapalvelut, vammaisneuvosto
sekd vanhusneuvosto

Kirkkonummen Vesi

Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ympéristokeskus
Espoon seudun ympéristdterveys

HSY Helsingin seudun ympéristopalvelut —kuntayhtyma
HSL Helsingin seudun liikenne —kuntayhtyméa
Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

Lansi-Uudenmaan poliisilaitos

Léansi-Uudenmaan museo






ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
BETECKNINGAR 0CH BESTAMMELSER | DETALJPLAN

Gesterbyn, Vilhonkummun ja Gesterbyntien
asemakaavojen muutos. Asemakaavan muutos
koskee Gesterbyn rakennuskaavan kortteleita 1,
6, 9, 15-25 ja 27.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat
korttelit 401-411, 414-418 seké& niihin liittyvéat
katu- ja virkistysalueet.

AK

401

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Kvartersomrade for flervaningshus.

Andring av detaljplanerna for Gesterby,
Vilhelmsberg och Gesterbyvégen
Detaljplaneandringen géller kvarter 1, 6, 9,
15-25 och 27 i byggnadsplanen for Gesterby.

Med detaljplaneandringen bildas kvarteren
401-411, 414-418 och till dem gransande gatu-
och rekreationsomraden.

Asuinkerrostalojen korttelialue, johon saa sijoittaa sosiaalitointa palvelevia tiloja.
Kvartersomrade for flervaningshus dar man far placera utrymmen som tjénar socialvasendet.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for radhus och andra kopplade bostadshus.

Erillispientalojen korttelialue.
Kvartersomrade for fristiende smahus.

Liikerakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for affarsbyggnader.

L&hivirkistysalue.
Omréade for narrekreation.

Liito-oravan elinpiirin kannalta tarked alue
Omrade som &r viktigt for flygekorrens livsmiljo.

Yleinen pysékdintialue.
Omrade for allmén parkering.

Autopaikkojen korttelialue.
Kvartersomrade for bilplatser.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.
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Suluissa oleva luku osoittaa ne korttelit, joiden autopaikkoja saa LPA-alueelle sijoittaa.
Talet inom parentes visar de kvarter vars bilplatser far placeras pa LPA-omradet.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan humero.
Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreiné.
Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del dérav.

Luku osoittaa kerrosalaneliometreind, kuinka suuren osan iimoitetun kerrosalan liséksi saa kayttaa asukkaiden yhteistiloihin. Tilat
voidaan sijoittaa suurimmasta sallitusta kerrosluvusta riippumatta.

Talet anger i kvadratmeter vaningsyta hur stor del utéver den angivna vaningsytan far anvandas fér gemensamma utrymmen fér
de boende. Utrymmena far placeras oberoende av det storsta tillatna vaningstalet.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens yta.

Merkint& osoittaa, kuinka monta neliémetrid rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saa kayttad julkisia palveluja varten.
Beteckningen anger hur manga kvadratmeter av den pa byggnadsytan tillatna vaningsytan som far anvandas for offentlig service.

Auton sdilytyspaikan rakennusala.
Byggnadsyta for férvaringsplats av bil.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa julkista likenndinti& palvelevan (taukotila) rakennuksen.
Riktgivande byggnadsyta, pa vilken man far placera en byggnad som tjanar kollektivtrafik (pausrum).

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
Linje som anger takasens riktning.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon tontin paérakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som tomtens huvudbyggnaden skall tangera.

Ohjeellinen leikkipuiston sijainti.
Riktgivande plats for en lekpark.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Riktgivande del av omrade som reserverats for lek- och vistelseomrade.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.

Istutettava puurivi.
Tradrad som skall planteras.

Katu.
Gata.

Alueen 0sa, jolle on rakennettava katuaukio/ tori.
Del av omrade déar det ska byggas en skvar/ett torg.
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Jalankululle varattu katuftie.
Gatalvég reserverad for gangtrafik.

op Jalankululle ja polkupyordilylle varattu katu/tie.
= Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik.

pp/h Jalankululle ja polkupyérdilylle varattu katu/tie, jolla huoltoajo on sallittu.
""" Gatal/vag reserverad for gang- och cykeltrafik dar servicetrafik ar tillaten.

pp/t/h Jalankululle ja polkupyérdilylle varattu katultie, jolla tontille/rakennuspaikalle ajo sekd huoltoajo on sallittu.
o Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik dar infart till tomt/byggnadsplats och servicetrafik &r tillaten.

ik/t/h Jalankululle varattu katu/tie, jolla tontille/rakennuspaikalle ajo seké huoltoajo on sallittu.
— Gata/vag reserverad for gangtrafik dar infart till tomt/byggnadsplats och servicetrafik ar tillten.

kit Jalankululle varattu katu/tie, jolla tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu.
el Gata/vag reserverad for gangtrafik dar infart till tomt/byggnadsplats ar tillten.

H”:H I:I:[ HI Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
Del av omrade med riktgivande reservation for allméan gangtrafik.

:H [[pEH HI Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa.
Del av omrade med riktgivande reservation for allman gang- och cykeltrafik.

Ohjeellinen puistok&ytava.
— — — — Riktgivande parkgang.

Ohjeellinen ajoyhteys.
— — — — Riktgivande kérforbindelse.

" "p 1 Pysékoimispaikka.
L—-—-—1 Parkeringsplats.

Kadun tai likennealueen alittava kevyen liikenteen yhteys.
Gang- och cykelforbindelse under gata eller trafikomrade.

- Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

+1.2 Alueelle on rakennettava melueste. Merkinté osoittaa esteen likim&draisen sijainnin ja lukuarvo sen korkeuden tienpinnasta.
A~  Pa omradet ska byggas ett bullerhinder. Beteckningen anger hindrets ungefarliga plats och talvéardet dess hojd fran vagytan.

Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 49 §:n nojalla suojeltuja lito-oravan lisé&ntymis- ja levéhdyspaikkoja. Alueella ei saa
suorittaa toimenpiteitd, jotka heikentévét tai hévittavét lito-oravan elinympéristéd. Aluetta koskevista suunnitelmista on
neuvoteltava ympdristdviranomaisen kanssa.

Del av omrade dar det finns i 49 § i naturvardslagen avsedda platser dar flygekorrar forokar sig och rastar.

Pa omradet far man inte vidta atgarder som forsvagar eller forstor flygekorrens livsmilio. Planer som galler omradet ska diskuteras
med miljovardsmyndigheten.

Merkinn&ll& on osoitettu Gesterbyntien historiallinen tie. Tielinjaus on sdilytettava.
—I— Med beteckningen anvisas Gesterbyvagens historiska vag. Vagstréckningen ska bevaras.

(024 Suojeltava puu.
Tréd som skall skyddas.
Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevan muuntamon kohdemerkinta. Merkinta sallii enintaan 20 m? suuruisen muuntamon, seka
e sitd palvelevien laitteiden ja rakenteiden rakentamisen.

Objektsbeteckning for transformator som betjanar samhalisteknisk forsérjning. Beteckningen tillater byggande av en hégst 20 m?
stor transformator samt anl&hhningar och konstruktioner som betjénar den.

(eko)-® Ekopisteen kohdemerkinta.
Merkint& sallii jatteiden lajittelu- ja kierratyspisteen rakentamisen.

Objektsbetecking for ekopunkt.
Beteckningen tillater byggande av en sorterings- och atervinningspunkt.



YLEISMAARAYKSET:

Rakennusten julkisivukasittelyn on oltava kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen. Rakennusten julkisivut on
tehtdva korkealuokkaisista materiaaleista ja yhtendista rakentamistapaa noudattaen.

Rakennusten, pihatoimintojen ja ajoyhteyksien sijoittamisen osalta, mikali tilank&yttd ja korkeuserot sitd vaativat on korkeuserot
ratkaistava Gesterbyntien puoleisen tontin osalla tukimuurein tai kivikorein tai enintdén 1:3 maaluiskilla. Maastoluiskat,
kallioleikkaukset ja tukimuurit on sovitettava ympdristéon maisemarakentamisen keinoin, kuten sopivin istutuksin tai valaistuksin,
ympdristokuvan ja viihtyisyyden parantamiseksi.

Katualueita Hevoshaansilta ja Hevoshaanrinne koskee korkean esteettomyyden vaatimukset. Ndiden katualueiden
tonttitoimintojen valiset kulkuyhteydet sekd joukkolikenteen matkustajia palvelevat rakenteet ja alueet rakennetaan pyérétuolilla
liikkuvan, nakdvammaisen tai muulla tavoin toimintarajoitteisen kaytettaviksi.

Hevoshaanpolku on suunniteltava katusuunnittelun yhteydessa.

Kerrostalojen korttelialueet (AK, AK-1)

Rakennusten kattomuoto on harja- tai pulpettikatto. Kerrostalojen korttelialueilla on noudatettava yhtendisté kattomuotoa seké
julkisivuvéritystd. Rakennusten maantasokerrosten julkisivut eivét saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

Asuinrakennusten parvekkeet on lasitettava, lukuun ottamatta l&hivirkistysalueen (Gestrbynkallio) puoleista julkisivua.

Ikkunallisten luonnonvaloisten porrashuoneiden 15 m? ylittava osa on sallittua rakentaa kussakin kerroksessa
asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden lis&ksi.

Korttelialueiden tarpeisiin tulevat maaldmpdkaivot saa sijoittaa viereiselle lahivirkistysalueelle (VL) edellyttden sopimusta
maanomistajan kanssa.

lImanvaihtokonehuone on sallittua rakentaa asemakaavassa esitetyn rakennusoikeuden liséksi. Teknisten tilojen ja laitteiden tulee
sijoittua rakennusmassoihin osaksi niiden arkkitehtuuria.

Tontille saa rakentaa asemakaavakartassa osoitetun rakennusoikeuden liséksi sdéhkémopo-, polkupydré- ja jatekatoksia ja ne saa
sijoittaa kaavakarttaan merkityn rakennusalan ulkopuolelle, kuitenkin enintaan 50 k-m?.

Tonttien viherrakentaminen toteutetaan rakentajien toimesta laadittavien erillisten pihasuunnitelmien mukaisesti rakennusluvan
yhteydessé. Alueelle on istutettava rehevid pensas- ja puuryhmiéd. Rakentamatta jadvé tontin o0sa, jota ei kéyteta oleskeluun,
leikkialueeksi tai likenteeseen on istutettava pensain ja puin.

Tonteilla on varattava leikkiin ja asukkaiden muuhun oleskeluun sopivaa yhtendista aluetta. Alueiden suunnittelussa on
hyédynnettéva luonnon maasto- ja kalliomuotoja sekd kasvillisuutta.

Polkupy6ra-/ sahkémopopaikkojen vahimmaismaara on 1 pp/ 30 k-m? tai 1 pp/ asuinhuone.

Kortteli 417, tontti 1 ja kortteli 418, tontti 1 (AK):

Rakennusten paajulkisivumateriaalina on kéytettava tiiliverhousta. Nakyvia elementtisaumoja rakennuksessa ei sallita.

Rakennusten kahden ylimmé&n kerroksen parvekkeita, lukuun ottamatta ranskalaisia parvekkeita, ei saa toteuttaa paévaylan
(Gesterbyntie) puolelle.

Rakennuksen asuntojen huoneistoalasta (h-m?) yhden huoneen asuntojen yhteenlaskettu huoneistoala saa olla enintaan 40 %.
Mikéli yhden huoneen asunnot toteutetaan makuuparvellisina, voidaan ndmé asunnot rakentaa esitetyn 40 % liséksi. Edella
mainittujen makuuparvellisten asuntojen pinta-alan osuus saa kuitenkin enintéén olla 5 % huoneistoalasta. Rakennuksen
asunnoista yhden huoneen asuntojen keskimaaraisen huoneistoalan (h-m?) on oltava vahintaan 27,5 h-m2. Keskimaaraisen
huoneistoalan laskennassa voidaan huomioida parven pinta-ala. Neljdn asuinhuoneen ja sitd suurempien perheasuntojen
yhteenlasketun huoneistoalan on oltava véhintaan 10 %.

Jokaisella asunnolla on oltava parveke, viherhuone, kattoterassi, suojattu asuntopiha tai terassi.

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitettujen alueiden péivaajan keskidanitason ohjearvo (55 dB) ei saa ylittyd. Leikkiin ja oleskeluun
tarkoitetut alueet on suojattava rakenteellisesti Gesterbyntien likennemelulta tonttimeluaidalla, jonka korkeus pihan tasosta on 2,0
metria.

Kortteli 414, tontti 2 (AK-1):

Korttelin 414 julkisille palveluille varatulle (y700) rakennusalalle saa sijoittaa sosiaalitointa palvelevia tiloja rakennuksen 1. ja 2.
kerrokseen.
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Rakennus on toteutettava massiivipuurunkoisena. Rakennuksen paajulkisivumateriaali on puuverhous. Rakennuksen
julkisivumateriaaleissa, -varityksessa seké sisdénkaynnin korostuksessa tulee ilmeté rakennuksen toiminnan luonne.
Rakennuksessa on oltava julkisivusta selkeésti erottuvat réystaat.

Rakennus on rakennettava rinteeseen siten, ettd rakennuksen alimman kokonaisen kerroksen siséénkaynti on tasattu likimain
kadun (Hevoshaansilta) tasoon. Sisadnkaynteja tulee olla sek& kadun (Hevoshaansilta) ett& piha-alueen puolelta.

Mahdollisen ullakon saa rakentaa julkisivun linjaan asti.

Rakennuksen ja tonttitoimintojen on oltava pydrétuolilla likkuvan, nakévammaisen tai muulla tavoin toimintarajoitteisen henkilén
saavutettavissa ja kaytettavissa.

Korttelin pysékéimispaikat on rajattava ja jasenneltdva puu- tai pensasistutuksin. Liikuntaesteisille tarkoitettuja autopaikkoja on
sallittua sijoittaa porrashuoneiden laheisyyteen mitoitusperiaatteen 1 ap/30 asuntoa mukaisesti.

Pysékaintialueella autojen pysakointipaikkojen alueet on pinnoitettava osin nurmikivelld. Nurmikived ei saa kayttad kulkuvéylien
pinnoittamiseen.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue (AR):

Tontille saa rakentaa asemakaavakartassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi py6ré- ja jatekatoksia, ja ne saa sijoittaa
kaavakarttaan merkityn rakennusalan ulkopuolelle, kuitenkin eninté&n 50 k-m?.

Puurakennuksissa on oltava harjakatto. Katemateriaalina on oltava tummasévyinen konesaumattu pelti tai tiili. Rakennusten
padjulkisivumateriaalina on kéytettéva tiiliverhousta. Julkisivujen on oltava p&&asiassa tummia.

Erillispientalojen korttelialue (AQ):

Tontille saa rakentaa enintd&n yhden asunnon.

Asuin- ja talousrakennuksen etdisyys naapuritontin rajasta pitdé olla vahintaan 2 m. Mik&li asuin- tai talousrakennus on sijoitettu
2-4 metrin etdisyydelle naapuritontin rajasta, rakennuksessa on oltava palo-osastointi. Lisaksi rakennuksen tontinrajan puoleiselle
seindlle saa télloin rakentaa vain Kiinteita ylaikkunoita, joiden on sijaittava vahintd&n 1,5 metrin korkeudella lattiarajasta.

Liikerakennusten korttelialue (KL):

KL-korttelialueelle saa rakentaa péivittdistavarakauppaa palvelevia rakennuksia.

Tontin pysékaointijarjestelyt, ulkovalaistus ja -mainonta on toteutettava rakennuksen arkkitehtuuria vahvistavina aiheina. Niist& on
esitettavé erilliset suunnitelmat rakennusluvan yhteydessé.

Tonttitoimintojen on oltava pyorétuolilla likkuvan, nakdvammaisen tai muulla tavoin toimintarajoitteisen henkilén saavutettavissa ja
kéytettavissa.

Torialueelle on sallittua sijoittaa pysékdintipaikkoja enintadn kolmen autopaikan verran.

Tori ja autojen pysékdintipaikkojen alueet on pinnoitettava osin nurmikivell&. Nurmikived ei saa kayttaa kulkuvaylien
pinnoittamiseen.

Autopaikkojen korttelialue (LPA):

LPA-alueet toteutetaan rakennuttajan toimesta erikseen laadittavan LPA-alueiden suunnitelman mukaisesti.
LPA- alueet on rajattava ja jasenneltdva puu- tai pensasistutuksin.

Korttelin 417 autokatos on toteuttava viherkattoisena. Autokatoksen julkisivumateriaalina on kaytettava puuverhoilua. Autokatosten
pidemmat julkisivut on jaettava osiin pystysuunnassa pituusvaikutelman lyhentamiseksi.

Autopaikkojen vahimméaismaarat:

AK-korttelit: 1 ap/ 100 k-m?, kuitenkin véhint&n 0,6 ap/ asunto
AK-1 Kortteli: 1 ap/ 150 k-m?, julkiset palvelut (y): 1 ap/ 80 k-m?
AR-korttelit: 1,5 ap/ asunto

AO-korttelit: 2 ap/ asunto

KL-kortteli: 1 ap/ 25 k-m?

Ajoyhteys AK-korttelialueille 417 ja 418 tonteille on sallittua jarjestad LPA-korttelialueiden kautta.

Ajoyhteys AK-1 -korttelialueen tontille 2 on sallittua jarjestad LPA 415-korttelialueen kautta.

Yleinen pysakdintialue (LP):

LP-alueet on rajattava ja jasenneltdva puu- tai pensasistutuksin.



Lahivirkistysalueet (VL, VL/eko):

Aluetta on hoidettava siten, ettd alueen ominaispiirteet séilyvat ja puuston ikérakenne on monipuolinen. Alueen puustoa tulee
hoitaa ja kehitta siten, etteivét alueella suoritettavat toimenpiteet vaaranna alueen virkistyskayttoa tai maisemakuvaa.

Liito-oravan elinpiirin kannalta tirkeé alue (VL/ eko):

Alueen puusto on séilytettéva tai sitd on hoidettava niin, ett4 lito-oravan lisd&ntymis- ja levéhdyspaikat seké niitd suojaava puusto
séilyy. My6s liito-oravan likkumisen ja ruokailun kannalta riittdvé puusto on sdilytettava.

Hulevedet:

Hulevesia saa hallitusti ohjata VL-alueille alueen hulevesien hallintasuunnitelman mukaisesti. Korttelialueella syntyvié hulevesia on
viivytettévé ja johdettava hallitusti vastaanottavaan vesiston siten, etté viivytyspainanteiden, -altaiden tai séiliéiden
mitoitustilavuuden tulee olla vahintaan 1 m3 100 m? vetté lapaisematonta pintamateriaalia. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai
séilididen tulee tyhjentyd 24 tunnin kuluessa tayttymisestéén ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Viherkaton pinta-alasta vain
kolmannes lasketaan lapaiseméattomaksi.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Byggnadernas fasadbehandling ska vara stadsbildsmassigt och arkitektoniskt hdgklassig. Byggnadernas fasader ska byggas av
hdgklassigt material och genom att félja ett enhetligt byggnadssatt.

Om utrymmesanvéndningen och hojdskilinaderna kréver det, ska hojdskillnaderna [6sas med stédmurar betréffande
byggnadernas, gardsfunktionernas och kérforbindelsernas placering. Terrdngslanterna, bergsskarningarna och stédmurarna ska
anpassas till miljon med landskapsbyggnadsatgarder, s som passande planteringar eller belysning, for att forbattra miljcbilden
och trivseln.

Krav pa hog tillganglighet géller pa gatuomradena Hasthagsbron och Hasthagsbrinken. Férbindelserna mellan dessa
gatuomraden samt de strukturer och omraden som tjanar passagerarna i kollektivtrafiken byggs sa att de kan anvandas av
rullstolsburna, synskadade eller personer som av andra orsaker &r funktionshindrade.

Hésthagsstigen ska planeras i samband med gatuplaneringen.

Kvartersomraden for flervaningshus (AK, AK-1):

Byggnadernas takformen ar as- eller pulpettak. Pa kvartersomradena for flervaningshusen ska iakttas en enhetlig takform och
fasadfargsattning. Fasaderna pa byggnadernas markvaning far inte ge ett slutet intryck.

Bostadsbyggnadernas balkonger ska inglasas, férutom i fasaden, som vetter mot narrekreationsomradet (Gesterbyberget).

Utbver byggratten som anges pa detaljplanekartan far man i trapphusen med fonster och naturlig belysning pa varje vaning bygga
den del som 6verskrider 15 m%,

Jordvarmebrunnar som kommer att tillgodose kvartersomradenas behov far placeras pa det intilliggande rekreationsomréadet (VL)
forutsatt att det finns ett avtal med markégaren.

Ventilationsrummet far byggas utéver den i detaljplanen anvisade byggratten. De tekniska utrymmena och anlaggningarna ska
placeras bland byggnadsmassorna som en del av deras arkitektur.

Pa tomten far man utdver den byggratt som anvisas i detaljplanekartan bygga cykel- och elmopedtak och avfallsskjul, och man far
placera dem utanfér den i plankartan antecknade byggnadsytan, dock hdgst 50 v-m2.

Gronbyggandet pa tomterna genomfors enligt de separata gardsplanerna som utarbetas av byggarna i samband med bygglovet.
Pa omradet ska frodiga busk- och tradgrupper planteras. | den del av tomten som blir obebyggd och som inte anvands till vistelse,
som lekomrade eller till trafik ska trad och buskar planteras.

Ett lampligt enhetligt omrade ska reserveras pa tomten for lek och invanarnas 6vriga vistelse. Vid planeringen av omradena ska
man utnyttja naturens terrdng- och bergsformer och véaxtlighet.

Minimiantalet cykel-/ elmopedplatser &r 1 cp/30 v-m? eller 1 cp/ boningsrum.

Kvarter 417, tomt 1 och kvarter 418, tomt 1 (AK):

Som hyggnadernas huvudsakliga fasadmaterial ska man anvanda tegelfodring. Synliga elementfogar tillts inte i byggnaden.

Det ar forbjudet att bygga balkonger i de tva dversta vaningarna i fasaden, som vetter mot huvudleden (Gesterbyvégen), forutom
franska balkonger.
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Av lagenhetsytan for bostaderna i byggnaden (Igh-m?) fér den totala lagenhetsytan for enrummare vara hdgst 40 %. Om
enrummarna byggs med sovloft far dessa bostader byggas utver de angivna 40 %. De ovan namnda sovloftférsedda
lagenheternas andel av ytan far dock vara hogst 5 % av lagenhetsytan. Den genomsnittliga ldgenhetsytan (Igh-m?) i enrummare i
byggnaden ska vara minst 27,5 Igh-m. | kalkyleringen av den genomsnittliga lagenhetsytan kan loftets yta beaktas. Den
sammanréknade lagenhetsytan av familjebostader med fyra eller fler boningsrum ska vara minst 10 %.

Varje bostad ska ha balkong, grénrum, takterrass, skyddad bostadsgard eller terrass.

Riktvardet for bullerniva pd omraden som &r avsedda fér lek och vistelse (55 dB) far inte dverskridas. Omradena avsedda for lek
och vistelse ska skyddas med strukturer fran trafikbullret fran Gesterbyvagen med ett tomtbullerstaket, vars hgjd fran gardsnivan
ar 2,0 meter.

Det ar tillatet att ordna en kérforbindelse till tomterna pa AK-kvartersomradet genom LPA-kvartersomradena.

Kvarter 414, tomt 2 (AK-1):

Pa byggnadsytan som i kvarter 414 reserverats fér offentlig service (y700) far placeras utrymmen som tjanar socialvasendet i
byggnadens forsta och andra vaning.

Byggnaden ska genomféras med stomme av massivt trd. Byggnadens fasadmaterial &r tré. Byggnadens fasadmaterial,
-fargsattning och framhavning av ingangen ska avspegla karaktaren av verksamheten i byggnaden. Byggnaderna ska ha takskagg
som tydligt urskiljas fran fasaden.

Byggnaden ska placeras i sluttningen sa att byggandens ingang till nedersta hela vaningen har jamnats ungefar med gatunivan
(Hasthagsbron). Man ska ha ingangar bade fran gatans (Hasthagsbron) och fran gardsplanens sida.

Den eventuella vinden far byggas anda till fasadens linje.

Byggnaderna och tomtfunktionerna ska vara atkomliga och tillgangliga for rullstolsburna, synskadade eller personer som av andra
orsaker &r funktionshindrade.

Kvarterets parkeringsplatser ska avgrénsas och struktureras med tréd- och buskplanteringar. Bilplatser som ar avsedda for
rérelsehammade far placeras i narheten av trapphusen enligt dimensioneringsprincipen 1 bp/ 30 bostéder.

Pa parkeringsomradet ska omradena for parkeringsplatser for bilar belaggas delvis med grasarmering. Grasarmering far inte
anvéndas for beléggning av passagerna.

Kvartersomrade fér radhus och andra kopplade bostadshus (AR):

Pa tomten far man ut6ver den byggratt som anvisas i detaljplanekartan bygga cykeltak och avfallsskjul, och man far placera dem
utanfor den i plankartan antecknade byggnadsytan, dock hdgst 50 v-m?.

Trabyggnad ska ha astak. Tackningsmaterialet ska vara mérk maskinfogad plat eller tegel. Som byggnadernas huvudsakliga
fasadmaterial ska man anvénda tegelfodring. Fasaderna ska i huvudsak vara morka.

Kvartersomrade for fristdende smahus (AQ):

Hogst en bostad far byggas pa tomten.

| kvarter 432 f&r man p& tomten bygga en bostadsbyggnad p& hogst 200 v-m?, en tackt bilplats p& hégst 30 v-m? samt
forrddsbyggnader vars sammanraknade vaningsyta far vara hégst 20 v-m?. Undantag gors av tomt 1 i kvarter 432, p& vilken man
far bygga hogst tva bostader.

Kvartersomrade for affarsbyggnader (KL):

P& KL-kvartersomradet far byggas byggnader som tjanar en dagligvaruaffar.

Tomtens parkeringsarrangemang, utebelysning och -reklam ska genomftras som teman som starker byggnadens arkitektur.
Sarskilda planer ska l&ggas fram fér dessa i samband med bygglovet.

Tomtfunktionerna ska vara atkomliga och tillgangliga for rullstolshurna, synskadade eller personer som av andra orsaker &r
funktionshindrade.

Pa torgomradet ar det tillatet att placera hogst tre bilparkeringsplatser.

Torget och omradena for parkeringsplatser for hilar ska belaggas delvis med grasarmering. Grasarmering far inte anvandas for
beléggning av passagerna.



Kvartersomrade for bilplatser (LPA):

LPA-omradena anlaggs enligt en plan for LPA-omraden vilken utarbetas separat genom forsorg av byggherren.
LPA-omradet ska avgransas och struktureras med trad- eller buskplanteringar.

Den t&ckta bilplatsen i kvarter 417 ska anldggas med ett grontak och fasadmaterialet ska vara bradfodring. De langre fasaderna
pa de tackta bilplatserna ska i hojdled delas in i delar fér att de ska verka kortare.

Minimiantal bilplatser:

AK-kvarteren: 1 bp/100 v-m?, dock minst 0,6 bp/ bostad
AK-1-kvarteret: 1 bp/150 v-m?, offentlig service (y): 1 bp/80 v-m?
AR-kvarteren: 1,5 bp/ bostad

AO-kvarteren: 2 bp/ bostad

KL-kvarteret: 1 bp/25 v-m?

Det ar tillatet att ordna en kérforbindelse till tomterna 417 och 418 pa AK-kvartersomradet genom LPA-kvartersomradena.

Det ar tillatet att ordna en kérforbindelse till tomt 2 pa AK-1-kvartersomradet genom LPA 415-kvartersomradet.

Allmént parkeringsomrade (LP):

LP-omradet ska avgransas och struktureras med trad- eller buskplanteringar.

Omréden for narrekreation (VL, VL/eko):

Omradet hor skotas sa att omradets sardrag bevaras och tradbestandets aldersstruktur ar mangsidig. Omradets tradbestand ska
skotas och utvecklas sa att de atgarder som ska vidtas pa omradet inte dventyrar rekreationsanvandningen av omradet eller
omradets landskapshild.

Omréde som &r viktigt for flygekorrens livsmiljo (VL/eko):

Omradets tradbestand ska bevaras eller skotas sa att flygekorrens foréknings- och rastplatser samt det tradbestand som skyddar
dem bevaras. Ocksa tillrackligt tradbestand med tanke pa flygekorrens rorlighet och mat ska bevaras.

Dagvattnet:

Dagvatten far pa ett kontrollerat satt styras till VL-omradena enligt planen for hantering av dagvatten pa omradet. Dagvatten som
uppstar pa kvartersomradet ska fordrojas och ledas kontrollerat till det mottagande vattendraget sa att dimensioneringsvolymen i
fordrojningssankorna, -bassangerna eller tankama ska vara minst 1 m*/100 m? ytmaterial som inte slapper igenom vatten.
Fordrojningssankorna, -bassangerna eller -tankarna ska tdmmas inom 24 timmar frén att de har fyllts och de ska ha planerad
overrinning. Av arealen pa grént tak raknas bara en tredjedel som sadant som inte slapper igenom vatten.

Yt.lautakunta / St.ndmnden 19.5.2022
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Léantinen Gesterby, asemakaava ja asemakaavan muutos Laatinu/Uppgjord av
Véstra Gesterby, detaljplan och detaljplaneéndring
Maria Pudas
Kaavoitusarkkitehti/Planlaggningsarkitekt
Pohjakartta tayttaa JHS 185 Asemakaavan pohjakartan laatimisen vaatimukset. 31.5.2021 Z/@‘ ‘?/L/_\ Hanke/Projekt Pilrustus n:o/Ritning nr.

Baskartan uppfyller kraven i JHS 185 upprattande av baskartor for detaljplan Paikkatietopaallikkd

MARKKU KORHONEN 12203 3467




=

N
TRE PP
TETCRETI32:DEH

‘mmﬁ

KANTIMAENLFHT
STUBBALKALUNDEN

B ooy Ao ORNTOR
B
0 I IATEE
RaugssTIEA T@anﬂ
Thoaw,
LT,

2 7’%%@%

SYRKVALLASKEEEN.

LIITE/ BILAGA 4.




KIRKKONUMM.I g

RAKENNUSKAAVA

KIRKKONUMMI 1. 10. 1973

MERKINTOJEN  SELITYKSET JA KAA_VAMI&KHKYKSET

3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vahvistaminen
koskee. :

Eri kaavamddraysten alaisten alueen osien vélinen raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

DOhjeellinen rakennusalan, ajoneuvoiiikenteelie varatun katu- tai
liikennealueen osan taikka muun sellaisen alueen raja.

Ohjeellinen rakennuspaikan raja.

Putkiviemdri.

Kortteliﬁ nuﬁero.

Rakennuspaikan numero.

Kadun, katuaukion, rakennuskaavatien, torin tai puiston nimi.

Likimd3drdinen korkeusasema.

Katuaukio tai tori.

Yleiselle Jalankululle. pycrallvlle ja huoltoliikenteelle varattu
katualue.

Istutettava rakennuspaikan osa.
Viem&rid verten varattava alue.

Roomalainen numero, joka osoittaa rakennuksen suurimman sallitun
varsinaisen kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessd osoittaa kellarlkerroksessa
sallitun, kerrosalaan laskettavan rakennusoikeuden.

Luku, joka osoittaa suurimman korttelille sallitun kokonaiskerros-
alan nelidmetrina.

Rakennusala.

Talousrakennuksen rakennusala.
4

Pysdktimispaikka. RakennuslautakUnnan luvalla saa alueelle raken-
taa autokatoksia. -

Asuntokerrostalojen korttelialue, Korkeintaan 2 % alueen kerros-
alasta saa kdyttdd liiketarkoitukseen., Rakennusten pddtyihin ei .
saa sijoittaa ikkuna-aukkoja.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialue.
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Pientalojen korttelialue. Rakennettaessa neljd&d metrid lahemmdk- ‘
si naapurirakennuspaikan rajaa, ei rajan puoleisessa seindssd saa |_ Ao

olla ikkunaa tai vastaavaa aukkoa ellei rajalle ole rakennettu -
aitaa tai muuta riittdvi3 nikdestettd. Rakennettaessa 1 metria

kauemmaksi katualueen rajasta on kasvatettava pensasaita tai teh-

tdvd aita tai muuri, vahint3dn 120 cm:n korkuinen. Asuintilojen

padasiallinen l3mmittdminen ei saa tuottaa haittaa asukkaiden

viihtyvyydelle eikd alueen ilmansuojelulle.

Rakennukset ovat yhdenperheen, korkeintaan 1 1/2 kerroksisia,

rakennusryhmittdin yhtendisesti rakepnnsttuja taloja,

Liikerakénnusten korttelialue. ' | AL ‘

Pysdkdintilaitoksen karttelialue. Sulkumerkkien sisdllé olevat

numerot osoittavat ohjeellisesti ne korttelit, joiden autopai- ' Ap
koille AP-kortteli on varattu.

Korkeintaan kaksikerroksigen pysdkdintilaitoksen korttelialue. A
Sulkumerkkien sisdlld olevat numerot osoittavat ohjeellisesti Pi

- ne korttelit, joiden autopaikoille AP-kortteli on wvarattu.

Yhdistettyjen asuinpientalojen ja pienteollisuusrakennusten kort- AO
telialue. Rakennuspaikkaa kohti saa olla korkeintaan yksi asunto. T

Vapaa-aikatalon korttelialue. : » jYV...
Museoiden ja niihin verrattavien rakennusten korttali%lue. E ..... ‘yj(...:
Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue. - ”th e
Lasten paivBhoitorakennusten karttelialue. . E: t”YL""
KTnnallisteknillisten ja kiinteistdhuollen rakennusten kortteli- : ""r%""
alue.

-~

Moottoriurheilualue.
Luonnontilassa sdilytettdva puistoalue.
Istutettava puistoalue.

Palloilukenttd.

Leikkikenttéa.,

Kauttakulku-, sisddntulo- ja ohitustie tie-, vieri-, suoja- ja
ndkemdalueineen.

~

LPysékﬁimisalue.

Linja-autoasema.

Ryhmdpuutarha-alue.
Poistunut kaava-alue. Liitetty Jolkbynlaakson- Pappilanmien- Rajakummun
rakennuskaavaan Uudenmaan LZZninhallituksen pdidtdkselld. 30.1.1987

Laatinut: ' Hyvaksytty: ‘
Uppgjord av: C‘_. ‘f“ . - Godkédnd av:  29. 11. 1973 KV. KFMGE § 243
Leif Sundstrém . Vahvistettu: o x5
kunn.arkk. kom.ark. Faststalld av: 17. 4. 1974. LH. LST.
_ p ' Muutos 15.6. 1976 LH. LST.
Maank#ytén suunnitteluosasto  Markplaneavdelningen - kortteli 31
7
/
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