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Tunnistetiedot
Tunnistetiedot iimenevét selostuksen tunnistesivulta.
Suunnittelualueen sijainti

Asemakaava sijaitsee Léansivaylan varrella, Kirkkonummen liikekeskustassa Munkinméaen
alueella rantaradan ja matkakeskuksen etelapuolella. Alueesta on kehittymassa merkittava
kaupan alue kasittaen Munkinméaentien varrella sijaitsevat korttelit 202 ja 203 sekd osan Pu-
ropuiston lahivirkistysalueesta. Asemakaava rajoittuu etelassa Lansivaylaan ja pohjoisessa
Kvarnbyan puron pohjoispuoleiseen kaupan kortteliin.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavahanke on nimetty: Munkinmaki, korttelien 202 ja 203 asemakaavaksi suunnittelualu-
eella sijaitsevien kortteleiden mukaisesti. Kortteleiden kayttotarkoituksia tarkennetaan muu-
tettavasta asemakaavasta.

Munkinmaen asemakaavan kortteleiden 202 ja 203 koskevan kaavamuutoksen tavoitteena
on edistaa Kirkkonummen liikekeskustan palvelujen tarjonnan monipuolistumista sallien eri-
laisten liiketilojen, kuten elintarvikekaupan rakentaminen kortteliin 203. Liséksi edella mainit-
tuun kortteliin on tarkoitus sijoittaa ensisijaisesti kaasun tankkausasema ja mikali tankkaus-
asemaa ei toteuteta, voidaan sen sijaan toteuttaa henkildautojen pesuasema ja sahkdauto-
jen pikalatauspaikkoja. Suunnittelussa otetaan kantaa myds Munkinmaentien liikennejarjes-
telyihin.

Suunnittelualueen laajuus on noin kuusi hehtaaria (6 ha).
Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Asemakaavan seurantalomake

Ote Kuntakeskuksen 1. vaiheen osayleiskaavasta

Ote muutettavista asemakaavoista

Kunnan maanomistus

Maanalaiset johdot

Munkinméaentien yleissuunnitelma

Ote Kirkkonummen liikekeskustan katujen yleissuunnitelmasta (Pedersinportin
ajoneuvoliikenteen liittyma)

8. Ote Munkinmaen hulevesisuunnitelmasta kaavamuutosta varten
9. Kaavakartta (sis. kaavamerkinnat ja -maaraykset)

10. Havainnekuva

NoghswbdbE

Luettelo muista kaavamuutosta koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahde-
materiaalista

1. Kirkkonummen keskustan maisemaselvitys ja -suunnitelma, MA-arkkitehdit, 1997
2. Kirkkonummen kuntakeskuksen laatu- ja ymparistdsuunnitelma, WSP LT-Konsultit Oy,
2006

Jorvaksen ja Inkilan osayleiskaava, kaupallinen selvitys, FCG Oy, 2012
Kirkkonummen maankayttn kehityskuva 2040, Pdyry Oy, 2014

Kirkkonummen liikkekeskustan kehittaminen, Kirkkonummen kunta, 2016
Kuntakeskuksen kehityskuva 2040 — Urbaani kyl&, Kirkkonummen kunta, 2016
Kirkkonummen hulevesiohjelma, Sitowise Oy, 2018

Kantatien 51 parantaminen valilla Kirkkonummi - Inkoon raja, Kirkkonummi-Siuntio:
Aluevaraussuunnitelma, A-Insindorit Oy, 2017

9. Kirkkonummen arkkitehtuuripoliittinen ohjelma 2017, Kirkkonummen kunta, 2018
10. Kirkkonummen pienvesiselvitys 2018, Silvestris luontoselvitys Oy, 2018

11. Kirkkonummen ilmastotoimenpiteiden tiekartta, Gaia Oy, 2019

12. Munkinmé&enpuiston ideasuunnitelma, Arkkitehdit Anttila&Rusanen Oy, 2019
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13. Kurkistus tulevaisuuteen — Kirkkonummen maankayttn kehityskuva 2040 ja 2060,
Sweco Finland Oy ja Demos Helsinki, 2020

14. Kirkkonummen liikekeskustan katujen yleissuunnitelma, Ramboll Finland Oy, 2020

15. Munkinmaki, korttelit 202 ja 203, hulevesisuunnitelma kaavamuutosta varten, Ramboll
Finland Oy, 2020

16. Kirkkonummen kunnan kestavan energian ja ilmaston toimintasuunnitelma,
Kirkkonummen kunta, 2021

17. Munkinm&en lansiosan ajoneuvoliikenteen toimivuusselvitys, Ramboll Finland Oy, 2021

18. Kirkkonummen kuntastrategia 2022-2023, Kirkkonummen kunta, 2022

19. Ohje kaasun tankkausasemalle, TUKES ja Suomen kaasuyhdistys, 2021

2 TIVISTELMA

Munkinmaen asemakaavan kortteleita 202 ja 203 koskevan kaavamuutoksen tavoitteena on
edistdd Kirkkonummen liikekeskustan palvelujen monipuolistumista sallimalla erilaisten liike-
tilojen, kuten elintarvikekaupan rakentaminen kortteliin 203. Samaan kortteliin on tarkoitus si-
joittaa kunnan ensimmainen moottoriajoneuvojen kaasun tankkausasema, joka on edullista
sijoittaa asemakaavan mukaiselle paikalle alueen valittdtmassa laheisyydessa sijaitsevan
maakaasujohdon takia.

Asemakaavan muutoksen pinta-ala on noin kuusi hehtaaria (6 ha), josta Kirkkonummen kun-
ta omistaa noin nelja hehtaaria (4 ha). Kokonaisrakennusoikeus on lahes 14 000 k-m?. Alu-
een rakennusoikeus sijoittuu eri korttelialueille seuraavasti:

- K-korttelialue 1 165 k-m?

- KL-korttelialue 5 900 k-m?

- LH-korttelialue 30 k-m? / 175 k-m?
- KTY-korttelialueet 7 130 k-m?2.

Munkinmaentien pohjoispuoleisessa korttelissa 202 tonttien kayttdtarkoitukset ja rakennus-
oikeudet sailyvat muutettavan asemakaavan mukaisina, joskin itapuoleisesta (asemakaavan
tontti 4) tontista osa muutetaan katualueeksi tarvittavien korttelin 203 ryhmittymiskaistojen
takia. Vastaavasti kyseista tontti laajenee Puropuiston suuntaan sdilyttden tontin vahintaan-
kin samansuuruisena. Lantinen tontti (asemakaavassa tontti 3) on osoitettu toimitilaraken-
nusten korttelialueeksi (KTY) ja itdinen tontti on osoitettu liike- ja toimistorakennusten kortte-
lialueeksi (K).

Muutettavassa asemakaavassa korttelin 203 lantisimman tontin maankaytté on liikeraken-
nusten korttelialue (KL-1), jolle saa sijoittaa tilaa vaativaa kauppaa. Tonttia kaytettiin aikoi-
naan kunnanvarikkona, mutta tdssa asemakaavan muutoksessa siitd muodostetaan kolme
tonttia (tontit 3, 4 ja 5). Liséksi korttelia laajennetaan Puropuiston suuntaan. Tonttien kaytto-
tarkoitukset raataloidaan kunkin hankkeen tavoitteiden mukaisesti. Ajoneuvoliikenne jarjeste-
taan tontille yhden Munkinmaentien katuliittyman kautta. Liikerakennusten korttelialueen
(KL) tontille 3 saa rakentaa elintarvikemyymalan ja tontille 4 kaupan liiketilaa. Tontti 5 vara-
taan ensisijaisesti kaasun tankkausasemalle (LH), mutta toissijaisesti sille voidaan toteuttaa
henkildautojen pesuasema, jonka yhteyteen voidaan toteuttaa sadhkodautojen pikalatauspai-
koja. Korttelin lantisin tontti (tontti 1) sailyy toimitilarakennusten korttelialueena (KTY), jonka
rakennusoikeus sailyy muutettavan asemakaavan mukaisena kuitenkin niin, etta paakaytto-
tarkoituksen mukaisesta rakennusoikeudesta enintdan neljdnneksen saa kayttaa myymala-
toimintaan (Mm25 %).

Edella kuvatun lisdksi muutettavan asemakaavan korttelialueen raja on uuden tonttiliittyman
likennejarjestelyjen takia siirtynyt etelaan pain, ettd korttelin tonteille 3,4 ja 5 on jarjestetta-
vissa turvallinen kulku. Osa muutettavan asemakaavan korttelin alueesta liitetd&n taten ka-
tualueeseen. Kyseisen korttelialueen (KL ja LH) rakennusoikeus on vahentynyt muutettavas-
ta asemakaavasta tuntuvasti (n. 1800 k-m?), koska uusi maankaytto edellyttaa riittavien py-
sakointialueiden toteuttamista.
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Munkinméaentien katualuetta on levennetty Kirkkonummen liikekeskustan katujen yleissuun-
nitelman mukaiseksi. Ajoneuvoliikenteen ritseysjarjestelyt liiketonteille toteutetaan ryhmitty-
miskaistoineen ja keskisaarekkeineen. Nain uusi tonttilittyma on ajoneuvoliikenteelle sujuva
ja liikenneturvallinen. Myos kavellen ja pyoréilleen liikkuvat ihmiset on otettu huomioon suun-
nittelussa esimerkiksi niin, etta Lansivaylan kavelyn ja pyorailyn yhteydelta on jarjestettavis-
sa esteettomat kulkuyhteydet Puropuiston kautta Munkinmaentielle seka sen varrella sijait-
seville uusille liikerakennuksille korttelissa 203.

Munkinméaen uudet liikkerakennukset voidaan ottaa kayttoon, kun Purokummuntien ja Lan-
sivaylan tiesuunnitelman mukainen risteysalue on valmistunut. Tiesuunnitelman laatiminen
pantiin vireille loppuvuonna 2021 ja alustavan arvion mukaan parannettu risteysalue voita-
neen ottaa kayttoon kevaalla 2023, silla ennen risteyksen rakentamispéatosta risteysalueen
tiesuunnitelma on hyvaksyttava Traficomissa.

Kaavamuutosalueen lapi kulkeva puromainen Kvarnbya lahiympaéristdineen on muutettavien
asemakaavojen mukaisesti lahivirkistysaluetta (VL). Puron luontoarvot (luo) on tunnistettu ja
laaditut kaavamaaraykset turvaavat niiden sailymisen. Asemakaavassa molempien korttelien
(korttelit 202 ja 203) rajauksia on tarkennettu, minka johdosta lahivirkistysalueiden pinta-ala
on pienentynyt noin 2500 m?2. Lahivirkistysalueet ovat kuitenkin edelleen riittavan leveita tur-
vaamaan Kvarnbyan luontoarvot. Alueelle on merkitty ohjeellinen osa-alue, jolle sijoitetaan
hulevesien viivytyspainanne (hule).

Asemakaavan laadinnan aikana on laadittu uuden maankaytén edellyttama yleissuunnitelma
hulevesien hallitsemiseksi kytkeytyen esimerkiksi Puropuistoon (VL) osoitettuun hulevesipai-
nanteeseen. Yleissuunnitelman mukainen toteutus ei mahdollista kasittelemattéomien hule-
vesien ohjautumista Kvarnbyahon, minka ansiosta puron luontoarvot (luo) sailyvat ja itse
asiassa vesiympariston laatu paranee nykytilanteeseen verrattuna. Hulevesien hallintasuun-
nitelma on laadittu koko asemakaavan alueelle.

Puropuisto (VL) kasittaa Kvarnbyan puron molemmin puolin. Korttelin 202 pohjoispuolelta on
poistettu puistopolku, jottei puron luontoarvot heikkene. Purouoma on asemakaavassa mer-
kitty luonnon monimuotoisuuden takia omalla merkinnéalladén (luo).

3 LAHTOKOHDAT
3.1  Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Munkinmaki sijaitsee kuntakeskuksessa, Kirkkonummen liikekeskustassa rantaradan etela-
puolella hyvin saavutettavalla paikalla Lansivaylan varrella. Seudulliset valtavaylat, rantarata
ja Lansivayla, valittavat likennetta paakaupunkiseudulle ja Kirkkonummen lansipuolen kun-
tiin kuten Siuntioon ja Inkooseen. Kirkkonummen matkakeskuksen joukkoliikenneyhteydet
eripuolelle kuntaa sek& Helsingin ja Hangon suuntiin ovat kunnan parhaimmat. Munkinmées-
ta on kehittynyt merkittdva kaupan keskittyma, jonka palveluja kayttavat kuntalaisten liséksi
l[&hikuntien asukkaat sek& Lantisen Uudenmaan kesaasukkaat.

Kirkkonummen liikekeskustan kehittaminen ja Munkinm&en alueen kaupallisten palvelujen
monipuolistuminen ovat edellyttaneet ja edellyttavat ajoneuvoliikenteen olosuhteiden vaiheit-
taista parantamista. Kirkkonummenportin eritasoliittyméan liikennejarjestelyt parannettiin vuo-
nan 2020. Uuden Kirkkonummentien sillan rakentamispaatos tehtiin syksylla 2021. Liikekes-
kustassa Kirkkonummentien, Gesterbyntien ja Overbyntien kiertoliittyman seka edella maini-
tun kiertolittyman ja Vanhan Rantatien vélisen Kirkkonummentien kadun seka Kirkkonum-
mentien, Vanhan Rantatien ja Kirkkotallintien risteysalueen katusuunnittelu pannaan vireille
vuonna 2022.
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Kunta on laatinut yleissuunnitelman Pedersin tienoille sijoittuvalle Lansivaylan seka Abrasin-
maentie uudelle, tosin véliaikaiselle tasoliittymélle vuonna 2020 (Kirkkonummen liikekeskus-
tan katujen yleissuunnitelma, Ramboll Finland Oy). Lopputilanteessa alueelle on méaéara to-
teuttaa eritasoliittyma vuonna 2017 laaditun aluevarussuunnitelman mukaisesti. Valiaikainen
tasoliittyma ei kuitenkaan ole kunnan ensisijainen tavoite, silla syksylla 2021 kunnan ja Uu-
denmaan ELY-keskuksen yhteisena kantana linjattiin, ettd Pedersin tasoristeyksen sijaan
parannetaan Purokummuntien ja Lansivaylan risteysalueen turvallisuutta. Vuoden 2021 lo-
pulla pantiin vireille edella mainitun risteysalueen tiesuunnitelman laatiminen yhteistydsséa
Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa. Tiesuunnitelman valmistuttua Vaylavirasto kasittelee
sen ja toimittaa sen Traficomin hyvaksyttavaksi. Vasta sen jalkeen voidaan risteysalueen ra-
kennussuunnitelmat hyvaksya ja kaynnistaa sen rakentaminen.

Kuva 1: Lansivaylan suunnasta kuva korttelin 203 tontille 3 sijoittuvalle Lidl-kaupalle (Innovark Oy, v. 2022).

Munkinméaen uudet liikerakennukset voidaan avata asiakkaille vasta kun Purokummuntien ja
Lansivaylan uudistettu risteys on otettu kayttoon. Tama tapahtunee kevaalla 2023. Vastaa-
vasti korttelin 203 tontteja 3, 4 ja 5 palvelevan risteysjarjestelyjen katusuunnittelu Munkin-
maenteilld voidaan kaynnistdd asemakaavan tultua lainvoimaiseksi. Mydhemmin on mé&ara
toteuttaa rantaradan alittava katu (Asemakaari) Munkinmaetielle. Toteuduttuaan se yhdistaa
Kirkkonummen perinteisen liikekeskustan ja Munkinm&en kaupan alueen toisiinsa. Uusi yh-
teys luo edellytykset liikekeskustan merkittavalle kehittamiselle.

Kirkkonummen liikekeskustassa, rantaradan pohjoispuolella sijaitsevat tarkeimmaét kaupalli-
set ja julkiset palvelut kuten matkakeskus, kirjastotalo Fyyri seka Jokirinteen oppimiskeskus.
Matkakeskuksen eteldpuolelle kaavoitetaan uusia kerrostaloja rautatieaseman tuntumaan
(Munkinm&enpuiston ideasuunnitelma, Arkkitehdit Anttila&Rusanen Oy, 2019). Liikekeskus-
tassa sijaitseva terveyskeskus poistuu kaytdsta uuden hyvinvointikeskuksen kayttéénoton
jalkeen syksylla 2022. Liikekeskustan asemakaavat uudistetaan. Ne mahdollistavat tuntuvan
maaran uusia asuntoja, miké seurauksena liikekeskustan asukasméaéara kasvaa merkittavas-
ti. Edelld kuvatun mukaisesti asemanseutu uudistuu merkittavasti.
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Kunta on valmis ylla kuvattuun muutokseen ja likekeskustan asukasmaaran tuntuvaan kas-
vuun. Jokirinteen oppimiskeskus, joka sijaitsee keskustan urheilupuiston valittémassa lahei-
syydessa, valmistui kevaalla 2021 kasittden paivakodin (n. 250 lasta) liséksi ala- ja ylakoulut
(n. 1350 oppilasta). Se sijaitsee suunnittelualueesta noin kahden kilometrin etéisyydella poh-
joiseen kuten myos syksylla 2022 ovensa avaava hyvinvointikeskus. Kunta on pannut myos
vireille yhteiskampuksen suunnittelun (tilanne v. 2022). Se sijaitsee kirjastotalo Fyyrin ja Py-
han Mikaelin kirkon laheisyydessa, kivenheiton paassa Kirkkotorilta. Rakennukseen toteute-
taan tilat suomen- ja ruotsinkielisille lukioille seka opistoille. Yhteiskampuksen (n. 750 oppi-
lasta) on maara valmistua vuonna 2026.

Edella kuvatun kehityksen seurauksena kauppa, jota laatunsa takia ei ole perusteltua sijoit-
taa liikekeskustan ydinalueen kerrostalojen alimpien kerrosten liiketiloihin, on syyta ohjata
Munkinméaen alueelle. Kehityksen seurauksena ajoneuvoliikenteen maara kasvaa Munkin-
maen katuverkossa sekd Purokummuntien ja Lansivaylan risteyksessa, jonka kautta merkit-
tava osa Munkinmdaen palvelujen kayttdjista saapuu alueelle.

3.1.2 Luonnonymparistd

Luonnonympériston kannalta merkittavin alue on Estbyan vesistoon kuuluva Kvarnbyan puro
reuna-alueineen. Suunnittelussa on tukeuduttu olemassa oleviin luontotietoihin eik& niiden
perusteella suunnittelualueella ole, puroa lukuun ottamatta, suojelua edellyttavia kasvi- eika
elainlajeja. Koska alue on suureksi osaksi rakennettu, ei alueen kasvillisuudesta eika elai-
mistosta ole ollut tarpeen laatia erillista selvitysta.

Kvarnbyan puron reunavychykkeineen luo elinymparistéa monille maaekosysteemissa ela-
ville elainlajeille (esim. saukko, kettu, ja useat lintulajit) ja siksi luontaisen rantametsékasvilli-
suuden edistaminen on tarkeaa. Nykyisin jokivarressa on paikoin paljon puuntaimien kasvua
estavaa ruohokasvillisuutta ja etenkin jokiuoma Munkinmé&entien itdpuolella on kasvanut la-
hes umpeen varjostavan puuston puuttuessa. Vesistd reuna-alueineen on merkittava ekolo-
ginen yhteys.

Kunnan pienvesiselvityksen (Kirkkonummen pienvesiselvitys 2018, Silvestris luontoselvitys
Oy) kohteisiin kuuluu Kvarnbyan puro. Kalastoselvityksen perusteella puroon on kotiutumas-
sa luonnonvarainen meritaimenkanta.

3.1.3 Rakennettu ymparist®

Korttelin 202 lantisimmalla tontilla sijaitsee kolmen asunnon rivitalo seka liike- ja toimistora-
kennus, jossa toimii mm. konevuokraamo (tilanne v. 2022). Itdinen tontti on rakentamaton.

Korttelin 203 lantisimmalla tontilla sijaitsee iimastointilikkeen varastorakennus seka toimisto-
rakennus (tilanne v. 2022). Tontille on mydnnetty poikkeamislupa vuonna 2016 kayttotarkoi-
tuksen muutokselle liiketiloiksi osalle rakennetuista tiloista.

Korttelissa 203 on sijainnut kunnanvarikko, joka myhemmin toimi Sorttiasemana kunnes
toiminta siirtyi alkuvuonna 2018 Lansivaylan varrella sijaitsevalle Inkilanportin alueelle. Mun-
kinm&en tontilla olevissa rakennuksissa ei ole enda toimintaa (tilanne v. 2022).

Asukkaat ja typaikat

Suunnittelualueella on yksi kolmeasuntoinen rivitalo, jossa on alle kymmenen asukasta. Sen
sijaan alueella on useita kymmenié tyopaikkoja (tilanne v. 2022).

Kéavelyn ja pyorailyn yhteydet

Suunnittelualueelta on sujuvat yhteydet sek& matkakeskukseen etta lannen suuntaan, jonne
johtavat kévelya ja pyoréilya palvelevat yhteydet Munkinmé&entien ja Abrasinmdaentien varrel-
la seka Lansivaylan varrella.

Ajoneuvoliikenne

Munkinmé&entie on alueen paavayla, joka kuuluu osittain suunnittelualueeseen. Vuonna 2020
valmistuneen Kirkkonummen liikekeskustan katujen yleissuunnitelman mukaisesti suunnitte-
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lualueella toteutetaan sen mukaiset toimenpiteet katuverkkoon, joista merkittavimpiéa ovat
uusi rantaradan alittava katu (Asemankaari) seké rantaradan ylittdva uusi Kirkkonummentien
silta, jota koskeva suunnittelupaatds tehtiin syksylla 2021. Varsinainen siltasuunnittelu pan-
tiin kayntiin kevaalla 2022. Nykyisen sillan korvaava uusi nelikaistainen silta valmistunee ai-
kaisintaan vuonna 2023.

Purokummuntien ja Lansivaylan risteysalueen liikenneturvallisuus on huonontunut kasva-
neen ajoneuvoliikenteen takia. Loppuvuonna 2021 pantiin vireille risteysalueen tiesuunnitel-
man laatiminen risteysalueen liikkenneturvallisuuden parantamiseksi. Alustavan arvion mu-
kaan uudistettu risteysalue otettaneen kayttdoon kevaalla 2023, mutta ennen sitd koskevaa
rakentamispaatdsta on tiesuunnitelma hyvaksyttava Traficomissa. Vasta taman paatoksen
jalkeen risteysalueen rakentamissuunnitelmat voidaan hyvéksya, mika on edellytys rakenta-
misen kaynnistamiselle.

Pitkalla aikavalilla toteutetaan Munkinmaen aluetta palveleva uusi eritasoliittyma Lansivaylal-
le nykyisen Purokummuntien risteyksen lansipuolelle. Kantatien 51 aluevaraussuunnitelmas-
sa (Kantatien 51 parantaminen valilla Kirkkonummi - Inkoon raja) Pedersinportiksi nimetty
Lansivaylan uusi eritasoliittyma sijaitsee Purokummuntien risteyksesta noin puoli kilometria
lanteen. Alkuvuonna 2022 on pantu vireille aluevaraussuunnitelman mukaisen tieosuuden
yleissuunnittelu ja ympaéristovaikutusselvityksen laatiminen yhteistydssa Uudenmaan ELY-
keskuksen seka Kirkkonummen ja Siuntion kuntien kanssa. Hankkeen arvioidaan valmistu-
van vuoteen 2024 mennessa.

Vesihuolto ja muut verkostot

Suuri osa suunnittelualueesta on rakennettu ja alueen rakennukset on liitetty kunnallistekni-
siin verkostoihin. Suunnittelualueen lapi kulkee maakaasujohto ja alueen pohjoispuolella on
[Ampdlaitos.

Virkistysalueet

Kvarnbyan puronvarsi on muutettavassa asemakaavassa merkitty lahivirkistysalueeksi (VL),
jonak nimi on Puropuisto. Itse puro ja sen rantakasvillisuus on sailynyt pitkélti luonnonmukai-
sena ja sen luotoarvot on selvitetty. Virkistysalueelle on mahdollista rakentaa puistopolkuja
kavelijoiden ja polkupydrailijdiden kayttoon.

Maanomistus

Suunnittelualueen suurin maanomistaja on Kirkkonummen kunta, joka omistaa alueelta noin
nelja hetaaria. Muu alue on yksittéisten maanomistajien omituksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, pdatokset ja selvitykset

Yleiskaavoitus
- Kuntakeskuksen 1. vaiheen osayleiskaava (lainvoimainen 7.5.2010)
Asemakaavoitus

- Munkinmé&en kortteleiden 202 ja 203 asemakaavan muutos (lainvoimainen
16.11.2014)
- Asemanseudun 3. vaiheen asemakaava (lainvoimainen 13.8.2010)
- Makasiinitien asemakaava (lainvoimainen 31.7.2015)
Rakennusjarjestys ja pohjakartta
- Kirkkonummen rakennusjarjestys (astunut voimaan 1.1.2020)
- pohjakartta on hyvaksytty 17.1.2022
Muut selvitykset, suunnitelmat ja sopimukset (kt. myds sivut 2-3)
- kunnan ja Lidl Oy:n valinen aiesopimus (kh 10.2.2020, § 46)
- kunnan ja Rakennusliike Lehto Oy:n (edustaa Puuilo Oy:ta valinen aiesopimus (kh
22.6.2020, § 233).
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Munkinméaella kortteleiden 202 ja 203 maankaytdn uudistaminen monipuolistaa Kirkkonum-
men liilkekeskustan palvelutarjontaa. Tavoitteena on sallia erilaisten liiketilojen, kuten elintar-
vikekaupan rakentaminen kortteliin 203. Lis&dksi samaan kortteliin on tarkoitus sijoittaa polt-
toaineenjakeluasema kaasuautoille. Uudistaminen koskee myds alueen liikennejarjestelyja.

4.2  Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Yhdyskuntatekniikan lautakunta hyvaksyi kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man (OAS) kokouksessaan 27.2.2020 (8§ 29). Lautakunta p&atti evastdad jatkosuunnittelua
seuraavasti: Kvarnbyan on arvioitu lahes luonnontilaiseksi ja maakunnallisesti erittain arvok-
kaaksi kohteeksi. Séhkokalastuksen perusteella purossa esiintyy erittdin uhanalaista meri-
taimenta. Kunnan tilaama pienvesiselvitys 2018 otetaan huomioon jatkosuunnittelussa.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset
Osalliset ilmenevat kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.
4.3.2 Vireilletulo
Munkinmaen kortteleiden 202 ja 203 asemakaavan vireilletulo on kuulutettu 27.3.2020.
4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahetetty osallisille.

Yhdyskuntatekniikan lautakunta on kasitellyt kaavaehdotuksen kokouksessaan 23.4.2020 (8§
47). Kunnanhallitus paatti kokouksessaan 4.5.2020 (8 149) asettaa sen julkisesti nahtaville
kunnantalossa ja kunnan kirjastoissa vahintaan 30 paivan ajaksi. Kaavaehdotuksen néhtavil-
l& olon aikana jarjestettiin kaavoittajan vastaanotto.

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 25.5.- 26.6.2020. Siita saatiin 16 lausuntoa ja kaksi muis-
tutusta. Palautteeseen laaditut kaavoittajan vastineet valmisteltiin hyvaksymiskasittelyyn.

Yhdyskuntatekniikan lautakunnassa kasitteli asemakaavan aineiston 28.4.2022 (§ XX). Niin
ikdan kunnanhallitus kasitteli sen kokouksessaan 9.5.2022 (§ XX) seka hyvaksyi kaavaehdo-
tuksesta annettuun palautteeseen kaavoittajan vastineet. Kunnanvaltuusto hyvaksyi asema-
kaavan kokouksessaan 16.5.2022 (§ XX).

Suunnittelun aikana yhdyskuntatekniikan palvelualue on tehnyt tiivista yhteisty6ta korttelin
203 tontin 3 (Lidl-elintarvikemyymalat) ja tontin 4 (Puuilo Oy) tulevien toimijoiden ja heidan
edustajien kanssa. Kaasun tankkausaseman (kortteli 203, tontti 5) todenn&kdiseen toimijaan
(Suomen kaasuenergia Oy) on niin ikaan pidetty toistuvasti yhteyksid ja varmennettu hank-
keen sopivuus alueelle. Todettakoon, ettd TUKESiIn maaritelma ajoneuvojen tankkausase-
malle, jolla polttoaineena kaytettdva kaasu paineistetaan kaasuajoneuvojen polttoaineeksi,
on seuraava: "tyypillisesti tankkausasema koostuu kompressoriyksikostd, kaasuvarastosta,
jakelumittarista ohjausjarjestelmasta seka tarvittavista suojarakennuksista ja katoksista. Sa-
malla asemalla voi olla muiden polttoaineiden ja likennesahkon jakelua”.

Kirkkonummen kuntakeskukseen suunniteltava kaasun tankkausasema sijaitsee olemassa
olevan maakaasun jakelujohdon valittomassa laheisyydessa, minkd ansiosta aseman yhtey-
teen ei ole tarkoitus toteuttaa erillistd kaasuvarastoa. Koska tankkausasema saa kaasunsa
laheisestd maakaasun jakeluputkistosta, ei tankkausasemalle ole tarvetta varata paikkaa
kaasun varastokontille.

Hyvaksymiskasittelyyn laadittua asemakaavaa on esitelty seké korttelin 203 tontin 1 maan-
omistajalle (UV-Putki Oy) 21.1.2022 kuten my6s kortteli 202 maanomistajataholle (Oy Goéran
Hagelberg Ab) 2.3.2022.
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Lidlin elintarvikemyymaldn edustajat ovat todenneet kaavan hyvaksymiskasittelyyn laaditut
kaava-asiakirjat asianmukaisiksi heidéan osaltaan 10.3.2022 kuten my6s Puuilo Oy:n edusta-
jina toimineet Rakennusliike Lehto Oy:n edustajat 9.3.2022.

4.3.4 Viranomaisyhteisty®

Asemakaavan liikennejarjestelyt ovat olleet viranomaistoiminnan keskiéssa. Vuonna 2017
valmistuneen Lansivaylan aluevaraussuunnitelman (Kantatien 51 parantaminen valilla Kirk-
konummi - Inkoon raja, Kirkkonummi-Siuntio: Aluevaraussuunnitelma, A-Insinddrit Oy) to-
teuttamisesta ei ole paatoksia. Sen mukaisesti Lansivaylalle on tarkoitus toteuttaa pitkalla
aikavalilla likenneturvallinen Pedersinportin eritasoliittyma korvaa nykyisen Purokummuntien
ja Lansivaylan tasoristeyksen. Paatoksia asiasta ei ole tehty ja tdman takia kunta laati Pe-
dersin alueelle suunnitelman valiaikaisesta tasoliittymasta (Kirkkonummen liikekeskustan ka-
tujen yleissuunnitelma, Ramboll Finland Oy, 2020).

Kunnan, suunnittelukonsultin (Ramboll Finland Oy), Vaylaviraston ja Uudenmaan ELY-kes-
kuksen yhteistyokokouksessa 6.3.2020 esiteltiin Lansivaylalle laadittua, nykyisen Munkin-
maen alueen liittyman lansipuolelle sijoittuvaa Pedersinportin valiaikaista tasoliittymasuunni-
telmaa ennen kaavaehdotuksen kasittelya yhdyskuntatekniikan lautakunnassa 23.4.2020 (8
47). Molemmat viranomaistahot totesivat sen laadituksi Vaylaviraston ohjeistuksen mukai-
sesti. Tuolloin lahtékohtana oli uuden liittyman tiesuunnitelman laatiminen rinnan Pedersin-
portin asemakaavan kanssa.

Kaavahankkeen vuorovaikutus kunnan ulkopuolisten viranomaistahojen kanssa on jarjestet-
ty ensisijaisesti lausuntomenettelyn kautta. Hanketta seka siihen liittyvia selvityksia kuten lii-
kennesuunnitelmia esiteltin Uudenmaan liitolle ja Uudenmaan ELY-keskukselle 4.3.2021 ja
9.9.2021.

Kaavahankkeen tyokokous jarjestettiin Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa 9.4.2021. Ko-
kouksessa kunnan edustajat esittelivat asemakaavaan liittyvat seuraavat suunnitelmat ja
selvitykset:

- hulevesien hallintasuunnitelma (Munkinmaki, korttelit 202 ja 203, hulevesi-
suunnitelma kaavamuutosta varten, Ramboll Finland Oy)

- alueen liikenteen toimivuusselvitys (Munkinméaen lansiosan ajoneuvoliikenteen
toimivuusselvitys, Ramboll Finland Oy)

- Munkinmaentien risteysjarjestelyt korttelin 203 tonteille 3, 4 ja 5 seka Pedersin-
portin véliaikaisen tasoristeyksen suunnitelmat (Kirkkonummen liikekeskustan
katujen yleissuunnitelma, Ramboll Finland Oy, 2020).

Tyokokouksessa Uudenmaan ELY-keskuksen edustajat totesivat hankkeen suunnitelmat ja
selvitykset asianmukaiseksi lukuun ottamatta liikenteen toimivuusselvitystd Purokummuntien
ja Lansivaylan risteyksessa. Kunnan edustajat totesivat toimivuusselvityksen johtopaatokse-
na Purokummuntien ja Lansivaylan risteyksen toimivan verraten hyvin myfds asemakaavan
kortteleiden 202 ja 203 uusien liikerakennusten kayttéonoton jalkeen. Rautatien alittava uusi
ajoneuvoliikenteen yhteys (Asemankaari) ei ollut laaditun tarkastelun I&htékohtana. ELY-kes-
kuksen edustajien mukaan kyseisen risteyksen liikenneturvallisuus on nykytilanteessa heik-
ko, eivatka tarkastelun johtopaatoksen risteysalueen toimivuudesta vakuuttaneet tilanteessa,
jossa kunnan suunnitelmien mukainen uusi rantaradan alittava katu (Asemankaari) on toteu-
tettu. Edella kuvatun johdosta kunnan ja Uudenmaan ELY-keskuksen edustajat arvioivat
Pedersinportin valiaikaisen tasoristeyksen seka Purokummuntien ja Lansivaylan risteysalu-
een toteuttamisvaihtoehtoja. Tyokokous paatyi ratkaisuun, jossa risteysalueelle laaditaan
suunnitelman, joka parantaa risteyksen liikenneturvallisuutta.

Kunta ja Uudenmaan ELY-keskus kasittelivat Purokummun ja Lansivaylan risteysalueen
problematiikkaa 21.6.2021 jarjestetyssa neuvottelussa, jonka tuloksena yhdyskuntatekniikan
palvelualue laati esityksen tiesuunnitelman laatimisen kaynnistamisesta. Kunnanvaltuusto
paatti esityksen mukaisesti tiesuunnitelman rahoituksesta 18.10.2021 (§ 112).
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4.4

5.2

Vuosien 2012 ja 2022 vaihteessa kunta ja Uudenmaan ELY-keskus ovat jarjestaneet nelja
kokousta (16.11.2021, 13.12.2021, 10.1.2022 ja 3.3.2022) koskien Purokummuntien ja Lan-
sivaylan risteysalueen tiesuunnittelua.

Kaavoitus- ja liikennejarjestelmépalvelut on ollut yhteydessa TUKESIn edustajiin 26.3.2021,
14.2.2022 ja 24.2.2022 koskien kaasun tankkausaseman lainsdadantoa ja turvallisuutta.

Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on edistdd Kirkkonummen lilkkekeskustan palvelutarjonnan monipuolistumista
sallimalla esimerkiksi elintarvikekaupan sijoittaminen kortteliin 203. Lisaksi samaan kortteliin
on tarkoitus sijoittaa uutta myymalatilaa ja autoilijoita palveleva kaasun tankkausasema.
Asemakaava mahdollistaa Munkinmdaentien liikennejarjestelyt uusien liikkerakennusten tar-
peiden mukaisiksi niin, etta likennginti on turvallista ja sujuvaa.

Kunta edistdd Purokummuntien ja Lansivaylan risteysalueen suunnittelu- ja rakennushanket-
ta kaikin keinoin, jotta uudistettu risteysalue voitaisiin ottaa kayttéon kevaalla 2023 samaan
aikaan kun uudet liikerakennuksetkin. Taméa kuitenkin edellyttdd, etta Vaylaviraston tiesuun-
nitelman hyvaksymispaatos tehdédén vuoden 2021 loppuun mennessa, jonka jalkeen risteyk-
sen rahoitus- ja rakentamispaattkset voidaan tehda. Uudistettavan risteysalueen rakennus-
suunnitelmat laaditaan ja rakentaminen ajoittuisi nain vuosille 2022 ja 2023.

Alueen hulevesien kasittely on suunniteltu niin, ettei Kvarnbyan elinympéristé vaarannu mis-
saan olosuhteissa. Asemakaavan tavoitteena on sailyttda alueen lapi kulkevan Kvarnbyan
puron ja sen maakunnallisesti erittain arvokkaiksi todetut luontoarvot. Tamén johdosta ase-
makaavassa osoitetaan purouomaa koskevat kaavamaaraykset, joiden ansiosta sen luon-
nonympaéristo sailyy.

ASEMAKAAVAN KUVAUS
Kaavamuutoksen rakenne
Mitoitus

Asemakaavan pinta-ala on noin kuusi hehtaaria (6 ha) ja kokonaisrakennusoikeus on lahes
14 000 k-m?. Rakennusoikeus muodostuu seuraavasti:

- K-korttelialueen rakennusoikeus 1 165 k-m?

- KL-korttelialueen rakennusoikeus 5 680 k-m?

- KTY-korttelialueiden rakennusoikeus 7 130 k-m?

- LH-korttelialue 30 k-m? (kaasun tankkausasema) / 175 k-m? (henkildautojen pesu-

asema).
Kaavamuutoksessa on kaytetty seuraavaa mitoitusta pysakoinnin jarjestamisen osalta:
- K -korttelialue: 1 ap. / 40 k-m?
- KL -korttelialue: 1 ap. / 40 k-m?, elintarvikemyymala 1 ap. / 20 k-m?
- KTY -korttelialue: liike- ja toimistotilat 1 ap. / 40 k-m?

teollisuus- ja varastotilat 1 ap. / 85 k-m?
asunnot 2 ap. / asunto.

Autopaikkoja korttelien asiakkaiden, tydntekijoiden ja asukkaiden kayttéon on varattava ase-
makaavassa yhteensa hieman yli 300.

Kaavamuutoksen toteuduttua alueelle syntynee suurimmillaan useita kymmenia uusia ty6-
paikkoja sisaltden myoés kausitydntekijat.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Toteutettaessa Munkinmaen asemakaavaa on noudatettava Kirkkonummen Kuntakeskuk-
sen laatu- ja ymparistdsuunnitelma periaatteita. Liséaksi kaavamaarayksilla ohjataan ymparis-
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torakentamista kortteli- seké lahivirkistysalueilla. Pysakointialueita (p) koskee myés kaava-
maarays esimerkiksi istutettavasta kasvillisuudesta ja alueiden hulevesien kasittelysta.

53 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet
Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K)

Korttelin 202 tontti 4 on liikke- ja toimistorakennusten korttelialuetta (K), jonka kayttotarkoitus
ja rakennusoikeus sailyvat muutettavan asemakaavan mukaisena. Rakennusoikeus on 1165
k-m? (1025+yht140) ja suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Munkinmaentien vastaista tonttira-
jaa on siirretty noin viisi metria pohjoiseen pain uusien liikennejarjestelyjen edellyttaman ka-
tutilan mukaan. Vastaavasti tonttia on laajennettu pohjoisen niin, ettd sen pinta-ala sailyy
vahintaankin muutettavan asemakaavan mukaisena.

Kirkkonummen lilkkekeskustan katujen yleissuunnitelman mukaisesti Munkinmaentiella on
tontin kohdalla riittdva katualue keskisaarekkeisen risteyksen rakentamiselle. Taméan takia
muutettavan asemakaavan mahdollistama liikenneturvallisuudeltaan huono itdinen ajoneu-
voliittyma on poistettu korttelin 202 tontilta 4. Tontille on jarjestetty yhteinen ajoneuvoliittyma
(ajo) sen lansipuoleisen toimitilarakennusten korttelialueen (KTY) kautta. Mikéali tontin mah-
dollistama rakennusoikeus kaytetdan, on tontille toteutettava vahintaan 26 autopaikkaa.

Liikerakennuksen autopaikat suositellaan sijoitettavaksi tontin lansiosaan, mahdollisimman
lahelle tontille johtavaa ajoneuvoyhteytta (ajo), jota kayttavat myos liikerakennuksen huolto-
ajoneuvot. Rakennuksen lastaus- ja huoltopiha on seka katettava etta nakdsuojattava. Sen
saa rakentaa kaavakarttaa merkityn rakennusoikeuden liséksi.

Liikerakennusten korttelialue (KL)

Korttelin 203 itaisella tontilla toimi aiemmin kunnanvarikkoa ja sen jalkeen sorttiasema. Taal-
l& hetkella tontilla ei ole mitd&n toimintaa. Muutettavassa asemakaavassa tontti oli varattu lii-
kerakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoitta paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan
myymalatiloja (KL-1). Tassa asemakaavassa kyseisesta tontista on muodostettu kolme tont-
tia, joista kahden kayttétarkoitus on liikerakennusten korttelialue (KL). Kolmas tontti on huol-
toaseman korttelialuetta (LH).

Kuva 2: Nakyma Munkinmaentielté korttelin 203 tontille 3, jonne Lidl-kauppa rakennetaan (Innovark Oy, v. 2022).
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Kaavamuutoksessa on alkuperaista tonttia (KL-1) toisaalta supistettu Munkinméaentien katu-
alueen suunnasta ja toisaalta laajennettu Puropuiston lahivirkistysalueelle. Muutokset ovat
verraten pienid ja niiden seurauksena tontin pinta-ala on kasvanut vahaisesti. Korttelialueen
kokonaisrakennusoikeutta on noin 5900 k-m? (5190+yht710). Muutettavasta asemakaavasta
rakennusoikeus on pienentynyt noin 1800 k-m?2. Korttelialue muodostuu kolmesta tontista,
joilla on yhteinen katuliittym& Munkinméaentielle.

Korttelissa 203 tontin 3 rakennusoikeus on 3000 k-m? (2640+yht360) ja suurin sallittu kerros-
luku on kaksi. Tontille saa rakentaa elintarvikemyymala. Mikali tontin mahdollistama raken-
nusoikeus kaytetaan, on tontille toteutettava kayttotarkoituksen ollessa elintarvikemyymala
vahintdan 132 autopaikkaa. Tontille on kuitenkin sijoitettavissa kaikkiaan noin 145 autopaik-
kaa.

Korttelissa 203 tontin 4 rakennusoikeus on 2900 k-m? (2550+yht350) ja suurin sallittu kerros-
luku on kaksi. Tontin itdreunassa on maakaasujohto, jonka kohdalla on uuden liikerakennuk-
sen huoltoalue ja tyontekijoiden pysakdintipaikat. Mikali tontin mahdollistama rakennusoi-
keus kaytetaan, on tontille toteutettava vahintddn 64 autopaikkaa. Enimmilla&n tontille voi-
daan kuitenkin sijoittaa kuitenkin liki 90 autopaikkaa.

Korttelin 203 tonttien 3 ja 4 pysakdimisalueet (p) on toteutettava yhtenadisena pysakdintialu-
eena siten, ettd autopaikat ovat molempien liikerakennusten kaytbssa. Enimmillaan auto-
paikkoja voidaan jarjestaa noin 230.

’

Kuva 3: Nakyma kortteliin 203 tontille 4 toteutettavasta Puuilo-likerakennuksesta (Lehto Tilat Oy, v. 2021).
Toimitilarakennusten korttelialue, (KTY)

Korttelin 202 tontti 3 on toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY), jonka kayttotarkoitus ja ra-
kennusoikeus sdilyvat muutettavan asemakaavan mukaisina. Maankaytén muutokset ovat
vahaisia ja ne koskevat vahaisia tontinrajojen tarkistuksia seka kaavamaarayksia. Tontin ra-
kennusoikeus on 2530 k-m? (2230+yht300) ja suurin sallittu kerroskorkeus on kaksi. Kaytet-
taessa tontin kaavan sallima liike- ja toimistorakentaminen (m25%) on tontille toteutettava
vahintdan 34 autopaikkaa sisdltden asuntojen autopaikat. Nykytilanteessa (tilanne v. 2022)
autopaikkojen méaara on pieni, koska liiketilaa ei ole toteutettu. Tontille on osoitettu kaksi liit-
tymaa. Tontin itAosassa, nykyisen katuliittyméan kohdalle, on merkitty ajoyhteys viereiselle lii-
ke- ja toimistorakennusten Korttelialueelle (K), néin ollen tonteilla on yksi yhteinen liittyma
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Munkinméentielle. Todettakoon, etta tontille toteutettavien autopaikkojen maéra vaihtelee ra-
kennuksen kayttétarkoituksen mukaan.

Korttelin tontilla 3 on edellisessa kappaleessa kuvatun lisaksi yksikerroksinen rivitalo, jonka
rakennusoikeus (220 k-m?) ilmenee kaavakartalta. Asuinhuoneistoja saa rakennuksessa olla
enintdan kolme (3as) ja asukkaiden kayttdon on varattava vahintaan kuusi autopaikkaa (mi-
toitusperiaate: 2 ap. / asunto).

Korttelissa 203 tontin 1 rakennusoikeus on 4 380 k-m? (3855+yht525). Sita koskee merkinta,
jonka mukaan sallitusta rakennusoikeudesta saa kayttaa enintddn neljanneksen (m25 %) lii-
ketiloja varten. Rakennukselle on vuonna 2016 myodnnetty poikkeamislupa vastaavalle méaa-
ralle liiketilaa. Tontille toteutettavien autopaikkojen maara vaihtelee rakennuksen kayttotar-
koituksen mukaan. Tontille on jarjestettéava vahintdan 58 autopaikkaa.

Huoltoaseman korttelialue (LH)

Munkinmaentien aarelld, olemassa olevan maakaasuputken valitttmassa laheisyydessa
mahdollistetaan korttelin 203 tontilla 5 huoltoasematoiminta. Ensisijaisesti tontille on tarkoi-
tus toteuttaa ajoneuvojen kaasun tankkausasema. Se toimii kyImdasemana eika sille saa si-
joittaa huoltamotoiminnan palveluja lukuun ottamatta kompressorikonttia seka rakennelmia,
jotka sallivat esimerkiksi virvoke- ja makeisautomaatit. Aseman katosrakennelman laajuus
saa olla enimmillaan 90 m? ja muodoltaan sellainen, ettei sen alle paase keraantymaan maa-
kaasua. Mikali tontille ei toteudu kaasun tankkausasema, voidaan sille toissijaisesti toteuttaa
henkilbauto pesuasema (enit. 175 k-m?) seka sahkoautojen pikalatauspaikat.
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Kuva 4: Ote TUKESIn ja Suomen kaasuyhdistyksen julkaisusta "Ohje kaasun tankkausasemille” (s.19), jossa
havainnollistetaan suojaetéisyydet tankkausaseman kaasuvarastosta ja kompressoriyksikén suojarakennuksesta
tai lahimmasta LNG-laitteistosta.

Tankkausasema saadessa kaasunsa laheisestd maakaasuputkistosta ei huoltoasemalle ole
tarvetta varata paikkaa kaasun varastokontille. Aseman toteuttamisessa on otettava huomi-
oon Laki vaarallisten kemikaalien ja rajahteiden turvallisuudesta 390/2005, jossa on saadetty
vaarallisten kemikaalien ja rajahteiden kasittelysta ja varastoinnista (8 7-20). Lisaksi aseman
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turvallisuutta maarittda myos Valtioneuvoston asetus maakaasun kasittelyn turvallisuudesta
551/2009.

Liséksi todettakoon, ettéd kunnan myoéntaman rakennusluvan lisdksi kaasun tankkausaseman
lupa-asiakirjoihin on sisallyttava myos TUKESIin myontamé rakentamislupa. Asemalle pyri-
taan jarjestamaan paasy vahintddn kahdelta suunnalta ja tama tavoite on toteutettavissa
asemakaavassa.

Tankkausaseman suojaetaisyydet [Ahimpiin liikerakennuksiin ja alueen muihin toimintoihin
maaritelladn TUKESIn ja Suomen kaasuyhdistyksen julkaisussa "Ohje kaasun tankkausase-
malle”. Kortteleiden 202 ja 203 liikkerakennukset kuuluvat julkaisun A-ryhman rakennuksiin.
Kortteliin 202 tontille 4 suunniteltu liikerakennus on [ahimmillaédn noin 30 metrin etaisyydella
asemasta (min. 25 m, kun asemalla ei ole kaasun varastokonttia). Tontilla tankkaustoiminto
on sijoitettava niin, ettd esimerkiksi vaadittu suojaetdisyys kavelyn ja pyorailyn yhteyksien
reunoihin on vahintaan viisi metria seka lahimpiin liikennevaylien ja pysakdintialueiden reu-
noihin on vahintdan kahdeksan metria. Liséksi todettakoon, etta paineistettu kaasun jakelu-
mittari on sijoitettava tontilla vahintdan viiden metrin pddhan tankkausaseman kompressori-
kontista ja muista rakennelmista seka ajoneuvojen pysakointiin varatuista alueesta.

Edellisessa kappaleessa kuvattujen vahimmaissuojaetaisyyksien liséksi on otettava huomi-
oon lampdsateilyn ja rdjahdyspaineen suunnat. Kuitenkin esimerkiksi tankkausaseman kom-
pressorikontin ovien eteen on jatettava suurempi etaisyys kuin ohjeessa annettu vahimmais-
suojaetaisyys.

Maakaasuputkisto koostuu maakaasun siirto-, jakelu- ja kayttéputkiston muodostamasta ko-
konaisuudesta seka siihen liittyvista sailidista, laitteista ja laitteistoista, joiden sisaltbné on
maakaasu.

Valtioneuvoston asetuksen 551/2009 mukaan maakaasuputkisto koostuu sek&d maakaasun
siirto-, jakelu- ja kayttoputkiston muodostamasta kokonaisuudesta ettd kokonaisuuteen liitty-
vista sadilidista, laitteista ja laitteistoista, joiden sisdlttna on maakaasu. Tassd kohteessa
tankkausasema saa kaasunsa laheisesta maakaasun jakeluputkistosta. Maakaasun jakelu-
putkistolla tarkoitetaan putkistoa, jolla maakaasua jaetaan vahennetylla paineella alueelli-
seen kulutukseen.

Todettakoon, ettéd maakaasuasetuksen mukaan ei kyseessé huoltoasema vaan kaasun tank-
kausasema. Kaavakartalla korttelin 203 tontti 5 on kuitenkin osoitettu huoltoasemaksi, koska
tankkausasemalle ei ole olemassa omaa asemakaavan aluemerkintaa.

Sijoitettaessa korttelin 203 tontille 5 henkildautojen pesuasema, edellyttdd sen kaavamaa-
rays hankkeen rakennusluvan yhteydessa laadittavan suunnitelmat hulevesien hallinnasta ja
syntyvien jatevesien kasittelystd. Rakennusluvan yhteydessa pesuasemarakennus on toteu-
tettava vallitsevan lainsdadannén mukaisena (tilanne v. 2022) kuten esimerkiksi:

- poistuvat vedet on viemaroitava lattiakaivojen hiekan- ja 6ljynerottimeen, joka on
varustettava Oljytilan tayttymisesta ilmoittavalla halytysjarjestelmalla

- mikali 6ljynerottimesta poistuvat vedet johdetaan jatevesiviemariin tai umpisailioon,
on ne kasiteltava standardin SFS-EN-858-1 mukaisessa Il luokan dljynerottimessa,
jossa poistuvan veden hiilivetypitoisuus on alle 100 mg/I

- pesussa on kaytettava yhden valmistajan yhteensopivaksi testein todettua
pesuaineyhdistelm&a 6ljynerottimen toimivuuden varmistamiseksi.

Y1I& luetellut henkildautojen pesuaseman (kortteli 202, tontti 5) jatevesien kasittelya koskevat
maaraykset, jotka hankkeen rakennusluvassa on otettava huomioon, perustuvat valtioneu-
voston asetukseen (VNA 314/2020 7 §: Oljyisten jatevesien kasittely ja johtaminen), joka
koskee nestemaisten polttoaineen jakeluaseman ymparistonsuojeluvaatimuksia. Liséksi pe-
suaseman lupakasittelyssd on otettava huomioon Kirkkonummen ymparistonsuojelumaa-
raykset.
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5.3.2 Muut alueet
Katualueet

Muutettavaan asemakaavaan sisaltyy Purokummuntien katualue, jonka laajuus sailyy muut-
tumattomana. Sen sijaan tdssd asemakaavassa on kyseiselle kadulle osoitettu liittymiskiel-
tomerkinnat, jotka ovat uudistettavan Purokummuntien ja Lansivaylan risteysalueen edelly-
tysten mukaiset (kt. kuva 5).

Vuonna 2021 on pantu vireille Purokummuntien ja Lansivaylan risteysalueen tiesuunnitel-
man laatiminen (kt. kuva 5). Sen mukaisesti Purokummuntielta k&&antyminen Helsingin suun-
taan poistuu. Alustava tiesuunnitelma (Ramboll, Finland Oy, 2023) oli alkuvuonna 2022 nah-
tavilla kunnan kotisivuilla. Toimenpide parantaisi ajoneuvoliikenteen olosuhteita ja liikenndinti
risteyksessa olisi nykyistd huomattavasti turvallisempaa.

Mikali uudistettavan tiesuunnitelman laatiminen etenee ongelmitta, saataneen se syyskau-
della 2022 Vaylaviraston esitarkistuksen jalkeen Traficomin hyvaksyttavaksi. Se tarkoittaa,
ettd risteysalueen rakennussuunnitelmaa laaditaan samanaikaisesti tiesuunnitelman laatimi-
sen kanssa. Aikaisintaan uudistettu risteysalue avattaneen kevaalla 2023. On kuitenkin tie-
dostettava, etta uudistettava risteysjarjestely on kuitenkin valiaikainen ja aikanaan, pitkalla
aikavalin kuluttua sen korvaa Pedersinportin eritasoliittymé, joka toteutetaan risteyksen lan-
sipuolelle, noin puolen kilometrin p&&héan.

Munkinmaentien katualuetta levennetaan Kirkkonummen liikekeskustan katujen yleissuunni-
telman (Ramboll Finland Oy, 2020) mukaiseksi: korttelien 202 ja 203 kohdalla liittymajarjes-
telyt tonteille ryhmittymiskaistoineen ja keskisaarekkeineen toteutetaan. Lisaksi myos kadun

pohjoisreunalle on suunniteltu uusi kavelyn ja pyordilyn yhteys. Muutoksen mydéta katualue
laajennee noin 700 m2.
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Kuva 5: Alustava tiesuunnitelman luonnos oli ndhtavilla kunnan kotisivuilla jarjestetyssa Uudenmaan ELY-
keskuksen yleisétilaisuudessa 7.-20.2.2022 (suunnitelma: Ramboll Finland Oy, 2022).
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Virkistysalueet (VL)

Kaavamuutosalueen lapi soljuvan Kvarnbyan puronvarsi on asemakaavassa osoitettu lahi-
virkistysalueeksi. Koska kortteleita 202 ja 203 on vahaisesti laajennettu lahivirkistysalueen
suuntaan, on sen pinta-ala pienentynyt noin 2500 m2. Kyseisella kohdalla l&hivirkistysalue
sailyy kuitenkin riittdvan levana.

Lahivirkistysalueelle voidaan ohjata hulevesia ja viivyttaa niitd hulevesipainanteissa (hule).
Kaksi pohjoisinta ohjeellista hulevesipainannetta ovat Makasiinitien asemakaavan mukaisia
liittyen korttelin 201 hulevesien hallintaan ja kasittelyyn. Korttelin 203 itédpuolella on niin ik&d&an
ohjeellinen paikka hulevesipainanteelle.

Lahivirkistysaluetta on hoidettava ekologisesti merkittdvana purovydhykkeena seka elididen
kulku- ja leviamisreittind. Esimerkiksi puron ylittdvan uuden korvaavan sillan rakentamistoi-
menpiteet eivat saa oleellisesti heikentaa jokieldaimiston kulkumahdollisuuksia.

Hulevedet

Lahivirkistysalueella (VL) on ohjeellinen osa-aluemerkinta (hule), joille voidaan ohjata hule-
vesia viivytysta ja kasittelyd varten. Kaavassa on maaraykset hulevesien kasittelysta ja viivy-
tyksesta.

Kirkkonummen liikekeskustan katujen yleissuunnitelma (Kirkkonummen liikekeskustan katu-
jen yleissuunnitelma, Ramboll Finland Oy) k&sitti asemakaavaa laajemman alueen huleve-
sien kasittelyn. Asemankaavan alueella hulevedet on késiteltava laaditun hallintasuunnitel-
man (Munkinmaki, korttelit 202 ja 203, hulevesisuunnitelma kaavamuutosta varten, Ramboll
Finland Oy) periaatteiden mukaisesti.

Asemakaavan pohjoispuoleisen kortteli 201 hulevesien hallinnan ja k&sittelyn edellyttamaét
hulevesipainanteet on osoitettu Makasiinitien asemakaavan mukaisesti Puropuistoon (VL).
Taman kaavahankkeen yhteydessa laadittu hulevesisuunnitelma (Munkinméki, korttelit 202
ja 203, hulevesisuunnitelma kaavamuutosta varten, Ramboll Finland Oy) ei taten koske kort-
telin 201 hulevesien hallintaa eika kasittelya.

54 Kaavamuutoksen vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistdon

Uusien lilkerakennusten rakentaminen pyséakointialueineen seka tarvittavine liikkennejarjeste-
lyineen muuttavat rakennettua ymparistda keskittden Munkinméelle kaupallista toimintaa.
Suunnittelualueen rakennuskanta on paaosin melko idkasta. Rakentamattomat alueet ovat
joutomaata (tilanne v. 2022). Asemakaavan mahdollistama uusi liikerakentaminen eheyttaa
kaupunkikuvaa Munkinmaella, etenkin kun uudet rakennukset suunnitellaan yhteensopivaksi
niin tyyliltd&n kuin mittakaavaltaankin l&hialueen rakennuskannan kanssa. Monet alueen ra-
kennuksista, mukaan lukien tdssa asemakaavassa toteutettavat, nakyvat hyvin Lansivaylal-
le, joten alue luo mielikuvaa myds Kirkkonummen liikekeskustasta. TAman johdosta asema-
kaavassa on rakennusten ulkon&koon liittyvat kaavamaaraykset kuitenkin niin, etta tulevien
kayttajien kaupallinen luonne ja tavoittelemat julkisivumateriaalit on otettu huomioon.

5.4.2 Vaikutukset kauppaan, likenteeseen ja pysakointiin

Kirkkonummen lilkkekeskustaan kuuluva lantinen Munkinmaki on muuttunut merkittavasti vii-
meisen vuosikymmenen aikana. Alueen asemakaavojen muutokset ovat mahdollistaneet
usean kaupan hankkeen toteuttamisen ja alue on nykyisin kaupallisesti vetovoimainen. Se
aiheuttaa haasteita ajoneuvoliikenteen toimivuudelle ja kunta on etsinyt ratkaisuja niihin,
my@ds taman kaavahankkeen yhteydessa laadittujen selvitysten ja suunnitelmien kautta.

Asemakaavassa osoitettujen liiketilojen toteutumisen vaikutukset kuntakeskuksen kauppaan
ovat verraten vahaiset, silla asemakaavan mahdollistamalle uudelle tontille toteutettava elin-
tarvikemyymala (Lidl-kauppa) siirtyy sen nykyiseltd toimipaikaltaan matkakeskuksen valitto-
masta laheisyydesta eli vain muutamien satojen metrien paasta kortteliin 203. Nykyisen elin-
tarvikemyymalan paikalle, Kirkkonummen matkakeskuksen lahialueelle on tarkoitus rakentaa
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uusia asuinkerrostaloja, joiden yhteyteen on suunnitteilla vain vahan liiketilaa. Nain ollen uu-
si elintarvikemyymala ei merkittavasti lisdd Munkinméentien likennemaaria nykytilanteeseen
verrattuna (tilanne v. 2022).

Korttelin 202 lantinen tontti (tontti 3) on rakennettu ja sen toiminta on maarakentamiseen liit-
tyvien koneiden, laitteiden ja ajoneuvojen vuokraamista, korjaamista ja sailyttamista (tilanne
v. 2022). Yhdessa kyseisen tontin rakennuksessa on toimistotila. Ajoneuvoliikenne itaisen
naapuritontin (tontti 4) yhteisen liittyman kautta saattaa aiheuttaa hetkellistéd ruuhkautumista
tilanteessa, jossa korttelin itdiselle tontille on rakennettu uusi liikerakennus. Taman takia
korttelin lantiselle tontille (tontti 3) on osoitettu kaksi tonttiliittyma, joskin sen lantisemman liit-
tyman liikenteen jarjestamisesta paatetaan tarkemmin paivitettavassa Munkinmaentien katu-
suunnitelmassa, jossa kadun liikenneturvallisuus on keskeinen maarittaja. Paasaantoisesti
yritystonteille sallitaan vain yksi tonttilittyma. Munkinmaentien liikennejarjestelyjen ja kadun
likenneturvallisuuden takia korttelin 202 itapuoliselle tonteille (tontti 4) ei ole mahdollista
osoittaa omaa littymé& Munkinmé&entielle tehtavien liikennejarjestelyjen takia.

Korttelin 202 itaisen tontin (tontti 4) saavutettavuus paranee, kun Kvarnbynan silta aikanaan
korvataan uudella. Kunnallistekniikkapalvelujen mukaan nykyisen sillan korjaamisen sijaan
on perusteltua rakentaa kokonaan uusi silta. Uusi silta toteutetaan riittdvan leveéna siten, et-
t& Munkinmé&entien molemmin puolin on toteutettavissa kavelyn ja pyorailyn yhteydet.

Kaavoitusprosessin aikana paadyttiin parantamaan Purokummuntien ja Lansivaylan risteys-
aluetta, jotta risteys on liikenneturvallinen sen kayttajille. Pitkalla aikavalilla kyseisen risteys-
alueen korvaa kuitenkin Perdersinportin eritasoliittymé Lansivaylalla. Tama liittyma sijaitsee
asemakaavan alueen lansipuolella noin puolen kilometrin etéisyydella lanteen pain.

Asemakaavan mahdollistamat uudet liikerakennukset voidaan ottaa kayttdéon uudistetun Pu-
rokummuntien ja Lansivaylan risteysalueen toteuttamisen ja kayttoonoton jalkeen. Ennen
uusien liikerakennusten kayttoonottoa kasittden myos tontin 5 maankayton on myods Mun-
kinmaentiella oltava toiminnassa korttelin 203 tonttien 3, 4 ja 5 liittymajarjestely, jonka yhtey-
dessa toteutetaan myds sujuvat kévelyn ja pyorailyn yhteydet liikerakennuksille. Niin ikdan
on tarkoitus toteuttaa puistopolku korttelin 203 itdpuoleiseen Puropuistoon ja sen kautta on
jarjestettavissa kavelyn ja pyorailyn kulkuyhteys korttelin 203 tonteille 3 ja 4. Myds Lansi-
vaylan kavelyn ja pyorailyn yhteydelta voidaan toteuttaa kulkuyhteydet vaylan varrella olevil-
le liikerakennuksille. Edella kuvattu on muotoiltu myds kaavamaarayksiin.

Kavelijoiden, pyorailijoiden ja autoilijoiden liikenneturvallisuuden ja liikenteen sujuvuuden ta-
kia on tarkeaa, etta Kirkkonummen liikekeskustan katujen yleissuunnitelman mukaiset hank-
keet toteutetaan. Munkinmaentien sujuvuuden ja liikenneturvallisuuden parantamisen toteut-
tamisella on myonteinen vaikutus lahialueen asukkaille ja siella asioiville seka my6s lahialu-
een tuleville kaavahankkeille.

Asemakaavan muutosalueen saatua lainvoiman Munkinméentien katusuunnitelmassa 0soi-
tetaan vuorobussien bussipysakkipari Kvarnbynan ylittavan sillan itapuolella. Suunnittelussa
varaudutaan kunnan tavoitteeseen johtaa linja-autojen kaukoliikenne Munkinmé&entielle uu-
distettavan Purokummuntien ja Lansivaylan risteysalueen kautta matkakeskukseen toteutet-
taville kaukoliikenteen bussipysakeille, joista on mahdollista tehda vaihto kauko- ja [&hijuniin.
Pitkalla aikavalilla Munkinméaen bussiliikenne ohjataan Lansivaylalle toteutettavan Pedersin-
portin eritasoliittyman kautta.

5.4.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristé6n

Rakentamattomien tai vajaasti rakennettujen tonttien toteuttaminen muuttaa eritoten Lansi-
vaylan tiemaisemaa. Kuitenkin uudisrakentamiskohteet sijaitsevat taajamarakenteen sisalla,
joten uuden rakentamisella ei ole huomattavaa vaikutusta luontoon ja luonnonymparistoon.
Luontoarvoiltaan monipuolista Kvarnbyan puroa lukuun ottamatta suunnittelualueella ei ole
muita tunnistettuja luontoarvoja. Lahivirkistysalueella sijaitsevan puron vallitsevan tilanteen
sailyttamiseksi ja parantamiseksi on laadittu kaavamaaraykset, joita noudattamalla varmen-
netaan puron luontoarvojen sailyminen ja eldaimiston kulkureitti rakennetussa ymparistossa.
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Asemakaavan mukainen rakentaminen ja sen aiheuttamien hulevesien hallintatoimenpitei-
den periaatteet on selvitetty ja niitéd koskevat kaavamaaraykset on laadittu. Uusi maankayttt
voidaan toteuttaa sailyttaen ja vahvistaen Kvarnbyan puromaisen vesiston ja sen lahiluon-
non koskemattomuutta. Hulevesien hallintatoimenpiteet pohjautuvat ensisijaisesti luonnon-
mukaiseen kasittelyyn, mutta myos kehittyneeseen teknologiaan.

Asemakaavassa on mahdollista kdynnistaa korttelin 203 tontilla 5 huoltoasematoiminta. Ky-
seiselle tontille voidaan toteuttaa kaasun tankkausasema ja sita koskevat kaavamaaraykset
pohjautuvat TUKESIn ohjeistukseen seka valtioneuvoston asetuksiin koskien vaarallisia ke-
mikaaleja ja rajahteitd. Edella kuvattua ohjeistusta noudattaen ei lahialueen ympaéristolle, lii-
kerakennuksille eika niissa asioiville tai alueella muutoin liikkuville aiheudu vaaraa, silla tank-
kausaseman tontille ei toteuteta kaasun konttivarastointia.

Koska henkildautojen polttoaineena kaytettava kaasu otetaan olemassa olevasta maakaasu-
verkosta, kaasun tankkausaseman jakelulaitteiston kompressorikontti tarvitsee toimiakseen
vain pienen maaran moottori- ja hydrauliikkadljya sekd mahdollinen maakaasunpéastd (me-
taani) nousee ilmaa kevyempéana yléspain aiheuttamatta ymparistohairiota. Niinpa toteutet-
tavasta tankkausasemasta ei aiheudu vaaratilannetta sen lahialueelle eik& esimerkiksi Kvan-
byan purolle ja sen lahiymparistolle.

Mikali korttelin 203 tontille 5 toteutetaan miehittamattéman kaasun tankkausaseman sijaan
henkildautojen miehittAmaton autopesula seké sahkdautojen pikalatauspaikat, on toiminnan
aiheuttamat pesuvedet ja mahdolliset henkildautojen moottoridljyt on kasiteltdva ymparistoa
rasittamatta eik& niitd saa johtaa maaperaan eika alueen vesistoon. Laaditut kaavamaarayk-
set ohjaavat edelld kuvattujen toimintojen toteuttamista siten, ettéa rakennusluvan yhteydessa
on laadittava tarvittavat vedenkasittelyn suunnitelmat.

5.4.4 Vaikutukset lapsiin ja nuoriin seka liikuntaesteisiin

Abrasinméen ja Pedersin asuntoalueiden koululaisten kayttdvat Munkinmaentieta reittina
kuntakeskuksen oppilaitoksiin. Ja vaikka asemakaavan maankayttd ei kohdistu suoranaises-
ti lapsiin tai nuoriin eika alueelle ole suunniteltu heita varten toimintoja, on suunnittelussa
keskeista liikenneturvallisuus. Se tarkoittaa, ettd suunnittelualueen l&pi on jarjestettava tur-
valliset ja sujuvat yhteydet kavelijdille ja pyorailijoille. Naita yhteyksia kayttavat luonnollisesti
my0s alueen palvelujen kayttajat.

Asemakaavassa liikerakennusten sisddnkayntien yhteyteen on varattava riittavasti polkupyo-
rapaikkoja. Niin ikdan liikuntaesteisia varten asemakaava maaraa esimerkiksi liikuntaesteis-
ten autopaikkojen sijoittamisesta rakennusten sisdankayntien laheisyyteen.

55  Ympariston hairiotekijat

Lansivayla (kantatie 51) rajaa asemakaava sen eteldpuolella. Vastaavasti rantarata sijaitsee
asemakaavan pohjoispuolella. Ajoneuvo- ja ratalikenne aiheuttavat likennemelua. Lisaksi
ajoneuvoliikenne aiheuttaa pienhiukkaisp&éastoja. Asemakaavan alueelle ei ole sijoitettu me-
lulle herkkia toimintoja.

5.6 Kaavamerkinnat ja -mé&éaraykset

Asemakaavakartalla on kaytetty paasaantoisesti ymparistoministerion asetuksen 31.3.2000
mukaisia kaavamerkintoja.

5.7 Nimisto

Kaavamuutosalueen nimistdné on kaytetty alueen vanhaa nimistoa.

Nimiluettelo:

Suomeksi Ruotsiksi Perustelu

Kadut

Munkinmaentie Munkkullavagen maarekisterikylan mukaan

Purokummuntie Abackavagen kiinteistdnimen mukaan
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Puistot
Puropuisto Aparken Kvarnbyan puron mukaan

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1 Toteuttamista ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kirkkonummen liikekeskustan katujen yleissuunnitelma (Ramboll Finland Oy, 2020) laadittiin
yhteensopivaksi laadittavan asemakaavan kanssa. Sita taydentaa kortteleita 202 ja 203 kos-
keva hulevesien hallintasuunnitelma (Munkinmaki, korttelit 202 ja 203, hulevesisuunnitelma
kaavamuutosta varten, Ramboll Finland Oy, 2020). Suunnittelualueen pohjoispuoleisen kort-
telin 201 hulevesipainanteet Puropuistossa on osoitettu tdssa asemakaavassa Makasiinitien
asemakaavan mukaisesti. Taman selostuksen sivuilla 5, 11 ja 12 on havainnekuvat korttelin
203 uudisrakennuksista. Edellisen lisaksi alueesta on laadittu havainnekuva (kt. liite 11).

Suunnittelualueen katu- ja ymparistdrakentaminen toteutetaan Kirkkonummen kuntakeskuk-
sen laatu- ja ymparistosuunnitelman (Kirkkonummen kuntakeskuksen laatu- ja ymparisto-
suunnitelma, WSP LT-Konsultit Oy, 2006) periaatteiden mukaisesti.

Purokummuntien ja Lansivaylan alustava tiesuunnitelman (Ramboll, Finland Oy, 2023) ylei-
sotilaisuus jarjestettiin siten, ettéa se oli nahtavilla kunnan kotisivuilla helmikuussa 2022. Ky-
seinen suunnitelma on tdman selostuksen sivulla 14.

Kaasun tankkausaseman lupa-asiakirjat on laadittava noudattaen kaavamaarayksien lisaksi
sitd koskevaa ohjeistusta (Ohje kaasun tankkausasemalle -julkaisu, TUKES ja Suomen kaa-
suyhdistys) seka lainsaadantdda, joka koskee vaarallisia kemikaaleja ja rajahteita seka valtio-
neuvoston asetukset. TUKES myoéntaa hankkeen rakennusluvan osana lupakasittelya. Poik-
keuksellisuuden takia erityista huomiota on kiinnitettava hankkeen rakennussuunnittelun rat-
kaisuihin, my6s rakentamisen valvontaan on kunnassa panostettava.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan edellyttaméan kunnallistekniikan toteuttaminen tehd&&n hankep&éatdsten mu-
kaisesti kunnassa laadittujen yleissuunnitelmien mukaisesti kéasittden katusuunnitelmien
muuttamisen ja hulevesien kasittelyn hallintasuunnitelmien mukaisesti sekd mahdollisesti
my0s muita aluetta koskevaa suunnittelua. Toisin sanoen asemakaavan tultua lainvoimai-
seksi jalkeen laaditaan tarvittavat katu- ja puistosuunnitelmat seké yksityiskohtaiset huleve-
sien hallintasuunnitelmat.

Asemakaavan mahdollistamien uusien liikenne- ja rakennushankkeiden toteuttaminen voi-
daan panna vireille, kun kaavan on tullut lainvoimaiseksi. Katu- ja puistosuunnittelu toteute-
taan esteettdmyysperiaatteita noudattaen. Rakennusluvissa osoitetaan liikuntaesteisten au-
topaikat rakennusten sisddnkayntien yhteyteen ja muutoinkin laadittavissa suunnitelmissa
huolehditaan esteettomyydesta lain edellyttamalla tavalla.

Purokummuntien ja Lansivaylan risteysalueen tiesuunnittelu on pantu vireille vuonna 2021.
Ennen risteysalueen uudistamishankkeen rakentamisen kdynnistymistd on tiesuunnitelman
oltava Traficomin hyvaksyma. Uudistunut risteysalue otettaneen kayttoon kevaalla 2023.

Kvarnbyan puroon ja sen virkistysalueeseen (Puropuisto) liittyvien katujen ja ulkoilureittien
ylitysten rakentamisessa on tarkeaa jattda niiden alle sellaisten elainten kulun mahdollista-
vaa maapenkkaa, jotka eivat mielellaén siirry jokiuomasta tai sen reunalta joko tielle tai reitil-
le. Maapenkan tulee nousta niin korkealle, etta se ei peity veden alle korkeankaan veden ai-
kana.

6.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan toteuttamisen seurantaan ei aseteta erillista tyoryhmaa. Hankkeet toteute-
taan, kun niita koskevat suunnitelmat ja luvat on hyvaksytty kunnassa.
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