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1.1 Identifikationsuppgifter
Identifikationsuppgifterna finns pa identifikationssidan till beskrivningen.
1.2 Planeringsomradets lage

Detaljplanen ligger invid Vasterleden, i Kyrkslatts affarscentrum pa omradet Munkkulla s6der
om kustbanan och resecentret. Omradet haller pa att utvecklas till ett betydande
affarsomrade som omfattar kvarteren 202 och 203 vid Munkkullavagen och en del av
Aparkens narrekreationsomréde. Detaljplanen gransar i soder till Vasterleden och i norr till
affarskvarteret som ligger norr om Kvarnbyan.

1.3 Planens namn och syfte

Planprojektet har fatt namnet Detaljplanen foér Munkkulla, kvarteren 202 och 203, i enlighet
med kvarteren som ligger pa planeringsomradet. Anvandningsandamalen for kvarteren
preciseras fran detaljplanen som ska andras.

Malet med planandringen som galler kvarteren 202 och 203 i detaljplanen for Munkkulla ar
att framja ett mangsidigare utbud pa tjanster i Kyrkslatts affarscentrum och tillata byggande
av olika affarslokaler, sasom livsmedelshandel, i kvarter 203. Dessutom &r syftet att i det
ovan namnda kvarteret placera i forsta hand en gastankningsstation och om man inte
bygger nagon tankningsstation, kan man i stallet bygga en tvattstation for personbilar och
snabbladdningsplatser for elbilar. | planeringen tar man ocksa stallning till
trafikarrangemangen pa Munkkullavagen.

Planeringsomradet omfattar cirka sex hektar (6 ha).
1.5 Forteckning 6ver bilagor till beskrivningen

Blankett for uppfélining av detaljplanen

Utdrag ur Delgeneralplanen for Kommuncentrum, 1 skedet
Utdrag ur detaljplanerna som ska andras

Kommunens markinnehav

Underjordiska ledningar

Allman plan for Munkkullavagen

Utdrag ut den allménna planen for gator i Kyrkslatts affarscentrum (anslutningen for
fordonstrafik i Pedersporten)

8. Utdrag ur dagvattenplanen fér Munkkulla for planandringen
9. Plankarta (inkl. planbeteckningar och -bestammelser)

10. lllustration

NogokrwbdE

1.6 Forteckning Over andra handlingar, bakgrundsutredningar och kéallmaterial som gaéller
planandringen

1. Landskapsutredning och -plan for Kyrkslatts centrum, MA-arkkitehdit, 1997

2. Kuvalitets- och miljoplan for Kyrkslatts kommuncentrum, WSP LT-Konsultit Oy,

2006

Kommersiell utredning for Jorvas och Ingvalsby delgeneralplan, FCG Oy, 2012
Utvecklingsbild for markanvandningen i Kyrkslatt 2040, Poyry Oy, 2014

Utveckling av Kyrkslatts affarscentrum, Kyrkslatts kommun, 2016

Utvecklingsbild fér kommuncentrum 2040 — En Urban by, Kyrkslatts kommun, 2016
Kyrkslatts dagvattenprogram, Sitowise Oy, 2018

Forbattring av stamvag 51 pa strackan Kyrkslatt—gransen till Inga, Kyrkslatt-Sjundea:
Omradesreserveringsplan, A-Insindorit Oy, 2017

9. Kyrkslatts arkitekturpolitiska program 2017, Kyrkslatts kommun, 2018

10. Kyrkslatts smavattenutredning 2018, Silvestris luontoselvitys Oy, 2018

11. Vagkarta for Kyrkslatts klimatatgarder, Gaia Oy, 2019

12. Munkkullaparkens idéplan, Arkkitehdit Anttila&Rusanen Oy, 2019
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13. En blick in i framtiden. Utvecklingsbilden for markanvandningen i Kyrkslatt 2040 och
2060, Sweco Finland Oy och Demos Helsinki Oy, 2020

14. Allman plan for gator i Kyrkslatts affarscentrum, Ramboll Finland Oy, 2020.

15. Munkkulla, kvarteren 202 och 203, dagvattenplan fér planandringen, Ramboll Finland
Oy, 2020

16. Kyrkslatts kommuns atgardsplan for hallbar energi och ett hallbart klimat.
Kyrkslatts kommun, 2021

17. Utredning om fordonstrafikens funktion i vastra delen av Munkkulla, Ramboll Finland
Oy, 2021

18. Kyrkslatts kommunstrategi 2022—2023, Kyrkslatts kommun, 2022

19. Anvisning for gastankningsstation, TUKES och Suomen kaasuyhdistys, 2021

2 SAMMANDRAG

Malet med planandringen som galler kvarteren 202 och 203 i detaljplanen for Munkkulla ar
att framja mangsidigare tjanster i Kyrkslatts affarscentrum genom att tillata byggande av
olika affarslokaler, sdsom livsmedelshandel, i kvarter 203. Syftet ar att i samma kvarter
placera kommunens forsta gastankningsstation for motorfordon. Det &r gynnsamt att placera
den pa platsen enligt detaljplanen pa grund av naturgasledningen i omradets omedelbara
narhet.

Detaljplaneandringen har en areal om cirka sex hektar (6 ha) av vilka Kyrkslatts kommun
ager cirka fyra hektar (4 ha). Den totala byggratten ar nastan 14 000 v-m?. Omradets
byggratt fordelar sig pa olika kvartersomraden enligt foljande:

- K-kvartersomrade 1 165 v-m?

- KL-kvartersomrade 5 900 v-m?

- LH-kvartersomrade 30 v-m? / 175 v-m?
- KTY-kvartersomraden 7 130 v-m?2.

| kvarter 202 norr om Munkkullavagen bibehdlls anvandningsandamalen och byggratterna
for tomterna i enlighet med detaljplanen som &andras, &ven om en del av den 6sterom
belagna tomten (tomt 4 i detaljplanen) andras till gatuomrade pa grund av grupperingsfilerna
som behdvs i kvarter 203. Likasa utvidgas tomten i frAga i riktning mot Aparken, vilket gor att
tomten bevaras i minst samma storlek. Den vastra tomten (tomt 3 i detaljplanen) har
anvisats som kvartersomrade for verksamhetsbyggnader (KTY) och den Ostra tomten har
anvisats som kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader (K).

| detaljplanen som &ndras ar markanvandningen pa det vastligaste tomten i kvarter 203
kvartersomrade for affarsbyggnader (KL-1), pa vilket utrymmeskravande handel far placeras.
Tomten anvandes i tiderna som kommundepa, men i den har detaljplaneandringen ombildas
den till tre tomter (tomterna 3, 4 och 5). Dessutom utvidgas kvarteret i riktning mot Aparken.
Tomternas anvandningsandamal skraddarsys i enlighet med malen for vart och ett av
projekten. Fordonstrafiken till tomten ordnas vid en gatuanslutning till Munkkullavagen. Pa
tomt 3 i kvartersomradet for affarsbyggnader (KL) far man bygga en livsmedelsbutik och pa
tomt 4 affarslokaler for handeln. Tomt 5 reserveras i forsta hand for en gastankningsstation
(LH), men i andra hand kan dar byggas en tvattstation for personbilar och i anslutning till den
snabbladdningsplatser for elbilar. Kvarterets vastligaste tomt (tomt 1) bibehalls som
kvartersomrade for verksamhetsbyggnader (KTY) vars byggréatt bevaras i enlighet med
detaliplanen som andras, dock sd att hogst en fijardedel av den med
huvudanvandningsandamalet forenliga byggratten far anvandas till butiksverksamhet (m25
%).

Forutom det som beskrivs ovan har gransen for kvartersomradet i detaljplanen som andras
flyttat soderut pa grund av trafikregleringarna i den nya tomtanslutningen, sa att man kan
ordna en saker infart till tomterna 3, 4 och 5 i kvarteret. S& har ansluter man en del av
kvartersomradet i detaljplanen som &andras till gatuomradet. Byggratten i kvartersomradet
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(KL och LH) i frAga har minskat kannbart fran detaljplanen som &ndras (cirka 1800 v-m?),
eftersom den nya markanvandningen fordrar att man anlagger tillrackliga
parkeringsomraden.

Munkkullavagens gatuomrade har breddats i enlighet med den allménna planen foér gatorna i
Kyrkslatts affarscentrum. Korsningsregleringar for fordonstrafiken till affarstomterna byggs
med grupperingsfiler och mittrefuger. Sa skulle den nya tomtanslutningen for fordonstrafik
vara smidig och trafikséaker. Man har ocksa beaktat fotgangare och cyklister i planeringen till
exempel sa att man fran Vasterledens gang- och cykelvag kan ordna tillgangliga forbindelser
via Aparken till Munkkullavagen och de vid vagen beldgna nya affarsbyggnaderna i kvarter
203.

De nya affarsbyggnaderna i Munkkulla kan tas i bruk da det med vagplanen férenliga
korsningsomradet mellan Abackavdgen och Vasterleden fardigstéllts. Utarbetandet av
vagplanen inleddes i slutet av 2021 och enligt en preliminar bedémning kan det forbattrade

korsningsomradet antagligen tas i bruk varen 2023, eftersom véagplanen for
korsningsomradet ska godkannas hos Traficom fore man fattar beslut om att bygga
korsningen.

Den backliknande Kvarnbyan med naromraden, som loper genom planandringsomradet, ar
enligt detaljplanerna som &andras narrekreationomrade (VL). Backens naturvarden (luo) har
identifierats och planbestdmmelserna som man har utarbetat tryggar bevarandet av dem. |
detaljplanen har granserna for bada kvarteren (kvarteren 202 och 203) preciserats och med
anledning av det har néarrekreationsomradenas areal minskat med cirka 2500 m2.
Narrekreationsomradena ar anda tillrackligt breda for att trygga Kvarnbyans naturvarden. P&
omradet har man markt ut ett riktgivande delomrade dar man placerar en fordrojningssanka
for dagvatten (hule).

Under utarbetandet av detaljplanen har man utarbetat en allman plan for hanteringen av
dagvatten som den nya markanvandningen fordrar. Den anknyter till exempel till
dagvattensiankan som anvisats i Aparken (VL). Genomférande enligt den allméanna planen
gor det inte mojligt att leda obehandlat dagvatten i Kvarnbyan. Tack vare det bevaras
backens naturvarden (luo) och i sjalva verket forbattras vattenmiljons kvalitet jamfort med
nulaget. Planen for hantering av dagvatten har utarbetats for hela detaljplaneomradet.

Aparken (VL) omfattar bada sidorna av backen Kvarnby&n. Norr om kvarter 202 har man
strukit en parkstig for att inte forsvaga backens naturvarden. Backfaran har i detaljplanen
markts ut med en egen beteckning (luo) pa grund av naturens mangformighet.

3 UTGANGSPUNKTER
3.1 Utredning om forhallandena pa planeringsomradet

3.1.1 Allméan beskrivning av omradet

Munkkulla ligger i kommuncentrum, i Kyrkslatts affarscentrum séder om kustbanan pa en
lattillg&nglig plats invid Vasterleden. De regionala huvudlederna, kustbanan och Vasterleden
formedlar trafik till huvudstadsregionen och till kommunerna vaster om Kyrkslatt sdsom
Sjunded och Inga. Kollektivtrafikforbindelserna fran Kyrkslatts resecentrum till olika platser i
kommunen och i riktning mot Helsingfors och Hang6 &r de basta i kommunen. Munkkulla har
utvecklats till en betydande handelskoncentration vars tjanster anvands forutom av
kommuninvanarna av invanarna i narkommunerna och av sommarboende i Vastra Nyland.

Utvecklingen av Kyrkslatts affarscentrum och de mangsidigare kommersiella tjansterna pa
Munkkullaomradet har fordrat och fordrar att forhallandena for fordonstrafik forbattras
gradvis. Trafikregleringarna i Kyrkslattsportens planskilda anslutning foérbattrades 2020.
Beslutet om byggande av en ny bro pa Kyrkslattsvagen fattades hosten 2021.
Gatuplaneringen av Kyrkslattsvagens, Gesterbyvagens och Overbyvagens cirkulationsplats i
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affarscentrum samt gatan Kyrkslattsvagen mellan namnda cirkulationsplats och Gamla
Kustvagen samt korsningsomradet mellan Kyrkslattsvagen, Gamla Kustvagen och
Kyrkstallsvagen anhéngiggors 2022.

Kommunen har utarbetat en allmdn plan for den i narheten av Peders belagna nya,
visserligen tillfalliga plankorsningen mellan Vasterleden och Abrasbackavagen 2020 (Allman
plan for gator i Kyrkslatts affarscentrum, Ramboll Finland Oy). | den slutliga situationen ar
syftet att bygga en planskild anslutning enligt omradesreserveringsplanen som utarbetades
2017. En tillfallig plankorsning ar anda inte kommunens primara mal da man hdésten 2021
som gemensam standpunkt for kommunen och Nylands NTM-central stakade ut att i stallet
for en plankorsning i Peders forbattrar man sdkerheten i korsningsomrédet Abackavagen
och Vasterleden. | slutet av 2021 anhangiggjordes utarbetandet av vagplanen for ovan
namnda korsningsomrade i samarbete med Nylands NTM-central. D& véagplanen blir fardig
behandlas den i Trafikledsverket som skickar den till Traficom for godk&nnande. Forst efter
det kan man godkanna byggnadsplanerna for korsningsomradet och inleda byggandet av
omradet.

Bild 1: Bild fran Véasterledens riktning till Lidl-butiken som placeras pa tomt 3 i kvarter 203 (Innovark Oy, 2022).

De nya affarsbyggnaderna i Munkkulla kan Oppnas for kunder forst nar man tagit den
ombyggda korsningen mellan Abackavagen och Vasterleden i bruk. Det har sker antagligen
varen  2023. Motsvarande kan gatuplaneringen pa  Munkkullavagen  for
korsningsarrangemangen som betjanar tomterna 3, 4 och 5 i kvarter 203 inledas da
detaljplanen vunnit laga kraft. Senare har man for avsikt att bygga en gata som gar under
kustbanan (Stationsbagen) till Munkkullavagen. D& den blir verklighet forenar den Kyrkslatts
traditionella affarscentrum med omradet fér handel i Munkkulla. Den nya forbindelsen skapar
forutsattningar for betydande utveckling av affarscentrum.

I Kyrkslatts affarscentrum, norr om kustbanan ligger de viktigaste kommersiella och
offentliga tjansterna sdsom resecentret, bibliotekshuset Fyyri och Jokirinteen oppimiskeskus.
Soder om resecentret planlaggs nya flervaningshus i narheten av jarnvagsstationen
(Munkkullaparkens idéplan, Arkkitehdit Anttila&Rusanen Oy, 2019). Halsocentralen i
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affarscentrum tas ur bruk da man bérjar anvanda den nya valfardscentralen hosten 2022.
Detaljplanerna i affarscentrum gérs om. De mojliggor ett kannbart antal nya bostader, till
foljd av vilket invanarantalet i affarscentrum Okar betydligt. | enlighet med ovanstaende
fornyas stationsomradet betydligt.

Kommunen &r redo for den ovan beskrivha andringen och for en kannbar okning av
invanarantalet i affarscentrum. Jokirinteen oppimiskeskus, som ligger alldeles i narheten av
idrottsparken i centrum, blev fardig varen 2021 och omfattar forutom ett daghem (ca 250
barn) arskurserna 1-6 och 7-9 (ca 1350 elever). Den ligger pa cirka tva kilometers avstand i
nordlig riktning fran planeringsomradet precis som valfardscentralen som dppnar sina dorrar
hosten 2022. Kommunen har ocksd inlett planeringen av ett gemensamt campus
(situationen 2022). Det ligger i narheten av bibliotekshuset Fyyri och St. Mikaels kyrka, ett
stenkast fran Kyrktorget. | byggnaden byggs lokaler for det finsksprakiga och det
svensksprakiga gymnasiet och for instituten. Syftet ar att det gemensamma campuset (ca
750 elever) star fardigt ar 2026.

Till folid av den ovan beskrivna utvecklingen ar det skél att styra handeln, som det inte ar
motiverat att flytta till affarslokalerna i de nedre vaningarna i flervaningshusen pa
affarscentrums karnomrade pa grund av handelns karaktar, till Munkkulla omrade. Till foljd
av utvecklingen okar mangden fordonstrafik bade i gatunatet i Munkkulla och i korsningen
mellan Abackavégen och Vésterleden, via vilken en betydande del av dem som anvander
tjansterna i Munkkulla anlander till omradet.

3.1.2 Naturmilj®

Det med tanke pa naturmiljon mest betydande omradet ar backen Kvarnbyan med
randomraden som hor till Estbyans vattendrag. | planeringen har man tagit stod av befintliga
naturuppgifter, och pa basis av dem finns det pd planeringsomradet, med undantag av
backen, inga vaxt- eller djurarter som forutsatter skydd. Eftersom omradet till stor del ar
bebyggt, har det inte varit nodvandigt att under detaljplaneringen géra upp nagon skild
utredning.

Backen Kvarnbyan med randzoner skapar en livsmiljo for manga djurarter som lever i
terrestra ekosystem (t.ex. utter, rav och flera fagelarter), och darfor ar det viktigt att framja en
naturlig strandskogsvegetation. Numera finns det i adalen stallvis mycket grasvaxtlighet som
hindrar tradplantors tillvaxt, och framfor allt ans fara 6ster om Munkkullavagen har nastan
vaxt fast pa grund av att det saknas skuggande trad. Vattendraget med randomraden &r en
betydande ekologisk férbindelse.

Backen Kvarnbyan hor till objekten i kommunens smavattenutredning (Kyrkslatts
smavattenutredning 2018, Silvestris luontoselvitys Oy). Pa basis av utredningen av
fiskbestandet haller ett vilt 6ringbestand pa att acklimatisera sig i backen.

3.1.3 Bebyagqgd miljo

Pa de vastligaste tomterna i kvarter 202 ligger ett radhus med tre bostader och en affars-
och kontorsbyggnad dar bland annat en maskinuthyrning ar verksam (situationen 2022).
Den 6stra tomten ar obebyggd.

Pa den vastligaste tomten i kvarter 203 finns en luftkonditioneringsaffars lagerbyggnad och
en kontorsbyggnad (situationen 2022). Tomten har beviljats undantagslov 2016 fér dndring
av anvandningsandamalet till affarslokaler fér en del av de byggda lokalerna.

| kvarter 203 fanns kommunens depa som senare fungerade som en Sortti-station tills
verksamheten flyttade i borjan av 2018 till Ingvalsportens omrade invid Vasterleden. |
byggnaderna pa tomten i Munkkulla finns inte langre nagon verksamhet (situationen 2022).

Invanare och arbetsplatser
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Pa planeringsomradet finns ett radhus med tre bostader dar det bor farre &n tio personer.
Daremot finns det tiotals arbetsplatser pd omradet (situationen 2022).

Forbindelser fér gdng- och cykeltrafik

Planeringsomradet har smidiga forbindelser bade till resecentret och i riktning vasterut, dit
forbindelser som betjagnar gang och cykling leder langs Munkkullavagen och
Abrasbackavagen och Vasterleden.

Fordonstrafik

Munkkullavagen ar huvudled pa omradet och hor delvis till planeringsomradet. | enlighet
med den ar 2020 fardigstallda allmanna planen for gator i Kyrkslatts affarscentrum utfors
atgarderna som avses i planen i gatunatet. En av de mest betydande &r en ny gata som gar
under kustbanan (Stationsbagen) och en ny bro pa Kyrkslattsvagen over kustbanan.
Beslutet om planering gallande bron gjordes hosten 2021. Den egentliga broplaneringen
korde igang varen 2022. Den nya fyrfiliga bron som ersatter den nuvarande bron blir
antagligen fardig tidigast 2023.

Trafiksékerheten i korsningsomrédet mellan Abackavagen och Vésterleden har blivit samre
pa grund av den okade fordonstrafiken. | slutet av 2021 anhangiggjordes utarbetandet av en
vagplan for korsningsomradet for att forbattra trafiksékerheten i korsningsomradet. Enligt en
preliminar bedoémning tar man antagligen det ombyggda korsningsomradet i bruk varen
2023, men fore byggnadsbeslutet maste vagplanen godkannas i Traficom. Forst efter det
har beslutet kan byggnadsplanerna for korsningsomradet godkannas, vilket ar ett krav for att
inleda byggandet.

Pa lang sikt byggs en ny planskild anslutning till Vasterleden vaster om den nuvarande
Abackavagens korsning. Anslutningen betjanar Munkkulla omrade. [
omradesreserveringsplanen for stamvag 51 (Forbattring av stamvag 51 pa strackan
Kyrkslatt - gransen till Ingd) ligger Vasterledens nya planskilda anslutning, som fatt namnet
Pedersporten, cirka en halv kilometer vasterut frdn Abackavagens korsning. | borjan av 2022
har man anhangiggjort den allmanna planeringen av vagavsnhittet enligt
omradesreserveringsplanen och utarbetandet av en miljokonsekvensutredning i samarbete
med Nylands NTM-central och Kyrkslatt och Sjundea kommuner. Man beréknar att projektet
blir fardigt senast ar 2024.

Vattenforsorjning och andra néatverk

En stor del av planeringsomradet har bebyggts, och byggnaderna pa omradet har anslutits
till kommunaltekniska nat. Genom planeringsomradet I6per en naturgasledning och norr om
omradet finns ett varmeverk.

Rekreationsomraden

Omradet langs Kvarnbydn har i detaljplanen som &ndras markts ut som
narrekreationsomrade (VL) med namnet Aparken. Sjalva backen och dess strandvegetation
har bevarats till stor del i naturligt tillstand och dess naturvarden har utretts. Det ar méjligt att
bygga parkstigar for fotgangare och cyklister pa rekreationsomradet.

Markagoforhallanden

Den storsta markagaren pa planeringsomradet ar Kyrkslatts kommun som &ger cirka fyra
hektar p& omradet. Det 6vriga omradet 4gs av privat markagare.

3.2 Planeringssituation

Planer, beslut och utredningar som géller planomrédet

Generalplanlaggning
- Delgeneralplan for kommuncentrum, etapp | (lagakraftvunnen 7.5.2010)
Detaljplanering
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- Andring av detaljplanen for Munkkulla, kvarteren 202 och 203 (lagakraftvunnen
16.11.2014)

- Detaljplan for Stationsomradet, 3 skedet (lagakraftvunnen 13.8.2010)

- Detaljplan for Magasinvagen (lagakraftvunnen 31.7.2015)

Byggnadsordning och baskarta

- Kyrkslatts byggnadsordning (trétt i kraft 1.1.2020)
- grundkartan godkand 17.1.2022
Ovriga utredningar, planer och avtal (se ocksa sidorna 2-3)

- intentionsavtal mellan kommunen och Lidl Oy (kst 10.2.2020, § 46)
- intentionsavtal mellan kommunen och Rakennusliike Lehto Oy (representerar
Puuilo Oy) (kst 22.6.2020, § 233).

PLANERINGSSKEDEN FOR DETALJPLANEN
4.1 Behov av detaljplanering

| Munkkulla gor fornyandet av markanvandningen i kvarteren 202 och 203 serviceutbudet i
Kyrkslatts affarscentrum mangsidigare. Malet ar att tillata byggande av olika affarslokaler,
t.ex. livsmedelshandel, i kvarter 203. Dessutom &r syftet att i samma kvarter placera en
bransledistributionsstation for gasbil. Fdérnyandet galler ocksa trafikregleringarna pa
omradet.

4.2 Planeringsstart och beslut som galler den

Samhallstekniska namnden antecknade planprojektets program foér deltagande och
beddmning (PDB) for kdnnedom vid sitt sammantrade 27.2.2020 (8 29). Namnden beslutade
ge foljande anvisningar for den fortsatta planeringen: Kvarnbyan har bedomts vara ett
nastan naturligt och landskapsmassigt sarskilt vardefullt objekt. Enligt elfiskena férekommer
den starkt hotade arten havsoring i backen. Smavattenutredningen 2018, som kommunen
bestallt, beaktas vid fortsatt planering.

4.3 Deltagande och samarbete
4.3.1 Intressenter

Intressenterna framgar i planprojektets program for deltagande och bedémning.
4.3.2 Anhangiggdrande

Anhangiggorandet av detaljplanen fér Munkkulla, kvarteren 202 och 203 kungjordes
27.3.2020.

4.3.3 Forfaranden for deltagande och véaxelverkan

Programmet for deltagande och bedémning har skickats till intressenterna.

Samhallstekniska ndmnden har behandlat planforslaget vid sitt sammantrade 23.4.2020 (§
47). Kommunstyrelsen beslutade vid sitt sammantrade 4.5.2020 (8 149) att planforslaget
framlaggs offentligt i kommunhuset och pa kommunens bibliotek under minst 30 dagar.
Under planforslagets framlaggningstid ordnades planlaggarens mottagning.

Forslaget till detaljplan var framlagt 25.5-26.6.2020. Man fick in 16 utldtanden och tva
anmarkningar. Planlaggarens bemotanden till responsen bereddes till behandlingen for
godkannande.

Sambhallstekniska namnden behandlade materialet till detaljplanen 28.4.2022 (§ XX). Likasa
behandlade kommunstyrelsen det vid sitt sammantrade 9.5.2022 (8§ XX) och godkande
planlaggarens bematanden till responsen pa planférslaget. Kommunfullméktige godkande
detaljplanen vid sitt sammantrade 16.5.2022 (§ XX).

Under planeringen har serviceomradet for samhallsteknik samarbetat intensivt med de
kommande aktérerna pa tomt 3 (Lidl-livsmedelsbutiker) och tomt 4 (Puuilo Oy) i kvarter 203
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och deras representanter. Man har ocksa upprepade ganger haft kontakt med den sannolika
aktéren (Suomen kaasuenergia Oy) pa gastankningsstationen (kvarter 203, tomt 5) och
bekraftat projektets lamplighet for omradet. Det ma konstateras att TUKES definition for en
fordonstankningsstation dar gasen som anvands som brénsle tryckregleras till bransle for
gasfordon ar féljande: "typiskt bestar en tankningsstation av en kompressorenhet, gaslager,
distributionsmatare, styrningssystem och nddvandiga skyddsbyggnader och tak. P& samma
station kan det finnas distribution av andra branslen och trafikel”.

Gastankningsstationen som planeras i Kyrkslatts kommuncentrum ligger alldeles i narheten
av den befintliga distributionsledningen fér naturgas. Tack vare den &r avsikten inte att
bygga ett separat gaslager i anslutning till stationen. Eftersom tankningsstationen far sin gas
fran den narliggande distributionsledningen for naturgas, finns det inget behov att reservera
plats for en lagercontainer for gas pa tankningsstationen.

Detaljplanen som utarbetats fér behandling for godkdnnande har presenterats bade for
markagaren pa tomt 1 i kvarter 203 (UV-Putki Oy) 21.1.2022 och for markagaren i kvarter
202 (Oy Goran Hagelberg Ab) 2.3.2022.

Representanterna for Lidls livsmedelsbutik har konstaterat att planhandlingarna som
utarbetats till behandlingen for godkannande av planen ar andamalsenliga for deras del
10.3.2022 liksom ocksa representanterna for Rakennusliike Lehto Oy som representerade
Puuilo Oy 9.3.2022.

4.3.4 Myndighetssamarbete

Trafikregleringarna i detaljplanen har statt i centrum for myndighetsverksamheten. Det finns
inga beslut om att fullfolja omradesreserveringsplanen for Vasterleden som blev fardig 2017
(Forbattring av stamvag 51 pa strackan Kyrkslatt—gransen till Ingd, Kyrkslatt-Sjundea:
Omradesreserveringsplan, A-Insingorit Oy). Enligt det ar syftet pa lang sikt att pa
Vasterleden bygga en trafikséaker planskild anslutning i Pedersporten som ersatter den
nuvarande korsningen mellan Abackavagen och Vasterleden. Man har inte fattat nagra
beslut i arendet och darfor utarbetar kommunen en plan for en tillfallig korsning pa Peders
omrade (Allman plan for gator i Kyrkslatts affarscentrum, Ramboll Finland Oy, 2020).

Vid samarbetsmotet mellan kommunen, planeringskonsulten (Ramboll Finland Oy),
Trafikledsverket och Nylands NTM-central 6.3.2020 presenterades den for Vasterleden
utarbetade, vaster om Munkkullaomradets nuvarande anslutning belagna Pedersportens
tillfalliga korsningsplan innan planforslaget behandlas i samhéllstekniska namnden
23.4.2020 (8 47). Bada myndigheterna konstaterade att den ar utarbetade i enlighet med
Trafikledsverkets anvisningar. D& var utgangspunkten att utarbeta en vagplan for den nya
anslutningen parallellt med en detaljplan for Pedersporten.

Planprojektets vaxelverkan med myndighetsinstanser utanfor kommunen har ordnats framst
genom utlatanden. Projektet med tillhérande utredningar sdsom trafikplaner presenterades
fér Nylands forbund och Nylands NTM-central 4.3.2021 och 9.9.2021.

Ett arbetsmote for planprojektet ordnades tillsammans med Nylands NTM-central 9.4.2021.
Vid motet presenterade kommunens representanter féljande planer och utredningar gallande
detaljplanen:

- plan for hantering av dagvatten (Munkkulla, kvarteren 202 och 203, dagvattenplan
for plan&ndringen, Ramboll Finland Oy)

- utredning om trafikens funktion pa omradet (Utredning om fordonstrafikens
funktion i vastra delen av Munkkulla, Ramboll Finland Oy)

- Munkkullavagens korsningar till tomterna 3, 4 och 5 i kvarter 203 samt planer for
den tillfalliga korsningen i Pedersporten (Allman plan foér gator i Kyrkslatts
affarscentrum, Ramboll Finland Oy, 2020).

Vid arbetsmotet konstaterade representanterna for Nylands NTM-central att planerna och
utredningarna for projektet ar andamalsenliga med undantag for utredningen om trafikens
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funktion i korsningen mellan Abackavégen och Vasterleden. Kommunens representanter
konstaterade som slutledning om funktionsutredning att korsningen mellan Abackavégen
och Vasterleden fungerar jamforelsevis bra ocksa efter att man tagit i bruk de nya
affarsbyggnaderna i kvarteren 202 och 203. Den nya forbindelsen for fordonstrafik under
jarnvagen (Stationsbagen) har inte varit utgangspunkt for observationen. Enligt
representanterna for NTM-centralen ar trafiksakerheten i korsningen i frdga svag i nulaget,
och granskningens slutledning om korsningsomradets funktion évertygade inte i en situation
dar kommunens med planerna forenliga nya gata under kustbanan (Stationsbagen) har
byggts. Med anledning av beskrivningen ovan bedémer representanterna fér kommunen och
NTM-centralen i Nyland alternativen fér genomférande av Pedersportens tillfalliga
plankorsning och Abackavéigens och Vasterledens korsningsomréde. Arbetsmétet kom fram
till en losning dar man for korsningsomradet utarbetar en plan som forbattrar
trafiksdkerheten i korsningen.

Kommunen och Nylands NTM-central behandlade problematiken med Abackas och
Vasterledens korsningsomrade i ett samrad 21.6.2021 som ledde till att serviceomradet for
samhallsteknik utarbetade ett forslag om att inleda uppgdrandet av en vagplan.
Kommunfullméktige beslutade i enlighet med forslaget om finansiering av vagplanen
18.10.2021 (8 112).

| arsskiftena 2021 och 2022 har kommunen och NTM-centralen i Nyland ordnat fyra méten
(16.11.2021, 13.12.2021, 10.1.2022 och 3.3.2022) om vagplaneringen av korsningsomradet
Abackavagen och Vasterleden.

Planlaggnings- och trafiksystemtjansterna har varit i kontakt i representanterna for TUKES
26.3.2021, 14.2.2022 och 24.2.2022 om lagstiftningen och sakerheten for
tankningsstationen.

4.4  Mal for detaljplanen

Malet ar att framja mangsidigare serviceutbud i Kyrkslatts affarscentrum genom att tillata till
exempel placering av en livsmedelsbutik i kvarter 203. Dessutom ar syftet att i kvarteret
placera nytt butiksutrymme och en gastankningsstation for bilister. Detaljplanen majliggor
trafikregleringar pa Munkkullavagen i enlighet med de nya affarsbyggnadernas behov sa att
trafiken ar saker och smidig.

Kommunen framjar planeringen och byggandet av Abackavégens och Vésterledens
korsningsomrade med alla medel sa att det ombyggda korsningsomradet kan tas i bruk
varen 2023 samtidigt som de nya affarsbyggnaderna. Det har fordrar dock att
Trafikledsverkets beslut om godkannande av véagplanen gors fére slutet av 2021 varefter
man kan fatta beslut om finansiering och byggande av korsningen. Utarbetandet och
byggandet av byggnadsplanerna for korsningsomradet som ska férnyas skulle pa sa vis ske
aren 2022 och 2023.

Behandlingen av dagvatten pa omradet har planerats sa att Kvarnbyans livsmiljo inte
riskeras under nagra som helst omstandigheter. Malet med detaljplanen ar att bevara
Kvarnbyan som rinner genom omradet och dess landskapsmassig mycket véardefulla
naturvarden. Med anledning av det har anvisar man i detaljplanen planbestammelser for
backfaran, tack vare vilka farans naturmiljo bevaras.

5 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

5.1 Planandringens struktur
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Dimensionering

Detaljplanens areal ar cirka sex hektar (6 ha) och den totala byggratten pa omradet ar
nastan 14 000 v-m2. Byggratten bestar av féljande:

- Byggratt for K-kvartersomrade 1 165 v-m?

- Byggratt for KL-kvartersomrade 5 680 v-m?

- Byggratt for KTY-kvartersomraden 7 130 v-mZ.

- LH-kvartersomradet 30 v-m? (gastankningsstation) / 175 v-m? (tvattstation for
personbilar).

| plan&ndringen har foéljande dimensionering anvéants for ordnandet av parkering:

- K-kvartersomrade: 1 bp. / 40 v-mZ,

- KL-kvartersomrade: 1 bp. /40 v-m?, livsmedelsbutik 1 bp. / 20 v-m2,

- KTY-kvartersomrade: affars- och kontorslokaler 1 bp. / 40 v-m2.
industri- och lagerlokaler 1 bp. / 85 v-mZ.
bostéder 2 bp. / bostad.

Till kundernas, arbetarnas och de boendes forfogande ska det i detaljplanen reserveras
nagot fler an 300 bilplatser i kvarteren.

Da planandringen blir verklighet uppstar antagligen som mest tiotals nya arbetsplatser
inklusive sasongsarbete pa omradet.

5.2  Uppnaende av malen for miljons kvalitet

Detaljplanen for Munkkulla ska da den blir verklighet folja principerna i kvalitets- och
miljoplanen for Kyrkslatts kommuncentrum. Dessutom styr man med planbestammelserna
miljobyggandet pa kvarters- och narrekreationsomradena. For parkeringsomradena (p)
galler ocksd en planbestammelse till exempel om véaxtlighet som ska planteras och
behandling av dagvatten pa omradena.

5.3 Omradesreserveringar
5.3.1 Kvartersomraden
Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader (K)

Tomt 4 i kvarter 202 &r kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader (K), vars
anvandningsandamal och byggratt bevaras i enlighet med detaljplanen som andras.
Byggratten ar 1165 v-m? (1025+tot140) och det storsta tillatna vaningstalet ar tva.
Tomtgransen mot Munkkullavagen har flyttats cirka fem meter norrut enligt det gatuutrymme
som de nya trafikregleringarna fordrar. Motsvarande har tomten utvidgats norrut sa att dess
areal bevaras minst sa att den stammer 6verens med detaljplanen som andras.

| enlighet med den allmanna planen for gator i Kyrkslatts affarscentrum finns pa
Munkkullavagen ett tillrackligt gatuomrade for att bygga en korsning med en mittrefug. Pa
grund av det har har den 6stra fordonsanslutningen med dalig trafiksakerhet, som majliggors
av detaljplanen som andras, strukits pa tomt 4 i kvarter 202. Man har ordnat en gemensam
fordonsanslutning (ajo) till tomten via det vasterom belagna kvartersomradet for
verksamhetsbyggnader (KTY). Om byggratten som tomten mojliggdr anvands, ska minst 26
bilplatser anlaggas pa tomten.

Man rekommenderar att bilplatserna i affarsbyggnaden placeras i tomtens véastra del, sa
nara tomtens fordonsforbindelse (ajo) som modjligt. Forbindelsen anvands ocksa av
servicefordonen till affarsbyggnaden. Byggnadens lastnings- och servicegard ska forses
med bade tak och med insynsskydd. Den far man bygga utéver byggratten som markts ut i
plankartan.

Kvartersomrade for affarsbyggnader (KL)
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Pa den ostra tomten i kvarter 203 fanns tidigare kommundepan och efter det en Sortti-
station. FOr narvarande ar det ingen verksamhet pa tomten. | detaljplanen som ska andras
hade tomten reserverats som kvartersomrade for affarsbyggnader dar man far placera
butiksutrymmen for utrymmeskravande specialvaruhandel (KL-1). | den har detaljplanen har
man av tomten i fraga bildat tre tomter av vilka tva har anvandningsandamalet
kvartersomrade for affarsbyggnader (KL). Den tredje tomten ar kvartersomrade for
servicestation (LH).

Bild 2: Utsikten fran Munkkullavagen till tomt 3 i kvarter 203 dar man bygger Lidl-butiken (Innovark Oy, 2022).

| planandringen har den ursprungliga tomten (KL-1) a andra sidan krympts fran
Munkkullavigens gatuomrdde och & andra sidan utvidgats till Aparkens
narrekreationsomrade. Andringarna ar jamférelsevis sma och till féljd av dem har tomtens
areal Okat nagot. Kvartersomradets totala byggratt ar ungefar 5900 v-m? (5190+tot710).
Byggratten har minskat cirka 1800 v-m? fran detaljplanen som ska andras. Kvartersomradet
bestar av tre tomter med gemensam gatuanslutning till Munkkullavagen.

| kvarter 203 har tomt 3 en byggratt om 3000 v-m? (2640+tot360) och det storsta tillatna
vaningstalet ar tva. Man far bygga en livsmedelsbutik pa tomten. Om byggratten som tomten
mojliggor anvands, ska minst 132 bilplatser anlaggas pa tomten da anvandningsandamalet
ar livsmedelsbutik. Pa tomten kan man anda allt som allt placera cirka 145 bilplatser.

Tomt 4 i kvarter 203 har en byggratt om 2900 v-m? (2550+tot350) och det storsta tillatna
vaningstalet ar tva. | tomtens Gstra kant I6per en naturgasledning. Vid den finns den nya
affarsbyggnadens serviceomrade och parkeringsplatser for arbetstagarna. Om byggratten
som tomten mojliggor anvands, ska minst 64 bilplatser anlaggas pa tomten. Som mest kan
man anda placera nastan 90 bilplatser pa tomten.

Parkeringsomradena (p) for tomterna 3 och 4 i kvarter 203 ska byggas som ett enhetligt
parkeringsomrade sa att bilplatserna anvands av bada affarsbyggnaderna. Som mest kan
man ordna cirka 230 bilplatser.
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Bild 3: Utsikt fran Puuilos affarsbyggnad som byggs pa tomt 4 i kvarter 203 (Lehto Tilat Oy, 2021).
Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader (KTY)

Tomt 3 i kvarter 202 &r kvartersomrade for verksamhetsbyggnader (KTY), vars
anvandningsandamal och byggratt bevaras i enlighet med detaljplanen som &ndras.
Andringarna i markanvandningen ar sma och de galler sma justeringar av tomtgranser och
planbestammelser. Tomten har en byggratt om 2530 v-m? (2230+tot300) och det storsta
tillatna vaningstalet ar tva. Vid anvandning av affars- och kontorsbyggandet (m25%) som
planen for tomten tilldter ska minst 34 bilplatser genomforas pa tomten inklusive
bostadernas bilplatser. | den nuvarande situationen (situationen ar 2022) ar antalet bilplatser
litet eftersom affarslokaler inte har byggts. Till tomten har tva anslutningar anvisats. |
tomtens Ostra del, vid den nuvarande gatuanslutningen, har man markt ut en korférbindelse
till det intilliggande kvartersomradet for affars- och kontorsbyggnader, saledes har tomterna
en gemensam anslutning till Munkkullavigen. Det bér konstateras att antalet bilplatser som
anlaggs pa tomten varierar enligt byggnadernas anvandningsandamal.

Pa tomt 3 i kvarteret finns utdver ovan beskrivna ocksa ett radhus i en plan, vars byggratt
(220 v-m?) framgar av plankartan. | byggnaden far finnas hogst tre bostadslagenheter (3bst)
och for invanarnas bruk ska minst sex bilplatser reserveras (dimensioneringsprincip: 2 bp. /
bostad).

Pa tomt 1 i kvarter 203 ar byggréatten 4 380 v-m? (3855+tot525). For det galler en anteckning
enligt vilkken hogst en fjardedel av den tillitna byggratten (m25%) far anvandas for
affarslokaler. For byggnaden har ar 2016 beviljats undantagslov for motsvarande volym
affarslokaler. Antalet bilplatser som anlaggs pa tomten varierar enligt byggnadernas
anvandningsandamal. Pa tomten ska minst 58 bilplatser ordnas.

Kvartersomrade for servicestation (LH)

Invid Munkullavdgen i den befintliga naturgaslinjens omedelbara narhet mojliggérs
servicestationsverksamhet pa tomt 5 i kvarter 203. | forsta hand ar avsikten att bygga en
tankningsstation for gasdrivna fordon. Den fungerar som kallstation och pa den far
servicestationstjanster inte placeras, med undantag av en kompressorcontainer och
konstruktioner som tillater till exempel laskedrycks- och so6tsaksautomater. Stationens
takkonstruktions omfattning far vara hogst 90 m? och formen ska vara sadan att naturgas
inte kan samlas under den. Om en gastankningsstation inte byggs pa tomten kan dar i andra
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hand byggas en tvattstation for personbilar (max. 175 v-m?) och snabbladdningsplatser for

elbilar.
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Bild 4: Utdrag ur Sakerhets- och kemikalieverkets (TUKES) och Finlands gasférenings publikation "Ohje kaasun
tankkausasemille” (s. 19), i vilken skyddsavstanden mellan tankningsstationens gasdepa och
kompressorenhetens skyddsbyggnad eller narmaste LNG-apparatur askadliggors.

Om tankningsstationen far sin gas fran den néarliggande naturgasledningen behoéver plats
inte reserveras for lagercontainer for gas pa servicestationen. | byggandet av stationen ska
lagen om sékerhet vid hantering av farliga kemikalier och explosiva varor 390/2005 beaktas,
vilken innehaller bestammelser om hantering och lagring av farliga kemikalier och explosiva
varor (§ 7-20). Stationens sakerhet faststélls ocksa av Statsradets férordning om sékerhet
vid hantering av naturgas 551/2009.

Dessutom bor konstateras att utdver bygglov beviljat av kommunen ska ocksa
byggnadstillstdnd beviljat av TUKES inga i tankningsstationens tillstdndshandlingar. Man
stravar efter att ordna anslutning till stationen fran tva hall och detta mal kan genomféras
enligt detaljplanen.

Tankningsstations skyddsavstand till de narmaste affarsbyggnaderna och omradets andra
funktioner faststalls i TUKES och Finlands gasférenings publikation “Ohje kaasun
tankkausasemalle”. Affarsbyggnaderna i kvarteren 202 och 203 hor till byggnadsgrupp A i
publikationen. Affarsbyggnaden som &r planerad pa tomt 4 i kvarter 202 ligger som narmast
pa ett avstand pa 30 meter fran stationen (min. 25 m, da stationen inte har en lagercontainer
for gas). Pa tomten ska tankningsfunktionen placeras sa att till exempel det fordrade
skyddsavstandet till kanterna av forbindelserna for gang och cykling ar minst fem meter och
minst atta meter till kanterna pa de narmaste trafiklederna och parkeringsomradena.
Dessutom bor konstateras att den tryckreglerade gasdistributionsmétaren ska placeras pa
minst fem meters avstand fran tankningsstationens kompressorcontainer och Ovriga
konstruktioner samt omradet som &r reserverat for parkering av bilar.

Utover minimiskyddsavstdnden som beskrivs i foregdende stycke ska ocksa
varmestralningens och explosionstryckets riktningar beaktas. Framfor dorrarna il
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tankningsstationens kompressorcontainer ska dock till exempel lamnas ett storre avstand &an
minimiskyddsavstandet som ges i anvisningen.

Naturgasrorsystem bestar av den helhet som transport-, distributions- och driftsrorsystem
bildar samt alla tillhérande behallare, anordningar och anlaggningar som innehaller
naturgas.

Enligt Statsradets forordning 551/2009 bestar naturgasrorsystem av bade den helhet som
transport-, distributions- och driftsrérsystem bildar samt alla tillhérande behallare,
anordningar och anlaggningar som innehdller naturgas. Vid detta objekt far
tankningsstationen sin gas frdn det narliggande distributionsréret for naturgas. Med
distributionsrérsystem menas rérsystem genom vilket naturgas under reducerat tryck
distribueras till regional forbrukning.

Det bor konstateras att det enligt naturgasforordningen inte ar frdiga om en servicestation,
utan en gastankningsstation. P& plankartan har tomt 5 i kvarter 203 dock anvisats som
servicestation eftersom det inte finns en egen detaljplansomradesbeteckning for
tankningsstation.

Om en tvattstation for personbilar placeras pa tomt 5 i kvarter 203 forutsatter dess
planbestammelse att planer fér dagvattenhantering och avloppsvattenhantering gérs upp i
samband med projektets bygglov. | samband med bygglovet ska tvattstationsbyggnaden
genomfdras i enlighet med den gallande lagstiftningen (situationen ar 2022) sasom till
exempel:

- utgaende vatten ska ledas till golvbrunnar med sand- och oljeavskiljare for avlopp
som ska utrustas med ett alarmsystem som meddelar om oljeutrymmet fylls

- om det utgaende vattnet fran en oljeavskiljare leds till ett avlopp eller en sluten
behallare, ska det behandlas i en oljeavskiljare av klass Il enligt standard SFS-EN-
858-1 sa att kolvatehalten i det utgaende vattnet ar under 100 mg/I

- itvatt ska en genom test konstaterad tvattmedelskombination fran en enda
tillverkare anvandas for att sékerstélla att oljeavskiljaren fungerar.

Ovannamnda bestammelser om behandling av avloppsvatten fran en tvattstation for
personbilar (kvarter 202, tomt 5), som ska beaktas i projektets bygglov, grundar sig pa
statsradets forordning om miljoskyddskrav for distributionsstationer for flytande branslen
(314/2020, 7 &: behandling och avledning av oljehaltigt spillvatten). | behandlingen av
tillstand for tvattstationen ska dessutom Kyrkslatts miljovardsbestammelser beaktas.

5.3.2 Ovriga omraden
Gatuomraden

| detaljplanen som &ndras ingar Abackavagens gatuomrade, vars omfattning forblir
oférandrad. | denna detaljplan har daremot for gatan i frAga anvisats beteckningar for
anslutningsférbud som 6verensstammer med forutsattningarna for Abackavdgens och
Vasterledens korsningsomrade som fornyas (se bild 5).

Ar 2021 anh&ngiggjordes utarbetandet av en vagplan for korsningsomradet for Abackavagen
och Vasterleden (se bild 5). Enligt den forsvinner mdjligheten att svanga mot Helsingfors
fran Abackavagen. Den prelimindra vagplanen (Ramboll Finland Oy, 2023) var i bérjan av ar
2022 framlagd p& kommunens webbplats. Atgarden skulle forbattra forhallandena for
fordonstrafiken och trafiken i korsningen skulle bli avsevart mycket tryggare.

Om uppgorandet av vagplanen som férnyas framskrider utan problem torde den efter
Trafikledsverkets forhandsgranskning lamnas till Traficom fér godkannande under hosten
2022. Det betyder att byggplanen for korsningsomradet uppgors samtidigt som vagplanen
gors. Det fornyade korsningsomradet torde Oppna tidigast varen 2023. Det bor dock
konstateras att korsningsarrangemangen som férnyas ar tillfallig och i sinom tid ersatts den
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pa lang sikt av Pedersportens planskilda anslutning som byggs pa vastra sidan av
korsningen pa ungefar en halv kilometers avstand.

Munkullavagens gatomrdde breddas enligt den allmanna gatuplanen for Kyrkslatts
affarscentrum (Ramboll Finland Oy, 2020): betraffande kvarter 202 och 203 genomfors
anslutningsarrangemangen till tomterna med grupperingsfiler och mittrefuger. Dessutom har
man i den norra kanten av gatan planerat en ny forbindelse for gang och cykling. | och med
andringen utvidgas gatuomradet antagligen med ca 700 m2.
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Bild 5: Det preliminara utkastet till vagplan var framlagt pa Nylands NTM-centrals mote for allmanheten som
ordnades pa kommunens webbplats 7-20.2.2022 (plan: Ramboll Finland Oy, 2022).

Rekreationsomraden (VL)

Omradet langs Kvarnbyan som flyter genom planandringsomradet har i detaljplanen
anvisats som narrekreationsomrade. Eftersom kvarteren 202 och 203 har utvidgats
obetydligt i riktning mot narrekreationsomradet har dess yta minskat ca 2500 m2. P4 omradet
i fraga forblir narrekreationsomradet dock tillrackligt brett.

Till narrekreationsomradet kan dagvatten styras och fordrojas i dagvattensankor (hule). |
frdga om hanteringen och behandlingen av dagvatten fran kvarter 201 6verensstammer de
tva nordligaste riktgivande dagvattensankorna med Magasinvagens detaljplan. Pa ostra
sidan av kvarter 203 finns ocksa en riktgivande plats for en dagvattensanka.

Narrekreationsomradet ska skotas som en ekologiskt betydande béackzon och organismers
fard- och utbredningsrutt. Till exempel byggatgarderna for en ny ersattande bro 6ver backen
far inte vasentligt forsvaga afaunans fardmojligheter.
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Dagvatten

Pa narrekreationsomradet (VL) finns en riktgivande delomradesbeteckning (hule) dit man
kan styra dagvattnet for fordrojning och behandling. | planen finns bestammelser om
behandling och férdrgjning av dagvatten.

Den allméanna planen for Kyrkslatts affarscentrums gator (Kirkkonummen liikekeskustan
katujen yleissuunnitelma, Ramboll Finland Oy) inkluderade behandling av dagvatten pa ett
mera omfattande omrdde &n detaljplanen. P& detaljplanens omrade ska dagvatten
behandlas enligt principerna i dagvattenhanteringsplanen (Munkinmaki, korttelit 202 ja 203,
hulevesisuunnitelma kaavamuutosta varten, Ramboll Finland Oy).

Dagvattensankorna som forutsatts for hanteringen och behandlingen av dagvatten fran
kvarter 201 pa norra sidan av detaljplanen har anvisats enligt Magasinvagens detaljplan till
Aparken (VL). Dagvattenhanteringsplanen som uppgjorts i samband med detta planprojekt
(Munkinmaki, korttelit 202 ja 203, hulevesisuunnitelma kaavamuutosta varten, Ramboll
Finland Oy) géller saledes inte hantering eller behandling av dagvatten fran kvarter 201.

5.4 Planandringens konsekvenser

5.4.1 Konsekvenser for den byggda miljon

Byggandet av nya affarsbyggnader med parkeringsomraden samt behovliga
trafikarrangemang &andrar den byggda miljén och koncentrerar kommersiell verksamhet i
Munkkulla. Planeringsomradets byggnadsbestand ar i huvudsak ratt gammalt. De
obebyggda omradena ar impediment (situationen ar 2022). Det nya affarsbyggandet som
detaljplanen mojliggor forenhetligar stadsbilden i Munkkulla, framfor allt da de nya
byggnaderna planeras sd att de saval till sin stil som till sin skala passar ihop med
naromradets byggnadsbestand. Manga av omradets byggnader, inklusive de som byggs i
denna detaljplan, syns val till Vasterleden, s& omradet skapar ocksa en uppfattning om
Kyrkslatts affarscentrum. Darfor finns planbestdmmelser betraffande byggnadernas
utseende i detaljplanen, dock pa sa satt att de kommande anvandarnas kommersiella natur
och efterstravade fasadmaterial har tagits i beaktande.

5.4.2 Konsekvenser for kommersen, trafiken och parkeringen

Vastra Munkkulla som hor till Kyrkslatts affarscentrum har &ndrat avsevart under det senaste
decenniet. Andringarna i omradets detaljplaner har mojliggjort genomférande av flera
affarers projekt och omradet har nufortiden kommersiell dragningskraft. Det skapar
utmaningar for fordonstrafikens funktionalitet och kommunen har sokt I6sningar till dessa,
ocksa genom utredningar och planer som uppgjorts i samband med detta planprojekt.

Forverkligandet av affarslokalerna som anvisats i detaljplanen paverkar kommersen i
kommuncentrum rétt lite eftersom livsmedelsaffaren (Lidl) som byggs pa den nya tomt som
detaljplanen mojliggor flyttar frAn sin nuvarande verksamhetsplats invid resecentret till
kvarter 203, dvs. endast nagra hundra meter langre bort. P& den nuvarande
livsmedelsaffarens plats, i naromradet till Kyrkslatts resecenter ar avsikten att bygga nya
bostadsflervaningshus i samband med vilka endast lite affarsutrymme planeras. Saledes
kommer den nya livsmedelsaffaren inte att pa ett betydande satt 6ka trafikmangden pa
Munkullavagen jamfort med nulaget (situationen ar 2022).

Den vastra tomten i kvarter 202 (tomt 3) ar bebyggd och dess verksamhet omfattar
uthyrning, reparation och férvaring av maskiner, apparatur och fordon for markbyggnad
(situationen ar 2022). | en av byggnaderna pa tomten i frdga finns kontorsutrymme.
Fordonstrafiken till den vastra granntomten (tomt 4) via den gemensamma anslutningen kan
orsaka kortvarig stockning i en situation nar en ny affarsbyggnad har byggts pa den ostra
tomten. Darfor har tva tomtanslutningar anvisats till kvarterets vastra tomt (tomt 3), men
narmare beslut om ordnandet av trafiken for den vastligare anslutningen fattas i
Munkkullavagens gatuplan som ska uppdateras. | planen ar gatans trafiksdkerhet en
betydande faktor. | regel tilldts endast en tomtanslutning till foretagstomter. P4 grund av
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Munkkullavagens trafikarrangemang och gatans trafiksékerhet ar det inte mgjligt att anvisa
en egen anslutning till den o6stra tomten (tomt 4) i kvarter 202 med anledning av
trafikarrangemangen som ska goras pa Munkkullavagen.

Tillgangligheten till den 6stra tomten (tomt 4) i kvarter 202 forbattras da Kvarnbyans bro i
sinom tid ersatts med en ny bro. Enligt kommunaltekniska tjansterna ar det motiverat att
bygga en helt ny bro i stéllet fér att reparera den nuvarande bron. Den nya bron byggs
tillrackligt bred sa att det ar mojligt att bygga forbindelser for gang och cykling pa bada
sidorna av Munkkullavagen.

Under planlaggningsprocessen beslutade man att forbattra Abackavégens och Vésterledens
korsningsomrade sa att korsningen ar trafiksaker for dess anvandare. P& lang sikt kommer
Pedersportens planskilda anslutning till Vasterleden dock att ersatta korsningsomradet i
fraga. Denna anslutning ligger vaster om detaljplanens omrade pa cirka en halv kilometers
avstand mot vaster.

De nya affarsbyggnaderna som detaljplanen mojliggér kan tas i bruk efter att det fornyade
korsningsomradet for Abackavagen och Vésterleden har genomférts och tagits i bruk. Fére
de nya affarsbyggnaderna tas i bruk, vilket ocksa inkluderar markanvandningen i tomt 5, ska
anslutningsarrangemangen for tomterna 3, 4 och 5 i kvarter 203 vara i funktion pa
Munkkullavagen, i samband med vilka smidiga forbindelser for gang och cykling ocksa
genomfors till affarsbyggnaderna. Avsikten &r ocksé att bygga en parkstig till Aparken pé
dstra sidan av kvarter 203 och genom den kan en forbindelse fér gang och cykling ordnas till
tomterna 3 och 4 i kvarter 203. Ocksa fran forbindelsen for gang och cykling vid Véasterleden
kan forbindelser byggas till affarsbyggnaderna langs leden. Ovan beskrivna har ocksa
formulerats i planbestammelserna.

Med tanke pa fotgangarnas, cyklisternas och bilisternas trafikséakerhet och smidig trafik ar
det viktigt att projekten enligt den allmé&nna planen for gator i Kyrkslatts affarscentrum
genomfors. Genomforandet av en forbattring av smidigheten och trafiksékerheten pa
Munkkullavagen har en positiv inverkan pa invanarna i naromradet och pa dem som utrattar
arenden dar samt pa genomférandet av naromradets kommande planprojekt.

Efter att detaljplanens andringsomrade har vunnit laga kraft anvisas ett hallplatspar for
turbussar i Munkullavagens gatuplan pa 6stra sidan av bron som gar dver Kvarnbyan. |
planeringen bereder man sig pa kommunens mal att leda fjarrbusstrafiken via
Abackavéagens och Vésterledens korsningsomrade som férnyas till Munkkullavigen och
busshallplatserna for fjarrtrafik som placeras i resecentret, varifran det ar majligt att byta till
fjarr- och nartdg. Pa lang sikt styrs Munkkullas busstrafik via den planskilda anslutningen
som byggs pa Vasterleden vid Pedersporten.

5.4.3 Konsekvenser for naturen och naturmiljén

Genomférandet av de obebyggda eller bristfalligt bebyggda tomterna andrar i synnerhet
vaglandskapet langs Vasterleden. Omradena for nybygge ligger dock innanfor
tatortsstrukturen, sa nybygget har ingen namnvard inverkan pa naturen och naturmiljon. Med
undantag av den till sina naturvarden mangsidiga backen Kvarnbyan, finns inga andra
identifierade naturvarden i planeringsomradet. Planbestammelser har gjorts upp for att
bevara och forbattra nulaget for backen som &ar belagen pa narrekreationsomrade. Da
bestdmmelserna foljs forsadkrar man att backens naturvarden och djurlivets forbindelserutt
genom den byggda miljon bevaras.

Byggande enligt detaljplanen och principerna for dagvattenhanteringsatgarderna som detta
foranleder har utretts och planbestammelser har uppgjorts betraffade dessa. Ny
markanvandning kan forverkligas samtidigt som Kvarnbyans backliknande vattendrags och
dess narnaturs orérdhet kan bevaras och starkas. Dagvattenhanteringsatgarderna grundar
sig i forsta hand pa naturlig behandling, men ocksa pa utvecklad teknologi.
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| detaljplanen &r det mgjligt att inleda servicestationsverksamhet pa tomt 5 i kvarter 203. Pa
tomten i fraga kan en gastankningsstation byggas och planbestammelserna som géller den
grundar sig pa TUKES anvisningar och statsradets forordningar om farliga kemikalier och
explosiva varor. Da ovan beskrivna anvisningar foljs orsakas ingen fara for naromradets
miljo, affarsbyggnader eller de som skoter arenden eller annars ror sig pa omradet, eftersom
ingen forvaringscontainer for gas byggs pa tankningsstationens tomt.

Gasen som anvands som bransle for personbilar tas fran det befintliga naturgasnatet,
kompressorcontainern for tankningsstationens distributionsapparatur behéver endast en liten
mangd motor- och hydraulikolja for att fungera, och eftersom naturgas ar lattare an luft stiger
eventuella naturgasutslapp (metan) uppat utan att orsaka miljostorningar. Saledes orsakar
tankningsstationen inga farosituationer for sin naromgivning och inte heller for till exempel
Kvarnbyan och dess narmiljo.

Ifall det i stéllet for en obemannad gastankningsstation byggs en obemannad biltvatt for
personbilar och snabbladdningsplatser for elbilar pa tomt 5 i kvarter 203 ska tvattvattnet som
uppkommer av verksamheten och eventuell motorolja fran personbilarna behandlas utan att
belasta miljon, och tvattvatten och olja far inte ledas in i jordmanen eller omradets
vattendrag. De uppgjorda planbestdmmelserna styr genomférandet av ovan beskrivha
funktioner pa sa satt att de nddvandiga planerna for vattenbehandlingen ska goéras upp i
samband med bygglovet.

5.4.4 Konsekvenser for barn, unga och rorelsehindrade

Skoleleverna fran bostadsomradena i Abrasbacken och Peders anvander Munkkullavagen
som rutt till laroanstalterna i kommuncentrum. Och &ven om detaljplanens markanvandning
inte direkt ber6ér barn eller unga och inga funktioner planeras for dem pa omradet ar
trafiksdkerheten av central betydelse i planeringen. Det betyder att trygga och smidiga
forbindelser for fotgangare och cyklister ska ordnas genom planeringsomradet. De har
forbindelserna anvands naturligtvis ocksa av de som anvander omradets tjanster.

| detaljplanen ska tillréckligt med cykelplatser reserveras i anslutning till affarsutrymmenas
ingadngar. For rorelsehindrade bestammer detaljplanen ocksa placeringen av till exempel
bilplatser for rorelsehindrade i narheten av byggnaders ingangar.

5.5 Stdrande faktorer i miljén

Pa sodra sidan avgransas planeringsomradet av Vasterleden (stamvéag 51). Pa motsvarande
satt finns kustbanan pa norra sidan av detaljplanen. Fordons- och spartrafik orsakar
trafikbuller. Dessutom orsakar fordonstrafik utsldpp av mikropartiklar. Bullerkdnsliga
funktioner har inte placerats pa detaljplanens omrade.

5.6 Planbeteckningar och bestammelser

Pa detaljplanekartan har i huvudsak anvants planbeteckningar i enlighet med
miljdministeriets férordning 31.3.2000.

5.7 Namnskick
Som namnskick pa planandringsomradet har man anvant omradets gamla namnskick.

Namnforteckning:

Pa finska Pa svenska Motivering

Gator

Munkinmaentie Munkkullavagen enligt jordregisterbyn
Purokummuntie Abackavagen enligt fastighetsnamnet
Parker

Puropuisto Aparken enligt backen Kvarnbyan
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6.2

6.3

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN
Planer som styr och askadliggér genomforandet

Den allmanna planen for gatorna i Kyrkslatts affarscentrum (Ramboll Finland Oy, 2020)
uppgjordes sa att den dverensstammer med detaljplanen som uppgors. Den kompletteras av
dagvattenhanteringsplanen for kvarteren 202 och 203 (Munkinmé&ki, korttelit 202 ja 203,
hulevesisuunnitelma kaavamuutosta varten, Ramboll Finland Oy, 2020). Dagvattensankorna
for kvarter 201 i Aparken p& norra sidan av planeringsomradet har i denna detaljplan
anvisats enligt Magasinvagens detaljplan. Pa sidorna 5, 11 och 12 i denna beskrivning finns
illustrationer av nybyggnaderna i kvarter 203. Utdver ovan namnda har en illustration av
omradet ocksa uppgjorts (se bilaga 11).

Planeringsomradets gatu- och miljobyggande genomfors enligt principerna i kvalitets- och
miljoplanen for Kyrkslatts kommuncentrum (Kirkkonummen kuntakeskuksen laatu- ja
ymparistdsuunnitelma, WSP LT-Konsultit Oy, 2006).

Motet for allmanheten om den preliminara vagplanen for Abackavigen och Vasterleden
(Ramboll Finland Oy, 2023) ordnades pa sa satt att den var framlagd pa kommunens
webbplats i februari 2022. Planen i fraga finns pa sidan 14 i den héar beskrivningen.

Tillstandshandlingarna for gastankningsstationen ska go6ras upp i enlighet med
planbestdmmelserna och anvisningarna som galler den (Ohje kaasun tankkausasemalle -
julkaisu, TUKES ja Suomen kaasuyhdistys) och i enlighet med lagstiftningen som galler
farliga kemikalier och explosiva varor och statsradets forordningar. TUKES beviljar bygglovet
for projektet som en del av tillstandsbehandlingen. P& grund av projektets exceptionella
natur ska sarskild uppméarksamhet fastas vid lésningarna for projektets byggnadsplanering.
Kommunen ska ocksa satsa pa byggnadsovervakningen.

Genomfodrande och tidtabell

Byggandet av kommunalteknik som fordras av detaljplanen genomfors i enlighet med
upphandlingsbesluten enligt de allménna planerna som utarbetats i kommunen och omfattar
andring av gatuplanerna och hantering av dagvatten enligt hanteringsplanerna och mdjligen
ocksa planering av resten av omradet. Med andra ord utarbetas de nodvandiga gatu- och
parkplanerna samt detaljerade dagvattenhanteringsplanerna nar detaljplanen har vunnit laga
kraft.

Genomforandet av nya trafik- och byggnadsprojekt som detaljplanen mdjliggor kan
anhangiggtras da planen vunnit laga kraft. Gatu- och parkplaneringen genomfors med
iakttagande av tillganglighetsprinciperna. | byggloven anvisas bilplatser for rérelsehindrade i
anslutning till byggnadernas ingangar och i planerna som uppgors ser man ocksa i 6vrigt till
tillgangligheten pa det satt som lagen forutsatter.

Vagplaneringen av Abackavagens och Vésterledens korsningsomréde anhangiggjordes ar
2021. Fore byggprojektet for férnyande av korsningsomradet inleds ska vagplanen vara
godkand av Traficom. Det fornyade korsningsomradet torde tas i bruk varen 2023.

Vid byggandet av 6vergangar fér gatorna och friluftslederna i anslutning till Kvarnbyan och
dess rekreationsomrade (Aparken) &r det viktigt att under dem Iamna en jordbank som gor
det mojligt for sddana djur att ta sig over som inte garna forflyttar sig fran faran eller dess
kanter antingen till vagen eller leden. Jordbanken ska stiga sa hogt att den inte tacks av
vatten ens da det ar hogvatten.

Uppfoéljning

For uppfolining av genomférandet av detaljplanen tillsatts ingen sarskild arbetsgrupp.
Projekten genomfors nar planerna och tillstdnden som géller dem har godkants i kommunen.
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