KYRKSLATTS KOMMUN

MELLERSTA KYRKSLATT
PROJEKTNUMMER 10110

CENTRUM,
KVARTER 108

DETALJPLANEBESKRIVNING
-

at  KIRKKONUMMI
™
a_ | KYRKSLATT




Kyrkslatts kommun 1(22)
Kyrkslatts centrum
Detaljplan for kvarter 108

INNEHALLSFORTECKNING

1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER ....cciiiiiiiiiiiiiiiiee ettt e e 4
I o 1= o 1111 = LU0 g W] o] Lo L ] SR 4
i e F- 1 Vo0 = Lo [ S - To [ TSRS TROPPP 4
1.3 DetaliPlan@KAITA. ... ... eeeeiieiieeee ettt 4
1.4 Planens Namn OCh SYILE ...oouuui i 4
2 SAMMANDRAG ... .ttt e e e ettt e e e e e e e e bbb et e e e e e e e aannrennes 5
2.1 SKeden i PIANPIOCESSEN ... 5
3 N 1o (4T Yo T VA (=1 7= o1 o ISR 6
2.3 Genomférande av detaljplan@andriNgEN .........ccoo i e i 7
3 UTGANGSPUNKTER .....coiitiiieett ettt ettt e et e e te et e et et e st ete et e ete et essavastesteetessasesreaees 7
3.1 Utredning om forhallandena pa planeringSomradet ...........cc.ccveiveeeieeneesieee e esiee e sva e 7
3.1.1  AlImaAn beskrivning aV OMIAAEL .........cccuvveeeieiiiee e et e e 7
I8 A \VF- 100111 = Vo 1= o D OO P PSRRI 8
.13 INALUIMILO . e 8
3.1.4 Bebyggd MilJO ....ccoeiiiiiiiie e e 9
3.1.5 MarkagofOrNAIANGEN ..........eeeiiiiiiee et et e e et aee e e e eaaaee s 11
3.2 PlaneringSSIUBLIOTION .......coeeeeeee e 12
3.2.1 Planer, beslut och utredningar som galler planomradet..........c..cccoeevveeeeecrveeeeeennnen.. 12
3.2.2 Tidigare utredningar eller utredningar som uppgjorts for omradet i
ULGANGSPUNKESKEUBE ...ttt ettt st et e et e e s e e s be e e baeasaeesseaeseeannae e 14
4 PLANERINGSSKEDEN FOR DETALJPLANEANDRINGEN .......ccocoiiieiieectieeeeee et 14
4.1 Behov av detaljplan@andring.......cccooceiiiiiiiiiiie e 14
4.2 Planeringsstart och beslut som galler den ... 15
4.3 Deltagande och samarbete............ooooiiii 15
4.3.1  INITESSENLEN .. ettt ettt e ettt e e et a e et a e et e e enaaas 15
4.3.2 ANhANQIGOOTrANAE. ......uii i e e e e 15
4.3.3 Deltagande 0Ch VAXEIVEIKAN .......ccoeiiiieeeeeeee e 15
4.4 Mal for detaljplan@andriNGEN...........cccuveee e e e e e e e e e e e e aee e e s eraeeeeaas 16
4.4.1 Mal enligt UtgANgSMALEHAIET ..........eeeiiieiie e 16
4.5 Detaljplane@ndringens KONSEKVENSEN ...........ccouiiiiiiiiiiiiii 17
4.5.1 Utredning och beddmning av KONSEKVENSET..........ccooviiiiiiiieee e 17
4.5.2 Val av och grunder for detaljplaneandringens 18Sning .............ccceveeeiieeeriiiiiiiieeeeeee, 17
4.5.3 Asikter och beaktande av deM ............cccovieeieeeeee e eae e 17
4.5.4 Behandlingar av och beslut om planeringsskeden ..o 18
5 BESKRIVNING AV DETALIJPLANEANDRINGEN .........ccociiiiiiiieitieieie ettt 18
5.1 Planens struktur 0Ch dimMeNSIONEIING .. .ciiiiiiiiiiiei e e e et a e e e eeeeeeeees 18
5.2 Modjligheterna att anvénda Kyrkstallets parkeringsanl&ggning.........ccooeeveeeiiieeeiieeeeeeeeee, 20
LSRG T B - 1o V2= A (= o (PP PP PP R P PPPPPPPPPPPTR 21
5.4 Planandringens forhallande till de riksomfattande malen for omradesanvandningen ........... 21
5.5 Planbeteckningar 0Ch -beStaMMEISEr........ccooi i 21
5.8 INAMINSKICK ...ttt e e et e e e e e e e e e e e ae e e e e eeeeeeatatnaaaaeeaneeennnes 21
6 GENOMFORANDE AV DETALJIPLANEN .....c.ocoiiiiitiitt it eieete ettt ettt ettt eveare e 21
6.1 Planer som styr och askadliggor genomforandet ..............ccveeeivieeiiieeicie e 21
6.2 Genomforande och tiIdtabEll..............oi i 22

(CTRC I @ 1V To | SRRSO 22



Kyrkslatts kommun 2 (22)
Kyrkslatts centrum
Detaljplan for kvarter 108

Bilagor:

Uppfdljningsblankett

Utdrag ur Delgeneralplanen for Kommuncentrum, 1 skedet
Utdrag ur detaljplanen som ska andras
Markagoférhallanden

Detaljplane&ndring

lllustration

Utdrag ur bullerutredningen for Kyrkslattsvagen

Utdrag ur dagvattenutredningen for kvarteret

NGO~ WNE

Bilagehandlingar:
Planlaggarens bematanden till asikterna och utlatandena om planforslaget (kompletteras da
planforslaget varit framlagt)

Tillaggsmaterial, kallor:

Landskapsutredning och -plan for Kyrkslatts centrum, MA-arkkitehdit, 1997
Kvalitets- och miljoplan for Kyrkslatts kommuncentrum, WSP LT-Konsultit Oy, 2006
Utvecklingsbild for markanvandningen i Kyrkslatt 2040, Poyry Oy, 2014

Utveckling av Kyrkslatts affarscentrum, Kyrkslatts kommun, parallelluppdrag, 2016
Utvecklingsbild for kommuncentrum 2040 — En Urban by, Kyrkslatts kommun, 2016
Kyrkslatts kommunstrategi 2018 - 2021, Kyrkslatts kommun, 2017

Kyrkslatts livskraftsprogram 2018 - 2021, Kyrkslatts kommun, 2018

Kyrkslatts dagvattenprogram, Sitowise Oy, 2018

Kyrkslatts arkitekturpolitiska program 2017, Kyrkslatts kommun, 2018

CoNor®WNE



Kyrkslatts kommun 3(22)
Kyrkslatts centrum
Detaljplan for kvarter 108

Kommun: Kyrkslatt

Detaljplanens namn: Centrum, detaljplan for kvarter 10
Detaljplaneandringen galler detaljplanen for Ervastvagen.

Genom detaljplaneandringen bevaras nuvarande kvarter 108.

Planforfattare: kommunarkitekt Tero Luomajéarvi

Anhangiggjorts: 25.5.2018

Projektnummer: 10110
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Planforslag

¢ kommunaltekniska namnden 28.2.2019 (§ 42)
¢ kommunaltekniska namnden 13.6.2019 (8§ xx)
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e kommunfullméaktige XX.X.2019 (8 XX)
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1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter
Identifikationsuppgifterna finns pa foregaende sida.

1.2 Planomradets lage

Detaljplanens andringsomrade ligger i Kyrkslatts affarscentrum och géller kvarter 108. Det
avgransas av foljande gator: Kyrkslattsvagen, Kyrkstallsvagen, Ervastvdgen och Hagavagen.

1.3 Detaljplanekarta

Beskrivningen av detaljplanen géller kartan i anslutning till detaljplaneférslaget daterat
13.6.2018.

1.4 Planens namn och syfte
Detaljplane&ndringen har fatt namnet Centrum, detaljplan for kvarter 108.

Ett viktigt mal med detaljplaneandringen &r att uppdatera detaljplanekartan och
planbestammelserna som gaéller den. Vid sitt sammantrade 24.1.2019 8§ 9 beslutade
samhallstekniska namnden om bilplatsdimensioneringen i Kyrkslatts affarscentrum. Kvarter
108 ligger pa omradet som det tidigare namnda beslutet galler.

Plandndringen har anhangiggjorts av den centrala markagaren i kvarteret (markagaren till
tomt 4 i planforslaget). Utgangspunkten for planandringen ar att bevara den befintliga
byggratten pa omradet som &gs av initiativiagaren och pa grund av detta har det innan
inledandet av planlaggningen inte vara nodvandigt att gora upp ett avtal om inledande av
planlaggning. Ett markanvandningsavtal maste daremot goras med markagaren till den
existerande affarsbyggnaden (tomt 3 i planforslaget) eftersom tomtens byggratt stiger med ca
900 vaningskvadratmeter (v-m?). Innan detaljplanen godkanns i kommunfullmaktige ska det
finnas ett lagakraftvunnet markanvandningsavtal mellan markagaren i fraga och kommunen.

Pa grund av den nya bilplatsdimensioneringen géller planéndringen alla markagare i kvarteret
och kvarter 114 dar markéagaren ager 13 bilplatser i Kyrkstallets parkeringsanlaggning
(situationen 2019). DA planen vunnit laga kraft kan ovan namnda markagare (m.a.o.
fastighetsbolagen) soka andring i sina bygglov i enlighet med den nya
parkeringsdimensioneringen.

Hojning av den nuvarande anvandningsgraden i Kyrkstallets parkeringsanldggning
(situationen 2019) &r ett av malen med planandringen och under planprocessen ar syftet att fa
en helhetsbild bl.a. av behovet av bilplatser i kvarter 108 och i vilken man man skulle kunna
anvisa bilplatserna i anlaggningen for de néarliggande kvarterens bruk, eftersom flera
detaljplaneandringar &r anhangiga och anhangiggors under de narmaste aren i anlaggningens
omedelbara néarhet.

Planeringsomradet omfattar ca 1,4 hektar.
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2 SAMMANDRAG

2.1 Skeden i planprocessen

Detaljplaneringen av kvarter 108 som ligger i Kyrkslatts affarscentrum inleddes varen 2018 i
enlighet med planlaggningsprogrammet. Kommunaltekniska na&mnden behandlade
planprojektets program for deltagande och bedémning vid sitt sammantrade 19.4.2018 (§
48).

Man vill att Kyrkslatts affarscentrum ska bli en attraktiv, livfull, gronskande och trivsam
handelsplats och ett omrade for boende, som lockar investeringar till omradet. En viktig
malsattning for utvecklingen av omradet ar en kannbar ¢kning av invanarantalet, till foljd av
vilket nya butiker och ny service ocksd uppkommer pa omradet. Det har planeprojektet
mojliggor forutom bostadsproduktion ocksa affarslokaler i vaningarna pa marknivan i
Ervastvagens flervaningshus.

Ervastvagens gatuomrade &r byggt och inga &andringar behover goras i dess
trafikarrangemang. Gatuomradet hor inte till planeringsomradet, men via den leds
fordonstrafiken till kvarter 108.

Ar 2018 forhandlade kommunen och den andra centrala markagaren till kvarter 108 (tomt 3 i
planférslaget) som besitter affarsbyggnaden i hornet av Kyrkstallsvagen och Ervastvagen
nagra ganger. Markagaren i frdga stravade efter att binda ett visst byggbolag till projektet,
men vid bdrjan av sommaren 2018 hade forhandlingarna inte framskridit pa onskat satt.
Uppgorande av planandringen fortsatte hosten 2018 och likasa foérhandlingarna med den
ovannamnda markagaren. | slutet av 2018 beslét man anda att inte andra byggratten pa
tomten, men i detaljplanen som &ndras var syftet att uppdatera bl.a. tomtens
markanvandning och tomtgréanser. | bérjan av 2019 kontaktade kommunens representanter
den ovannamnda markagaren och erbjoéd mdjligheten att hdja tomtens byggratt med ca 900
v-m2 med beaktande av tomtens framtida markanvandning och bilplatsbehov, eftersom det
kan vara mycket svart att i Kyrkstallets parkeringsanlaggning anvisa bilplatser for tomten
efter den har planandringen. En 6kning av byggratten fordrar markanvandningsavtal mellan
kommunen och markagaren i fraga.

Planférslaget for kvarter 108 bereddes till kommunaltekniska ndamnden (28.2.2019, § 42).
Namnden gav planforfattaren ratt att géra tekniska korrigeringar i handlingarna. Malet var att
under varen 2019 forelagga planforslaget kommunstyrelsen for kannedom och lagga fram
forslaget. Efter behandlingen i namnden ordnade representanterna for kommunaltekniska
sektorn tva moten for fastighetsbolagen pa omradet. Det ena motet gallde tomt 3 i
planforslaget (den nuvarande affarsbyggnaden i hornet mellan Kyrkstallsvagen och
Ervastvagen) och det andra ordnandet av parkering for de befintliga bostadsaktiebolagen i
kvarteret.

Till folid av samradet (16.4.2019) med markagaren till tomt 3 i planforslaget uttryckte
markdgaren att en utdkning av byggratten pa tomten framjar uppndendet av ett
markanvandningsavtal. Beredningen av avtalet har fortsatt under varen 2019.

Kommunen ordnade ett mote med de befintliga fastighetsbolagen  for
bostadsflervaningshusen (As. Oy Kirkkonummen Pyokki och As. Oy Kirkkonummen Tammi)
25.4.2019. Vid motet presenterades det i kommunaltekniska nédmnden godkanda
planforslaget och man diskuterade parkeringsdimensioneringen och -arrangemangen i
kvarteret. Vid motet framgick att bada fastighetsbolagen hade gett sitt samtycke till
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parkeringsdimensionering enligt kommunaltekniska ndmnden (24.1.2019, § 9). Efter moétet
lamnade fastighetsbolagen sitt samtycke till planlaggnings- och trafiksystemtjansterna i
kommunen. As. Oy Kirkkonummen Pyokki (tomt 5 i planforslaget) har 8.5.2019 meddelat sitt
samtycke till dimensionering av bolagets bilplatser i enlighet med den av kommunaltekniska
namnden godkanda parkeringsdimensioneringen 24.1.2019 (8 9). Motsvarande samtycke
har 23.5.2019 lamnats in av markagaren som tagit planlaggningsinitiativet.

Markagaren i kvarter 114 (As. Oy Kirkkonummen Kuninkaantori) ager 13 bilplatser i
Kyrkstallets parkeringsanlaggning. Enligt uppgifter som bolaget lamnat in (1.4.2019) kommer
bolaget att reservera endast sju bilplatser i anlaggningen for eget bruk. Alltsa skulle bolaget
vara berett att avsta fran sex bilplatser. Med andra ord planerar bolaget salja dem.

Innan kommunaltekniska namndens sammantrédde (13.6.2019) har kommunaltekniska
sektorn justerat aven sin planbeteckning om bostadsfordelningen i sadan form att den
mojliggor en socialt hallbarare befolkning.

Med stod av den nya tillaggsinformationen och riktlinjerna som inkommit under varen 2019
beredde man for beslutsfattande vid kommunaltekniska namndens sammantrade 13.6.2019
(8 XX) en ny, uppdaterad plankarta och -beskrivning och en illustration. Kommunstyrelsen
behandlade planforslaget vid sitt sammantrade XX.XX.2019 (8 XX). Planforslaget var
framlagt XX.XX - XX.XX.2019 och under den tiden ordnades tva ganger s.k. planlaggarens
mottagningsdagar (XX.XX.2019 och XX.XX.2019)

S.k. planlaggarens bemotanden uppgjordes till responsen péa planforslaget. De behandlades
i samband med planens behandling for godkédnnande. Sjalva detaljplanen bereddes for
behandling for godkannande i slutet av 2019 pa sa satt att planprojektet behandlades i
samhallstekniska namnden XX.XX.2019 (8 XX) och kommunstyrelsen XX.XX.2019 (8 XX).
Kommunfullméaktige godkande detaljplanen vid sitt sammantrade XX.XX.2019 (8§ XX).

Det bor konstateras att delgeneralplanen for kommuncentrum, etapp 1, vann laga kraft ar
2010. Av planen framgar bl.a. sattet for ordnande av trafiken i resecentrets naromrade.
Planprojektet  verkstaller &@ven  Utvecklingshilden for  kommuncentrum 2040,
Utvecklingsbilden for markanvandningen i Kyrkslatt 2040 och Helsingforsregionens
markanvandningsplan 2050 samt Kyrkslatts kommunstrategi 2018-2021.

2.2 Andring av detaljplan

Markanvandningen for kvarter 108 baserar sig pa forslaget som  vann
tomtoverlatelsetavlingen som kommunen ordnade ar 2002. Forslaget gjordes av Skanska
Oy i samarbete med planeringsbyrdn som den hade valt (Arkkitehtitoimisto A-Konsultit Oy /
Arkitektbyrd A-Konsult Ab). Detaljplanen gjordes upp enligt det vinnande forslaget och aven
principerna for planeringen av planandringen som nu &ar anhangig baserar sig pa bade
forslaget som vann och Ervastvdgens detaljplan och dess narmilj6- och bygganvisningar
(kommunfullméaktige 30.8.2007, § 100).

Utover Kyrkstallets parkeringsanlaggning hade fem flervaningshus byggts i kvarter 108 fram
till ar 2019, i dessa finns det affarslokaler i de nedersta vaningarna i byggnaderna pa
Ervastvagen. Affarsbyggnaden i hornet av Ervastvdagen och Kyrkstallsvdgen har byggts
betydligt tidigare &n flervaningshusen. Ervastvagen har byggts som en parkgata sa att det ar
mdjligt att anvanda den som bl.a. marknadsplats. Den mest betydande &ndringen som gors i
detaljplanen galler dimensioneringen av bilplatser och &ndring av vaningsantalet i
nybyggnader for att motsvara den efterstravade utvecklingen. Med undantag av
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bilplatsdimensioneringen ar andringarna som gors i den géllande detaljplanen ringa till sin
natur.

Byggratterna for de befintliga byggnaderna motsvarar byggratterna i planen som ska andras
med undantag av den nordligaste flervaningshustomten (tomt 3). Flervaningshusens
byggnadsytor har férenklats i detaljplanen. Den totala byggratten i kvarteret &r nastan
forenlig med den i planen pa ca 20 500 v-m? (vaningskvadratmeter), av vilka byggratten som
reserverats for parkeringsanlaggningen ar lite mer an 6 000 v-m?. Byggratten i detaljplanen
som ska andras ar ca 21000 v-m? | detaljplanen tillits pa var och en av
flervaningshustomterna med undantag av tomt 3 byggande av en uteforradsbyggnad pa
hogst 50 v-m? utover den byggratt som markts ut i plankartan. Tillatelsen av en
uteforradsbyggnad beror pad det i kommunen etablerade sattet att dimensionera &ven
cykelparkering for flervaningshus, varfor det behdvs mer forvaringsrum for cyklar &n man
varit beredd pa i planen som ska andras. Som helhet minskar anda kvarterets byggratt i
planandringen med néastan 600 v-m?, men om de ovan namnda utebyggnaderna byggs i full
skala pa tre tomter, minskar den totala byggratten dven da med ca 450 v-m?.

Anvandningsgraden i Kyrkstallets parkeringsanlaggning ar ganska lag (situationen 2019 och
en effektivering av anlaggningens anvandningsgrad med anledning av den nya
parkeringsdimensioneringen i Kyrkslatts affarscentrum fordrar att anlaggningens bilplatser
kan anvisas for de narliggande kvarterens bruk, eftersom det i férnyandet av affarscentrum
pagar flera andringar av detaljplaner, vars bilplatser syftet ar att placera ocksa i Kyrkstallets
parkeringsanlaggning.

D& kvarter 108 har genomforts uppskattas dess invanarantal vara ca 300 personer (ca 150
invanare ar 2019) och arbetsplatsernas antal vara 20-25.

2.3 Genomfdorande av detaljplaneédndringen

Om genomforandet av Kyrkslatts affarscentrums gator och andra projekt som ar pa
kommunens ansvar beslutar kommunfullmaktige arligen da den behandlar
dispositionsplanen. Byggandet av kvarter 108 férutsatter inte att ny kommunalteknik byggs i
plandndringens naromgivning.

Platsen for trafikanslutningen som leder till kvarter 108 foréandras lite jAmfort med planen
som ska &ndras. Dessutom behandlas kvarterets dagvatten i enlighet med planen for
hantering av dagvatten som uppgdrs i samband med bygglovet for tomterna 3 och 4.

Kvarter 108 &ar ett av de mest centrala i affarscentrumet och malet &r att fa kvarteret
genomfort s& snabbt som mdijligt.

3  UTGANGSPUNKTER
3.1 Utredning om forhallandena pa planeringsomradet

3.1.1 Allman beskrivning av omradet

Planeringsomradet ligger i kommuncentrum i Kyrkslatts affarscentrum invid goda
trafikforbindelser. Kustbanan och Vasterleden formedlar trafik till huvudstadsregionen. Tack
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vare det narliggande resecentret finns det goda kollektivtrafikférbindelser fran omradet till
olika hall i kommunen och i riktning mot Helsingfors.

Affarslokalerna pd markniva langs Ervastvagen i byggnaderna i kvarter 108 anvander
nastan 2000 v-m2, vilket omfattar bl.a. den nuvarande affarsbyggnaden i hdrnet av
Kyrkstallsvagen och Ervastvagen, som har en byggratt om 1200 v-m2. Det finns mer &n tio
arbetsplatser pa planeringsomradet (situationen ar 2019). Ervastvagen utvecklas som
kopgata och pa motsvarande satt ar bostadsbyggnadernas markvaning mot Kyrkslattsvagen
sarpraglat muraktig bl.a. mot trafikbuller. Byggratten for de fem flervaningshusen inklusive
affarslokalerna &ar nastan 7500 v-m?. | kvarterets norra del finns en parkeringsanlaggning
med byggratt pa strax éver 6000 v-m?2,

3.1.2 Naromraden

Resecentret med parkeringsanlaggningar ligger séder om planeringsomradet. Det kortaste
avstandet till kvarter 108 ar mindre an 250 m. Busshallplatserna som ligger vid korsningen
mellan Kyrkslattsvagen, Kyrkstallsvagen och Gamla Kustvagen &ar pa bara nagra tiotals
meters avstand fran kvarteret. Kollektivtrafik med god serviceniva finns alltsa i kvarterets
invanares och personals omedelbara narhet.

Oster om Kyrkslattsvagen ligger ett kopcentrum (Kirsikka) och Kyrkdalsparken. Dessa &r pa
gangavstand fran kvarter 108 liksom den nuvarande héalsocentralen och resecentret.
Gangavstandet till handelskoncentrationen sdder om jarnvagen, dar bl.a. varuhuset Prisma
ligger, ar ungefar en kilometer. Avstandet till Kyrktorget och biblioteket och kyrkan som ligger
invid torget &r ca 200 m och avstandet till idrottsparken i centrum ar ca 300 m.

Fornarvarande ligger Kirkkoharjun koulu och Porkkalan lukio pa ungefar hundra meters
avstand fran kvarter 108. Kirkkoharjun koulu och Porkkalan lukio rivs inom den narmaste
framtiden, och med anledning av det placeras bade grundskolan och gymnasiet pa nya
platser. Jokirinteen oppimiskeskus omfattar grundskolor for de lagre och hogre arskurserna
och ett daghem. Byggandet av inlarningscentret har borjat ar 2018 och det & meningen att
det ska bli klart ar 2021. Avstandet till det nya inlarningscentret & endast 750 m. De
svensksprakiga grundskolorna for de lagre och hogre arskurserna samt gymnasiet ligger i
Gesterby skolcentrum pa mindre en kilometer fran kvarteret. Det nya finsk- och
svensksprakiga gymnasiecampuset torde genomféras i narheten av biblioteket, men beslut
om detta har inte fattats i kommunen (situationen ar 2019). Avstandet till det eventuella nya
gymnasiecampuset skulle som kortast vara mindre &n 300 m.

Den nuvarande halsocentralen ligger i kvarterets omedelbara narhet, men dess verksamhet
flyttar till den nya valfardscentralen i Aangen, nara Jokirinteen oppimiskeskus. Den borde bli
fardig till ar 2022. Avstandet fran kvarteret till den nya platsen ar cirka 750 m.

3.1.3 Naturmilj6

Landskapsstruktur, landskapsbild och landskapets historiska sardrag

Kyrkslatts landskapsstruktur ar typisk for sydkusten. Med andra ord reser sig tydliga
bergsmoranryggar frdn en jamn dal (Landskapsutredning och -plan for Kyrkslatts centrum,
MA-arkkitehdit, 1997). Kyrkslatts affarscentrum befinner sig ur landskapsstrukturens
synpunkt i skarningspunkten mellan tva dalformationer. Storsta delen av planeringsomradet
hor till Kvarnbyans 6st-vastliga slattdal.

Naturforhallanden
Omradet dar planen ska andras ar i huvudsak jamnt och har inga sarskilda naturvarden.
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Jordman och byggbarhet
Terrangen ar lerslatt som har en svag byggbarhet. Jordmanen ar till stérsta del lera, vars
djup som mest &r ca 20 m.

Vid en mer detaljerad planering bér noggrannare grundundersdkningar och
grundlaggningsutredningar goras.

Flora och fauna
En stor del av planandringsomradet ar utbyggt. Viktiga omraden ur vaxtlighetens synpunkt ar
omradena som nufortiden reserverats for rekreation som ligger nara planeringsomradet.

Ingen separat utredning om omradets fauna har gjorts.

Vattendrag och vattenhushallning: vattnets ekologiska kretslopp, grund- och ytvatten
och vattenomraden

Omradet har inga grundvattenomraden. Grundvattnet ar hogt pa planeringsomradet, pa
mindre &n en meters avstand fran markytan.

Naturvard
Pa omradet finns inga for naturskyddet betydande objekt. De vardefullaste omradena med
tanke pa naturen ligger i planeringsomradets naromgivning.

3.1.4 Bebyggd miljo

Samhallsstruktur

Sambhallsstrukturen pa Kyrkslatts affarscentrums omrade ar tydlig: den avgransas mitt i de
fore detta akerdalarna som ett ratt tatt byggnadsomrade. Till folid av den nya
markanvandningen har osammanhangande och formlésa centrumfunktioner pa
affarscentrum minskat och minskar da det kompletterande byggandet av omradet
framskrider. Centrumfunktionerna begransar sig dock aven i fortséattningen till ett ganska litet
omrade. | och med genomférandet av de fornyade detaljplanerna och detaljplanerna som
ska fornyas anknyter funktionerna till varandra battre &n tidigare och stadsbilden forbattras.
A andra sidan splittras tatortsstrukturen i kommuncentrum fortfarande av huvudlederna och
kustbanan.

Som foljd av markanvandningen i Seneca-férslaget (Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy)
som vunnit Kyrkslatts affarscentrums parallelluppdrag och andringarna av detaljplanerna
som inletts i affarscentrum uppstar forutsattningar for att konsekvent gora
samhallsstrukturen tatare och placera nya kommersiella tjanster pa omradet. Av
delgeneralplanen for Kommuncentrum, etapp 1, framgar principen for ordnandet av trafik
som siktar pa att pa lang sikt bl.a. underlatta trangseln pa Kyrkslattsvagen genom att leda
fordonstrafiken fran tatortens karna via nya rutter till exempel till Vasterleden.

Kulturlandskap

Tecken pé planeringsomradets utvecklingshistoria finns narmast i omradets namnbestand.
Med tanke p& kvarterets och dess naromrades saregenhet ar de byggnader som aterstar
och som berattar ndgot om det forgangna, kulturvaxtligheten och de funktioner vid
jarnvagsomradet som representerar det historiska kontinuumet av betydelse.

Tjanster

All basservice och kommersiell service finns i Kyrkslatts affarscentrum och de gar bra att na
fran planeringsomradet. Resecentret ligger i planeringsomradets omedelbara narhet. Av de
kommunala tjansterna ligger finska grundskolan, gymnasiet och idrottsparken i centrum
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samt musikinstitutet och biblioteket pa under en kilometers avstand fran planeringsomradet
(situationen ar 2019). P4 motsvarande sétt ligger det narmaste svenska daghemmet, den
narmaste svenska grundskolan och det narmaste svenska gymnasiet i affarscentrumets
norra del pa cirka en kilometers avstand fran planeringsomradet.

Den offentliga servicen i Kommuncentrum utvecklas: Jokirinteen oppimiskeskus och
vélfardscentralen i Adngen som blir verklighet inom den nérmaste framtiden ligger bara ca
750 m frn planeringsomradet. | Kyrktorgets omedelbara narhet, norr om kyrkan, planeras
ett gymnasiecampus som omfattar ett finskt och ett svenskt gymnasium och lokaler for
musikinstitutet och medborgarinstitutet. P4 campuset planeras ocksa en stor sal som skulle
betjana bl.a. kulturevenemang. Beslut har dock inte fattats om att bygga campuset, men om
det forverkligas, skulle det ligga mycket nara planeringsomradet.

Gesterby skolcentrum, som ar 2019 omfattar den svensksprakiga grundskolan for é.k 1-6 och
ak 7-9 samt gymnasiet ligger ocksa ungefar en kilometer fran planeringsomradet. Aven detta
skolcentrums gamla byggnader ersatts med nya moderna skolutrymmen.

Arbetsplatser och naringsliv
| affarsutrymmena i kvarter 108 arbetar ett tjugotal personer (situationen ar 2019).

Rekreation

Rekreations- och idrottstjansterna i idrottsparken i centrum ligger nara, pa endast nagra
hundra meters avstand fran planeringsomradet. Kyrkdalsparken ¢ster om Kyrkslattsvagen
anvands av invanarna i affarscentrumet for rekreation.

Trafik

Det nuvarande trafiknatet

Stommen i kommuncentrums nuvarande fordonstrafiknat utgdrs av Kyrkslattsvagen-
Gesterbyvagen, Gamla Kustvagen och Vasterleden. Kvarter 108 gransar i Oster till
Kyrkslattsvagen. Soder om Kyrkslatts affarscentrum gér Abo-Helsingfors-jarnvagen
(kustbanan). Kyrkslattsvagen fungerar som infartsvag till affarscentrumet fran Vasterledens
hall.

| kommunen har man planlagt genomférandet av trafikprojekten i Kyrkslatts affarscentrum.
Ar 2019 blir cirkulationsplatsen fér Slattvagen och Stationsbagen norr om jarnvagen Klar.
Fran den byggs en fordons- och gang- och cykeltrafikforbindelse under jarnvagen till
Munkkulla. Planeringen av gatan (Stationsbagen) under jarnvagen inleds antagligen 2019
och efter det sker byggandet av forbindelsen antagligen i bérjan av 2020-talet. Istéllet for
Kyrkslattsvagens bro byggs en ny fyrfilig bro, och samtidigt torde man ocksa fornya
korsningsarrangemangen i korsningen mellan Kyrkslattsvdgen, Gamla Kustvagen och
Kyrkstallsvagen. Projekten genomférs pa 2020-talet. Till dessa projekt anknyter ocksa
Kyrké&ngens detaljplaneprojekt som inleds i bdrjan av 2020-talet. | projektet anvisas en ny
gatuforbindelse (s.k. ringgata) till Kyrkstallsvagen och Wiksvagen.

Kollektivtrafikférbindelser

Kommuncentrumets och speciellt Kyrkslatts affarscentrums kollektivtrafik baserar sig pa
buss- och spartrafik. Fran resecentret har bussforbindelser ordnats till de narmaste
bostadsomradena. Kyrkslatts resecenter fungerar som andstation for de flesta nartdgen och
bussarna fran Helsingfors. Under rusningstopparna &r kollektivtrafikens serviceniva till
huvudstadsregionen god. | resecentret stannar nagra av snabbtdgen mellan Abo och
Helsingfors.
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| anknytning till resecentret har genomférts och ska genomféras ett betydande antal
infartsparkeringsplatser for bade bilister och cyklister. De nya infartsparkeringsplatserna norr
om jarnvagen kan tas i bruk ar 2019 da Slattvagens och Stationsbagens linjer andrats.

De narmaste busshallplatserna fran planeringsomradet ligger i Kyrkslattsvagens, Gamla
Kustvagens och Kyrkstallsvagen korsningsomrade. Narmaste hallplatsen  for
snabbtursbussar finns vid Kyrkslatts planskilda anslutning pa Vasterleden. Dock far nagra
turer stanna i Kyrkslatts resecentrum.

Forbindelser for gang- och cykeltrafik

Huvudrutten for gang- och cykeltrafik i kommuncentrum gar i riktningen norr-sdder fran
resecentret langs Stationsvagen till Kyrktorget och vidare mot Gesterby bl.a. till Gesterby
skolcentrum och kommande Aéngens vélfardscentral och Jokirinteen oppimiskeskus, dit det
finns en naturlig forbindelse ocksa genom idrottsparken i centrum.

Parkeringsarrangemang

| enlighet med detaljplanen som ska &andras placeras storsta delen av bilplatserna i den
befintliga parkeringsanlaggningen Kyrkstallet, dar det finns sammanlagt 238 bilplatser.
Parkeringsanlaggningens bilplatser har i detaljplanen som ska &ndras reserverats for flera
av naromradets kvarters bruk. Pa gardsomradet i kvarter 108 ar det nu tillatet att placera
bilplatser for personer med funktionsnedsattning, 6vriga bilplatser saval for invanare som for
affarslokalernas kunder har koncentrerats till parkeringsanlaggningen.

Trafiksakerhet

Trafikforbindelserna i Kyrkslatts affarscentrum ar redan nu tydliga och latta att forutse, sa
man kan rora sig tryggt dar. Man faster kontinuerlig uppméarksamhet vid planlaggningen som
framskrider stegvis pa omradet, och planerna utarbetas sa att de framjar gang- och
cykeltrafik och gynnar kollektivtrafikanvandarna.

Byggd kulturmiljo

Pa Kyrkstallsvagen pa planeringsomradet har pa 1980-talet uppforts Spar-butikens
affarsbyggnad, som ar bekant for manga ortsbor annu idag. De nya flervaningshusen ar
byggda pa 2010-talet.

Teknisk service
Byggnaderna pa omradet har anslutits till kommunaltekniska nat.

Miljovard och miljéstorningar

Bullret fran fordonstrafiken ska beaktas i ljudisoleringen av byggnadens konstruktioner.
Dessutom okar utslappen fran trafiken fororeningar i luften. A andra sidan &r de endast
nominella i affarscentrumet.

Visuell stdérning

Man kommer att férnya markanvandningen i kvarteren 106 och 107, som ligger vaster om
planeringsomradet, genom att gora upp effektivare detaljplaner for dem. |
planlaggningsprogrammet hor de till planprojektet med namnet Ervastskvaren. Troligtvis
anhangiggors denna planandring i borjan av 2020-talet.

3.1.5 Markéagoforhallanden
Planandringen galler fem olika fastighetsbolag (se bilaga 4), eftersom ocksa ett
fastighetsbolag (As. Oy Kirkkonummen Kuninkaantori) i kvarter 114 ager 13 bilplatser i
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Kyrkstallets parkeringsanlaggning. Likasd &ager Kyrkslatts kommun 141 bilplatser i
parkeringsanlaggningen, med andra ord &ger kommunen Over halften av bilplatserna i
anlaggningen.

3.2 Planeringssituation

3.2.1 Planer, beslut och utredningar som galler planomradet

Landskapsplan

Landskapsplanen for Nyland vann laga kraft ar 2006. Miljoministeriet har faststallt
etapplandskapsplanen 2 for Nyland ar 2014, och besvaren 6ver etapplandskapsplanen 4 i
landskapsfullmaktige har upphavts med Helsingfors forvaltningsdomstols beslut i slutet av ar
2018. Uppgorandet av Nylandsplanen 2050 &r anhangig genom Nylands foérbund
(situationen 2019). Syftet ar att planen ersatter de nuvarande landskapsplanerna.

Kyrkslatts kommunstrategi 2018 - 2021

Kommunfullméktige godkande kommunstrategin 18.12.2018 (§ 91). | den tar man bl.a.
stallning till utvecklingen av de befintliga tatorterna och stationsregionerna. Likasa Kyrkslatts
livskraftsprogram 2018-2021 som anknyter till kommunstrategin beaktas i planeringen.

Utvecklingsbilder

Kommunfullméktige godkande 1.9.2014 (8 73) utvecklingsbilden for markanvandningen i
Kyrkslatt 2040. Ocksa Utvecklingsbilden for kommuncentrum 2040 — En Urban by
godkandes av kommunfullméktige 19.12.2016 (§ 127).

Generalplan
Pa omradet galler delgeneralplanen for Kommuncentrum, etapp 1, som vann laga kraft ar
2010 (se bilaga 2).

Detaljplan

| bilaga 3 ingar ett utdrag ur den gallande sammanstallningen av detaljplanerna. Kvarter 108
hor till den gallande detaljplanen for Ervastvagen (lagakraftvunnen 29.10.2010). Narmiljo-
och bygganvisningarna for detaljplanen fér Ervastvagen, som anknyter till detaljplanen, ska
styra genomforandet av kvarteret pa omradet dar detaljplanen andras.

De nuvarande bilplatsarrangemangen i kvarter 108 har gjorts i byggloven med avvikelse fran
byggloven. Utéver ovanstaende besitter fastighetsbolaget i kvarter 114 (As. Oy
Kirkkonummen Kuninkaantori) 13 bilplatser i Kyrkstallets parkeringsanlaggning.
Parkeringsarrangemangen enligt nulaget framgar ur foljande tabell (tomtdelningen har gjorts
efter att planen gjorts upp och stammer éverens med planen som revideras):

kvarter (k) bilplatser pa tomten pa markniva bilplatser
tomt (t)* bilplatser pa tomt 5 i
parkeringsanlaggningen

k108 t3** 0 0 24*

k108 t5 2(handikapp)+4(p- 10 34

hall)

k108 t6 2(handikapp) 7 49

k114 0 0 13

totalt 6 17 120

*tomtnumreringen ar férenlig med planforslaget
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**enligt byggratten for den nuvarande affarsbyggnaden pa tomt 4 (situationen 2019) borde
den ha 30 bilplatser

I enlighet med bygglovet har de nuvarande bostadsaktiebolagen i kvarter 108 108 bilplatser i
bruk. Dessutom har for invdnarna i kvarter 114 reserverats 13 bilplatser i Kyrkstallets
parkeringsanlaggning. For den befintliga affarsbyggnaden (1200 v-m?) pa tomt 3 borde i
enlighet med parkeringsdimensioneringen reserveras 30 bilplatser.

Med undantag for bilplatserna for den obebyggda flervaningshustomten (tomt 4 i
planforslaget), framgar av tabellen nedan de med besluten forenliga antalen bilplatser som
ska beaktas i uppg6randet av detaljplanen for kvarter 108.

kvarter (k) bilplatser pa tomten pa markniva bilplatser
tomt (t)* bilplatser pa tomt 4 i
parkeringsanlaggningen*
k108 t3** 0 6 24%**
k108 t5 2(handikapp)+4(p- 10 34*¥rx
hall)
k108 t6 2(handikapp) 0 4Qrrek
k114 0 0 13
totalt 6 17 120

*tomtnumreringen ar férenlig med planforslaget

**enligt byggratten for den nuvarande affarsbyggnaden pa tomt 3 (situationen 2019) borde
den ha 30 bilplatser

***platser enligt avtalet

****pholaget har 10 extra hilplatser

****+*holaget har 4 extra bilplatser

Kyrkslatts kommun ager 141 bilplatser i parkeringsanlaggningen av vilka en del av
reserverats bl.a. for de anstéllda i kommunhuset.

Byggnadsordning

Kommunfullméktige godkande 29.6.2006 (§8 74) Kyrkslatts kommuns byggnadsordning och
den vann laga kraft efter kungorelse 17.9.2008. Den har granskats tva ganger (18.1.2008, §
170 och 16.11.2015, § 25 och § 26) i enlighet med kommunfullmaktiges beslut. Andringarna
har trétt i kraft efter kungorelserna.

Kommunfullméktige godkande Kyrkslatts kommuns byggnadsordning 8.4.2019 (§ 25), men
besvar har anforts dver beslutet (situationen 2019).

Kyrkslatts arkitekturpolitiska program 2017

Kommunfullméktige har godkant Kyrkslatts arkitekturpolitiska program 2017 14.5.2018 (8§
37). Malet med programmet ar att framja bl.a. god, hallbar och férdomsfri arkitektur och
hogklassigt miljobyggande i kommunen.

Tomtférdelning och -register
En bindande tomtférdelning har gjorts for omradet. Omradet hor i fastighetsregistret till
jordregisterbyn Finnsbacka.

Baskarta
Baskartan uppfyller de krav som férordningen om planlaggningsmatning stéller.
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Beslut, avtal

UppgoOrandet av planandringen har inletts i enlighet med det av kommunfullmaktige
(19.12.2016, 8§ 126) godkanda planlaggningsprogrammet 2017-2021. Planeringsprojektet
hor ocksa till det av kommunfullméaktige 3.9.2018 (8§ 72) godkanda planlaggningsprogrammet
for 2019-2023.

Kommunaltekniska namnden har vid sitt sammantrade 24.1.2019 (8 9) justerat
parkeringsdimensioneringen for affarscentrum i Kyrkslatt. Beslutet géller i det har
planprojektet flervaningshusens parkering (1 bp. / 135 v-m?, minst 0,3 bp. / bostad) och
affarslokalernas parkering (1 bp. / 40 v-m?).

Den med samhadllstekniska nédmndens (19.1.2017, & 1)  beslut férenliga
parkeringsdimensioneringen godkandes av As. Oy Kirkkonummen Pyokki (tomt 5,
24.1.2018) och As. Oy Kirkkonummen Tammi (tomt 6, 20.2.2018). As. Oy Kirkkonummen
Pyokki har fattat ett nytt beslut som géaller bilplatsdimensioneringen (8.5.2019), enligt vilket
bilplatserna i bostadsbolaget dimensioneras i enlighet med kommunaltekniska ndmndens
nya bilplatsdimensionering (ktn 24.1.2019, § 9). Markagaren till tomt 4 har till kommunen
23.5.2019 lamnat in ett samtycke enligt vilket invanarparkeringen pa tomten ska ordnas i
enlighet med kommunaltekniska ndmndens beslut.

As. Oy Kirkkonummen Kuninkaantori i kvarter 114 har 1.4.2019 meddelat kommunen att
bolaget ar redo att sdlja sex bilplatser av de 13 bilplatserna som bolaget besitter i
Kyrkstallets parkeringsanlaggning. De innebér att sju bilplatser ska reserveras for bolaget i
parkeringsanlaggningen. Bolaget ar berett att anhdlla om undantagslov hos
byggnadstillsynen fran det gallande bygglovet till de delar som det galler
bilplatsdimensioneringen for bostaderna.

Ovriga planer och program som berér omrédet

Foérutom att detaljplanen ar enhetlig med delgeneralplanen fér kommuncentrum, etapp |
verkstaller den malen i Kyrkslatts kommunstrategi 2018-2021, Utvecklingsbilden for
kommuncentrum 2040, Utvecklingsbilden for markanvandningen i Kyrkslatt 2040 och i
Trafiksystemplanen for Kyrkslatts centrala tatortszon 2040. Omradets markanvandning
verkstaller ocksa Helsingforsregionens markanvandningsplan 2050.

Hosten 2018 anhangiggjordes uppgodrandet av en plan ©ver gatorna i Kyrkslatts
kommuncentrum (Ramboll Finland Oy).

3.2.2 Tidigare utredningar eller utredningar som uppgjorts for omradet i
utgangspunktskedet

Pa sidan 2 finns en forteckning 6ver utredningar gallande planomradet.

4 PLANERINGSSKEDEN FOR DETALJPLANEANDRINGEN

4.1 Behov av detaljplaneandring

Till det omfattande utvecklingsprojektet i Kyrkslatts affarscentrum héor bl.a. utveckling av
trafik- och parkeringssystem samt service och att géra dem mangsidigare samt etappvis
framskridande detaljplanering och kommunaltekniskt byggande. Ett viktigt mal ar att betydligt
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oka invanarantalet och framja affarsverksamhet. Det &r ocksd viktigt att framja
anvandningen av kollektivtrafik.

Det ar viktigt att bygga klart kvarter 108 med tanke pa stadsbilden i Kyrkslatts affarscentrum,
eftersom tre flervaningshus i detaljplanen som ska andras ar obyggda (situationen 2019). |
enlighet med kommunens viljetillstand reserveras vaningarna pa markplan i
flervaningshusen langs Ervastvagen for affarslokaler. Dessutom konstateras byggratterna i
de uppforda husen och fastighetsfordelningen. Det &r motiverat att justera
markanvandningen i kvarteret bl.a. pa grund av de forverkligade fastighetsférdelningarna
och den reviderade parkeringsdimensioneringen.

4.2 Planeringsstart och beslut som galler den

Kommunaltekniska ndmnden behandlade 19.4.2018 (§ 48) planprojektets program for
deltagande och bedémning.

4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter
Intressenter &ar bl.a. markagarna pa omradet, invanarna och husbolagen i narheten, de
kommunala myndigheterna samt utomstdende myndigheter, samfund och féreningar.
Intressenterna ar uppraknade i programmet for deltagande och bedémning.

4.1.2 Anhéangiggdrande
Anhéngiggorandet kungjordes i Kirkkonummen Sanomat 25.5.2018. Kungorelsen har varit
uppsatt pa Kyrkslatts kommuns offentliga anslagstavlor och pa kommunens webbplats.

4.1.3 Deltagande och véaxelverkan
Eftersom detaljplanedndringen ar till karaktaren i stora drag teknisk, har namnden inte gett
sarskilda anvisningar for upprattandet av planen. Kommunens myndigheter ordnade ett
koordinerande sammantrade om planprojektet (12.10.2018). Det har ordnats nagra
sammantraden med markagarna da planprojektet framskridit.

Kommunstyrelsen beslutade vid sitt sammantréade XX.XX.2019 (8 XX) att planforslaget laggs
fram.

Véxelverkan i forslagsskedet
Kommunen har férhandlat med instansen som tagit planlaggningsinitiativet innan
planlaggningen inleddes och har fort diskussioner under hela planprocessen.

Kommunen har under ar 2018 nagra ganger forhandlat med markagaren till tomten i hornet
av Ervastvagen och Kyrkstallsvagen (tomt 3 i planforslaget). Efter den férsta behandlingen
av planforslaget i kommunaltekniska na&mnden (28.2.2019) forhandlade kommunen
16.4.2019 med markagaren och man kunde inleda beredningen av markanvandningsavtalet.
Likasa har kommunen 25.4.2019 forhandlat med representanterna for fastighetsbolagen pa
tomterna 5 och 6 i kvarter 108. Vid sammantradet presenterades planforslaget som tagits till
behandling i kommunaltekniska namnden (28.2.2019, § 42) och som mal presenterade man
att fA klarhet i den eventuella inverkan parkeringsdimensioneringen har pa
fastighetsbolagens fortsatta atgarder sdsom justering av gallande bygglov da detaljplanen
vunnit laga kraft. Kommunen foreslog fastighetsbolagen att de skulle ta stallning till
parkeringsarrangemangen da de lamnar in anmarkning pa planforslaget. Under varen 2019
har markagarna pa tomterna 4 och 5 i planforslaget meddelat sitt samtycke till att i
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detaljplanen anvanda den av kommunaltekniska namnden godkanda
parkeringsdimensioneringen.

As. Oy Kirkkonummen Kuninkaantori i kvarter 114 har 1.4.2019 meddelat kommunen att
bolaget ar redo att sdlja sex bilplatser av de 13 bilplatserna som det besitter i Kyrkstallets
parkeringsanlaggning. De innebar att sju bilplatser ska reserveras for bolaget i
parkeringsanlaggningen. Bolaget ar berett att hos byggnadstillsynen anhalla om undantag
fran det gallande bygglovet till de delar som det galler bilplatsdimensioneringen for
bostaderna.

Medan planforslaget var framlagt (XX.XX - XX.XX.2019) ordnades dessutom tva s.k.
planlaggarens mottagningsdagar (XX.XX.2019 ja XX.XX.2019).

De myndighetsinstanser som styr planlaggningen har informerats om planprojektet vid
kommunens, Nylands NTM-centrals och Nylands férbunds sammantrade 17.4.2018 och
26.2.20109.

Véaxelverkan i skedet for godk&dnnande
Kommunfullméktige godkande detaljplanen XX.XX.2019 (8 XX).

4.4  Mal for detaljplaneandringen

4.4.1 Mal enligt utgdngsmaterialet

Mal for utveckling av kommuncentrum

Malet for utvecklingen av Kyrkslatts kommuncentrum &r en vital, trivsam och trygg
smastadsmiljo. Malet ar dartill att fA paverkande instanser, foretagare, fastighetsagare och
kommunen att for Kyrkslattsbor bygga ett livskraftigt affarsomrade dar man trivs och som
erbjuder upplevelser, livlig verksamhet och mangsidig service. Ett viktigt mal ar att avsevart
oka invanarantalet.

Utveckling av affarscentrum genomfors i enlighet med den plan (Seneca) som vunnit
parallelluppdraget i anslutning till utveckling av Kyrkslatts affarscentrum. Andringen av
planen for kvarter 108 forverkligar maluppstaliningen for Kyrkslatts affarscentrum.

Mal som harletts ur planeringssituationen

Riksomfattande mal fér omradesanvandningen
Detaljplanen forverkligar riksomfattande mal for omradesanvandningen.

Landskapsplan

| Nylands landskapsplan galler bade objektsbeteckningen for centrumfunktioner och omrade
for tatortsfunktioner for planeringsomradet. Med objektsbeteckningen fér centrum anvisas
det ungefarliga laget for omraden for centruminriktade service-, forvaltnings- och andra
funktioner. Omradet kan omfatta aven boende samt nédvandiga trafikomraden och parker.

Med beteckningen for omrade for tatortsfunktioner anges byggnadsomraden som forutsatter
detaljerad planering och som reserveras fér boende, service- och arbetsplats- samt andra
tatortsfunktioner. Beteckningen innefattar trafikleder, friluftsleder, leder for latt trafik,
lokalcentra, omraden for samhallsteknisk forsorjning, andra specialomraden, lokala
skyddsomraden samt rekreations- och parkomraden inom tatorterna. Beteckningen hindrar
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inte att omraden som ar i jord- och skogsbruksanvandning vid behov bevaras i sin
nuvarande anvandning.

Delgeneralplan

Delgeneralplanen for kommuncentrum, 1 skedet, vann laga kraft ar 2010.
Planeringsomradet har markts ut som ett omrade for centrumfunktioner (C), vars
huvudsakliga funktioner p& omradet ar service och forvaltning, centrumanpassat boende,
centrumanpassade icke miljoférstérande arbetsplatsfunktioner och till dem anslutande
omraden for trafik, rekreation och samhallsteknisk férsorjning. | delgeneralplanen har man
aven anvisat det efterstravade trafiksystemet som t.ex. fordonsforbindelsen mellan
affarscentrumet och Munkkulla. Dessutom har dar anvisats en s.k. kollektivtrafikgata, alltsa
ringgatuforbindelsen for affarsomradet samt parkeringsomraden och -anlaggningar som
reserverats for kollektivtrafikanvandarnas behov.

Detaljplan
Utvecklingen av Kyrkslatts affarscentrum siktar bl.a. pa att placera tjanster och boende pa

omréden med god kollektivtrafik. Andringen av detaljplanen ar forenlig med malet. De nya
byggnaderna i kvarter 108 med undantag av byggnaden i hdrnet mellan Kyrkstallsvagen och
Ervastvagen har uppforts i enlighet med Ervastvagens detaljplan och de tillhérande narmiljo-
och bygganvisningarna. | samband med planandringen gér man inte upp nagon ny anvisning
for kvarter 108, och darmed ska den nuvarande anvisningen iakttas da kvarteret byggs
fardigt.

Kyrkslatts arkitekturpolitiska program 2017
Genomforandet av kvarter 108 styrs ocksa av det arkitekturpolitiska programmet, vars mal ar
att hoja standarden pa arkitekturen och miljobyggandet i kommunen.

Kvalitets- och miljéplan for Kyrkslatts kommuncentrum

Planeringen och genomférandet av de offentliga omradena i naromradet till kvarter 108
baserar sig pa principerna i kvalitets- och miljoplanen for Kommuncentrum, som gjordes upp
ar 2006.

4.5 Detaljplaneéndringens konsekvenser

Eftersom detaljplanen i hog grad ar teknisk, bevaras markanvandningen och byggratten i
kvarteret ungefar i enlighet med detaljplanen som ska andras. Saledes &ar konsekvenserna
av detaljplanen som ska andras av ringa karaktar for den gallande detaljplanen.

4.5.1 Utredning och beddmning av konsekvenser
Konsekvensbeddomningarna har gjorts i samband med detaljplanen fér Ervastvdgen som
sakkunnigbeddmningar som baserar sig pa gjorda utredningar och litteratur, terrangbesok,
dimensioneringsgranskningar samt vaxelverkan med myndigheterna. | det har planprojektet
har man inte gjort upp nya konsekvensbedémningar, eftersom markanvandningslosningen
inte avviker fran detaljplanen som ska andras.

4.5.2 Val av och grunder for detaljplanedndringens I6sning
Det har inte gjorts upp olika markanvandningsforslag, eftersom detaljplanens uppgifter ar ratt
langt tekniska till sin natur, s som t.ex. mindre justering av vaningstalen i flervaningshusen
langs Ervastvagen.

453 Asikter och beaktande av dem
Kompletteras nar man fatt responsen om planférslaget.
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4.5.4 Behandlingar av och beslut om planeringsskeden
Behandlingarna och besluten angaende detaljplanen framgar pa sidan 11.

5 BESKRIVNING AV DETALJPLANEANDRINGEN

51 Planens struktur och dimensionering

Markanvandningen i detaljplanen som ska &ndras bevaras i stora drag som sadan,
visserligen minskar den totala byggratten i kvarter 108 nagot, vilket beror pa att byggratten
for parkeringshallen langs Kyrkslattsvagen minskar ndgot. A andra sidan okar
bostadsbyggratten i kvarter 108 nagra. Kvarterets struktur bevaras som ett slutet kvarter och
utgdr ett enhetligt gardsomrade i enlighet med principerna i forslaget som vann
tomtoverlatelsetavlingen.

| detaljplanen som ska andras ar den totala byggratten i kvarter 108 21 030
vaningskvadratmeter (v-m? och i planforslaget 20 450 v-m?. Bostadsbyggratten med
hjalputrymmen som betjanar det ar 12 225 v-m2 och affarslokalerna uppgar till 1375 v-m2.
Byggratten for parkeringshallen vid Kyrkslattsvagen som betjanar invanarna i kvarter 4 och 5
ar 700 v-m? (i planen som &ndras: 2300 v-m?). Byggratten i den befintliga
parkeringsanlaggningen Kyrkstallet bevaras oférandrad pa 6150 v-m2.

For att forsakra en mangsidig bostadsfordelning har man i kommunen infért en
planbestammelse med hjalp av viken man stravar efter att styra bla.
lagenhetsstorleksfordelningen i flervaningshus sa att den blir mangsidigare och pa sa satt
socialt hallbar. Den sammanréaknade lagenhetsytan for ett boningsrum far vara hogst 40 %
av byggnadens totala lagenhetsyta. P& motsvarande séatt ska pa Kyrkslatts affarscentrums
omrade belagna familjebostader med tre boningsrum eller fler ha en sammanlagd
lagenhetsyta som ar minst 30 % av byggnadens totala lagenhetsyta. Utdver ovanstaende
ska medelstorleken pa en bostad med ett boningsrum vara minst 27,5 Igh-m?. Den nya
bestammelsen ovan géller nybyggande i kvarter 108.

Servicenivan inom kollektivtrafiken i Kyrkslatt har forbattrats avsevart jamfort med
situationen fore ar 2010 da HRT inledde sin verksamhet i kommunen. Passagerarvolymen
inom kollektivtrafiken har okat avsevart efter det. Till foljd av det har man i kommunen
justerat parkeringsdimensioneringen i Kyrkslatts affarscentrum i ett par repriser de senaste
aren. Om bostadsutrymmena i kvarter 108 skulle dimensioneras enligt kommunaltekniska
namndens beslut (ktn 24.1.2019, § 9), skulle man for kvarterets invanare behova reservera
minst 81 bilplatser (dimensioneringsprincip. 1 bp. / 135 v-m?, minst 0,3 bp. / bostad).
Invanarparkeringen har dimensionerats i planforslaget i enlighet med beskrivningen ovan
med undantag for tomt 6 (As. Oy Kirkkonummen Tammi), vars dimensionering baserar sig
pa samhallstekniska namndens beslut om parkeringsdimensionering 19.1.2017 (§8 1)
(dimensioneringsprincip: 1 bp. / 100 v-m? minst 0,6 bp. /inv.). Minst 90 bilplatser ska saledes
reserveras for invanarna i kvarteret. Minst 38 bilplatser ska anvisas for affarsutrymmenas
bruk (ca 1 500 v-m?) enligt dimensioneringsprincipen (1 bp. / 40 v-m?).

AK Kvartersomraden for flervaningshus

Detaljplanens bostadsbyggratt med hjalputrymmen som betjanar det ar 12 225 v-mz2, i
motsvarande man uppgar affarslokalerna till 1375 v-m2. Byggratten i parkeringshallen
pa markniva i vaningshusen langs Kyrkslattsvagen ar som mest 700 v-m2. Den totala
byggratten i flervaningshuskvarteret ar saledes 14 300 v-m?. Utdver ovanstaende &r
det med undantag av tomt 3 tillatet att pa varje tomt bygga ett uteférrad om hogst 50 v-
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m? (tot. 150 v-m?) utéver den i plankartan anvisade byggratten. Uteforraden behovs for
cykelparkering.

2019 uppgick invanarantalet i kvarteret till ca 150 (ca 1 inv. / 30 v-m?). Vid tillampande
av samma dimensioneringssatt skulle ca 150 nya invanare flytta in i de nya
flervaningshusbostaderna. Med andra ord skulle invanarantalet stiga till ca 300 da alla
byggnader i kvarteret star fardiga. | kommunen har man for flervaningshus anvant en
invanardimensioneringsprincip om 1 inv. / 40 v-m?. Enligt det har raknesattet skulle det
slutliga invanarantalet i kvarteret bli 250 - 275 personer. Det bildas uppskattningsvis 20
- 25 arbetsplatser i butiksutrymmena vid Ervastvagen (1375 v-m?). Med
butiksutrymmen avses affars- och kontorsutrymmen.

Av foljande tabell framgar hur manga bilplatser (bp.) som berakningsmassigt ska
reserveras per tomt (fordrar att byggloven fér tomterna 5 och 6 i planférslaget &ndras i
enlighet med den gallande parkeringsdimensioneringen):

k108 bostadsutrymmen butiksutrymmen totalt

tomt (planen som ska (planen som ska | (planen som  ska
andras) andras) andras)

3 17 (20) 13 (13) 30 (33)

4 19 (31) 6 (11) 25 (42)

5 18 (42) 8 (8) 26 (50)

6 27/36* (47) 11 (11) 38/47* (58)

totalt 81 /90* (140) 38 (43) 119/128* (183)

*dimensioneringsprincip for bostadsutrymmens bilplatser pa tomt 6: 1 bp. / 100 v-m?,

minst 1 bp. / 0,6 inv.

Som minst kréaver markanvéndning i enlighet med planférslaget for kvarter 108
anlaggande av 119 bilplatser d& man iakttar den senaste parkeringsdimensioneringen
for Kyrkslatts affarscentrum (1 bp. / 135 v-m?, minst 0,3 bp. / bostad). Eftersom tomt 6
(As. Oy Kirkkonummen Tammi) har meddelat att man forbundit sig till
samhallstekniska namndens beslut om parkeringsdimensionering for
bostadsutrymmen (1 bp. / 100 v-m2, minst 0,6 bp. / bost.). Saledes ska minst 128
bilplatser reserveras for kvarterets behov. Det har gor det mojligt att anvisa nagra
gastplatser pa tomt 4 dar man ocksa reserverar tva bilplatser for bilpool och tva
bilplats fér snabbladdning av elbilar.

| foljande tabell presenteras den malinriktade placeringen av tomtspecifika bilplatser i
kvarter 108:

k108 bilplatser pa i parkeringshallen i
tomt kvarterets (AK) belagna parkeringsanlaggningen
gardsomrade bilplatser (LPA) belagna
bilplatser
3 6 0 24
4 2 handikapp +6 + 1 22 0
5 2 handikapp 4 20
6 2 handikapp 0 45
totalt 13 26 89
av bilplatserna pa markniva pa tomt 4
2 bp. reserveras for kvarterets bilpool
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2 bp. for laddningsplatser for elbilar
6 bp. reserveras for tomt 3 (bilplatser fér butiksutrymmena)
5 bp. reserveras for gastparkering / butikslokaler

i parkeringsanlaggningen har kvarter 114 dessutom 13 bilplatser av vilka 7 bp
reserveras for kvarterets bruk i fortsattningen

LPA Kvartersomrade for bilplatser

Byggratten for Kyrkstallets parkeringsanlaggning bevaras oférandrad (6150 v-m?)
liksom ocksa den nuvarande korforbindelsen fran Ervastvagen. Det framsta malet med
planandringen ar att hoja parkeringsanlaggningens anvéandningsgrad och placeringen
av bilplatser som fordras for kvarterets butikslokaler pa anlaggningens markvaning,
fastan planéndringen inte egentligen avgdr utmaningarna ovan.

| Kyrkstallets parkeringsanlaggning finns platser for 238 bilar. Antalet enligt
bilplatsservituten och avtalen i kvarteren 108 och 114 (situationen 2019) och det av
planen tilldtna minimiantalet utan att specificera bostads- och butiksutrymmenas
andelar framgar av féljande tabell:

k108t3 | k108t4 |k108t5 |kl108t6 | k114
nulage 24 0 35 49 13
planférslag 24 0 20 45 7*
*fastighetsbolaget i kvarter 114 har meddelat (1.4.2019) att sju bilplatser ar ett
tillr&ckligt antal for bolaget

Av den féregaende tabellen framgar att man i nulaget (situationen 2019) for kvarterens
108 och 114 bruk reserverat 121 bilplatser i Kyrkstallets parkeringsanlaggning. Om
fastighetsbolagen i kvarteren ovan skulle anséka om andring i sina bygglov i enlighet
med den nya parkeringsdimensioneringen, skulle bolagen kunna sélja som mest 25
bilplatser i anlaggningen for att anvandas av andra kvarter i naromradet.

Det ma konstateras att planforslaget tillater att man i anlaggningen placerar bilplatser
for kvarteren 104, 106 - 108, 119 och 114.

5.2 Mojligheterna att anvanda Kyrkstallets parkeringsanlaggning

Markanvandningen i Kyrkslatts affarscentrum kompletteras och utvecklas till folid av
genomforandet av detaljplaneé&ndringarna och behovet att ordna bilplatser ar en stor
utmaning. Det &r viktigt att héja den nuvarande anvandningsgraden (situationen 2019) i
Kyrkstallets parkeringsanlaggning, eftersom bilplatserna i anlaggningen star till stérsta delen
tomma. | och med plandndringen ar syftet att mojliggora till exempel anvandning av
anlaggningen for de narliggande kvarterens parkering.

Planandringen i kvarter 108 gor det majligt att placera bilplatser for flera narliggande kvarter i
Kyrkstallets parkeringsanlaggning. Som mest kan Over 150 bilplatser anvisas for
narkvarterens bruk. Det har blir mgjligt da fastighetsbolagen som &ger bilplatser i
anlaggningen minskar sina med gallande bygglov férenliga antal bilplatser.

| Ervastvagens detaljplan forberedde man sig for att placera ca 20 av kommunhusets (k104)
bilplatser i Kyrkstallets parkeringsanlaggning, men det finns inte langre nagot behov av dem.
Parkeringsarrangemangen i kommunhuset har ordnats sa att de anstélldas bilplatser finns
endera i kommunhusets parkeringshall (69 bp.) eller i parkeringsanldggningen vid
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resecentret (Stationsstallet, 110 bp.). De anstallda och kunderna vid det egentliga
kommunhuset har saledes totalt nastan 180 bilplatser till férfogande.

Kvarter 110, som ligger i Kyrkstallets parkeringsanlaggnings omedelbara narhet, i
Stallbackens detaljplan som ar anhangig ar 2019 ska genomféras bilfritt for boendets del
(kommunaltekniska namnden 24.1. 2019, § 11). | fraga om bostadsutrymmen skulle det nya
vaningshuset inte vara helt bilfritt, eftersom 10-12 bilplatser reserveras for invanarna i
parkeringsanlaggningen. Man behdver inte heller langre reservera bilplatser i
parkeringsanlaggningen for kvarter 111, eftersom syftet ar att placera kvarterets bilplatser pa
kvartersomradet.

Ervastskvarens detaljplaneprojekt som galler kvarteren 106 och 107 torde anhéngiggoras i
borjan av 2020-talet (Kyrkslatts planlaggningsprogram 2019-2023, korg foér planer som
vantar). Malet ar att planlagga en betydande mangd ny bostadsbyggratt och affarslokaler for
kvarteren. Det ar naturligt att placera bilplatserna for planprojektet i fraga i den néarliggande
parkeringsanlaggningen Kyrkstallet.

5.3 Dagvatten

Ldsningen for behandlingen av dagvatten i kvarter 108 presenteras i en separat plan (se
bilaga 8). Pa kvartersomradena galler bestammelserna for behandlingen av dagvatten bl.a.
ytbelaggningarnas vattentathet och placeringen av dagvattensankor pa tomterna. For
tomterna 3 och 4 i kvarter 108 ska man i samband med bygglovet géra upp planer for
hanteringen av dagvatten.

5.4  Planandringens forhallande till de riksomfattande malen fér omradesanvandningen

Detaljplanen for kvarter 108 baserar sig pa riksomfattande mal for omradesanvandningen
och stodjer sig bl.a. i fraga om transportforbindelser pa kollektivtrafik och sarskilt pa
spartrafik. Kvarteret ligger pa en lattillganglig central plats i Kyrkslatts affarscentrum nara
resecentret och mojliggor darmed ett bilfritt liv for sina invanare eftersom kollektivtrafikens
serviceniva pa omradet enligt mattstocken for Kyrkslatt ar utmarkt.

5.5 Planbeteckningar och -bestammelser

Planbeteckningar och -bestammelser behandlas i avsnitt 5.1.

5.6 Namnskick

| planandringen anvands namn som finns i den gallande detaljplanen, av vilka namnet pa
parkeringsanlaggningen Kirkkotalli - Kyrkstallet finns pa plankartan.

6 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

6.1 Planer som styr och askadliggor genomférandet

| kvarter 108 har man under kommunens handledning gjort upp en plan for hantering av
dagvatten for tomt 4 (se bilaga 8). | samband med beviljandet av bygglov for nya
flervaningshus ska man utarbeta byggnadsplaner som galler hanteringen av dagvatten. For
tomt 4 ska en plan for hantering av dagvatten utarbetas da markanvandningen pa tomten
andras att stamma 6verens med detaljplanen.
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Detaljplanen slar fast att byggandet i kvarteret styrs av principerna i narmiljo- och
bygganvisningarna i detaljplanen for Ervastvagen. Med andra ord ska nybyggnader
genomforas sa att deras arkitektur, fasadbehandling och -fargsattning passar ihop med de
befintliga flervdningshusen. Ocksa gardsomradet ska forverkligas pa ett enhetligt satt och
tomterna far inte avgransas med stangsel.

6.2 Genomfodrande och tidtabell

Kommunaltekniken enligt detaljplanen fér kvarter 108 har huvudsakligen byggts, vilket
innebar att husbyggandet kan inledas da planen vunnit laga kraft.

Pa tomt 4 i kvarter 108 ska man anlagga tva bilplatser for bilpool och tva laddningsplatser for
elbilar. Bilplatserna i fraga ar sa att séaga overlopps, och man kan inte rakna att de minskar
bilplatsskyldigheten for tomterna i kvarteret. Med andra ord graderas de inte mellan
fastighetsbolagen. Likasa ska pa tomt 4 anlaggas sex bilplatser for kunder i butikerna pa
tomt 3.

6.3 Ovrigt

Andring av byggloven i fastighetsbolagen p& tomterna 5 och 6 i kvarter 108 i enlighet med
besluten om parkeringsdimensionering som fattats i kommunen kan géras da detaljplanen
vunnit laga kraft. Det samma galler fastighetsbolaget i kvarter 114.

Markagaren i kvarter 114 ager 13 bilplatser i Kyrkstallets parkeringsanlaggning. Preliminért
har fastighetsbolaget meddelat att det behover sju bilplatser i anlaggningen. Det &r inte
langre nodvandigt att reservera bilplatser for kommunhusets (k104) bruk i anldggningen. De
141 bilplatserna som kommunen &ger kan ocksa sdljas till bilplatser for de narliggande
kvarteren.

Om atgarderna i de tva foregdende styckena skulle forverkligas, skulle man i Kyrkstallets
parkeringsanlaggning som mest kunna anvisa ca 150 bilplatser for narkvarterens bruk.
Antalet ar stort. Kommunens mal ar att under den har planprocessen fa klarhet i kvarterens
108 och 114 behov av bilplatser i parkeringsanldggningen. Med dem underlattas
uppgorandet av detaljplaneandringar som inleds i naromradet framfor allt i fraiga om
parkering och Kyrkstallets parkeringsanlaggnings anvandningsgrad kan hojs till en sa hog
niva som mojligt.
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